TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO TAN UYEN Pjc 1ap - Tw do - Hanh phic
TiNH BiNH DUONG

Ban 4n s6: 190/2024/DS-ST
Ngay: 31-12-2024
VIV Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Thém.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Téng Van Tam;

2. Ong Nguyén Vin Thao.

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dén
thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Tan Uyén tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phb Tan
Uyén xét xir so tham cong khai vu an dén sy thu ly s6 235/2024/TLST-DS ngay
25 thang 6 nim 2024 vé viéc: Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 211/2024/QDXXST-DS ngay
15 thang 11 ndm 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 168/2024/QDST-DS ngay
06 thadng 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- N don: Ba HO Thi Tuyét H, sinh ndam 1991; dia chi: t6 2, khu phé M,
phuong Th, thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 mit.

- Bi domn:
~1.Ba HO Thi G, sinh ndm 1957; dia chi: t6 1, khu phd D, phuong P, thanh

pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.

2. Qng Nguyén Vin Th, sinh ndam 1950; dia chi: t6 1, khu phd D, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.

3. Qng Nguyén Vin N, sinh nam 1982; dia chi: t6 1, khu pho D, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.

4, Qng Nguyén Van T, sinh ndm 1980; dia chi: t6 1, khu phd D, phudng P,
thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.
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5. Ba Tran Thj Kim T2, sinh ndm 1980; dia chi: t6 1, khu pho D, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.

Ngudi lam ching:

1. Ong Bui Vép T3, sinh nam 1991; dia chi: S6 358, khu phé 4, phuong
Tan Hanh, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai. C6 mat.

~2.BalLe Nguyén Ngan H1, sinh ndm 1991; dia chi: t6 1, 4p X, xd Y, thanh
pho T, tinh Binh Duong. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 04 thang 6 nam 2024, céc loi khai trong qua
trinh tham gia to tung, nguyén don trinh bay nhu sau:

C)ng Bui Van T3 la cau cua ba Ho Thi Tuyét H c6 gidi thiu ba Hb Thi G
c6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nguon gbc dat do ong ba cua ba
G dé lai chua dugc cap giay ching nhan quyen stt dung dén nén ba G chuyen
nhugng bang “gidy tay”, khi ba G dugc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat
s& thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh phap
luat.

Ngay 22/11/2021, ba H thoa thuan nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat voi vo chong ba HO Thi G, 6ng Nguyén Van Th. Hai bén c6 1ap “Gidy mua
ban nha dat” c6 nodi dung vo chong ba G chuyén nhugng cho ba H phan dat co
dién tich 120m? (ngang 6m, dai 20m) thudc thira dat sd 36, to ban d6 sb 14 tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong voi gia 400.000.000 dong. Viéc thoa
thuan chuyen nhuong quyén st dung dat c6 éng Nguyén Van Th (chong ba G),
ong Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin N (con cia ba G) va éng Bui Vian T3 lam
ching.

Ngay 29/11/2021, ba H tiép tuc thoa thuan nhan chuyen nhuong quyen sur
dung dat véi ba HO Thi G. Hai bén c6 lap “Hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat va tai san gan lién voi dat” c6 ndi dung ba G chuyén nhuong cho ba H
phan dat c¢6 dién tich 120m? thudc thira dat sb 36, to ban d6 s6 14 tai phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong voi gia 400.000.000 dong. Viéc thoa thuan
chuyen nhugng quyén sir dung dat c6 ong Nguyen Vin Th (chong ba G), dng
Nguyén Vin T (con cua ba G) va ba L& Nguyén Ngan H1 lam chung.

Trong qué trinh giao dich mua ban hai thira dat néu trén, ba H6 Thi Tuyét
H c6 nhd ngudi than (6ng Bui Vin T3 va ba Lé Nguyén Ngan H1) quay video
dé ghi nhan lai toan bd qua trinh giao dich. Sau do, ba H da dang tai 1én “Nhat
ky” cta tai khoan Zalo c6 tén HO Thi Tuyét H 1a tai khoan Zalo ctia ba H (tai
khoan Zalo cua ba lién két v6i sé dién thoai 0938340579) dé luu trir. Ba H d4
yéu cdu Thira phat lai 1ap Vi bang ghi nhan budi 1am viéc trich xuat ndi dung
mot s6 bai dang “Nhat ky” trén tng dung Zalo cia tai khoan Zalo ctia ba HO Thi
Tuyét H, s6 dién thoai lién két vai tai khoan Zalo 0938340579 dé chirng minh:
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Ngay 22/11/2021, giira ba Ho Thi G va ba HO Thi Tuyét H co ky Giay
mua ban nha dat d¢ ngay 22/11/2021 va ba H dé giao 400.000.000 dong cho ba
HO Thi G. Nguoi nhan va kiém dém tién la ba G va 6ng N (con trai cua ba G).

Ngay 29/11/2021, giita ba HO Thi G va ba Ho Thi Tuyét H ¢ ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé& ngay 29/11/2021 va
ba H di giao 400.000.000 dong cho ba HO Thi G. Ngudi nhan va kiém dém tién 13 ba
G, 6ng T (con trai cia ba G) vaba T2 (vg ong T).

Sau khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyen str dung dét, ba H tim
hiéu va duoc biét dién tich dat trén khong du diéu ki¢n tach thira va dang bi
tranh chép, ba G chua duoc cip gidy ching nhan quyen stt dung dat. Thia dat
ba G thoa thuan chuyén nhuong cho ba H do ba Nguyén Thi D ding tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Vi vay, ba H khoi kién yéu cau:

- Tuyén “Giay mua ban nha dat”’ ngay 22/11/2021 va “Hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” ngay 29/11/2021 gitra ba
Ho Thi G, 6ng Nguyen Van Th véi ba HO Thi Tuyét H vo hiéu.

_- Budc ba Ho6 Thi G, 6ng Nguyén Van Th va ong Nguyén Van N tra cho
ba H6 Thi Tuyét H 400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong) theo “Gidy mua ban
nha dat” ngay 22/11/2021.

- Budc ba Ho Thi G, ong Ngyyén Van Th, 6ng Nguyéq Van T va ba Trﬁn
Thi Kim T2 tra cho ba H6 Thi Tuyét H 400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong)
theo “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat”
ngay 29/11/2021.

Tai phién toa, ba H6 Thi Tuyét H yéu cau:

- Tuyén “Gidy mua ban nha dat” ngay 22/11/2021 va “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” ngay 29/11/2021 gitra ba
Ho Thi G véi ba HO6 Thi Tuyét H vo hi¢u.

- Budc ba HO Thi G tra cho ba HO Thi Tuyét H 800.000.000 dong (Tam
tram tri€u dong).

Ba HO Thi Tuyét H rat yéu cau khoi kién budc ong Nguyén Vin Th va
6ng Nguyén Van N lién doi voi ba HO Thi G tra cho ba H6 Thi Tuyét H
400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong) theo “Gidy mua ban nha dat” ngay
22/11/2021.

Ba H6 Thi Tuyét H rat yéu cau khoi kién budc ong Nguyén Vin Th, ong
Nguyén Van T va ba Tran Thi Kim T2 lién déi voi ba H6 Thi G tra cho ba Ho
Thi Tuyét H 400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong) theo “Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién vaoi dat” ngay 29/11/2021.

* Bi don vang mit va khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién gui dén Toa an.

Ngudi lam ching:

Ong Bui Van T3 trinh bay: Ong T3 (la cau cua ba H) nghe thong tin ba
Hb Thi G ¢ nhu cau chuyén nhuong quyén st dung dat nén cé gidi thiéu cho ba
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H. Ngay 22/11/2021, 6ng T3 co di cung voi ba H dén nha cta ba G dé thoa
thuan viéc chuyen nhugng quyen s dung dat. Ong T3 1a nguoi quay video lai
viéc ky hop dong va giao nhan tién dé 1am bang chimg.

Ba Lé Nguyén Ngan H1 trinh bay: Ba H1 (Ia ban cua ba H), ngay
29/11/2021, ba H1 c6 di cung véi ba H dén nha cua ba G dé thoa thuan viéc
chuyen nhuong quyen s dung dat. Ba H1 1a nguoi quay video lai viée ky hop
ddng va giao nhan tién dé lam bang chimg.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T phat biéu quan diém:

- Ve t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhimg
nguoi tién hanh t6 tung va duong sy di chap hanh dang quy dinh ctua Bo luat T6
tung dan sy; Tham phan xéac dinh quan hé phap luat dung theo quy dinh tai Piéu
26 Bo luat TH tung dan sy va vu an thugc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

- Vé noi dung: Ba H6 Thi G khong phai 1a chu quan ly, st dung dat duogc
Nha nudc cong nhan nén khong co6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh Piéu 188 Luat Dat dai. Do do, giao dich trén bi vo hiu theo Piéu
117, 123 B6 luat Dan sy nén nguyén don yéu cau tuyén Gidy mua ban nha dat
ngay 22/11/2021 va Hop doéng chuyén nhugng quyén su dung dat va tai san gan
lién v&i dat ngay 29/11/2021 v6 hiéu 1a ¢6 can ct chap nhén.

Vé giai quyét hau qua giao dich vo hiéu cic bén phai hoan tra cho nhau
nhitg gi d3 nhan, bén co6 16i phai bdi thuong. Xét thiy cac bén déu co 15i,
nguyén don yéu cau ba G tra 800.000.000 dong nén dé nghi chdp nhan yéu cau
cua nguyén don.

Tai phién toa nguyén don rat yéu cﬁy budc 6ng Nguyén Vin Th, ong
Nguyén Van N, 6ng Nguyen Vian T va ba Tran Thi Kim T2 cung lién déi trd cho
ba H 800.000.000 dong nén dé nghi dinh chi mét phan yéu cau khai kién ctia ba
H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 tai ho so da dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai di¢n
Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Ba Ho Thi Tuyét H khoi kién ba HO Thi G, 6ng Nguyén Vian Th, ong
Nguyen Van N, ong NQUyen Van T va ba Tran Thi Kim T2 lién quan dén hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat nén quan hé phap luat 13 “Tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat” dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 Bo luat T6 tung dan su va vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Bi
don co6 dia chi tai thanh phé T, tinh Binh Duong nén vu an thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd T theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat T tung dan su.
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[2] Bi don dé duoc Toa an triéu tap lan thtr hai nhung Va‘}ng mat khong co
ly do nén ‘Toa én xét xir vang mat bi don theo quy dinh tai Diéu 227; biéu 228
B luat T6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién: Xeét ‘Gidy mua ban nha dat” ngay 22/11/2021
va “Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat”
ngay 29/11/2021 gitra ba Hd Thi G véi ba H6 Thi Tuyét H, hai bén thoa thuén
chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira 36, to ban dd sb 14 tai phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Tai thoi diém hai bén thoa thuan chuyen nhuong
quyen str dung dét ba Ho Thi G chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nén khong co quyén chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai
Dleu 168, Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013. Vi vay, Hop d6ng chuyén nhuong
quyen st dung dat trén v6 hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat theo quy dinh
tai Diéu 123 Bo luat Dan su nén yéu cau khéi kién ctia nguyén don la c6 can ctr
chap nhan.

[4] Hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan su
thi “cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan”, nguyén don cung cap chimg cur 1a Vi Bang s6 535/2024/VB-TPL ngay
06/8/2024 cua Van phong Thtra phat lai Binh Duong chirng minh da thanh toan
cho bi don tién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do do, nguyén don yéu cau
ba G ¢6 trach nhiém tra lai 800.000.000 dong 1a c6 cin ctr chap nhan.

[5] Tai phién toa ba Hb Thi Tuyét H rat mot phe~1n yéu cau khoi kién budc
ong Nguyeén Van Th, ong Nguyén Van T, ong Nguyén Van N va ba Tran Thi
Kim T2 lién d6i v6i ba H6 Thi G tra cho ba HO Thi Tuyét H 800.000.000 dong
la tr nguyén nén Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta ba H.

[6] Xét dé nghi c@a dai dién Vién kiém sat tai phién toa so tham phu hop
v61 nhan dinh cia Ho1 dong xét xir.

[7] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc Toa an chap nhan
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:
‘ Can CI'J:’ biéu 26;‘diém a kl}oén 1 Diéu 35 va diém a khqém 1 Piéu 39;
Diéu 147; biéu 227; bic¢u 229; Diéu 271; Diéu 273 cua Bo luat To6 tung dan su.

Can ctr Dicu 168, Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013;

Can ctr Didu 117, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 468 Bo luat Dan sy.

Cin cir Nghj quyét s6 01/2019/NQ-HDTP11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot so quy dinh cua phép luat
vé 141, 1ai suat, phat vi pham.

Can ct DPiéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12

nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi 1¢ phi Toa an.
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~ 1. Chép nhn yéu cau khoi kién cua ba HO Thi Tuyét H doi v6i ba Ho Thi
G vé viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat cu thé nhu
Sau:

Tuyén ° ‘Gidy mua ban nha dat” ngay 22/11/2021 va “Hop ddéng chuyén
nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat” ngay 29/11/2021 giita ba
HO Thi G vé6i ba HO Thi Tuyet H vo hiéu.

~ Bugc ba HO Thi G ¢6 nghia vu trd cho ba Ho Thi Tuyét H 800.000.000
dong (Tam tram triéu dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hi¢u luc phap luat, nguoi duogc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong sd tién phai
thi hanh thi con phai tra 13i theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su.

2. Binh chi yéu cau khoi kién caa ba H6 Thi Tuyét H d6i voi 6ng Nguyén
Van Th, ong Nguyen Vién N, 6ng Nguyen Vin T va ba Tran Thi Kim T2 vé viéc
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Ho Thi G phai chiu 36.300.000 dong (Ba muoi sau triéu ba trim nghin
dong).

Ba Ho6 Thi Tuyén H duoc tra lai tién tam tGng an phi da nop 18.300.000
dong (Muoi tim triéu ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢
phi Toa an s6 0000048 ngay 21 thang 6 ndm 2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé T, tinh Binh Duong.

3. V& quyén khang cao: Duong sy c6 mat co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Neu vang mit c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat ban an hop 1¢.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh an dan sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6,7, 7a,7b va 9 cua Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt Thi hanh dn dan su./.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phé T;

- Chi cuc THA Dan sy thanh phd T;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT.

V& Thi Hong Thém
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