TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 80/2023/HC-PT
Ngay: 14/3/2023
VIV: “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan
Iy dat dai”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Tao

Cdc Tham phdn: Ong Tran Qudc Cuong

Ong Pham Ton

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Phwong Mai, Thu ky Toa 4n cip cao tai
Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cép cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Pham T4n Anh — Kiém sat vién.

_ Ngay 14 thang 3 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Pa

Nang, xét xu phuc tham cong khai vy dn hanh chinh thu 1y s6 291/2022/TLPT-HC
ngay 08 thang 11 nam 2022 v€ viéc: “Khieu kién hanh vi hanh chinh trong linh
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viee quan ly dat dai”.

Do Ban 4an hanh chinh so tham s6 59/2022/HC-ST ngay 29/9/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Pinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 776/2023/QD-PT ngay 24 thang
02 nam 2023; gitra cac duong su:

7 - Ngwoi khdi kién: Ong Ngqyén Hb Hai B, sinh nam: 1982; cu tra tai:
T6 2, khu vuc 1, phuong G, thanh pho Q, tinh Binh Pinh. Vang. (c6 don xin xét
XU vang mat).

- Nguwoi bi kién:
1. UBND thanh phé Q, tinh Binh Dinh;
2. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Q, tinh Binh Dinh;

Dai dién theo uy quyén cua UBND thanh phé thanh phé Q va Chii tich
UBND thanh pho Q: Ong Nguyén Cong V, Pho chu tich UBND thanh pho Q.
Vang. (c6 don xin vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh.

Dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H, chtc vu: Giam ddc So Ké
hoach V,é, bau tu ‘tinh,Binh Dinh, dai dién cho Chu tich UBND tinh Binh D,inh
theo Giay uy quyén s6 17/GUQ-UBND ngay 22/7/2022. Vang. (c6 don xin vang
mat)

2. UBND phuong G, thanh phd Q, tinh Binh Pinh;

~ Dbai dién theo phap luat: Ong V& Chi T — Chu tich UBND phuong G.
Vang. (c6 don xin vang mat)

3. Cong ty Cé phan Du lich C Resort; dia chi: Quéc 16 1D, khu phd 1,
phuong G, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

Dai di¢n theo uy quyén: Ong Huynh Tan H — Truong phong phap 1y du an
cia Coéng ty C6 phan Du lich C Resort (theo gidy uy quyén s 03 ngiy
03/8/2022). C6 mat.

4. Ba Du Thi Tiéu L, sinh nim: 1989; Véng.
5. Chau Nguyén Hai N; sinh nam 2021; Vang.
Cung cu tru tai: T6 2, khu vuc 1, phuong G, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, nguoi khoi kién 6ng Nguyén Ho Hdi B trinh bay:

Ngudn gbc dat bi thu hoi 1 ciia 6ng Pham Hung K duogc cip theo du an
327/1994, 6ng duoc 6ng Pham Hung K iy quyén cho éng dé dau tu canh tac trén
thira dat nay. Nam 2018, UBND tinh Binh Binh ¢6 chu truong xay dung dy an C.
Tai DPiéu 2 ciua Quyét dinh sé 4207/QD-UBND ngay 30/11/2018 vé viéc xay
dung khu du lich ¢6 quy dinh: Chii dau tu ty thoa thuan bdi thuong giai phong
mit bang v&i cac ho dan.

Qua trinh trién khai thuc hién Quyét dinh néu trén, phia Nha dau tu (Cong
ty ¢o phan Du lich C Resort) va dng chua thong nhat dugc murc chi phi vé boi
thuong, hd trg d6i véi toan bo dién tich dat trong dién thu hoi. Nhung ngay
09/12/2020 UBND thanh phd Q di ra cac Quyét dinh sb 8614, 8615, 8616, 8617,
8618/QB-UBND v¢ viéc thu hoi dat va ngay 23/02/2021, Chi tich UBND Tp. Q
ra cac Quyét dinh s6 912, 913, 914, 915, 916/QD-UBND vé viéc cudng ché thu
hoéi dat. Nhu vay, viéc ra cac Quyét dinh thu hoi dat va cudng ché néu 1a khong
dung, anh hudng dén quyén loi hop phap cua ong.

Do d6 6ng yéu cau Toa an giai quyét: Huy bo toan bd cac Quyét dinh sb
8614, 8615, 8616, 8617, 8618/QD-UBND ngay 09 thang 12 nim 2020 cua Uy
ban Nhan dan Thanh phé Q, Tinh Binh Dinh vé thu hoi dit; Huy bo toan bd cac
Quyét dinh s 912, 913, 914, 915, 916/QD-UBND ngay 23 thang 02 nim 2021
ctia Chu tich Uy ban Nhéan dan Thanh phdé Q, Tinh Binh Dinh vé cudng ché thu
hdi dit cta ong.



* Nguoi bi /gién.' Dai a’ién~ theo uy quyén Chu tich UBND thanh phé
Q,UBND thanh pho Q, 6ng Nguyén Cong \V - Pho chu tich UBND thanh pho Q,
tinh Binh Pinh trinh bay:

Qua kiém tra hd so ho 6ng Nguyén H6 Hai B c6 dit bi anh huong GPMB
thuc hién du 4n dau tu xdy dung mé rong khu du lich C Resort cua Cong ty cd
phan Du lich C Resort, phuong G, thanh phd Q (dot 2) véi tong dién tich dat thu
hoi 25.567m” Ngudn goc dién tich dat bi thu hdi ciia ho ong Nguyén HO Hai B 1a
do 6ng B nhdn chuyén nhuong bang gidy viét tay khong dugc Co quan cé tham
quyén x4c nhan; dy la dat 1am nghi¢p do UBND thanh phd Q giao cho céc hd
thuc hién trong rung theo chu:ong trinh Pam-4304 vao nam 1993, thoi han su

dung 30 nim va dat ddi nai cac ho tuy khai hoang trong bach dan sau ngay
15/10/1993 (nhung trudc ngay 01/7/2004).

Ngay 09/12/2020 UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 8609/QD-
UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va giai phong mit bang
thuc hién du 4n dau tu xdy dung moé rong khu Du lich C Resort (dot 2). Téng
kinh phi boi thudng, hd tro 1a: 5.406.875.320 ddng (trong d6: Chi phi bdi thuong
5.290.486.320 dong va chi phi phuc vu cong tac boi thuong, giai phong mit bang
2% 116.389.000 dong) anh huong 07 ho gia dinh, ca nhan véi dién tich
75.173,5m’ (7,517 ha). Trong d6, ho 6ng Nguyén HO Hai B véi tong sb tién boi
thuong, hd tro 1a: 1.663.187.200 dong.

Ngay 23/11/2020, Trung tdm phat trién quy dat thanh phd co vin ban sd
465/TTr-TTPTQD dé nghi UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh thu hoi dét
theo tham quyén. Ngay 08/12/2020, Phong Tai nguyén va Méi trudong thanh phd
c6 to trinh s6 637/TTr-TNMT dé xuat UBND thanh phé ban hanh quyét dinh thu
hdi dat dé thuc hién du an. Trén co s& dé nghi cua Trung tdm phét trién quy dat
thanh phd va Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd, ngay 09/12/2020
UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh s6 8614, 8615, 8616, 8617, 8618/QD-
UBND vé viéc thu hoi dat ctia ho ong Nguyén H6 Hai B dé Giai phong mit bang
thuc hién du an mé rong khi du lich C Resort tai phuong G, thanh phé Q.

Ngay 25/12/2020, Trung tAm phat trién quy dat thanh phd (T6 cong tac) nay
1a Ban quan 1y du 4n dau tu xay dung va phat trién quy dat thanh phd phdi hop
v6i UBND, UBMTTQVN phudng va cac hoi doan thé phuong G tiép tuc moi cac
ho dé van dong dang ky nhan tién boi thuong, hd trg va giao trd mat bé'mg cho
Nha nudc. Dong thoi, trén co s¢ bao céo sé 02/BC-UBND ngay 05/01/2021 cua
UBND phuodng G Vé viéc tuyén truyén, van dong lién quan dy 4n mé rong khu du
lich C Resort (phia Tay duong Q — S) thudc khu vyc 1, phuong G dé cac ho ding
ky nhén tién bodi thudng, hd tro va giao tra mit bang cho Nha nuédc nhung céc ho
van khong chap hanh.

Ngoai ra, trong qua trinh thyc hién dy 4n doanh nghiép da nhiéu lan truc tiép
cling nhu phéi hop véi Trung tdm phét trién quy dat thanh phd (nay 1a Ban quan
Iy dy 4n dau tu xdy dung va phat trién quy dat thanh phd) phéi hop véi UBND,
UBMTTQVN phuong va cac hoi doan thé phuong G thoa thuan, hd trg thém cho
12 ho bi anh huong. Hién c6 09 ho/12 ho da dong ¥y nhan tién va ban giao dat dé
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trién khai thuc hién du 4n. Doanh nghi¢p da thda thuan hd tro thém,~ cu thé tang
thém 100% so voi gia dugc Nha nude phé duyét nhung ho 6ng Nguyen H6 Hai B
khong dong y.

Pé day nhanh cong tic GPMB va thyc hién ding trinh ty thu tuc, ngay
28/01/2021, Ban quan 1y du 4n dau tu xdy dung va phat trién quy dat thanh phd
c6 bao cao s6: 07/BC-BQL kinh trinh UBND thanh phé chi dao Phong Tai
nguyén va Moi truorng thanh phd tham muu ban hanh Quyét dinh cudng ché thu
hoi dat voi 03 ho gia dinh c4 nhan bi anh huéng 1a: Ho ong Nguyén Hong P, ho
ong Nguyén Hb Hai B, ho 6ng Piang Ngoc T. Trén co s¢ tham muu ctia Phong
Tai nguyén va Mdi truong thanh phd, ngay 23/02/2021, Chu tich UBND thanh
phd ban hanh Quyét dinh s6 912, 913, 914, 915, 916/QD-UBND vé viéc cudng
ché thu hoi dat d6i voi ho ong Nguyén H6 Hai B bi anh huong GPMB thuc hién
du an: Pau tu xay dyng mo rong khu du lich C Resort tai phudng G, thanh phé Q.
Nhu vay, viéc Chu tich UBND thanh phd, UBND thanh phd ban hanh cac Quyét
dinh s6 8614, 8615, 8616, 8617, 8618/QD-UBND ngay 09/12/2020 va cac Quyét
dinh s6 912, 913, 914, 915, 916/QD-UBND ngay 23/02/2021 1a dang quy dinh
ctia phap luat. Do d6, viéc ong Nguyén H6 Hai B yéu cau huy cac Quyét dinh néu
trén 1a khong c6 co so.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND phwong G éng Vo Chi
Thién — Chu tich UBND phwong G trinh bay:

Ong Nguyén H6 Hai B dé nghi hily toan bo cac Quyét dinh sb 8614, 8615,
8616, 8617, 8618/QD-UBND ngay 09/12/2020 cua UBND thanh phé Q va huy
toan bd cac Quyét dinh sd 912, 913, 914, 915, 916/QD-UBND ngay 23/02/2021
ctia Chu tich UBND thanh phd Q 1a khong ¢ co so. P& nghi bac yéu cau khoi
kién cua ong B.

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan UBND tinh Binh Pinh do éng
Nguyén Thanh Hai — Gidm déc Sé ké hoach va Pdu tw tinh Binh Pinh lam dai
dién 1y quyén trinh bay:

Dy 4n Mé rong khu du lich C Resort cua Cong ty CP Du lich C Resort
dugc UBND tinh chip thuin chi truong dau tu tai Quyét dinh sd 4207/QD-
UBND ngay 30/11/2018; diéu chinh Quyét dinh chi truong dau tu sb 5336/QP-
UBND ngay 29/12/2020 (thong tin nha dau tu, dién tich, muyc tiéu, tién do thuc
hién). Pia diém dau tu dy 4n tai tuyén Q - S, phuong G, thanh phé Q. Dién tich
dat khoang 12 ha. Tong von dau tu 250 ty dong. Muc tiéu, quy mo 1a dau tu xay
dung mo rong khu du lich nghi dudng Resort C thanh khu du lich nghi dudng cao
cép 4 sao voi loai hinh kinh doanh khu du lich bi¢t thy nghi dudng va kinh doanh
cac dich vu giai tri di kém.Tién d6 thuc hién: Tir quy 4/2018 - quy 3/2023. Cu thé
nhu sau: Tir quy 4/2018 - quy 2/2021 thuc hién cac thu tuc dau tu, dat dai, xay
dung, cong tac bdi thudng, GPMB; tir quy 2/2021 - quy 2/2023 khéi cong xay
dung va hoan thanh dy an; quy 3/2023 dy an di vao hoat dong, van hanh kinh
doanh.

Theo Dicu 2 Quyét dinh trén chap thuan chi truong dau tr s 4207/QD-
UBND ngay 30/11/2018 cua UBND tinh thi “Nha dau tu ty thoa thuin bdi

4



thuong, GPMB véi cac hd dan, phdi hop v6i UBND thanh phd Q xay dung
phuong 4n bdi thudng, giai phong mit bang theo quy dinh,...”. Sau khi ¢ chu
truong dau tu, Cong ty CP Du lich C Resort di ty thoa thudn boi thudng voi cac
ho dan va da duoc UBND tinh cho thué dat (dot 1) dé thuc hién dy an tai Quyét
dinh s6 1350/QD-UBND ngay 10/4/2020, dién tich dét cho thué 61.681 ,7m’. S&
Tai nguyén va Moi truong da ky Hop dong thué dat s6 129/HP-TP ngay
29/7/2020, cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CT13779 ngay 29/7/2020.
S¢ Xay dung di cap Gidy phép xay dung sb 45/GPXD ngay 20/9/2021 dé trién
khai x4y dung cac cong trinh trong pham vi khu dat ¢ dugc UBND tinh cho thué
(dot 1).

Thoi gian qua, Céng ty CP Du lich C Resort dang tiép tuc thuc hién boi
thuong, GPMB véi phﬁn dién tich dat con lai. Trong phﬁn dién tich dat con lai c6
ho 6ng Nguyén Hong P, ho 6ng Nguyén H6 Hai B va ho ong Pang Ngoc T. V&
chu truong dau tu, day 1a dy an mo rong cua dy an Khu Resort C, viéc xin mo
rong du an sang phia Tay s& két ndi véi du 4n cii tao thanh tong thé du 4n du lich
sinh thai ¢6 nui, bién. Thoi han cho thué dat cia du 4an Mé rong khu du lich C
Resort ciing bang thoi han cho thué dat du an Khu Resort C (thoi han sir dung dat
dén thang 13/3/2062). Thoi diém dé, xung quanh khu vuc dy an hau hét déu dugc
tinh chip thuan cho céc doanh nghiép dau tu du an vé linh vuc dich vu du lich,
khu du lich nghi dudng nhu Khu resort A, Khu biét thy nghi dudng bién bai X,
Khu du lich nghi dudng bién quéc té bai X,...Du an di vao hoat dong s& gop phan
phat trién linh vuc dich vu du lich, gop phan phat trién kinh té - xa hoi, tao cong
an viéc 1am cho nguoi dan, ning cao gia tri sir dung dat, ting ngudn thu cho ngan
sach cua tinh. Nhu vay, viéc UBND tinh chép thuan chu truong dau tu cho Cong
ty CP Du lich C Resort tu thoa thuan boi thuong, GPMB véi cac ho dan dé dau tu
du 4n M rong khu du lich C Resort 1a phut hop. Viée thoa thuan nay dé nghi cac
bén lién quan thyuc hién theo diung quy dinh cua phap luét.

* Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lien quan Cong ty Cé phan Du lich C
Resort dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Tan Huy trinh bay:

Du an Mo rong Khu du lich C Resort (Du an) dugc UBND tinh Binh Dinh
chap thuan chi truong dau tu tai Quyét dinh s 4207/QD-UBND ngay
30/11/2018; chap thuan diéu chinh chi truong dau tu tai Quyét dinh s6 5336/QD-
UBND ngay 29/12/2020 va phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 tai Quyet dinh s6 3938/QD-UBND ngay 30/10/2019; phé duyét dieu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty I 1/500 tai Quyét d1nh s6 4751/QD-UBND
ngay 19/11/2020. Pia diém dau tu du an tai tuyen Q - S, phuong G, thanh phé Q.
Dién tich dt 12 ha. Toéng von dau tu 250 ty dong. Trién khai thuc hién du an,
Cong ty da tryc tiép thoa thuan va hoan thanh bdi thuong, giai phong mat bé‘mg
cho 05/12 h¢ dan va dwgc UBND tinh Binh Binh cho thué dat (dot 1) vai dien
tich 61.681,7m” tai Quyét dinh s 1350/QD-UBND ngay 10/4/2020. S¢ Tai
nguyén va Moi truong Binh Dinh déa ky Hop dong thué dat s6 129/HP-TD ngay
29/7/2020, cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat so CT13779 ngay 29/7/2020.
S& Xay dung Binh Dinh d cép Giay phép xay dung s6 45/GPXD ngay 20/9/2021



va sb 03/GPXD ngay 25/01/2022 dé trién khai xay dung cac cong trinh trong
pham vi khu dat da dugc UBND tinh cho thué (dot 1).

Pé hoan thanh giai phong mit bang (GPMG) phan dat con lai cua dy an,
Cong ty da nhleu lan thoa thudn truc tiép ciing nhu nhiéu 1an phdi hop voi Trung
tam Phat trién quy dat thanh phd Q (nay 1a Ban QLDA PTXD & PTQD thanh phd
Q), UBND phuong G, UBMTTQVN phudng G va cac hdi doan thé phuong G van
dong, théa thuan, hd trg thém cho 07 ho bi anh hudng con lai cua dy 4n voi mic hd
trg 100% so voi gia tri dugc UBND thanh pho Q phé duyét. Va da hoan thanh thoa
thuan bdi thuong cho 04 ho. Nhu viy, tong sé ho Cong ty da thoa thuan, boi
thudng 1a ¢6 09 ho/12 hd, con 03 ho khong dong v, trong d6 ho ong Nguyén Ho
Hai B.

Ngay 09/12/2020, UBND thanh phé Q ban hanh Quyét dinh s6 8609/QD-
UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro va GPMB thuc hién du 4n
dau tu xay dung Mo rong Khu du lich C Resort (dot 2) va ngay 17/05/2021,
UBND thanh phé Q ban hanh Quyét dinh s6 2829/QD-UBND vé viéc phé duyét
diéu chinh b sung gia tri boi thuong, ho tro thyc hién du an dau tu xay dung M¢&
rong Khu du lich C Resort. Tong kinh phi bdi thuong, hd trg 1a: 5.492.628.520
d6ng anh huong 07 ho gia dinh, sé tién ndy Cong ty di chuyén vao tai khoan cua
Ban Quan Iy Dy 4n Pau tu Xay dung va Phat trién Quy dat thanh phd Q dé thuc
hién chi tra cho cac ho dan. Trong d6: Ho ong (ba) Nguyén HO Hai B c¢6 dét bi anh
huéng GPMB thyc hién dy an Pau tu xdy dung mé rong khu du lich C Resort ctia
Cong ty Co phan du lich C Resort, phuong G, thanh phd Q (Dot 2). Tong dién
tich dt thu hoi 25.567,0m?, cu thé:

Thu hdi dién tich dat 1.294,50m? thudc mdt phan thira dat sb 87, 88, 89, td
ban d6 sb 05, ban d6 dia chinh nim 2005; Theo do dac nim 2018 thudc mot phan
thira dat s6 03, to s6 05, phuong G, thanh phé Q. Thu hoi dién tich dat
8.215,80m? thudc mot phan thira dat sb 94, to ban dd s6 05, ban do dia chinh nim
2005; Theo do dac nam 2018 thudc toan phﬁn thira dat s6 09, to s6 05, phuong G,
thanh phd Q. Thu hoi dién tich dat 1.079,50m* thudc mot phan thira dat sb 94, to
ban dd sb 05, ban do dja chinh nim 2005; Theo do dac nim 2018 thudc toan phﬁn
thira dat s6 08, to s6 05, phuong G, thanh phd Q. Thu héi dién tich dit 344,30m?
thudc mot phan thira dat s6 92, 94, to ban d6 s6 05, ban d6 dia chinh nim 2005;
Theo do dac nam 2018 thudc toan ph?m thira dat s 19, to s6 05, phuong G, thanh
phé Q. Thu héi dién tich dat 14.632,90m? (trong dé: dién tich thu hoi trong pham
vi du an la 13.783,5m2; dién tich thu hdi ngoai dy an thuoc pham vi hanh lang
Qudc 16 1D 1a 330,4m?), thuoc mot phan thira dat s6 90, 87, 89, t& ban do sb 05,
ban dd dia chinh ndm 2005; Theo do dac ndm 2018 thudc mot phﬁn thira dt sb
04, to s6 05, phuong G, thanh phé Q. Ho 6ng Nguyén Ho6 Hai B khong phai 1a
nguoi dan c¢6 ho khau tai dia phuong, dat ho 6 ong Nguyen Ho6 Hai B sé hitu thudce
dat 1am nghiép do mua ban, chuyén nhuong bang gidy viét tay khong dugc co quan
tham quyén xac nhan, 1a ho phi nong nghiép (Vin ban sé 94/BC-UBND ngay
01/07/2020 cua UBND phuong G).

Ho ong Nguyén Ho6 Hai B dugc UBND thanh phd phé duyét phuong én‘bck)i
thuong vai so tien 1.721.363.700 dong, Cong ty ho trg thém 1.721.363.700 dong,
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tang thém 100% so voi gia tri dugc Nha nudce phé duyét nhung ho 6ng Nguyén H
Hai B van khong chéap hanh.

Ngay 09/12/2020 UBND thanh phé Q ban hanh cac Quyét dinh s 8614,
8615, 8616, 8617, 8618/QD-UBND vé viéc thu hoi dat cua ho ong Nguyén Hb
Hai B ¢¢ GPMB thyc hién Du an. Ngay 25/12/2020, Cong ty phéi hop véi Trung
tam Phat trién quy dat thanh phé Q, UBND phuong G, UBMTTQVN phuong G
va cac hoi doan thé phudng G tiép tuc moi cac ho dé giai thich, van dong dang ky
nhan tién boi thuong, hd trg va giao tra mit bang cho Nha nudc theo dung quy
dinh ctia phép luat, tuy nhién cac ho van khong dong y.

Ngay 23/02/2021 Cha tich UBND thanh phé ban hanh cac Quyét dinh sd
912, 913, 914, 915, 916/QD-UBND vé viéc cudng ché thu hoi dat doi véi ho ong
Nguyén H6 Hai B bi anh huéng GPMB thuc hién Du an theo quy dinh cta phap
luat. Nhu vay, viéc UBND thanh phé Q ban hanh cac Quyét dinh sé 8614, 8615,
8616, 8617, 8618/QD-UBND ngay 09/12/2020 va cac Quyét dinh s6 912, 913,
914, 915, 916/Qb-UBND ngay 23/02/2021 1a dung quy dinh phap luat. Do do,
viéc ong Nguyén H6 Hai B yéu cau hily cac quyét dinh néu trén 1a khong co co
sO.

Cong ty C6 phan Du lich C Resort khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia
ong Nguyén Ho Hai B, dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Dinh giai quyét theo
quy dinh cua phéap luat.

* Nouwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Dw Thi Tiéu L trinh bay:

Ba la vg cua 6ng Nguyén Ho6 Hai B, ba thdng nhat theo yéu cdu cua ong
Nguyén Ho Hai B, chau Nguyén Hai N 1a con ctia ba va ong Nguyén Ho Hai B dé
bao v¢ quyen loi cho chau N ba dai dién cho con thdng nhét theo yéu cau cua ong
Nguyén Hb Hai B.

Tai Bin dn hanh chinh so' tham s6 59/2022/HC-ST ngay 29/9/2022 ciia
Toa an nhan dan tinh Binh Dinh, da quyét dinh:

- Ciin ctr vao quy dinh tai cac Dicu 30; Dicu 32; Dicu 116; Dicu 157; Diéu
158; khoan 1; diém a khoan 2 Diéu 193 va bi€u 194 Luat t6 tung hanh chinh ndm
2015;

- Can ctr vao Luat to chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat
stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat to chitc Chinh phu va T chtrc chinh quyén
dia phuong ngdy 22/11/2019, Luat dat dai ngay 29/11/2013, Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ctia Luat dat dai, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia
Chinh phu sitra d6i, bd sung mot sé Nghi dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai, Thong
tu s 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua BO Tai nguyén va Moi truong
quy dinh vé hd S0’ giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich stir dung dat, thu hoi
dat Quyet dinh 56 2564/QD-UBND ngay 07/8/2014 cua UBND tinh Binh Dinh
vé viéc iy quyén thyc hién viéc thu hoi dat.

- Cal} cu,’ quy dinh tai Piéu 29 Luat tb tung hanh chinh; khoan 1 Diéu 32
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong Vu
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Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p quan 1y st dung an phi va I¢
phi Toa an.
Tuyén x1r:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén HO Hai B vé viée yéu cau
Toda an hiy cac Quyét dinh sé 8614/QD-UBND ngay 09/12/2020, Quyét dinh sb
8615/Qb-UBND ngay 09/12/2020, Quyét dinh s6 8616/QDP-UBND ngay
09/12/2020, Quyét dinh s6 8617/QD-UBND ngay 09/ 12/2020, Quyet dinh so
8618/QD-UBND ngay 09/12/2020 ctia UBND thanh phé Q vé viéc thu hoi dat
ctia ho 6ng Nguyén HO Hai B dé giai phong mat bang thuc hién dy an Pau tu xay
dung mé rong khu du lich C Resort ctia Cong ty ¢d phan du lich C Resort phudng
G, thanh phé Q (dot 2) va huy cic Quyét dinh sé6 912/QD-UBND ngiy
23/02/2021, Quyét dinh sé 913/QD-UBND ngay 23/02/2021, Quyét dinh s
914/Qb-UBND ngdy 23/02/2021, Quyét dinh s6 915/QD-UBND ngay
23/02/2021, QUyet dinh s 916/Qb-UBND ngay 23/02/2021 cua Chu tich UBND
thanh phé Q vé viéc cudng ché thu hdi dat d6i véi ho 6ng Nguyén HO Hai B bi
anh huong giai phong mit bang thuc hién du 4n Pau tu xdy dung mé rong khu du
lich C Resort ctia Cong ty c6 phan du lich C Resort phudng G, thanh phé Q.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua
duong su.

~ Ngay 29/9/2022, 6ng Nguyén Ho6 Hai B khang cao yéu cau Toa an cp phuc
tham stra theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ong.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning phat
biéu quan diém veé giai quyeét vu an:

- V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xwr, Thu ky va
nguoi tham gia to tung da thuc hién dung cac quy dinh ctaa phap luat to tung hanh
chinh.

- Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo ctia ong Nguyén Ho
Hai B, gitr nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ci ¢o trong ho so dd duoc xem xét
tai phién toa va két qua tranh luan; Xét thay:

[1] Xét khang cdo ctiia 6ng Nguyén Hd Hai B; nhan thay:

[1.1]. Dy an M¢& rong khu du lich C Resort cia Cong ty CP Du lich C
Resort duoc UBND tinh chap thuin chu truong dau tu tai Quyét dinh sb
4207/QD-UBND ngay 30/11/2018; diéu chinh Quyét dinh chi treong dau tu sb
5336/Qb-UBND ngay 29/12/2020 (thong tin nha dau tu, dién tich, muc tiéu, tién
do thuc hién). Dia diém dau tu dy an tai tuyén Q - S, _phuong G, thanh phé Q.
Dién tich dat khoang 12 ha. Téng vn dau tu 250 ty déng. Muc tiéu, quy mo 1a
dau tu xay dung mé rong khu du lich nghi dudng Resort C thanh khu du lich nghi
dudng cao cép 4 sao voi loai hinh kinh doanh khu du lich biét thy nghi dudng va
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kinh doanh cac dich vu giai tri di kém.Tién do thuc hién: Tt quy 4/2018 - quy
3/2023. Cu thé nhu sau: Tur quy 4/2018 - quy 2/2021 thyc hién cac thu tuc dau tu,
dat dai, xay dung, cong tac bdi thuong, GPMB; tir quy 2/2021 - quy 2/2023 khoi
cong xay dung va hoan thanh dy an; quy 3/2023 du &n di vao hoat dong, van hanh
kinh doanh, l1a phu hop quy hoach.

[1.2]. Tai Piéu 2 Quyét dinh s6 4207/QD-UBND ngay 30/11/2018 cua
UBND tinh Binh Dinh vé chap thuan chu truong dau tu ¢6 quy dinh “Nha dau tu
tu thoa thuan bdi thuong, GPMB véi cac ho dan, phdi hop voi UBND thanh phd
Q xay dung phuong 4n bdi thudng, giai phong mit bang theo quy dinh,...”; ddi
v6i quy dinh nay xét thay:

- Tai Diéu 74 Ludt dat dai 2013 quy dinh: (Diéu 74. Nguyén téc boi thuong
vé dat khi Nha nude thu hdi dat).

“l. Nguoi su dung dat khi Nha nuée thu hoi ddt néu cé du diéu kién duoc
boi thuong quy dinh tai Piéu 75 cua Ludt nay thi dwoc boi thuong.

2. Viéc boi thuong dwoc thuc hién bcing viéc giao dat ¢é cung muc dich sw
dung véi loai dat thu hoi, néu khéng cé dat dé boi thuong thi dwoc béi thuong
bang tién theo gid ddt cu thé cia logi dat thu héi do Uy ban nhan dan cdp tinh
quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu héi dat”.

- Tai Diéu 16 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
vé Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu cua Luat dat dai: (Diéu 16: St dung dat
vao muc dich san xuét, kinh doanh thong qua hinh thirc mua tai san gin hen VOl
dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén str dung dat, nhan goép vén bang quyén st
dung dat).

“Viec sur dung dat vao muc dich san xudt, kinh doanh thong qua hinh thirc
mua tai san gdn lzen véi ddt, nhdn chuyén nhwong, thué quyén sir dung ddt, nhdn
@6p vén bang quyén sir dung ddt phai dam bdo cdc nguyén tic sau day:

4. Truwong hop dién tich dat thwe hién dw én san xudt, kinh doanh ¢é phdn
dién tich ddt ma nguoi dang su dung dat khéng cé quyén chuyén nhuong, cho
thué, gop von bang quyén sir dung dat theo quy dinh _cua phdp lugt ve dat dai thi
chi ddu tw dwge phép théa thudn mua tdi san gan lién véi dat ciia nguot dang su
dung dat, Nha nudce thue hién thu héi dat, chuyen muc dich s dung dat va cho
chii dau tw thué ddt dé thwc hién dy an. Néi dung hop dong mua ban tai san gin
lién véi ddt phal thé hién ré nguwoi ban tai san tw nguyén tra lai dat dé Nha nuéc
thu hoi dat va cho nguwdi mua tai san thué dat”

- Tai Piéu 4 Théng tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia B Tai
nguyén va Moi trudng, quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 cia Chinh phu stra ddi, bd sung mot ) nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat dat dai va stra d6i, b sung mot s6 diéu ciia cac thong tu hudng
dan thi hanh Luat dat dai: (Diéu 4. Viéc sir dung dat trong du an san xuat, kinh
doanh thyc hién theo phuong thirc thoa thuén mua tai san gan hen v6i dat, nhan
chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan goép von bang quyén sir dung dat).
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“1. Viéc thu hoi dat @é cho chi dau tw thué thuc hién dw dn san xudt,
kinh doanh dél Vol truong hop quy dinh tai Khoan 5 va Khodn 6 Piéu 16 ciia
Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét so diéu cia Ludt dat dai (sau ddy goi la Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP), duoc bo sung tai Khoan 15 Piéu 2 Nghi dinh so 01/2017/ND-
CP dwoc thuc hién nhw sau:

a) Chii dau tw giri vin ban dén co quan tdi nguyén va méi trieong noi
co dat dé nghi thu hoi ddt dé cho chu dau tu thué.

b) Viéc thu hoi dat, boi thuong, hé tro, tdi dinh cw dwoc thuc hién nhw
quy dinh vé thu hoi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xa
hoi vi loi ich quoc gia, cong cong.

Chii ddu tw c6 trach nhiém vmg trede kinh phi boi thwong, hé tro, tdi
dinh cuw theo phirong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cw da dwoc co quan nha
nuéc cé tham quyén phé duyét va dwoc ngdn sach nha nwée hoan trd bang hinh
thite trir vdo tién thué ddt phai nép...”.

Nhu vay sau khi c6 chi truong dau tu, Cong ty CP Du lich C Resort da tu
thoa thuan bdi thudng véi cac hd dan va di duoc UBND tinh cho thué dat (dot 1)
dé thuc hién dy an tai Quyét dinh s6 1350/QD-UBND ngay 10/4/2020, dién tich
dét cho thué 61.681,7m” S& Tai nguyén va Mot truong dé ky Hop dong thué dat
s6 129/HD-TD ngay 29/7/2020, cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dat sb
CT13779 ngay 29/7/2020. So Xay dung da cap Gidy phép xdy dung sb 45/GPXD
ngay 20/9/2021 dé trién khai xay dung cac cong trinh trong pham vi khu dat da
dugc UBND tinh cho thué va da hoan thanh giai doan 1 (dot 1).

Pé tiép tuc trién khai Du an giai doan 2, ngay 09/12/2020, UBND thanh
phé Q ban hanh cac Quyét dinh sd 8614/QD-UBND, s6 8615/QD-UBND, s
8616/QD-UBND, s6 8617/QD-UBND, sb 8618/QD-UBND,vé viéc thu hoi dat
cia ho 6ng Nguyén Ho Hai B & GPMB thuc hién du an: Pau tu xay dung md
rong khu du lich C Resort ctia Cong ty ¢ phan du lich C Resort phuong G, thanh
phé Q (dot 2). Cung ngay UBND thanh phd Q ban hanh Quyét dinh s6 8609/QD-
UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg GPMB thyc hién du an
dau tu xay dung md rong khu du lich C Resort ciia Cong ty c¢b phan du lich C
Resort phuong G, thanh phd Q (dot 2), gdm 07 c4 nhan duoc bdi thudng; trong
d6 6ng Nguyén HO Hai B duogc boi thuong 1.721.363.700 dong.

Viéc UBND thanh phd Q phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd trg GPMB
thue hién du 4n dau tu xay dung mé rong khu du lich C Resort caa Cong ty cb
phan du lich C Resort phudng G, thanh phd Q (dot 2), gdm 07 ca nhan duoc boi
thuong; trong d6 6ng Nguyén H6 Hai B dugc bdi thuong 1.721.363.700 dong 1a
pht hop quy dinh tai tai Diéu 74 Luét dat dai 2013, Piéu 16 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha vé Quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 Piéu cua Luat dat dai va Diéu 4 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 cua Bo Tai nguyén va Moi trudng, quy dinh chi tiét Nghi dinh sd
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot
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sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va stra doi, bd sung mot $6
di€u cua cac thong tu hudng dan thi hanh Luat dat dai.

Ngoai ra, dé nhanh chong hoan thanh Dy 4n, Cong ty c¢6 phan du lich C
Resort d& nhiéu 1an truc tiép ciing nhu phéi hop véi Trung tAm phat trién quy dat
thanh phd (t6 cong tac), UBND phuong, UBMTTQVN phuong va cac Hoi doan
thé phuong G thoa thuan hd tro thém cho 12 ho bi anh huong; cu thé 1a ting thém
100% so véi gia tri dugc UBND thanh phd phé duyét. Viéc thoa thudn trén cta
Cong ty cb phan du lich C Resort 1a d3 rat c¢6 loi cho cac ho bi thu hoi dat. Hién
c6 09 ho/12 ho di ddng ¥ nhan tién va ban giao dat dé trién khai thuc hién du an.
Riéng con 03 ho khong chip hanh, trong d6 c6 hd 6ng Nguyén H6 Hai B. Do do,
dé day nhanh cong tac giai phong mat bang, thyc hién Du an theo dung tién do da
UBND tinh Binh Dinh phé duyét; nén ngay 28/01/2021, Ban quan 1y du an Pau
tu xdy dyng va phat trién quy dat thanh phd c6 bao cdo sd6 07/BC-BQL trinh
UBND thanh phd chi dao phong Tai nguyén va M6i truong tham muu ban hanh
quyét dinh cudng ché thu hoi dat dbi v6i 03 ho gia dinh, ca nhan bi anh huong 1a
ho Nguyén Ho6 Hai B, 6ng Nguyén Hong P, dng béang Ngoc T. Trén co s tham
muu cia Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phdé Q. Ngay 23/02/2021 Chu
tich UBND thanh phé Q ban hanh cac Quyét dinh s6 912, 913, 914, 915,
916/QP-UBND vé viéc cudng ché thu hoi dat dbi véi ho 6ng Nguyén Ho Hai B
bi anh huong giai phong mit bang thyc hién du an Pau tu xay dung mo rong khu
du lich C Resort ctia Cong ty c6 phan du lich C Resort phuong G, thanh phd Q.
Nhu vy, viéc Chi tich UBND thanh phé Q, UBND thanh ph Q ban hanh cac
Quyét dinh s6 8614, 8615, 8616, 8617, 8618/QD-UBND ngay 09/12/2020 va cac
Quyét dinh s6 912, 913, 914, 915, 916/QD-UBND ngay 23/02/2021 1a dang quy
dinh tai Diéu 71 Luat dat dai nim 2013.

Tir phan tich va nhan dinh trén, xét thay 4n so tham bac toan bd yéu cau
khéi kién ctia 6ng Nguyén H6 Hai B 13 ¢6 can clr, dung quy dinh phap luit. Ong
B khang cao nhung khong co tai li¢u chimg ctr nao moi co thé 1am thay d6i noi
dung vu an, nén khong c6 ctr chap nhén; gitt nguyén quyét dinh ctia ban an so
tham.

[2]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét han khang c4o, khang nghi.
~ [3]- Vé an phi phuc tham: Do khéng chap nhan khang céo nén 6ng Nguyén
H6 Hai B phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
Cin ctr khoan 1 Piéu 241 cia Luat t6 tung hanh chinh.
QUYET PINH:

1. Bac khang cao cua ong Nguyén Hd Hai B; giit nguyén quyét dinh cua
ban an so tham.

Cin cir vao quy dinh tai cc Dieu 30; Dieu 32; Dicu 116; Piéu 157; Diéu
158; khoe:m I; diém a khoan 2 Diéu 193 va Di@u 194 Luat to tung hanh chinh nam
2015; biéu 71, Diéu 74 Luat dat dai 2013; Di¢u 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
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ngay 15/5/2014 caa Chinh phu vé Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé Diéu ctia Lut
dat dai va Diéu 4 Thong tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bo Tai
nguyén va Moi trudng, quy dinh chi tiét Nghi dinh sO 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot 5O ‘nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat dat dai va sira ddi, bd sung mot sd diéu cua cac thong tu
huéng dan thi hanh Luat dat dai; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng Vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Bac toan bo yéu cau khai kién cua ong Nguyén HO Hai B vé viéc yéu cau
Toa an hay cac Quyét dinh s6 8614/QD-UBND ngay 09/12/2020, Quyét dinh s
8615/QD-UBND ngay 09/12/2020, Quyét dinh sé 8616/QD-UBND ngay
09/12/2020, Quyét dinh s6 8617/QD-UBND ngay 09/12/2020, Quyét dinh sb
8618/QD-UBND ngay 09/12/2020 ctia UBND thanh phé Q vé viéc thu hoi dat
ctia ho 6ng Nguyén HO Hai B dé giai phong mit bang thuc hién dy an Pau tu xay
dung mo rong khu du lich C Resort cua Cong ty co phan du lich C Resort phuong
G, thanh phd Q (dot 2) va yéu cau hily cac Quyét dinh s6 912/QD-UBND ngay
23/02/2021, Quyét dinh s6 913/QD-UBND ngay 23/02/2021, Quyét dinh sb
914/Qb-UBND ngay 23/02/2021, Quyét dinh sé 915/QDP-UBND ngiy
23/02/2021, Quyet dinh s6 916/Qb- UBND ngay 23/02/2021 cua Chu tich UBND
thanh phé Q vé viéc cudng ché thu hoi dat ddi voi ho ong Nguyén HO Hai B bi
anh huong giai phong mit bang thuc hién du 4n Pau tu xdy dung md rong khu du
lich C Resort ctia Cong ty c6 phan du lich C Resort phudng G, thanh phé Q.

2. Céac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
d3 6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi va duogc thi
hanh theo Ban 4n hanh chinh so tham s6 59/2022/HC-ST ngay 29/9/2022 ctia Toa
an nhan dan tinh Binh Dinh.

3. Vé 4n phi phuc tham: Ong Nguyén H6 Hai B phai chiu 300.000 dong an
phi hanh chinh phtc tham. Ba ndp du tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi toa an
s0 0000196 ngay 29/9/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N\a/z nhin: dhe ki tra 111 TANDTC: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-vu glam oC 161’1’1 ra 1i— z ¢ _ kd A ‘
- VKSNDCC tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Binh Pinh (dé biét);
- Cuc THA dan sy tinh Binh Dinh (dé thi hanh);

- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu Van phong, hé so vu an.

Nguyén Viin Tao
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