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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hop.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Kim Lén;

2. Ba Lé Truong An.

-~ Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Cam Huong, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién ‘kiévm‘ sdt nhan din huyén T rdn Vin Thoi, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Tran Hong Cam - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi,
tinh Ca Mau xét xir so thdm cong khai vu an thu ly s6: 619/2024/TLST-DS ngay 01
thang 7 nam 2024, v& vi¢c tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vy an
ra xet xu so: 389/2024/QDbXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2024, gilra cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P; dia chi: S6 D - D L, phuong
B, quan A, thanh phd H6 Chi Minh.

_ Nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong B4 Pinh B — Chuyén vién thu
hoi no; ‘dia chi: SO AN, phu:(‘)’ng H, thanh pho C, tinh Ca Mau; 1a nguc:)ri dai dién theo
uy quyén (Van ban uy quyén ngay 10 thang 9 nam 2024); c6 y€u cau xét xir vang
mat.

- Bi don:

1. Ong Bién Van A, sinh nam 1981; dia chi: Ap M, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau; c6 y€u cau xét xir vang mat.

2. Bé Huynh Thi S, sinh nam 1987; dia chi: Ap M, xa K, huyén T, tinh Ca Mau,
cO y€u cau xet xur vang mat.

NOI DUNG VU AN:



~Theo don khoi kién ngay 27 thang 5 nam 2024, 161 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 22 thang 03 ndm 2022, Ngan hang TMCP P — Chi nhanh C (goi tat 1a 0)
va vog chong ong Bién Vian A, ba Huynh Thi S sau qua trinh thoa thuén da ky ket
Hop dong tin dung sé 0163/2022/HPTD-OCB- CN, Khé udc nhén ng 5O
0163/2022/KUNN-OCB-CN ngay 24 thang 03 ndm 2022, cu thé: S6 tién vay la
350.000.000 dong, thot han vay 120 thang ké tir ngay tiép theo ngdy giai ngan dau
tién. Ngay den han tra no cudi cing 1a ngdy 24 thang 03 nam 2032. Lai suit vay
10,5%/nam ¢ dinh trong 03 thang dau, tir thang thir 04 trd di diéu chinh 14i suat
theo cong thuc tinh 13i suit sau: Lai suét cho vay (diéu chinh) = Lai sut co s¢ +
Bién d6 13i suat. Lai suat qua han bang 150% lai suat vay trong han; muc dich vay
tiéu dung. Bén vay tra ng gbc cho OCB theo dinh ky 01 thang/lén vao ngay 10 cua
thang. S tién tra deu mdi ky 12 2.917.000 dong. Ky tra gbc cudi cling 1a: 2. 877.000
ddng. Ky tra ng gdc dau tién vao ngay 10 thang 04 nam 2022. Bén vay tra tién lai
vay cho OCB theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 10 cta thang theo du no thuc té.
K tra 13i dau tién vao ngay 10 thang 04 nim 2022.

Pé dam bao cho khoan vay ciia Hop dong tin dung s6 0163/2022/HDTD-OCB-
CN gitra Ngan hang TMCP P v6i 6ng Bién Van A, ba Huynh Thi S thi dng Bién
Vin A c6 thoa thuan ky Hop dong thé chap s6 0163/2022/BD ngay 22 thang 03 nim
2022 dé thé chép tai san bao dam cho khoan vay; cu thé:

Tai san 1: Bat dong san tai thira s6 78, to ban d6 s6 06, dién tich 3.106 m? toa
lac tai ap M, xi K, huyén T, tinh Ca Mau theo Glay chtmg nhan quyén st dung dat
s6 AN 263211, s6 vao so6 cap GCN: H 00279 do Uy ban Nhan dan huyén T cap ngay
22 thang 12 nam 2008; chinh 1y bién dong cho 6ng Bién Vin A ngay 06 thang 03
nam 2018.

Tai san 2: Bat dong san tai thira s6 112, to ban d6 so6 06, dién tich 18.678 m?
toa lac tai ap M, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau theo Glay chtng nhan quyén st dung
dat s6 AO 908306, s6 vao sd cap GCN: H 00293 do Uy ban Nhan dan huyen T cap
ngay 27 thang 02 nam 2009; chinh 1y bién dong cho 6ng Bién Vian A ngay 06 thang
03 nam 2018;

Tai san 3: Bat dong san tai thira s 113,111, t& ban d s6 06, dién tich 5.143 m?
toa lac tai ap M, xa K, huyén T, tinh Ca Mau theo Glay chtng nhan quyén str dung
dat s6 AO 908307, sb vao s6 cap GCN: H 00294 do Uy ban Nhén dan huyén T cép
ngay 27 thang 02 nam 2009; chinh 1y bién dong cho 6ng Bién Vin A ngay 06 thang
03 nam 2018.

Trong qué trinh thuc hién hop dong vo chong 6ng Bién Van A, ba Huynh Thi
S da thanh toan duoc cho Ngan hang 181.043.468 dong, trong d6 no goc da thanh
todn 84.593.000 dong; ng 1ai da thanh todn 96.450.468 dong;

Pén nay vo chong 6ng A, ba S khong thyc hién dung cam két tra no. Tinh dén
ngay 11 thang 9 nam 2024, vo chong ong A, ba S con ng cua Ngan hang so tién
267.999.263 dong; trong do no goc 265.407.000 dong, no 1ai trong han 2.592.263
dong.



Ngén hang dé nghi Toa 4an nhan dan huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau budc
vo chong dng A, ba S phai tra cho Ngan hang toan bd so ng trén va so tién xem xét
tham dinh tai cho theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop vo chong dng A, ba S thuc hién khong ding hodc khong day du
nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

Theo loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Bién Vin A va ba
Huynh Thi S thong nhdt trinh bay: Ong ba thong nhat véi khoan vay nhu nguyén
don trinh bay, thong nhét thong tin v€ tai san thé chap, dong § y tra o tién trén va duy
tri tai san thé chap gdm dat va tai san trén dat, tuy nhién yéu cau tra dan sd tién trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau phat biéu
quan diém :Vé thil tuc t6 tung: Toa an tién hanh thu thap day du céc tai liéu, chimg
ctr lién quan dén vu an. Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dang cac quy
dinh cta Bo luat to tung dan su. Puong su thuc hi¢n dung quyén va nghia vu cda
minh. V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai licu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Ngén hang Thuong mai Co phan P cho vo
chong ong Bién Vin A, ba Huynh Thi S vay dé b sung v6n san xuit nong nghiép.
Ho1 dong xet xur xac dinh déy la quan hé tranh chap dan sy ma cy thé 1a tranh chap
hop dong tin dung thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo khoan 3 Piéu 26
ctia B luat to tung dan su. Bi don ong A, ba S cu tra tai huyén T, tinh Ca Mau nén
vu 4n thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh
Ca Mau theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo
luat tb tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Toa an di tién hanh triéu tdp hop 1¢ cac van ban tb tung
nhung nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang, 6ng A, ba S Vang mat va cd don xin
xet xur vang mat nén Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 1 D1eu 227, khoan 1 Diéu
228 ctia Bo luat td tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xr Vang mat cac duong su
néu trén.

[3] Xét yéu cau tra no cia Ngan hang, Hoi dong xét xir thay rang vo chong ong
Bién Vin A, ba Huynh Thi S thira nhan Ngay 22 thang 03 nim 2022, vo chdng 6ng
A, ba 'S ¢ ky két Hop dong tin dung s6 0163/2022/HDTD-OCB- CN, Khé udc nhan
ng s6 0163/2022/KUNN-OCB-CN ngay 24 thang 03 nam 2022, dé vay so tién
350.000.000 ddng ctiia Ngan hang Thuong mai C6 phan P; thoi han vay 120 thang;
1i suat vay: 10,5%/nam cb dinh trong 03 thang dau, tir thang thtr 04 tré di diéu chinh
1i suat. Tinh dén ngay 11 thang 9 nam 2024, vo chong 6ng A, ba S con no ciia Ngan
hang s tién 267.999.263 d6ng; trong d6 no gdc 265.407.000 dong, no 13i trong han
2.592.263 d6ng. Do vo chong 6ng A, ba S vi pham nghia vu tra no nén Ngin hang
c6 quyén doi no theo hop ddng. Vi vy cin ctr theo quy dinh tai cac Diéu 463, 466



cua B luét dan sy nam 2015, Diéu 91 ctia Ludt cac td chirc tin dung, Hoi dong xét
xtr nhan dinh can chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc vo chong ong A, ba S
pha1 tra cho nguyén don toan bo s tién ng gdc, 131 néu trén. Vo chong ong A, ba S
xin dugc tra ng dan nhung Ngan hang khong dong y nén Hoi dong xét xtr khong
chap nhén yéu cau tra ng dan ctia 6ng ba.

[4] Pé dam bao khoan vay, vo chong ong A, ba S, c6 thoa thuan ky Hop dong
thé chip s6 0163/2022/BD ngay 22 thang 03 nam 2022 dé thé chap tai san bao dam
cho khoan vay; cu thé vo chong 6ng A, ba S thé chip cac bat dong san gém thira sd
78,111, 112, 113 t& ban dd s6 06 toa lac tai 4p M, xa K, huyén T, tinh Ca Mau. Theo
gidy chimg nhan quyén st dung dét, cac thira dit néu trén chu sé hitu 1a vo chdng
6ng Bién Vin A, ba Huynh Thi S. Tha tuc thé chap c6 1ap hop dong cong ching va
dang ky bién dong hop 1é. Trén dat, c6 ngodi nha cia vo chong 6ng A, ba S. Mic du
gidy ching nhan quycn sir dung dat khong thé hién tai san trén dat nhung ndi dung
hop dong thé chap thé hién “Néu tai sdan thé chdp cé vit phu thi vat phy do cing
thudc tai san thé chap” va dng A, ba S khong cé tranh chap gi. Do do, ap dung cac
Diéu 298, 307, 317, 318, 319, 320 va 322 ctia Bo luat dan sy, hop dong thé chap co
hiéu luc phap luat, cac bén phai tuan thu theo thoa thuan trong hop dong nén néu vo
chdng 6 ong A, ba S khong tra dugc no thi Ngén hang c6 quyén yeu cau phat mai tai
san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat dé thu hoi no. Truong
hop phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi vg chong
6ng A, ba S phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi tra hét toan bo céac
khoan n¢ cho Ngan hang.

[5] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd
1a 1.000.000 dcng, ngan hang da ndp tam tmg trudc. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
157 ctia Bo luat to tung déan sy, vo chong 6 ong A, ba S phai chiu chi phi nay nén vog
chong 6ng A, ba S ¢6 trach nhiém hoan lai s6 tién nay cho Ngan hang.

[6] V& an phi: Ap dung Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 26 Nghi quyet
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an vo chong 6ng Al ba S phai chiu 4n phi dan suso tham voi s tién 267.999.263
ddng x 5% = 13.400.000 dong. Vi toan bd yéu cau cua Ngin hang dugc chap nhan
nén Ngan hang khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 238, Piéu 271, khoan 1 Piéu
273 cua Bo luat 6 tung dan sy; cac Piéu 298, 307, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 357,
463, 466 ctia Bo luat dan sy; Piéu 91 cua Luat cac to chirc tin dung; diém b khoan
4 Piéu 13, Piéu 25 ctia Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim 2016
ciia Ngan hang N; Diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

1. Budc vo chdng 6ng Bién Vin A, bd Huynh Thi S tra cho Ngan hang Thuong
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mai C6 phan P sd tién 267.999.263 (hai trim sau muoi bay triéu chin trim chin muoi
chin nghin hai trim sau muoi ba) dong; trong d6 ng gdc 265.407.000 (hai trim sau
muoi ldm triéu bdn trim 1¢ bay nghin) dong; no 13i trong han 2.592.263 (hai triéu
nam trim chin muoi hai nghin hai trim sau muoi ba) dong.

Ké tu ngay 12 thang 9 nam 2024, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tlen
1ai cta s tién gbc theo murc 1di sudt twong Gng cua Hop ddng tin ‘dung sO
0163/2022/HDTD-OCB- CN ngay 22 thang 3 ndm 2022 cho dén khi tra hét no.

2. Trudong hop vo chong ong Bién Van A, ba Huynh Thi S khong tra duoc ng
thi Ngan hang Thuong mai Co phan Pco quyen yéu cau co quan co thAm quyen phat
mai tai san thé chip gom: Thura s6 78, t& ban dd s6 06, dién tich 3.106 m? toa lac tai
ap M, xa K, huyén T, tinh Ca Mau theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AN
263211, s vao so cép GCN: H 00279 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 22
thang 12 nam 2008, chinh 1y bién dong cho ong Bién Vin A ngay 06 thang 03 nim
2018; thira s6 112, to ban d6 s6 06, dién tich 18.678 m? toa lac tai ap M, xa K, huyén
T, tinh Ca Mau theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dit s AO 908306, sb vao sd
cdp GCN: H 00293 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 27 thang 02 ndm 2009,
chinh 1y bién dong cho 6ng Bién Van A ngay 06 thang 03 nam 2018; thua 5O
113,111, to ban d6 s 06, dién tich 5.143 m? toa lac tai p M, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 908307, s vao s6 cip GCN:
H 00294 do Uy ban Nhan dan huyén T cap ngay 27 thang 02 nam 2009, chinh 1y
bién dong cho 6ng Bién Vin A ngay 06 thang 03 nam 2018 va tai san trén dat dé
ngan hang thu hoi ng. Truong hop phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién
nghia vu tra ng thi phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi tra hét toan bo
cac khoan n¢g cho Ngan hang. Truong hop bén c6 nghia vu thuc hi¢én xong toan bo
nghia vy thi Ngan hang c6 trach nhiém tra lai Gidy chtimg nhan quyén st dung dat
cho vg chong ong A, ba S.

Truong hop tai thoi diém xt 1y tai san bao dam néu c6 ngudi khac dang thuc
té song cung hodc dang quan 1y sir dung thi cling phai c6 nghia vu thi hanh an.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Vo ché)ng ong Bién Van A, ba Huynh
Thi S phai hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P 1.000.000 (mdt tri¢u)
dong chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 ma Ngan hang da nop.

4, Yé an phi: Vo chdong 6ng Bién Vin A, ba Huynh Thi S phai chiu an phi dan
sy so tham véi s6 tién 1a 13.400.000 (muoi ba tri€éu bon trdm nghin) dong.

H lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P 7.162.000 (bay triéu mot trim sau
muoi hai nghin) déng tién tam tng an phi ma Ngan hang da nop theo bién lai thu
tién s6 0005225 ngay 27 thang 6 nam 2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Céc duong sy co quyén khang cio ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1€.

Trieong hop quyét dinh dwgc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan s thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh dn dan sw co quyén
thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh an hodac bi
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cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an
dan su;, thoi hiéu thi hanh dn duwoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KT-NV TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi;

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.

Nguyén Vin Hop



