TOA AN ND QUAN LIEN CHIEU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sb: 27/2023/DS-ST
Ngay 22 thang 6 nam 2023
V/v “Yéu cau thuc hién nghia vu tra tién”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

***

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU TP PA NANG

Véi thanh phan Héi dong xét xir gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Tran Nguyén Thi Thi

- Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Céng Chi va 6ng Nguyén Vin Co

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Chu Thi Phuong Thuy - Can bo
Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Ba Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu — thanh phd Pa Ning
tham gia phién toa: Ong V6 Quang Tién — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 06 nam 2023 tai Hoi truong xét xir, Toa an nhan dan quan
Lién Chiéu thanh phd Pa Nang mé phién toa xét xir so tham cong khai vu &n dan su
thu Iy s6 53/2023/TLST-DS ngay 04/4/2023, vé viéc “Yéu cdu thuc hién nghia vu
tra tién” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 33/2023/QDXXST-DS ngay
30/5/2023; Thong béo doi phién toa sé 07/2023/TB-TA ngay 15/6/2023 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Minh D, sinh nam 1969; Dia chi: 53/14 b,
phuong B, quan H, TP Pa Nang. C6 mit.

- Bi don:

Ong Nguyén Ptc H, sinh nam 1973; Dia chi: K172/55/04/05 T, phuong H,
quan L, thanh phb Ba Ning. C6 mat.

Ba D4 Thi Ph, sinh nam 1986; Dia chi: 1014/91 T, phuong H, quan C, TP ba
Nang. CO mit.

NOQI DUNG VU AN

* Theo don khoi Kién goi dén Toa an va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa hdm nay, ba Pham Thi Minh P la nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 07/01/2021 tai nha ba b & s641 T, quan Hai Chau, TP Pa Nang,
giita ba P va vo chong ong Nguyén Puc H, ba DS Thi Ph c6 thoa thuan mua ban
nha dat tai thira dat sé 56, to ban d6 so 84, dién tich 99,8m® & dia chi sb
K172/55/04/05 T, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang, thanh pho Pa Ning, theo
gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat
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s6 CP 940622 do S¢ Tai nguyén va Moi truong TP Pa Nang cap ngay 13/10/2016
cho dng Nguyén Bic H va ba Pham Thi Bich H (vo cii dng H — di chét).

Hai bén thoa thuan gid chuyén nhuong nha dat noi trén 1a 1.000.000.000d
(Mot ty dong). Sau khi 1ap hop dong dit coc ngay 07/01/2021 thi ba P da dit coc
cho vo chdng dng H, ba P véi sd tién 700.000.000d (Bay tram triéu dong), sb tién
300.000.000d con lai s& dugc giao du khi ra cong ching chuyén nhuong. Hai bén
thoa thuan trong thdi han 90 ngay ké tir ngay 07/01/2021 dén ngay 07/4/2021 hai
bén s& ra cong ching chuyén nhuong. Ngoai ra hai bén con thoa thuén bén ban 13 vo
chéng 6ng H, ba P c6 nghia vu hoan thanh thu tuc gidy to lién quan dé ra cong
chtng dtng han da giao va sau khi cong chirng xong, bén mua giao sb tién con lai
cho bén ban. Bén ban con cam két tai san trén thudc s& hitu cua minh, co dﬁy du
gidy to lién quan dé chimg minh va cam doan tai san nay khéng c6 tranh chip véi
bat ky co quan, to chirc hay ca nhan ndo. Sau khi hop ddng duoc ky két, qua thoi
han thoa thuan néi trén néu bén ban khong ban nita thi phai bdi thuong gip doi sd
tién ma bén mua da dat coc va nguoc lai.

Pén ngay 07/4/2021 6ng H va ba P khong hoan thanh cac thu tuc nhu di thoa
thuan dé tién hanh cong chimg.

Vao ngay 09/5/2022 dng Nguyén Puc H va ba D6 Thi Ph ty nguyén 1ap ban
cam két theo d6 vo ché)ng ong H, ba P cam két s& thanh toan cho ba D s tién coc 1a
700.000.000d va tién phat coc 700.000.000d; dong thoi tién 14i dugc tinh tir ngay
07/4/2021 cho dén nay véi muc 1ai suat 15%/nam, nhung dén nay van khong thuc
hién.

Do d6 ba Pham Thi Minh D dé nghi TAND quan Lién Chiéu giai quyét budc
vo chong 6ng Nguyén Bic H, ba D3 Thi Ph tra lai cho ba Pham Thi Minh D s6 tién
1.400.000.000d (Mot ty bén tram triéu dong) va tién i trén so tién da nhan cua ba
P ban dau 1a 700.000.000d, tam tinh tir ngay 07/04/2021 dén ngay 21/6/2023 14 26
thang 14 ngay 1a (700.000.000d x 15%)/12 x 26 thang 14 ngay = 231.583.333d (Hai
trim ba muoi mét triéu nim trim tdm muoi ba ngan ba trim ba muoi ba dong).
Téng sb tién budc vo chong 6ng H, ba P phai tra lai cho ba B la 1.631.583.333d
(Mot ty séu trim ba muoi mot triéu nam trim tdm muoi ba ngan ba trim ba muoi ba
dong).

* Bj don - Ong Nguyén Purc H trinh bay y kién: Pau nam 2021, 6ng H va vo
1a ba B3 Thi Ph c6 vay cua ba D s6 tién 700.000.0004 dé 1am sé do mot 16 dét trong
Quang Nam va thé chap bang s6 do mang tén Nguyén Puac H va Pham Thi Bich
Hanh (vo trudc cua 6ng H, da chét). Nhung sau d6 vo chong 6ng H, ba P khdng tra
duoc no nén ba b di khoi kién. Nam 2022, tai Toa 4n nhan dan quén Lién Chiéu, vo
chdng 6ng H, ba P d3 cam két tra cho ba P s tién 500.000.000d, voi diéu kién ba B
dua lai s6 do cho dng H dé 1am thi tuc thira ké rdi vay tién ngan hang tra cho ba b.
Nay ban than 6ng H vin ddng ¥ tra cho ba P sé tién 500.000.000d theo nhu cam
két, nhung ba D phai dua lai GCNQSDD dé 6ng H vay tién vé tra cho ba B, con s6
tién con lai vo 6ng H 1a ba DS Thi Ph phai c6 trach nhiém tra cho ba .
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- Bi don - ba PS Thi Ph trinh bay: Vao ngay 07.01.2021, ba P va chong 1a
6ng Nguyén Dtrc H ¢6 muon cua ba D sb tién 700.000.000d dugc viét dudi dang
mot hop ddng gia cach 1a dit coc, thuc chit 1a vay muon giita hai bén. Trong qué
trinh vay muon thi Vo chdng 6ng H, ba P ciing thong nhat thé chap bang s6 d6 mang
tén Nguyén btic H va Pham Thi Bich Hanh (vg trudc cuia 6ng H, da chét). Mong
mudn ctia ba P 1a 1am duogc gidy to tai ngdi nha néu trén roi vay muon ngan hang tra
lai cho ba B nhung van chwa hoan thanh dugc viéc 1am gidy chimg nhan quyén s
dung dit. Do d6 ba P xin quy toa giai quyét cho vo chong 6ng H, ba P mot khoang
thoi gian dé tra no cho ba b.

* Pai dién Vién kiém sat nhdn dan qudn Lién Chiéu phdt biéu y kién nhu
Sau:

- Vétd tung:

+ Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan da tuan tha theo ding cac quy dinh vé phap luat té tung dan su.

+ Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi ddng xét xir: Tai phién toa Hoi dong xét
xt d4 thuc hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé phién toa so thAm va
dam bao dung nguyén tac xét X

+ Viéc chép hanh phap luat cua cac duong su trong vu an: Tt khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién toa hom nay nguyén don da thuc hién ding cac quy dinh vé
quyén va nghia vu cua duong sy tai Piéu 70, 71, 72 va 234 B6 luat t6 tung dan su;
Bi don di thyc hién day di quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 72 va 234
BO luét to tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr cac diéu 280; 282, 288,
357, 468 Bo luat dan sy chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ba
Pham Thi Minh B vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Btc H, ba B Thi Ph thanh
toan toan bo sé tien 1.400.000.000d (Mot ty bon tram triéu dong) va tién 14i trén so
tién dd nhan ctia ba P ban dau 13 700.000.000d, tam tinh tr ngdy 07/04/2021 dén
ngay 21/6/2023 la 26 thang 14 ngay la (700.000.000d x 15%)/12 x 26 thang 14 ngay
= 231.583.333d (Hai trim ba muoi mdt triéu nim trim tdm muoi ba ngan ba trim
ba muoi ba dong). Tong so tién budc vo chong 6ng H, ba P phai tra lai cho ba P 1a
1.631.583.333d (Mot ty sau trim ba muoi mot tridu nim trdm tdm muoi ba ngan ba
tram ba muoi ba dong).

V& an phi dan su so thim: Bi don phai chiu an phi dan sy theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tod va can cir vao ket qud tranh ludn tai phién tod, Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ba Pham Thi Minh D
khoi kién yéu cau Toa an nhan dan quan Lién Chiéu giai quyét vé quan hé yéu cau
thuc hién nghia vu tra tién véi voi 6ng Nguyén Bac H, ba B3 Thi Ph c6 dia chi
thuong tri tai K172/55/04/05 T6 Hiéu, phudong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh
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phd Pa Ning. Pay 1a quan hé tranh chap dan sy thuoc tham quyén giai quyét caa
Toa &n nhan dan quan Lién Chiéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Biéu
39 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung tranh chap:

Ba Pham Thi Minh P d& nghi TAND quan Lién Chiéu giai quyét budc vo
chong 6ng Nguyén Puc H, ba DS Thi Ph tra lai cho ba Pham Thi Minh D sé tién
1.400.000.000d (Mot ty bdn tram tridu déng) va tién i trén so tién di nhdn cia ba
D ban dau 1a 700.000.000d, tam tinh tir ngay 07/04/2021 dén ngay 21/6/2023 14 26
thang 14 ngay 1a (700.000.000d x 15%)/12 x 26 thang 14 ngay = 231.583.333d (Hai
trim ba muoi mét triéu nim trim tdm muoi ba ngan ba trim ba muoi ba dong).
Téng sd tién budc vo chong dng H, ba P phai tra lai cho ba b 1a 1.631.583.333d
(MOt ty séu trim ba muoi mot triéu ndm trim tdm muoi ba ngan ba trim ba muoi ba
dong).

Tai liéu, chang ¢t nguyén don ba Pham Thi Minh D cung cip dé ching minh
cho yéu cau khoi kién caa minh 1a: Mot ban chinh “Hop dong dit coc” ngay
07/01/2021 duoc ky két giita ba B va vo chong 6ng H, ba P va mot ban chinh “Ban
cam két” ba P, 6ng H viét tay vao ngay 09/5/2022 c6 chir ky cia ba P, ong H va ba
b.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don dng Nguyén Btc H va ba B3 Thi Ph
cho rang quan hé giao dich gitra vo chong 6ng H, ba P va ba b thuc chat 1a quan hé
vay muon chi khdng phai dat coc giao dich vé nha dat. Viéc xac lap hop dong dat
coc la giao dich gia cach nham che giau cho viéc vay muon tién. Tuy nhién vé
chimg cu, tai liéu co6 lién quan chimg minh cho 161 trinh bay ctia minh thi 6ng H, ba
P khéng cd. Do d6 10i trinh bay cua 6ng H, ba P 1a khong c6 can ctr dé Hoi dong xét
xt chap nhan.

Xét yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Minh B, Hoi dong xét xir thay rang:
Ba Pham Thi Minh B, 6ng Nguyén Btc H va ba B3 Thi Ph déu 1a nhiing nguoi c6
day da nang lyc hanh vi dan sy, tu nguyén tham gia giao dich, hinh thuc cua giao
dich nay ciing phu hop véi quy dinh cta phép luat. Do d6 giao dich dat coc gitra ba
P va vo chong 6ng H, ba P 1a hop phép theo quy dinh tai Piéu 117 BLDS. Tai “Hop
ddng dit coc” duge 1ap ngay 07/01/2021 duoc ky két giira ba Pham Thi Minh D,
6ng Nguyén Puc H va ba B3 Thi Ph ¢6 quy dinh “Sau khi hop dong dwoc ky keét,
qua thoi han thod thudn trén néu bén A khong ban cho bén B theo cam két thi bén A
phdi béi thirong cho bén B gdp déi sé tién bén B da dat coc, nguoc lai néu bén B
khéng tién hanh mua thi phdi chju mdt sé tién da dat coc”. Sau d6 dén ngay
09/5/2022, sau mot thoi gian tranh chap khi 6ng H, ba P khong thuc hién duoc cam
két theo Hop ddng nhu di thoa thuan trude do thi vo chong 6ng H, ba P lai tiép tuc
viét ban cam két cd noi dung s& tra lai cho ba B toan b sb tién da coc la
700.000.0004 va tién phat coc 700.000.000d, dong thoi s& chiu 14i suat cham thanh
toan theo muc 13i suat 15%/nam tinh tir ngay 07/4/2021. Trong d6 dng H co trach
nhiém tra s6 tién 500.000.000d, ba P c6 trach nhiém tra 900.000.0004 trén sé tién
g6c 1.400.000.000d, nhung lai tiép tuc vi pham nghia vu tra tién. Do d6 tranh chap
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no6i trén da chuyén hoa tir quan hé dit coc, phat coc sang yéu cau thyc hién nghia vu
tra tién. Viéc ba Pham Thi Minh D khai kién, yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Dic
H va ba B3 Thi Ph tra lai toan bo s6 tién 1.400.000.000d (Mdt ty bén trim triéu
d6ng) va tién 14i trén sd tién da nhan cta ba P ban dau 1a 700.000.000d, tam tinh tir
ngdy 07/04/2021 dén ngay 21/6/2023 1a 26 thang 14 ngay la (700.000.000d x
15%)/12 x 26 thang 14 ngay = 231.583.333d (Hai trim ba muoi mét triéu nim trim
tam muoi ba ngan ba trim ba muoi ba ddng). Tong sb tién budc vo chong 6ng H, ba
P phai tra lai cho ba D 1a 1.631.583.333d (M6t ty sau trim ba muoi mdt triéu nim
trim tam muoi ba ngan ba trim ba muoi ba déng) 13 c6 co sé phl hop véi quy dinh
tai Diéu 280, 288 cuia Bo luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xi chap nhan.

Trong do6, 6ng Nguyén Buc H phai c6 nghia vu tra cho ba Pham Thi Minh B
s6 tién gbe 1a 500.000.000d va tién 14i 1a 115.791.666d. Tong sb tien dng H phai tra
12 615.791.666¢ (Sau trim muoi 1dm tridu bay trim chin muoi mét ngan sau trim
sau muoi sau dong); Ba B4 Thi Ph phai ¢ nghia vu tra cho ba Pham Thi Minh D s
tién goc 1a 900.000.000d va tién 13i 1a 115.791.666d. Tong sb tién ba P phai tra la
1.015.791.666d (Mot ty khong trim mudi 1am triéu bay trim chin muoi mot ngan
sau trim sau muoi sau dong).

[3] V& &n phi: Do yéu cau khai kién cia nguyén don - ba Pham Thi Minh P
duoc chap nhan nén bi don - 6ng Nguyén Dtc H va ba B3 Thi Ph phai chju an phi
dan su so tham cua khoan tién ndy. Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua ty ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va ¢ phi Toa an va lé
phi Téa an thi dng Nguyén Dtc H va ba B4 Thi Ph phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh.

Vi cac e trén;

QUYET PINH

Can cu:

Cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 244, Diéu 271, 273
B6 luat t tung dan sy nim 2015;

Céc Diéu 274, 275, 280, 375, 468 caa Bo luat dan sy nam 2015;

Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ty ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Pham Thi Minh B déi vai 6ng
Nguyén Bic H va ba B Thi Ph vé viéc tranh chap “Yéu cau thyuc hién nghia vu tra
tién”.

Xtr: Buoc 6ng Nguyén Duc H va ba Do Thi Ph ¢ nghia vu tra cho ba Pham
Thi Minh D s6 tién 1.627.500.000d (Mot ty séau trim hai muoi bay triéu nim trim
ngan dong), trong do:

Ong Nguyén Puc H phai co nghia vu tra cho ba Pham Thi Minh D s tién la
615.791.6664d (Sau trim mudi ldm triéu bay traim chin muoi mdt ngan sau trim sau
muoi sau dong);



Ba DS Thi Ph phai c6 nghia vu tra cho ba Pham Thi Minh b sé tién la
1.015.791.666d (Mot ty khong trim mudi 1am triéu bay trim chin muoi mdt ngan
sdu trdm sau muoi sau ddng).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh &n caa ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai cua sd tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su 2015.

2. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Btic H phai chiu an phi dan sy so tham 14 28.631.667d (Hai
muoi tAm triéu sau trim ba muoi mot ngan séu trim sau muoi bay dong);

Ba D4 Thi Ph phai chiu &n phi dan su so tham 1a 42.473.750d (Bén muoi hai
triéu bdn trim bay muoi ba triéu bay trim nim muoi ddng).

Hoan tra lai cho ba Pham Thi Minh D s6 tién tam ung 4n phi di dong la
32.062.500d theo bién lai thu s6 0007855 ngay 04/4/2023 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan Lién Chiéu, TP Pa Nang.

3. Quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban 4n so tham
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 02 Lugt Thi
hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cueong ché thi hanh theo quy dinh tai cdce diéu 6,7 va 9 Lugt Thi hanh &n dan
su; thot han thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh an
dan su.

Noi nhdn: TM.HQI DONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; = , 5 ~ .
_ VKSND Q.Lién Chiéu; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc thi hanh 4n dan su
Quan Lién Chiéu;
- Luu ho so vu an.

Tran Nguyén Thi Thi



