TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHQ Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 38/2017/DS-PT

Ngay 29 - 12 - 2017

Vv tranh chap ranh gigi quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Lé Thi Oanh

Cac Tham phan: Ba Luu Ho Loan
Ong Ma Héng Thang

Thuw ky phién toa: Ba Vii Hong Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang

Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:

Ba Ngo Thi V¥ - Kiém sat vién

Tir ngay 27 dén ngay 29 thang 12 nam 2017, tai try sé Toa 4n nhan dén tinh
Tuyén Quang xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 28/2017/TLPT-DS,
ngdy 20 thang 11 ndm 2017 vé tranh chap ranh gigi quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6: 74/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2017
ctia Toa an nhan dan thanh phd Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé: 28/2017/QD-PT, ngay
04 thang 12 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Quy D, sinh nim 1943;

Pia chi: S6 nha 03, ngd 32, duong K, t6 6, phuong Y, thanh phd Q, tinh Q;
cO mat.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Pam Quéc C 1a
luat su, cong tac vién phap 1y cta Trung tam trg giup phap 1y Nha nudc tinh Q do
Trung tam trg gitp phap ly cur; c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1959;

Pia chi: S6 nha 34, duong K, t6 6, phuong Y, thanh phd Q, tinh Q; c6 mat.

3. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi V; sinh ndm 1954 (v¢ 6ng Binh Quy D);

Pia chi: S6 nha 03, ngd 32, duong K, t6 6, phuong Y, thanh phé Q, tinh Q;
cO mat.

- UBND thanh phé Q:

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong T6 Hoang L; chic vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan N; chic vu: Trudng
phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd Q; ¢ don xin vang mat.
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NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién ghi ngay 11/3/2016 va cac loi khai nguyén don ong Dinh
Quy D trinh bay:

Cubdi nam 1980, Hop tac xa Y cdm dét cho gia dinh nha 6ng va gia dinh éng
N1, ba D1 (12 bd me ba T). Khi cap dit cho gia dinh 6ng khong c6 gidy to cip dat
ma chi c¢6 can bd Hop tac xd dén giao dat trén thyuc té. Gia dinh 6ng duoc cap 01
thira dat nhung dién tich cu thé bao nhiéu m” éng khong nim dugc nhung thira dat
c6 phia bén phai giap voi duong di vao nha 6ng L1, ba T1, phia sau dudi dat cua
gia dinh 6ng gidp nha 6ng L1 ba T1, phia trudc giap duong di cua lang, bén trai
giap nha anh H. Gitra nha 6ng va nha 6ng N1, ba D1 1a con duong di vao nha 6ng
L1, ba T1. Khoang nim 1985, 6ng L1 ba T1 bac ciu qua muong trudc Clra nha dé
vao nha va khong str dung con duong trude day Hop tac xa Y cam cho nita, vi vay
ong L1 ba T1 di cho gia dinh 6ng dién tich dét 1a con duong nay dé lam vuon. Khi
ong L1 ba T1 cho gia dinh 6ng st dung dién tich dat nay khong lam gidy to tang
cho ma chi néi miéng véi v chong ong. Tur d6, gia dinh 6ng van sir dung phan
dién tich dat ong L1 ba T1 cho dé trong rau, trong chudi khong cé tranh chap véi
ai. Luc d6 nha 6ng N1, ba D1 di c6 hang rao ging, clc tan con nha éng c6 hang
rao ctc tan thap lua thua. Qua trinh gia dinh 6ng st dung phan dat nay gia dinh ba
D1 khong c6 y kién gi. Con ba Nguyén Thi T 13 con gai ciia ong N1 ba D1 duoc
ong ba N1 D1 cho mét dién tich dat lam nha cu thé bao nhiéu 6ng khong biét
nhung c6 chiéu dai phia sau giap ranh nha 6ng khoang 10m. Khoang nim 2012, ba
T da chat hang rio ging xay tudng rao bang gach xi phan giap ranh nha ong. Sau
khi cho dat ba T, ba D1 con chuyén nhuong dat cho ong Ha Van M va 6ng Tran
Thanh L2. Khi ban dat cho 02 ho nay déu xac dinh phan dat chuyén nhuong giap
ranh véi nha 6ng, sau d6 gitta nha ong M va Ba D1, ba T c6 xay ra tranh chap vé
dat dai da duoc Thanh tra thanh phd Q va thanh tra So Tai nguyén va Méi truong
tinh Q giai quyét; con 6ng L2 da duoc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat, khi
lam thu tyc cap gidy chuang nhan quyén st dung dat cho 6ng L2 thi ¢ xin chir ky
giap ranh cua nhitng ho lién ké trong dé c6 gia dinh ong.

Nam 1997, nha nude c¢6 do dac ban d6 dja chinh gia dinh 6ng da ké khai st
dung va duoc do dac. Pén ngay 11/4/2007, gia dinh 6ng duoc UBND thi xa Q cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 Al 145999, thira dat s6 02215.49.369 tai
x6m 34, xa Y, thi xa Q, tinh Q (nay 1a to 6, phuong Y, thanh phd Q) véi dién tich
dat 1058,5m? trong d6 co ca phan dat dugc Hop tic xd cdm va phan dién tich dat
ong L1 ba T1 cho gia dinh nha dng. Ong x4c dinh khi do dac xac dinh ranh gidi,
hién trang st dung dat dé lap tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung can bo
chuyén mén c6 moi cac ho giap ranh voi nha ong dén xac dinh ranh gigi nhung
hém d6 chi ¢ nha dong Chinh, éng L1 (b6 6ng E), ba D1 ¢6 dén xac dinh ranh giéi
va ky vao bién ban, con ba Nguyén Thi T di ving khong c6 nha, sau d6 ai dén nha
ba T xin chir ky vao bién ban thi 6ng khong nho.



Tu khi dugc cip Gidy chang nhan quyén st dung dat gia dinh 6ng van sinh
séng 6n dinh trén thira dat va khong c6 viéc 1an chiém thém phan dién tich dat nao
V6i cac ho dan hang xém xung quanh. Thira dat nha ba Nguyén Thi T 1a thira dat
lién ké phia bén phai cua thira dat nha 6ng, ba T da lam don té cao dén UBND
phuong Y, UBND Thanh phé Q va cac co quan chirc ning khéc rang gia dinh ong
da 1an chiém 3m chiéu ngang chiéu dai hét con duong tir bd rao nha ong dén hét
dat giap bo rao nha 6ng L1 ba T1. Nam 2014, UBND phuong Y di moi 6ng va ba
T dén tru s& UBND phuong Y dé hoa giai nhung khong thanh. Ngay 23/4/2015,
UBND thanh phé Q da c¢6 vin ban sé 464/UBND-Ttr vé viéc tra 10i kién nghi cua
ba Nguyén Thi T. Vin ban néu rd “Cén cit theo quy dinh tai Khodn 1, diéu 136,
Lugt dat dai nam 2003 va khoan 1 diéu 203 Ludt ddt dai nam 2013 thi vu Viéc
tranh chdp dat dai gia hé ba Nguyén Thi T va hé éng Dinh Quy D thugc tham
quyén gidi quyét ciia Toa dn nhdn ddn thanh phé Q” nhung ba T khong khaoi kién.
Thuc té nha ong khong 1an chiém dt cia nha ba T, boi vi nam 2012 ba T di xay
tuong rao ngan cach phan dat nha ba T va gia dinh nha 6ng chiéu dai 13 10m.

Cubi nam 2014, 6ng ndp ho so tach dat cho cac con tai bo phan giao dich
mot cira - UBND thanh phé Q. Ngay 11/6/2015, Van phong dang ky quyén st
dung dat thanh phd Q c6 cong vin s6 115/CV — VPBK tra loi: “.... Hién thira dat
dang c6 tranh chap vé dat dai giiva hé gia dinh ba Nguyén Thi T va hé éng Dinh
Ouy D tai t6 6, phuong Y, thanh phé Q do dé thira ddt trén khéng du diéu Kién dé
tach thirava cap Giay ching nhdn...”.

Vi vay, 6ng khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Q giai quyét xdc
dinh ranh gidi giita nha éng va nha ba Nguyén Thi T theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 Al 145999, s vao sd cap giay chiing nhan H 03891/YL dbi Voi
thira dét s6 02215.49.369 to ban dd sb 49 c6 dién tich 1.058,5m?, dia chi thira dat
tai xom 34, xa Y, thi xd Q, tinh Q (nay 1a t6 6, phuong Y, thanh phd Q) duoc
UBND thi x3 Q cip ngay 11/4/2007 mang tén chu sir dung ba Hoang Thi V va 6ng
Dinh Quy D.

* Nguwoi cé quyen loi nghia vu lién quan ba Hodang Thi \ trinh bay:

Ba Hoang Thi V 14 vo ciia 6ng Pinh Quy D, nhat tri voi y kién cua 6ng D veé
ngudn gbc str dung dat cua gia dinh 6ng ba va yéu cau khai kién cua 6ng D, ba
khong c6 v kién gi khac.

Tai bién ban |dy loi khai va cdc bién ban hoa gidi bi don ba Nguyén Thi T
trinh bay:

Vé nguon goc st dung dét cua gia dinh ba 1a ciia bé me ba 6ng Nguyén Vian
N1 va ba Nguyén Thi D1 cho. B6 me ba dugc Hop tac xa Y trude day cap dat tir
trude ndm 1970, khi cap dat dugc ghi vao sé giao cap dat caa Hop tac xa Y. Dién
tich dat duoc giao cho bd me ba, dugc thé hién trén ban d6 299 vé& tir nam 1983
dén nim 1989 bang gidy dau mau vang. Vé thoi gian bd me ba cho dit ba khong
nhé, nhung sau khi duogc cho d4t ba d3 lam nha trén dién tich dat nay. Qua trinh su
dung dat, gia dinh ba xdy birc tudng rao véi gia dinh 6ng D dé chéng trom. Tinh tir
bd rao ba xay gia dinh ba con 4 mét nita chinh 14 con duong cua gia dinh ba do bd
me ba da dap thanh dé di xe trau ché cui, ché la vé nha. Hién nay, ong D lan
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chiém toan bo con dudng ndy cua gia dinh nha ba; ba chua dé nghi cap giay ching
nhan quyén sir dung dat vi cac cap dang giai quyét viéc tranh chap dat voi gia dinh
ong D. Khi me ba cho ba dét, gia dinh ba khéng ra cong ching chi moi doi truong,
can b tu phap dén lam chung viéc cho ting, me ba chi do bang xdo ang ang,
khong do bang thude mét cu thé. Qua trinh ba st dung dat, chua bao gid ¢6 co
quan nao dén do dac dit cia nha ba, con viéc ké khai nop thué dat gia dinh ba la
gia dinh liét s§ nén khong phai nop thué.

Ong Pinh Quy D di 1an chiém toan bo chiéu ngang, chiéu doc con dudng di
phia sau ciia nha ba. Ba yéu cau gia dinh 6ng Pinh Quy D tra lai dién tich con
duong phia sau cta gia dinh ba co kich thudc chiéu ngang 3-4m; chiéu dai con
duong tir bo rao nha ba dén hét dat giap bo rao nha ong L1, 13 29,52m.

Bai dién UBND thanh phé Q trinh bay:

Ong Pinh Quy D ba Hoang Thi V c6 don d& nghi cap gidy chang nhan
quyén st dung dit thang 5 nam 2006 dén thang 4 nim 2007 thi duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dét. Tai thoi diém nay, viéc cap giay ching nhan quyén
str dung dat d6i véi truong hop ngudi dé nghi cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat khong c6 mot trong céc loai gidy to quy dinh tai khoan 1,2, 5 Biéu 50 Luat dat
dai nim 2003 thi phai tun thu cac quy dinh vé trinh tu thi tuc cap gidy theo quy
dinh tai Luat dat dai ndm 2003, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh pht. Nghi dinh 117. Viéc x4c dinh hién trang ranh gigi thira dat trong hd so
tuan tha quy dinh tai thong tu 29/2004/TT-BTNMT. Néu cac ho giap ranh khong
ky hodc di vang dai ngay thi co thong bao cho nhiing ngudi sir dung dat lién ké
biét. Viéc cap giay chang nhan quyén st dung dat cho ho ba Hoang Thi V va 6ng
Pinh Quy D da dugc UBND xa Y thuc hién dung trinh ty thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat viéc thong bao cong khai trudc khi trinh cap gidy chung nhan quyén
st dung dat; vé dién tich dat cong khai (520 m2), c6 thé do so xuat khi ddnh may
vi ho ba Hoang Thi V chi c6 duy nhat mot thira dat.

Vu an trén di duoc Toa 4n nhan dan thanh phd Q xac minh, thu thap tai liéu,
chting ¢ va da dua vu 4n ra xét xir. Tai Ban an dan sy sb: 74/2017/DS-ST, ngay
26 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan thanh phé Q, Quyét dinh:

Ap dung : Biéu 26, 35, 147, 157, 228, 266, 267, 271 Bo luat t6 tung dan su; Diéu
265 Bo luat dan sy 2005; Luat dat dai 2003; Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cta Chinh phu; Thong tu 29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua
Bo Tai nguyén va Moi truong. Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Dinh Quy D V& viéc yéu cau xac
dinh ranh giGi quyén str dung dat gitra nha ong D ba V véi nha ba Nguyén Thi T theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al 145999, sé vao sd cap gidy ching nhan H
03891/YL d6i véi thira dat so 02215.49.369 to ban do s6 49 co6 dién tich
1.058,5m?, dia chi thira dat tai xom 34, x3 Y, thi xa Q, tinh Q (nay 1 té 6, phuong



Y, thanh phd Q) dugc UBND thi xi Q cip ngay 11/4/2007 mang tén cha sir dung
ba Hoang Thi V va 6ng Dinh Quy D.

Pé nghi UBND thanh phé Q, tinh Q thu hdi gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 Al 145999, s6 vao sb cap giay chiing nhan H 03891/YL ddi véi thira dat sb
02215.49.369 t& ban d6 s 49 c6 dién tich 1.058,5m®, dija chi thira dat tai x6m 34,
xa Y, thi x3 Q, tinh Q (nay 14 t6 6, phuong Y, thanh phd Q) dugc UBND thi x3 Q
cap ngay 11/4/2007 mang tén chi st dung ba Hoang Thi V va 6ng Dinh Quy D,
dé 1am thu tuc cip lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét theo trinh ty thu tuc quy
dinh caa phap luat.

2. Ong Dinh Quy D phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.000.000d,
nhu’ng duoc trir vao sd tién tam u’ng chi phi thim dinh 6ng D da ndp 1a 1.000.000d.
Ong D d4 nop du chi phi xem xét tham dinh tai chd.

3. Ong D phai chiu an phi dan su so tham khong co gia ngach 1a 200.000
d6ng nhung duogc trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 200.000 dong theo bién
lai 6 N° 0000948 ngay 18/3/2016 ctia Chi cyc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Q.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 10 thang 10 nam 2017, Toa 4n nhan dugc don khang cdo cua nguyén
don 6ng Dinh Quy D ghi ngay 09 thang 10 nam 2017 véi ndi dung: Khang céo
toan bd Ban an so tham sb: 74/2017/DS-ST, ngay 26/9/2017 cua Toa an nhan dan
thanh phd Q, cu thé dé nghi Toa 4n cdp phuc tham xac dinh rd ranh gidi thira dat
cta gia dinh 6ng dé dng thuc hién viéc tach thira dat cho cac con éng.

Tai phién toa phac tham, éng D giir nguyén ndi dung khang céo.

Cong tac vién phap 1y 1a Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don
trinh bay:

- Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién “Vé viéc tranh chdp dit dai”
nhung Toa an cap so thim xac dinh quan hé tranh chéap 1a “Tranh chdp ranh gidi quyén
sir dung dat” 1a xac dinh sai quan hé tranh chap dan dén phan quyét dinh caa ban an
khong dung yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Mau chét van dé dé giai quyét vu an 1a xac dinh dién tich dét tranh chap 119 m2
1a cua ai, cia gia dinh ong D hay cta gia dinh ba T: Theo ban d6 299 nam 1985 thi dién
tich dat tranh chap 119 m2 1a dién tich dét thuoc duong di vao nha 6ng L1, ba T1 phla
trong cung khong nam trong dién tich dat ctia gia dinh ba D1 (me ba T), ciing khong nam
trong dién tich dét cua gia dinh 6ng D, ba V ma 1a dat ciia Nha nude khong thudce dat cua
cac ho. Tuy nhién, dién tich d4t nay tir nim 1986 cac ho khong st dung, ong D 13 nguoi
quan 1y, sir dung va da dang ky ké khai trich luc trén ban do dia chinh nim 1997; 6ng da
thuc hién nghia vu déng thué va da dugc Nha nudc cong nhan cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat nam 2007 1a ¢ can cir va phi hop Véi quy dinh ciia Luat Dat dai ndm
2003 nén can chap nhan dién tich dat 119 m2 1a dudng di trude diy da duge Nha nudc
cap cho 6ng D 14 ciia dng D. Viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng D co
vi pham vé thu tuc ky gidp ranh nhung khéng anh hudéng dén quyén va loi ich hop phéap
caa cac ho lién ke, khong c6 tai liéu hay ching ctr nao ching minh dién tich 119 m2
tranh chap 1a caa ba T. Vi vay, dé on dinh quyén st dung dat da dugc cap can chap nhan
cho dng D dugc quyen st dung dién tich 119 m2 Nha nudc di cap cho ong D, ba V. Bé
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nghi Hoi dong xét xir phiic tham ap dung khoan 2 Diéu 309 BLTTDS: Stra Ban 4n so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién va yéu cau khang cao cta ong D.

Ong D nhat trf y kién cua trg gitp vién, khong bd sung gi thém.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phtic tham:

V& viéc chip hanh phap luat té tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa di thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su vé phién toa
xét xir phuc thim. Cac duong su tham gia td tung da thuc hién ding cac quy dinh
tai Diéu 70; Piéu 71; Diéu 72 caa Bo luat t tung dan sy. Nguoi dai dién theo uy
quyén vang mit tai phién toa di c6 don xin xét xir vang mat, dam bao ding quy
dinh.

Vé khang cao: Pon khang cdo ctia 6ng Pinh Qay D hop 1¢, trong han luat
dinh, noi dung khang cdo nam trong ndi dung ban an so tham.

V& noi dung khang cdo cua éng D, y kién cua tro giup vién phap 1y bao vé
quyén loi cho nguyén don va 10i trinh bay cua cic duong su, Kiém sat vién thay
rang:

Vé xac dinh quan hé tranh chap: Theo don khoi kién cua 6ng D, dng dé nghi
Toa an giai quyét tranh chap dat dai va xac dinh ranh gigi quyén sir dung dat. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét ong D da thay do6i yéu cau khoi Kién, chi d@é nghi Toa dn
xdc dinh ranh gidi quyén si dung dat. Do vay, Toa an cap so tham xac dinh quan
hé tranh Chap 1a dung v&i yéu cau caa nguyén don.

Vé noi dung: Nam 1980, gia dinh ong D duoc Hop tac x3 Y cim cho mot
dién tich dat, viéc cap dat khong co gidy to ma chi co can bo HTX giao dat, khong
xéac dinh dugc dién tich cu thé. Ngoai ra, theo 6ng D vao nim 1985, dng D con
dugc 6ng ba L1 T1 cho mot dién tich dat 1a con duong di vao nha ba T1, nhung
khéng c6 gidy t& ma chi noéi miéng voi nhau, ong D d3 sir dung dién tich d6 on
dinh khong tranh chap voi ai. Nhung tai ban d6 giai thira 299 can vé nam 1985 do
S Tai nguyén va Méi trudng cung cap thi dién tich dat ma ba V va éng D duoc st
dung thira s6 628, dién tich 13 870 m2; ho éng N1, ba T (bb, me dé ba T) duoc st
dung thtra 627, dién tich 1.115m2; con duong di vao nha 6ng E (con 6ng L1 ba T1)
nam gitra phan dat cia 3 nha 1 nha 6ng E, nha 6ng N1 va nha ba V 6ng D.

Theo ban d6 dia chinh do v& nam 1997, thé hién ho ong D dang sir dung
dién tich dat 1.058,5m2 tai thira s6 369 to ban d6 sb 49 (bao gém dién tich dit cua
gia dinh 6ng D dugc HTX cép va con dudng di).

Nhu vay, qué trinh str dung dat ho 6ng D khong co gidy to sir dung dat, phan
dién tich dat 1 con duong di theo 6ng trinh bay do 6ng L1 ba T1 cho vao nim
1985 ciing khong c6 gidy to; tai thoi diém nam 1985, thi ban d6 giai thira 299 thé
hién van con con duong di, Nhu vay, khong c6 cin cir xac dinh thoi diém ong L1,
ba T1 cho ong D dit 1a con dudng di vao ndm 1985 nhu 6ng D trinh bay. Khi tién
hanh do v& 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim 2006, ba
T 1a ho giap ranh khong c6 mat, theo ba T chir ky giap ranh khong phai chir ky cta
ba T. Khi tién hanh thi tuc cong khai hién trang sir dung dat dé cap gidy chang
nhan quyén st dung dat cho ho ong D, ba V thi UBND x3 Y di cong khai s6 thua
va dién tich dat khong ding véi s6 thira va dién tich dat 6ng D, ba V ké khai dé
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nghi cap gidy chang nhan QSD dit nén viéc cap GCNQSDD ddi véi ho éng D, ba
V co quan c6 tham quyén thuc hién chua d¢am bao theo trinh tu, tha tuc quy dinh
tai Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu. Do vay, Toa an
cap so tham xtr khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong D. Pé nghi UBND
thanh phd Q thu hdi gidy CNQSDD mang tén chu str dung ba Hoang Thi V va éng
Pinh Quy D dé lam tha tuc cap lai Gidy CNQSDD theo trinh tu, thi tuc quy dinh
cua phép luat 1a c6 can cu.

Tuy nhién, tai cap phiic tham 6ng D c6 don dé nghi duoc mién an phi va nop
gidy chiing nhan 1a thuong binh, ong D 1a ngudi cao tudi (trén 60 tudi) nén dng D
thudc trudong hop duoc mién an phi theo quy dinh, nén can stra ban an so tham vé
phan 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai ligu, chung cu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xet Xur nhan dinh:

[1] Vé noi dung khéng c4o ctia 6ng Pinh Quy D dé nghi Toa an cap phuc tham
xdc dinh ré ranh gidi thira ddt: Theo trinh bay ctia 6ng Pinh Quy D va ba Hoang
Thi V vé ngudn gdc sir dung dat ciia ong ba véi dién tich dat dang quan 1y va sir
dung tai t6 06, phuong Y, thanh phd Q 13 do HTX Y cam cho gia dinh nha 6ng ba
va dugc 6ng L1 ba T1 cho dién tich dat 1a con dudng di vao nha ong L1 ba T1, do
ong ba L1 T1 khong c6 nhu cau sir dung con duong nay tir ndm 1985. Qua trinh st
dung dat khong co tranh chdp voi ai nén ngay 11/4/2007, vo chong ong duoc
UBND thi xa Q c4p Gidy chung nhan quyeén st dung dat so6 Al 145999, thira dat s6
02215.49.369 tai xom 34, xa Y, thi xa Q, tinh Q (nay 1a t6 6, phuong Y, thanh phd
Q) véi dién tich dat 1058,5m?.

Tuy nhién, Ban trich luc tir ban d6 giai thira 299 do v& nim 1985 td can 3, ty
16 1: 1000 x4 Y, d6i 11- 12 do S¢ Tai nguyén va Méi truong cung cap thi gia dinh
ba V sir dung thtra s6 628 dién tich 870m? c6 vi tri giap thira dat sb 629 nha éng E;
giap thira dat s6 674 nha ong Huong, mot mat giap duong ngd ciia xa va mot mat
gidp VGi dwong di dan dén dat nha 6ng E (con ong L1 ba T1). Con dudng nay nam
gita phan dat 03 nha 1a nha ong E ( con ong L1 ba T1) nha 6ng N1 va nha ba V,
mat phia trudc giap duong di cia xa nén khong co6 can ctt xac dinh ho ong D su
dung con dudng nay tir nam 1985 nhu 6ng D da trinh bay.

Theo to ban d6 49 do vé thang 5 nam 1997 ddi véi xa Y, co quan dia chinh
do dac va so muc ké trang s6 134 thi ho gia dinh ba Hoang Thi V da ké khai dién
tich dat 1a 1.058,5m’ tai thira 369. Theo ban d6 dia chinh thé hién thira dit 369 tén
ké khai ba Hoang Thi V giap ranh véi thira dat 348 tén ngudi ké khai chi sir dung
dat ba Nguyén Thi T va thtra dat 370 tén nguoi ké khai chu str dung dat ba Nguyén
Thi D1. Toan bd phan dién tich dat 1a con dudng di nam gitra phan dat 03 nha 1a
nha ong E (con ong L1 ba T1), nha ong N1 va nha ba V theo ban d6 299 nam 1985
thi ba Hoang Thi V (vo dng D) da ké khai str dung vao thira 369 to ban do sb 49.

Ngay 11/4/2007, ba Hoang Thi V va 6ng Dinh Quy D dugc UBND thi xa Q
cap Giay chung nhan quyén st dung dat sé Al 145999, thira dat s6 02215.49.369
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tai xom 34, xa Y, thi xd Q, tinh Q (nay 1 t 6, phuong Y, thanh phé Q) vdi dién
tich dat 1.058,5m* bao gdom ca phan dit ba V 6ng D dugc HTX Y cim va con
duong di nam gitra phan dat cua 03 nha ma theo 6ng D trinh bay con duong di nay
1a do HTX Y cép cho 6ng ba L1 T1 nhung khi 6ng ba L1 T1 khéng sir dung da cho
gia dinh 6ng; con ba Nguyén Thi T thi cho ring con duong di nay 1a cua bd me ba
1a 6ng N1, ba D1 tu dép 1én thanh dudng dé cho xe trau chd lta va cii vao nha.

Qua kiém tra hd so cip Giay ching nhan quyén st dung dat cua 6ng D ba V
thay rang: Ngay 15/5/2006, ba Hoang Thi V va 6ng Dinh Quy D c¢6 don xin cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi vai thira dat s6 369 to ban dd so6 49, dia
chi thira dat tai t6 34 x4 Y, thi xa Q vdi dién tich 1058,5m? ngudn gbc dat dugc
HTX Y giao ndm 1980 va 6ng ba T1 L1 cho con duong di tor ndm 1985 nhung
khéng c6 gidy to. Nhu vay, toan bo dién tich dt ong D ba V sir dung thudc truong
hop khong c6 gidy to quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 5 Diéu 50 Luat dat dai
2003 nén trinh t, tha tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh,
c4 nhan dang st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 135 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu. Tuy nhién, khi UBND xa Y lap
ho so cap gidy chiing nhan quyén st dung ddi véi ho ong Pinh Quy D ba Hoang
Thi V thi trong Bién ban xac dinh ranh gigi, hién trang st dung dat ngay 20/5/2006
tai gia dinh ong Pinh Quy D va so d6 ranh giéi hién trang sir dung dat dé lap tha
tuc cap giay chang nhan quyén sir dung dat thé hién nha ong D ba V giap ranh véi
nha ba Nguyén Thi T, nha ba Nguyén Thi D1, nha 6ng Lé Thé Chinh, nha 6ng E.
Nhung thyc té ba T khong c6 mat khi do dac, chit ky trong bién ban va trong so dd
ranh gisi khong phai chit ky ctia ba Nguyén Thi T. Tai phién toa, ong D ciing cong
nhan khi do dac hién trang ba T khong c6 mat, sau d6 ai la nguoi ky tén ba T vao
bién ban va so d6 hién trang thi 6ng khong biét. Theo quy dinh tai diém b tiét 3.6
muc 3 phan | Thong tu s6 29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cia Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh thi trudng hop xin cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cua ho ong D thi khi do vé bdan dé dia chinh, don vi do dac diea vao ¥ kién
cua nhitng ngueoi sir dung dat lien ké d@é xdc dinh ranh giéi thita dat, 1gp ban mé ta
vé ranh gidi thita dat va giri cho nhitng nguoi sir dung dat c6 chung ranh gidi thira
dat. Tuy nhién, theo tai liéu trong hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cua ho ong D, khong thé hién cé viéc gui ban mé ta vé ranh gigi thaa dat cho
nhitng nguoi st dung dat co chung ranh gidi thira dat. Tai phién toa, bi don ba
Nguyén Thi T trinh bay, ba T khong nhan duoc ban mo ta theo quy dinh.

- Vé xac dinh quan hé tranh chap: Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don cho rang Toa an cap so tham xac dinh sai quan hé
tranh chap. Pon ong D khoi kién “Tranh chap déat dai” cht khong khoi Kién “Tranh
chap ranh giéi quyén st dung dat” nhu Toa an so thdm xac dinh.

Tai don khai kién ngay 24/11/2015, éng D khai kién vé tranh chap dat dai
va giai quyét theo quy dinhy ctia phap luat. Pon khai kién ngay 11/3/2016 (Pon bd
sung) va Pon ngay 29/4/2016, ong D dé nghi giai quyét tranh chap dat dai gitra
ong Pong va ba T, xac dinh rd ranh giéi dat cua nha ong véi nha ba T. Tai Bién
ban hoa giai ngay 12/8/2016, 6ng D d& nghi xac dinh ranh giéi giita nha ong va
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nha ba T; dén phién hoa giai ngay 12/8/2017 (BL 270) va Bién ban phién toa so
tham ngay 26/9/2017, 6ng D di thay doi yéu cau khoi kién, chi yéu cau Toa an xéc
dinh rd ranh gigi gitra nha 6ng va nha ba T theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho ho ong D. Do vay, cép so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a
Tranh chdp ranh gidi quyén si dung dat 1a c6 cin ct. Tai Pon khang co, éng D
khang céo ciing chi yéu cau Toa phuc thim xac dinh rd ranh gidi dat.

- V& thu tuc cong khai hién trang sir dung dat cua ba V, 6ng D: Theo Bién
ban vé viéc két thiic cong khai két qua xét duyét don dang ky quyén su dung dét
ngay 14/8/2006 cua Hoi dong ding ky dat dai xa Y di cong khai xét duyét 42 don
dang ky quyén sir dung dat theo két luan cua Hoi dong dat dai ngay 28/7/2006 va
to trinh dé nghi UBND thi x3 Q cap gidy chitng nhan quyén str dung dét cho cac ho
gia dinh c4 nhan tai xa Y, thi x3 Q va Danh sach kém theo, thé hién UBND x3 Y
két thiic cong khai va dé& nghi UBND thi x3 Q cap gidy chitng nhan quyén st dung
dat cho ho ba Hoang Thi V tai s6 thr tu 38 ¢6 dia chi X6m 34 xa Y tai to ban d6 s6
49, sb thira 156, dat & 400m?, dat vaon 120m? (téng cong 520 m2), loai dat dan
cu néng thon, hang 4, khu vuc 3. Nhu vay, khi cong khai dé nghi cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho 6ng D ba V, UBND xi Y d4 cong khai sai vé s6 thua
va s6 dién tich dat dugc cap (Pon dé nghi cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat
cua 6ng D, dién tich dat 1a 1.058,5m? tai thira 369 to ban dd 49). Tai phién toa
phuc tham, 6ng D cong nhan UBND x3 Y ¢6 thyuc hién thu tuc cong khai tai tru so
xa va xom vi thoi gian d6 6ng lam viéc tai Hoi Cuu chién binh xa Y nén ong biét,
nhung 6ng khong xem chi tiét.

Nhu vay, trinh tu, tha tuc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Pinh Quy D va ba Hoang Thi V chua thyuc hién dung theo quy dinh tai Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctiia Chinh phu. Vé dién tich dat, sb thua dat
cap cho ho ba V, ong D theo Giay ching nhan quyén sir dung dat cip ngay
11/4/2007 khong dung véi dién tich dat, sé thira dat da dugc UBND x4 Y cong
khai ngay 28/7/2006. Vi vay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién cua ong Pinh Quy D vé viéc xac dinh ranh gisi quyén sir dung dat cua gia
dinh ong v6i nha ba Nguyén Thi T theo gidy chung nhan quyén sir dung dat ma
ong D da duoc cp 1a dung.

Viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong Binh Quy D, ba
Hoang Thi V khong thuc hién dung trinh ty thu tuc Ve viéc cap giay ching nhan
quyén sir dung dat va noi dung cong khai khong dung s6 thira va dién tich dat. Tuy
nhién, khong ¢6 dwong su nao khoi kién d& nghi huy Quyét dinh Cép giéy chang
nhan quyén str dung dat da cap nén Toa an khong xem xét huy Quyét dinh cap gidy
ching nhan quyen st dung dat da cp cho ong D, ba V. Vi vay, Hoi dong Xét XU
cap so tham chi dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd Q, tinh Q thu héi Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 Al 145999, dbi véi thira dat s6 02215.49.369 to ban do
s6 49; dia chi thira dat tai xom 34, x4 Y, thi xa Q, tinh Q (nay 1a t6 6, phuong Y,
thanh phd Q) voéi dién tich dit 1058,5m” mang tén chu sir dung ong Dinh Quy D,
ba Hoang Thi V dé lam thu tuc cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo ding
trinh tu thi tuc quy dinh ctia phap luat 1a dang nén khong c6 can cir chap nhan khang
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céo cua 6ng Pinh Quy D vé yéu cau xac dinh 16 ranh gidi thira dat caa 6ng D theo Gidy
chiing nhan quyén sir dung dat da cap. Do vay, can giir nguyén phan 1. cuia Quyét dinh
Ban 4n so thim da tuyén xt.

[2] V& an phi dan sy so thAm: Ban an so thim quyét dinh 6ng D phai chiu 4n
phi dan su so tham khong cé gia ngach 1a 200.000d (Hai tram nghin dong). Tuy
nhién, sau khi ndp don khang céo 6ng D d3 ndp Pon xin mién nop tién tam Gmg an
phi phuc tham kém theo gidy chung nhan thuong binh, cac huan chuong khang
chién nén ong D thudc truong hop duoc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qudc hdi Quy dinh vé mirc thu, mién, glam thu nop, qudn ly va s
dung dn phi va 1¢é phi Toa dn nén can stra Ban an so thim vé phan an phi dan su so
tham, tra lai s tién tam tng an phi 6ng D di ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Q.

Do Toa an c4p phuc tham sira mot phan Ban an so tham vé an phi nén khong
xem xét phan an phi dan sy phuc tham ddi véi 6ng D.

Céc noi dung khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cédo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc [€ trén;

QUYET DINH:

Can ct vao khoan 1, khoan 2 Diéu 308; Diéu 148 B luat T tung dan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi Quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ngp, qudn 1y va sir
dung an phi va lé phi Toa an.

Chéap nhan mot phan khang céo cua éng Pinh Quy D, stra Ban an so tham
s6: 74/2017/DS-ST, ngay 26/9/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phé Q vé phan an
phi; cu thé nhu sau:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Pinh Quy D Vvé viéc yéu cau xac
dinh ranh gidi quyen sir dung dat gl itra 6ng Dinh Quy D, ba Hoang Th1 V véi ba Nguyen
Thi T theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb Al 145999, sb vao so cap gidy
chting nhan H 03891/YL dbi véi thira dat s6 02215.49.369 to ban do sé 49 c6 dién
tich 1.058,5m?% dia chi thira dit tai xom 34, x3 Y, thi xd Q, tinh Q (nay 1a t5 6,
phuong Y, thanh phé Q) dugc UBND thi xd Q cép ngay 11/4/2007 mang tén chu
st dung ba Hoang Thi V va 6ng Dinh Quy D.

Pé nghi UBND thanh phé Q, tinh Q thu hdi Gidy chiing nhan quyeén st dung
dat s6 Al 145999, sé vao s cap giay chiing nhan H 03891/YL ddi véi thira dat sb
02215.49.369 t& ban d6 s6 49 c6 dién tich 1.058,5m”, dija chi thira dat tai x6m 34,
xa Y, thi x Q, tinh Q (nay 1a t6 6, phuong Y, thanh phd Q) dwoc UBND thi xa Q
cap ngay 11/4/2007 mang tén chu str dung ba Hoang Thi V va ong Pinh Quy D,
dé 1am thu tuc cap lai Gidy ching nhan quyén str dung dat theo trinh tyr, thu tuc quy
dinh cta phap luat.

2. Stra vé an phi dan sy so thAm: Mién an phi dan su so thim khong c6 gia
ngach cho 6ng Pinh Quy D; hoan tra lai cho 6ng Pinh Quy D sb tién 200.000 dong

10



(Hai tram nghin ddng) ong D da ndp theo bién lai sé N° 0000948 ngay 18/3/2016
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Q.

Ong Pinh Quy D khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Céc phan khac cta Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 29/12/2017.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Céap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Q;
- TAND thanh phé Q;
- Chi cuc THADSTP Q;
- Cac duong su;
- L1 hd so.
Lé Thi Oanh
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