TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC7-GIA LAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH GIA LAI
Ban an sb: 10/2025/KDTM-ST
Ngay 22 thang 9 nam 2025
“V/v Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - GIA LAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Siu.

- Cac hoi tham nhan dan: Ong Quach Pinh Hoang va ba Doan Thi Lé.

- Thur ky phién toa: Ong Diang Pai Binh- Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan khu
vuc 7 - Gia Lai.

- Kiém sét vién Vign kiém sat nhan dan khu viee 7 - Gia Lai tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thang Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 ndm 2025, tai Toa an nhan déan khu vuc 7 - Gia Lai xét xu so
tham cong khai vu an thy 1y sé: 45/2025/TLST- KDTM ngay 18 thang 4 nim 2025
vé “Tranh chip hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
14/2025/QbXXST-KDTM ngay 05 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan ; Pia chi: thap BIDV s6 194
T, Phuong H, Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: (:)ng Lé Ngoc L, chire vu: Toéng Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Ngoc Bang; bia chi: 117 Tran Ph,
Phuong Dién Hong, tinh Gia Lai. C6 mat.

Bi don: Ba Phan Thi Ngoc D; dia chi: 169 N, phuong H, tinh Gia Lai. Ving

-

mat.
Ngudi ¢é6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Phan Minh C; dia chi: 169 N,
phuong H, tinh Gia Lai. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, ban tu khai, cdc tai lidu ¢é tai ho so vu an va tai phién
toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan D va ba Phan Thi Ngoc D ky két hop dong
tin dung s6 01/2024/9734447/HDTD ngay 26/6/2024 . Theo hop dong tin dung, ba
Phan Thi Ngoc D vay ngan hang so tién 2.000.000.000 dong; muc dich vay: Thu mua



nong san; thoi han vay tir ngay 26/6/2024 dén ngay 26/02/2025; 14i suat trong han 1a
8%/mam, 1ai suat qua han 120%/nam.

Pé dam bao khoan vay, cac bén ky két Hop dong thé chip sd
01/2023/9734447/HDBD 23/5/2023. Theo hop ddng, tai san bao dam khoan vay 1a
quyén st dung dat thudc thira s6 239, to ban d6 s6 67; dia chi thira dat: Khu QH dan
cu duong Lé Loi, phuong Hoa Lu nay la phuong Pleiku, tinh Gia Lai; theo Glay
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 DA 481473 do Uy ban nhan dan thanh phd Pleiku cip ngay 05/01/2022; c4c tai
san do bén thé chap dau tu, xay dung gan lién véi tai san thé chap déu thudc tai san
thé chap.

Ké tir khi giai ngan dén nay, ba D chua thanh toan ng gbc. Lai suat ké tir ngay
vay la ngay 26/6/2024 den ngay 22/9/2025 theo muc 14i suat trong han 1a 8%/nam va
131 suat qua han 1a 9,6 % la 217.209315, ba D thanh toan dugc no 1ai 1a 75.273.973

dong va vi pham nghia vu tra 13i tir ngay 05/01/2025.

Do do, duno ,dé'n ngay 22/9/2025 cua ba Phan Thi Ngoc D la 2.141.975.342
dong, trong dé no goc 1a 2.000.000.000 dong va ng 1ai 1a 141.975.342 dong.

Tai phién toa, Ngan hang Thuong mai C6 phan P yéu cau ba Phan Thi Ngoc
D thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan b thong qua chi nhanh Nam Gia
Lai khoan ng phat sinh theo Hop dong tin dung sb 01/2024/9734447/HDTD ngay
26/6/2024 v&i tong no 1 2.141.975.342 dong, trong d6 ng gdc 14 2.000.000.000 dong
va no 13i 1a 141.975.342 dong; Tlep tuc thanh toan tién 1ai phat sinh ké tir ngay
23/9/2025 cho dén khi thanh toan hét ng.

Trudng hop ba Phan Thi Ngoc D khdng thanh toan hoic thanh toan khong day
du toan b no gde va 1ai khi ban an ¢6 hiéu lyc thi Ngan hang dé nghi phat mai toan
b tai san bao dam theo Hop ddng thé chap bat dong san s6 01/2023/9734447/HDBD
23/5/2023 dé thu hdi no.

Poi véi bi don 1a bd Phan Thi Ngoc D va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
guan la 6ng Phan Minh C:

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di tién hanh thi tuc cap, tong dat, thong
béo vian ban t6 tung hop 1é cho ba Phan Thi Ngoc D va 6ng Phan Minh C. Tuy nhién,
ba D va 6ng C khong dén Toa 4n dé tham gia t6 tung, khong ndp van ban trinh bay
y kién dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Do vay, khong co 10i khai tai ho
SO Vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung va viéc gidi
quyét vu an.

Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Ho1 déng xét xir va Thu ky Toa an:
bam bao tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su tur khi thu 1y, giai
doan chuén bi xét xtr va tai phién toa.

Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia td tung: Dbi voi nguyén don da
chép hanh quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat tai cac Piéu 70,71 ctia Bo
luat t6 tung dan su. Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong chap
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hanh guyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat tai cac Diéu 70,72, 73 cta Bo
luat t6 tung dan su.

V¢é vigce giai quyét vu an:
Can cu theo céc tai liéu va chung ctr do nguyén don cung cap.

Can cr vao cac quy dinh cta phap luat: Diéu 91 Luat cac TH chuc tin dung
nam 2010; khoan 1 Piéu 30, khoan 1 diéu 35, khoan 1 Diéu 39, va cac diéu 147,
157, 227, 228, 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 463, 466 cua Bo luat dan
su nim 2015 dé nghi Hoi déng xét xir xem xét:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thu:ong mai C6 phan b.
Budc ba Phan Thi Ngoc D phdi trd cho Ngén hang Thuong mai C6 phan P sb tién
2.141.975.342 ddng, trong d6 ng gbe 13 2.000.000.000 ddng va no 14i 1a 141.975.342
dong, tiép tuc tra 14i phat sinh theo mirc 13i suat hai bén da thoa thuan tai Hop dong
tin dung cho dén ngay bi don tra no xong. Trong truong hop ba Phan Thi Ngoc D
khong tra ng vay cho thi Ngan hang Thuong mai C6 phan P c¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san bao dam dé thu hoi n.

- Vé an phi V?E‘l chi phi tb tung: Budc bi don phai chiu &n phi dan su so tham va
chi phi xem xét, tham dinh theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu chimg ctt ¢6 trong ho so vu an di duogc thim
tra tai phién toa, 101 trinh bay cia duong sy Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé tham quyen giai quyét: Nguyén don c6 don khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh cta phép luat. Bi don cu tr
tai phuong Hoi Phu, tinh Gia Lai nén Toa én nhan dan khu vye 7 — Gia Lai ¢6 tham
quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat sira doi, bd
sung mot s6 diéu cua BO luét to tung dan sy, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, dbi thoai tai Toa an.

[2]. Vé xét x{r vang mit cta bi don va ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién
quan: Ba Phan Thi Ngoc D va 6ng Phan Minh C da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dé
tham gia phién toa ma van vang mdt lan thtr hai. Can cur di€ém b khoan 2 bi€u 227,
khoép 3 biéu 228 B0 luat t6 tung dé}n su nam 2015; HO1 dong xét x1r tién hanh xét
xUr vang mat bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3]. V& quan hé phap luat tranh chap: Muc dich vay von 1a thu mua nong san,
cac bén c6 dang ky kinh doanh va déu c6 myc dich lgi nhuén nén xac dinh tranh chap
kinh doanh thuong mai vé tranh chap hop dong tin dung quy dinh tai khoan 1 Diéu
30 B0 luat t6 tung dan su.

[4]. Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[4.1] Vé khodn vay: Ngan hang Thuong mai C6 phan D khai kién yéu cau ba
Phan Thi Ngoc D thanh toan cho Ngéan hang Thuong mai Co phén D thong qua chi
nhanh Nam Gia Lai khoan n¢ phat sinh theo Hop dong tin dung so
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01/2024/9734447/HDTD ngay 26/6/2024 véi tong ng gbe 1a 2.000.000.000 dong va
no i tinh dén ngay 22/9/2025 1a 141.975.342 dong; Thanh toan tién 13i phat sinh ké
tir ngdy 23/9/2025 cho dén khi thanh toan hét ng. Ba Phan Thi Ngoc D khéng cung
cap ching ctr dé phan ddi yéu cu cua nguyén don ddi véi minh.

Giira Ngan hang Thuong mai C6 phan P v6i ba Phan Thi Ngoc D ¢6 giao két
Hop dong tin dung s6 01/2024/9734447/HDTD ngay 26/6/2024 . Theo hop dong tin
dung, ba D vay ngan hang sé tién 2.000.000.000 dong; muc dich vay: Thu mua nong
san; thoi han vay tir ngay 26/6/2024 dén ngay 26/02/2025; 1ai suat trong han 1a
8%/nam, 13i sudt qua han 120%/nam. Xét hop dong tin dung c6 ndi dung va hinh
thirc phtt hop quy dinh cta phap luat. Cac bén tham gia giao két hop dong c6 du ning
luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan sy va hoan toan ty nguyén nén Hop déng
tin dung c6 hiéu lyc phap luat, phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba D vi pham thoi han thanh toan 1, goc quy
dinh tai diém 7 ciia Hop dong tin dung. Do do, Ngan hang Thuong mai Co phan P
yéu cau ba D thanh toan no gbc 13 2.000.000.000 dong va no 1ai dén ngay 22/9/2025
1a 141.975.342 dong, muc 13i sut trong han 1a 8%/nam va 13i suat qua han 13 9,6 %;
tiép tuc thanh toan tién 14i phat sinh ké tir ngay 23/9/2025 cho dén khi thanh toan hét
no 1a c6 can cu, phu hop voi sy théa thuan cua cac bén va phu hop voi quy dinh tai
Diéu 91 Luat cac To chuc tin dung nam 2010, duogc chép nhan.

[4.2] Vé bao dam thuc hién nghia vu khoan vay:
[4.2.1] Xét hop dong thé chap.

Ngén hang Thuong mai C6 phan D, ba Phan Thi Ngoc D va 6ng Phan Minh
C ky két Hop dong thé chap s6 01/2023/9734447/HDBD 23/5/2023. Theo hop dong
thi bén thé chap 1a ba Phan Thi Ngoc D va 6ng Phan Minh C thé chap cho bén nhan
thé chﬁp la Ngan hang Thuong mai Co phﬁn b dé dam béo viéc thuc hién nghia vy
cua bén vay dbi v6i tai san bao dam 1a quyén st dung dat thudc thira s6 239, to ban
d6 s6 67; dia chi thira dat: Khu QH dan cu duong Lé Loi, phuong Hoa Lu nay 13
phuong Pleiku, tinh Gia Lai; theo Glay chimg nhan quyen sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sd DA 481473 do Uy ban nhan dan thanh phd
Pleiku cap ngay 05/01/2022, cap chuyén nhuong cho ba Phan Thi Ngoc D ngay
23/5/2023.

Hop dong thé chap dugc cong chimg ngay 23/5/2023va dang ky giao dich bao
dam ngay 24/5/2023 tai Vin phong Diang ky dat dai tinh Gia Lai - Chi nhanh thanh
phé Pleiku (nay 1a Chi nhanh Pleiku) dam bao theo quy dinh cua phap luat nén c6
hiéu luc phap luat.

[4.2.2] V& tai san bao dam.

Theo Diéu 2 ctia hop ddng thé chap thi tai san bao dam khoan vay 1a quyén st
dung dét thudc thira s6 239, to ban d6 s6 67; dia chi thira dat: Khu QH dan cu dudng
Lé Loi, phuong Hoa Lu nay la phuong Pleiku, tinh Gia Lai; theo Gléy chimg nhan

quyen str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd DA 481473
do Uy ban nhan déan thanh phé Pleiku cap ngay 05/01/2022; céc tai san do bén thé
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chap dau tu, xdy dung gan lién vai tai san thé chap déu thudc tai san thé chap.

Toa an da tlén hanh xem Xét, thim dinh tai chd dbi véi tai san thé chap: Thira
s6 239, to ban dd s6 67; dia chi thira dat: Khu QH dan cu dudng Lé Lgi, phuong Hoa
Lu nay la phuong Pleiku, tinh Gia Lai; theo Glay chtng nhén quyén st dung dét
quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat s6 DA 481473 do Uy ban nhén
dan thanh phd Pleiku cap ngay 05/01/2022, cip chuyén nhuong cho ba Phan Thi
Ngoc D ngay 23/5/2023 c6 dién tich dat theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dit 13
74,3 m2. Dién tich dat do thuc té va hién trang st dung 80,5 m?. Kich thudc tir cin
nhu sau: Phia Pong giap duong QH kich thude 5 m; Phia Ty giap thira dat s6 206
kich thuéc 5 m; Phia Nam giép thira dat s6 240 kich thude 16,1 m; Phia Bic giap
thira s6 207 kich thudc 16,07m.

Tai thoi diém xem xét thim dinh ngay 05/8/2025 khong cd tai san, cong trinh

xay dung gan lién voi dat. Hién khong c6 don yéu cau giai quyét tranh chap quyén
sir dung dat nay.

Do vay, Ngan hang Thuong mai Co phan P ¢6 quyen yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén phat mai, xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no khi ba D khong thanh
toan hoic thanh toan khong day di toan bo no goc va lai.

[5]. V¢ chi phi tham dinh tai san thé chip la 6.156.000 dong, Ngan hang
Thuong mai C6 phan D di ndp tam tng. Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan B dugc chap nhén toan bd nén ba Phan Thi Ngoc D phai tra lai
cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan D.

[6]. V& an phi: Yéu cau cua Ngan hang Thuong mai C6 phan D duoc phép
nhan nén ba Phan Thi Ngoc D phai chiu an phi dan su so tham la 74.839.500 dong

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cén cr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 va
147, 157, 227, 228, 273 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 1 Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu ctia Bo luat td tung
dan su, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat phé san
va Luat hoa giai, doi thoai tai Toa an;

Can ctr Diéu 91 Luét cac To chic tin dung nam 2010;

Ap dung cac Piéu 117, 319, 463, 464, 466 B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

o X Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai
Co6 phan b.

1. Bugc ba Phan Thi Ngoc D phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai (;6
phan D thong qua Ngan hang Thuong mai C6 phan D chi nhdnh Nam Gia Lai so tién
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la: 2.141.975.342 dong, trong d6 n¢ gdc Ia 2.000.000.000 dong va ng lai 1a
141.975.342 ddng;

Ké tir ngdy 23/9/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, ba Phan Thi Ngoc D con
phai chiu khoan tién 14i ca s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suét cac bén
thoa thuan tai Hop dong tin dung.

2. Truong hop ba Phan Thi Ngoc D khong thanh toan hodc thanh toan khéng
déy du toan bo ng gbc va lai khi ban an ¢6 hi¢u luc thi Ngéan hang Thuong mai Co
phan D ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai, xir 1y
tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat thudc thira s6 239, to ban dd s6 67; dia chi thia
dat: Khu QH dan cu dudng L& Loi, phuong Hoa Lu nay la phuong Pleiku, tinh Gia
Lai; theo Gidy chumg nhén quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac

gan lién véi dat s6 DA 481473 do Uy ban nhan déan thanh phd Pleiku cip ngay
05/01/2022, cap chuyén nhugng cho ba Phan Thi Ngoc D ngay 23/5/2023.

3. V& chi phi tham dinh tai san thé chap: Ba Phan Thi Ngoc D phai tra cho
Ngén hang Thuong mai Co phan D thong qua Ngan hang Thuong mai C6 phan b
chi nhanh Nam Gia Lai 6.156.000 dong.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, ¢ don yéu cau thi hanh an cua ngudi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4 an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo
Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy.

4. V& an phi:

Budc ba Phan Thi Ngoc D phai chiu 74.839.500 dong an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D sd tién tam Gng an phi da ndp
la 36.421.178 ddng theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 001488 ngay
16 thang 4 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Pleiku nay 1a Phong
Thi hanh an dan su khu vyc 7 - Gia Lali.

5. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ke tir ngay tuyén an (22/9/2025). Bi don va ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit tai phién tda c6 quyén khang co ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 7 — Gia Lai;



- Phong THADS khu vuc 7 — Gia Lai;
- Cac dq:ong su;
- Luu ho so vu an.

Hoang Thi Siu






