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- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Phuong

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/ Ong Bui Manh Quyét

2/ Ong Tran Vin Nhj

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Puc Quan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thu Thtra.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Thii Thiva tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Loan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2022, tai tryu sé Toa an nhan dan huyén Thu Thira xét
Xt so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sb 02/2022/TLST-DS, ngay 05/01/2022
vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san va thé chip quyén st dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 51/2022/QDXX-DS, ngay 25/4/2022 giita:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kim Th, sinh nim 1984. Ho khau thuong tra: ap
A, xa B, thanh phé TA, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén 1a: Ong Nguyén Pinh Qudc S, sinh nim 1995.
Pia chi: khu phd 4, phuong B, thanh phé D, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Tran Thi Kim Th la: Luat su
H — Truéng Chi nhanh Cong ty luat F.

2. Bi don: Ba Ha Thi L, sinh nam 1985. Dia chi: Ap 1, xa MP, huyén TT,
tinh Long An.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Poan Van D, sinh nam 1975. Dia chi: Ap P, xa PM, huyén TP, tinh
Tién Giang.

- Ong Nguyén Nhat Tr, sinh nam 1984. Dia chi: Ap 1, xa MP, huyén TT, tinh
Long An.
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, (Ong S, ba L, 6ng D c¢6 mat. Luat su H ¢6 don xin xét xtr vang mat. Ong Tr
vang mat.)
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién ciia nguyén don ba Trdan Thi Kim Th va 1oi trinh bay
ciia nguoi dai dién nguyén don éng Neuyén Pinh Quéc S trong sudt qud trinh gidi
quyét vu dn ¢ ndi dung nhw sau:

Trude day, ba Th c6 cho ba L vay tién va nhan thé chap dat nhiéu lan nhung
da giai quyét xong. Pén ngay 02/4/2021, ba Th tiép tuc nhan thé chip quyén sir
dung thua dat s6 X, to ban dd sb 3, toa lac éip 1, xa MP, huyén TT, tinh Long An
do ba Ha Thi L dimg tén dé dam bao cho khoan vay 480.000.000 dong, 13i suat
trong hop dong 1a 1.5%/thang, thoi han vay 9 thang ké tir ngay 02/4/2021 dén hét
ngay 02/01/2022. Hop dong thé chip QSDD dugc cong ching tai Vin phong cong
ching T. Tuy nhién, thuc té 1ai suat vay la 3.5%/thang. Ba Th di dua du
480.000.000 dong cho ba L va nhan 13i 1 thang dau tién 14 12.000.000 dong do dng
Doan Van D giao lai.

Viéc ba Th cho ba L vay tién khong lién quan dén nguoi thir ba nao khac,
khong lién quan dén chong ba L. Cho dén nay, da dén han nhung ba L khong tra
tién gbc va 1ai cho ba Th mic du ba Th di doi nhiéu lan.

Nay, ba Th khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Chém dut hop dong thé chdp quyén sir dung thira dat s6 X, to ban do sb 3,
toa lac ap 1, xa MP, huyén TT, tinh Long A,n da dugc Van phong cong chung T,
tinh Long An chirng nhan ngay 02/4/2021, s6 cong ching 1802.

-Yéu cau ba Ha Thi L tra s tién no gdc 480.000.000 dong va 1ii suit cu thé
nhu sau:

Lai thuc té: (480.000.000 dong x 3,5%/thang x 11 thang) = 184.800.000 dong.

Lai cham tra: 480.000.000 dong x 09 thang x 3,5%/thang x 0,83%/thang x 11
thang = 13.804.560 dong.

Tong cong gdc va 13i 1a 678.604.560 dong, ngoai ra yéu cau tinh 13i toi ngay
x€ét XUr vu an.

Tai phién toa so tham, ba Th va nguoi dai dién thay d6i yéu cau khoi kién nhu
sau: Tién lai tinh tir ngay 02/5/2021 dén thang 02/5/2022 la (480.000.000 dong x

3,5%/thang x 12 thang) = 201.600.000 dong. Tong cong gdc va 13i 1a 681.600.000
ddng.

Khi ba Ha Thi L thanh toan hét s6 no néu trén cho ba Th thi ba Th hoan tra
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sé DA do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Long An cép ngay 26/11/2020, s6 vao s6 cAp GCN: CS dbi voi thira
dat s6 X, to ban do sb 3, toa lac ap 1, xa MP, huyén TT, tinh Long An do ba Ha
Thi L dung tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat.
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Ba Th chi yéu cau ba L thanh toan s6 ng nay cho ba Th, khong yéu cau chong
ba L lién d6i tra sb tién nay.

* Bj don Ha Thi L trinh bay trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn cé néi dung
nhu sau:

Trudc ddy, ba c6 vay tra gop ctia ba Th rat nhiéu lan (khoang 5 lan, khong
nhd ngdy va sb tién cu thé), 1i sudt 3.5%/thang, chdt lai con no ba Th 480.000.000
ddng. Ngay 02/4/2021, ba va ba Th, 6ng Poan Vin D (ban ba Th) ra Vin phong
cong chimg T dé thé chip gidy chimg nhin quyén st dung dat thira s6 X, to ban d6
sb 3, toa lac ép 1, xa MP, huyén TT, tinh Long An cho ba Th dé dam bao cho sd
tién vay.Ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat sé X hién nay ba Th
dang gitr.

Khi ba Th dua tién cho ba thi ong D c6 ghi s6 theo di nhung khong c6 dua
cho ba gidy to gi. Ba da tra duoc 17.000.000 dong tién 1ai, dua lan 1 13 5.000.000
dong va lan 2 1a 12.000.000 dong (khong nhd ngiy). Ba dua tién cho ong Diing
nhan dé giao lai cho ba Th do ba Th ¢6 ndi nhu vay. S tién 1ai 17.000.000 dong da
tra cho ba Th ba khong y kién gi va chap nhan day 1a tién 14i tra thang 04/2021,

Trong hop dong thé chap ghi thoi han vay 9 thang nhung thuc té ba Th néi ba
c6 bao nhiéu thi tra tién 13i trudc hang thang cta sb tién gdc 480.000.000 ddng.
Sau ngdy 02/4/2021, ba khong c6 vay thém tién cta ba Th.

Ba thong nhat voi ba Th lachdm dit hop dong thé chap quyén st dung dat
thira s6 X va dong ¥ trd ng nhung xin duoc tra trong thoi han 3 thang, 13i suit theo
quy dinh phép luat 1a 1,67%/thang tinh tir ngay 02/5/2021 dén nay. Khi ba tra hét
ng cho ba Th thi yéu cdu ba Th hoan tra cho ba ban chinh gidy chimg nhin quyén
sit dung dat s6 DA do S Tai nguyén va moi truong tinh Long An cip ngiy
26/11/2020, s6 vao s6 cap GCN: ddi véi thira dat s6 X, to ban do so 3, toa lac 4p 1,
xa MP, huyén TT, tinh Long An.

Viéc vay muon va thé chip quyén st dung dat cho ba Th thi ong Tr chong ba
khong biét, khong lién quan dén viéc vay muon va thé chip nay.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Poan Van D:

Ong c6 quen biét ba Tran Thi Kim Th va ba Ha Thi L. Ba L c¢6 nha va quyén
st dung thira dat s6 X, to ban dd sb 3, toa lac ép 1, xa MP, huyén TT, tinh Long
An muén ban gia 500.000.000 dong nén kéu ba Th ban nha, dit. Ba Th khong chiu
mua gia d6. Ba Th noi véi ba L mudn thé chip nha, dat thi ba nhan cha ba Th
khong mua do c6 nha rdi. Gia thé chap nha, dat 1an thir 01 (ngay 02/12/2020) gia
150.000.000 ddng c6 di cong ching tai Vin phong cong chimg T, tinh Long An.
Sau d6, x6a thé chdp va thé chap lai cho ba Th lan 2 (ngdy 31/12/2020) gia
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200.000.000 dong, tiép dén xoa thé chip va thé chép lai 1an 3 (ngay 02/3/2021) véi
gia 370.000.000 dong.

Dén ngay 02/4/2021, ba L xin x6a thé chap va thé chdp méi dé vay sb tién
480.000.000 dong. Trudc khi thé chap nha, dat, ba Th noi voi ba L tién 141 suét 1a
3.5%/thang, dong mdi thang néu khong dong 14i 1 bé hop dong. Ba L ddng ¥ néu
bé hop dong ba L sé& sang tén nha, dat cho ba Th.

Ba L c6 dong tién 13i thang dau 1a 5.000.000 dong va 7.000.000 ddng, téng
cong 1a 12.000.000 dong, dua tién cho ong giao lai cho ba Th. Ong khéng ghi so
sach gi. Trude khi dua tién, ba L co goi dién bao cho ba Th trudc 1oi ong méi
xuodng lay tién.

Khi x6a thé chap cii thi ba Th s& giao bu thém sb tién méi dé bang sd tién cia
hop dong thé chap mai. Lan cudi ciing ngay 02/4/2021, ba Th c6 dua bu tién cho
ba L dé dugc tong cong thé chap dat véi sd tién 480.000.000 dong. Ba Th giao
tién mat tai Van phong cong chimg. Ong khong nhd 1a ba Th giao bu bao nhiéu vi
tién ndy khong lién quan dén ong. Nay c6 tranh chap giira ba Th va ba L ong
khong ¥ kién hay c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

* Ludt sw Tran Trong H bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Th trinh bay
tai ban ludn cw ngay 10/5/2022 co6 noi dung nhu sau:

Ba Tran thi Kim Th nhan thé chép quyén sur dung thira dat s,é X do ba Ha Thi
L dimg tén d€ dam bao cho khoan vay 480.000.000 dong, lai suat trong hop dong
la 1.5%/thang, thoi han vay 9 thang ké tu ngay 02/4/2021 dén hét ngay
02/01/2022. Hop dong thé chap QSDD dugc cong chung tai Van phong cong
chung T.

Nay da qua"l han hop ddng nhung ba L khong tr‘é tién cho ba Th nén ,bél Th
khot kién yéu cau: Cham dut hop dong thé chap quyén sir dung thira dat s6 X da
dugc Van phong cong ching T, tinh Long An chung nhan ngay 02/4/2021, s6 cong
ching . Can cu Diéu 357, 468 B luat dan su dé nghi Hoi dong Xet Xur chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba L tra cho ba Th sb tién tam tinh dén
ngay 10/5/2022:Lai (480.000.000 dong x 3,5%/thang x 11 thang) = 184.800.000

dong, téng tién gdc va 1ai 1a 664.800.000 dong.Do ban coéng viéc nén luat su Hiéu
Xin vang mit tai phién toa so tham.

Tda an tién hanh thy 1y va hoa giai nhung khong thanh.
* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Thii Thira phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Toa an cip so tham thyuc hién ding quy dinh phap luat td tung.
Hoi dong xét xir, nhirng nguoi tién hanh té tung da thuc hién dung quy dinh phap
luat t6 tung dan su; quyén va nghia vu ciia duong sy dugc dam béo.

Vé noi dung: Can ctr cac tai li¢u chirng ctr c6 trong ho so vu 4n, yéu cau khoi
kién cua nguyén don lacod co sd chap nhan mot phan 1a: Chidm dat hop dong thé
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chap quyén sir dung dét thira s6 X, t& ban dd s 3, toa lac dp 1, xd MP, huyén TT,
tinh Long An. Budc ba L tra cho ba Th 480.000.000 dong tién gdc dd vay. Vé lai
suat nguyén don yéu cu 4p dung muc 13i suit 3.5%/thang 1a vuot qua quy dinh tai
khoan 1 Piéu 468 Bo ludt dan sy, nén yéu cau tinh 13i suit cua ba Th va luat su
Hiéu khong duoc chap nhan 1 phan, can duoc diéu chinh theo quy dinh phap luat
1a 1.67%/thang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va thim quyén: Tranh chép trong vu 4n 13 tranh
chap hop dong vay tai san va thé chip quyén st dung dat dugc quy dinh tai Dicu
317, 463 BO luat dan sy. Can ¢t noi cu tri cia bi don, nén vu 4n thudc thAim quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Thu Thira, tinh Long An duoc qui dinh tai
khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat Té tung dan su.

[1.2] Vé su vang mat ctia duong su: Oqg Nguyén Nhat Tr vang mait tai phién
toa so tham du da duoc triéu’ tap hop 1€ dén lan tha 2 dérxét, xu. Luat su Tran
Trong H c6 don xin xét xu vang mat nén Toa an giai quyet vang mat duong su,
luat su theo quy dinh tai Piéu 227, 228 B luat t6 tung dan su.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Cac duong sy thong nhat:

Ba Ha Thi L c6 vay cua ba OTrekm Thi Kim Th nhiéu lan, c6 thé chép quyép su
dung dat. Bén ngay 02/4/2021, tong congba L vaycua ba Th la 480.000.000 dong,
1ai suat cho vay 3.5%/thang. B¢ dam bao cho khoan vay, ba L da thé chap quyén
st dung dat thira s6 X, to ban do so 3, toa lac ap 1, xa MP, huyén TT, tinh Long
An dugc cong chimg tai Van phong cong ching T ngay 02/4/2021. (Ba Th dang
gilr ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 X), thoi han tra tién 1a 9
thang ké tur ngay 02/4/2021.Khi ba L tra tién 1ai cua thang 4/2021 thi ba Th khong
cd lam gidy to nén ba L va ba Th thong nhat ba L dé tra cho ba Th 14.500.000
dong tién lai cua thang 4/2021.

Ba Th va ba L théng nhat cham dut Hop ddng thé chap quyén st dung dat
thira X. Khi ba L tra hét no cho ba Th thi ba Th hoan tra cho ba L ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé DA do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Long
An cap ngdy 26/11/2020, s vao so cap GCN: CS dbi voi thira dat s6 X.

[2.2] Céac duong sy khong thong nhat:

Ba Th, ong S la nguoi dai dién cho ba Th va luat su H yéu cau ba L tra sb tién
no goc da vay 1a 480.000.000 dong va 1ai suat 3.5%/thang, cu thé nhu sau:

Lai sudt tr ngay 02/5/2022 dén ngay 23/5/2022: [480.000.000 ddng x
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3,5%/thang x 12 thang (Iay tron)] = 201.600.000 dong.
Téng cong gdc va lai 1a (480.000.000 dong + 201.600.000 dong =
681.600.000 dong.

Ba L chi dong y muc 1di suat theo quy dinh phap luét 13 1.67%/thang va xin
duogc trd no trong thoi han 3 thang.

[2.3] Xét s6 tién gbc vay va Hop dong thé chap quyén st dung dat:

Vé s tién vay: Ba L thira nhidn dén nay con no ba Thsé tién gbc 1a
480.000.000 déngnhu’ng chua tra ng duoc do chua ban duoc nha, dat. Nhu vay, ba
L da vi pham nghia vu trd ng nén ba Th khoi yéu cau ba L tra tién voén vay
480.000.000 dong 1a ¢ can ctr chip nhan theo quy dinh tai cac Diéu 463, 466 Bo
luat dan su.

Vé Hop dong thé chap quyén sir dung dat:

Viéc ba L thé chap quyén sir dung thira dat s X cho ba Th trén co so tu
nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic xa hdi va dugc cong
chtmg tai Van phong cong chimg T 13 phu hop quy dinh phéap luét tai Piéu 317,
318 B lut dan sy, Diéu 167 Luat dat dai.

Ba Th va ba L théng nhat chim dut Hop dong thé chap quyén st dung dat
thira s6 X. Khi ba L tra hét ng cho ba Th thi ba Th hoan tra cho ba L ban chinh
gidy chting nhan quyén st dung dat sé DA do S¢ Tai nguyén va moéi trudng tinh
Long An cip ngdy 26/11/2020, s vao s6 cAp GCN: CS d6i v6i thira dat sé X nén
duogc ghi nhan.

[2.4] Xét muc 13i sudt thoa thudn va sb tién 13i da tra:

Ba Thva ba L x4c dinh 13i suatvay 1a 3.5%/thang. Ba Lda tra 14.500.000 dong
tién 13i cta thang 4/2021. Nhu vay,co cin ctr xac dinh ba Th 13 ngudi cho ba L vay
tién v6i 13i suat 3.5%/thang 1a vuot qué quy dinh phap luat theo khoan 1 Piéu 468
B lut dan su 1a 13i suat thoa thuan khong duoc vugt qua 20%/nam, can dugc didu
chinh 14i suat 1a 1.67%/thang tir ngdy 02/4/2021 dén ngdy xét xir so tham 1a
23/5/2022, cu thé:

Lai suat tir ngay 02/4/2021 dén ngay 02/5/2021 la: (480.000.000 dong x
1.67%/thang x 1 thang) = 8.016.000 déng. Ba L di tra 14.500.000 dong tién 14i nén
duge diéu chinh trir vao tién gdc nhu sau: (14.500.000 dong s tién di tra —
8.016.000 dong tién 131 = 6.484.000 dong).

Nhu viy, tién gbc dén ngay 02/5/2021 1a: (480.000.000 dong —6.484.000
ddng = 473.516.000 dong).
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Lai sudt tr 02/5/2021 dén ngay 23/5/2022 1a (473.516.000 dong x
1.67%/thangx 12 thang 21 ngay = 100.428.000 dong (lam tron).

Tong cong gbc va 1ai ma ba L phai tra cho ba Th 1a: (473.516.000 dong +
100.428.000 dong = 573.944.000 ddng).

[2.5] V& phuong thirc tra no: Ba L xin trd ng trong thoi han 3 thang nhung ba
Th khong déng y. Do do, khong c6 co so chép nhéan viéc gia hantra tién no cua ba
L.

Ttir cac phan tich trén, yéu cau khoi kién ctia nguyén don cé cin clr chdp nhan
mot phan nhu dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tha Thira. Budc
ba L phai tra cho ba Th sd tién tong cong 1a 573.944.000 dong.

[5] Vé 4n phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 B luat to tung dan sy va
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi ba L phai chiu 26.957.760 dong.

Ba Th khong dugc chdp nhan 1 phan yéu cau tién 13i nén phai chiu an phi trén
s6 tién bi bac 13 (681.600.000 dong -573.944.000 dong) x 5% = 5.382.800 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26 va cac Diéu 35, 39, 147, 227, 273 Bo luat t tung dan
su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
Québc hoi.

Ap dung Diéu 463, 466, 468Bo luat dan su; Diéu 317, 318 Bo luat dan su,
Piéu 167 Luat dat dai.

1/ Chép nhian mot phan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Kim Th ddi voi ba
Ha Thi L vé viéc “Tranh chip hop ddng vay tai san va Hop dong thé chip quyén
str dung dat”.

1.1 Cham dut Hop dong thé chip quyén st dung dat thira s6 X giita ba Tran
Thi Kim Th véi ba Ha Thi L dugc cong ching tai Van phong cong chung T ngay
02/4/2021.

Khi ba Ha Thi L tra hét no cho ba Tran Thi Kim Th thi ba Tran Thi Kim Th
hoan tra cho ba Ha Thi L ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DA do
S Tai nguyén va méi trudng tinh Long An cap ngay 26/11/2020, s6 vao sb cip
GCN: CS d6i v6i thira dat s6 X, to ban d6 sd 3, toa lac ap 1, xd MP, huyén TT,
tinh Long An.

1.2 Budc Ha Thi L phai tra cho ba Tran Thi Kim Th sb tién (473.516.000
ddng + 100.428.000 dong = 573.944.000 dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, trir
truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

1.3 Khéng chip nhan yéu cdu cta ba Tran Thi Kim Th vé doi s tién lai
(681.600.000 ddng - 573.944.000 dong = 107.656.000 dong).

2/ V& an phi dan su so tham:
Ba Ha Thi L phai chiu 26.957.760d6ng an phi dan su so tham.

Ba Tran Thi Kim Th phai chiu 5.382.800 dongan phi dan sy so thim. Khau
trir sO tién tam Ung an phi ba Tran Thi Kim Th da ndp 1a 14.100.000 dong theo
bién lai thu s6 0002167, ngay 04/01/2022 cta Chi Cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Thi Thira, tinh Long An. Ba Tran Thi Kim Th duoc hoan lai 8.717.200 dong tién
tam Ung an phi con thtra.

3/ An xtr cong khai so tham, duong sy c6 mit dugc quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit duoc quyén khang cdo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an
duoc niém yét hop 18.

4/ Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dugc quyén ty nguyén
thi hanh 4n, thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh dan su 4n.

*Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n tinh Long An; Tham phan - Cha toa phién toa

- THA, VKS huyén Thu Thira; Paky

- Cac duong sy;

-Luu AV, HS

Lé Thi M§ Phugng



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vin Nhi - Bui Manh Quyét Lé Thi My Phuong
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