TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYENH Poc Lap -Tw Do —Hanh Phiic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n sd: 36/2021/DSST

Ngay: 24 - 9 - 2021

V/v:“ Tranh chdp yéu cau mé 16i di
qua bat dong san lién ké”

] NHA DANH
NUOC CONG H1 XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA DA HUYEN H, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Hoc

Cdc héi tham nhén dan: 1. Ong Thuong Quang Minh

2. Ong Tran Nhi Huong

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba: Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa an
nhan dan huyén H.

- Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ong Duong Vin Sau - Kiém
sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén H.

Ngay 24 thang 9 nam 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh
Phudc tién hanh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé:
110/2020/TLST — DS ngay 28 thang 10 nim 2020 vé “ Tranh chdp yéu ciu mé
16i di qua bit dpng sin lién ké” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so:
41/2021/QDST — DS ngay 01 thang 9 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Tri A, sinh ndm 1959 (c6 mit)

Noi cu tra: To 5, khu phé 7, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc.

- Bj don: Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1955 (ving mit).

Dia chi: T6 5, khu phd T1, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pang Thi K, sinh nam 1956 (Véng mat) ;

Anh Nguyén Vin H, sinh nam 1984 (Vang mat);

Chi Nguyén Thi Hong Y, sinh nim 1991 (Ving mat);

Cung noi cu tra: T6 5, khu phd T1, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc;

Ba Tran Thi Th, sinh ndm 1964 (C6 mit);

Anh Phan Tri H1, sinh nim 1983 (Vang mit).

Anh Phan Tri H, sinh naim 1987 (Vang mit);

Anh Phan Tri Y1, sinh nim 1994 (Ving mit);



Anh Phan Tri D, sinh nim 1989 (Vang mit);
Cung noi cu tru: T6 5, khu phé 7, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 27/8/2020, don thay déi yéu cau khdi kién ngdy
23/6/2021, qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguyén don éng Phan Tri A
trinh bay:

Vao nam 1993 gia dinh 6ng Phan Tri A c6 nhan chuyén nhuong cia gia
dinh 6ng Nguyén Vian M dién tich dat khoang 02ha (chidu ngang dai 200m,
chiéu ngang 100m) voi gia 5.000.000d (Nam triéu dong), dét toa lac hién tai tai
khu phd T4, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phuéc. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong dat thi trén dat chi co cay le rimg, ngoai ra trén dat khong c6 tai san gi
khac. Khi nhan chuyén nhuong dat ciia gia dinh 6ng M thi c6 1am gidy to tay,
6ng M ¢ ky tén, khong c6 xac nhan cta co quan c6 tham quyén; cac bén co tién
hanh do déat bang cay, c6 ong Tran Trong V chung kién. Theo gidy c6 tua dé
sang nhuong cong khai pha ngay 24/11/1993 giita 6ng A va dng M thi khéng co
thoa thuan vé viéc mua ban con dudng, chi ghi ndi dung 1a chuyén nhuong 2
mau dat, 6ng M ciing cam két 1a c¢6 gi trd ngai thi ong M chiu hoan toan trach
nhiém. Dbi véi phan dién tich dat 6ng A nhan chuyén nhuong cta 6ng M; 6ng A
d3 nhan du dét, dén ngay 10 thang 3 nam 1999 di duoc Uy ban nhan dan huyén
B, tinh Binh Phudc cap gidy CNQSDD cho hd 6ng Phan Tri A, dién tich
18.681m>,

Tai thoi diém gia dinh 6ng A nhan chuyén nhuong dat cia gia dinh 6ng M
thi giap phan dat ctia 6ng A c6 01 con duong mon, gia dinh 6ng, ho gia dinh 6ng
Q va ho gia dinh 6ng D déu di ra con dudng lién 4p bang con dudng mon nay;
sau nay 6ng M chuyén nhuong dat cho ong L bao gdm ca con dudng ndy nén
ong L khong cho cac hd trong d6 c6 gia dinh 6ng A di nira.

Do theo gidy sang nhuong cong khai pha, 6ng M cam két ¢o gi tré ngai thi
6ng M phai chiu trach nhiém. Do d6, dng A nhan chuyén nhuong dat cia ong M
thi 6ng M phai dam bao cho gia dinh ong 16i di ra dudng cong cong.

Nay 6ng A yéu cau gia dinh 6ng M phai mé 16i di qua bat dong san lién ké
ctia gia dinh ong M dé gia dinh 6ng A luu thong tir dat 6ng A ra duong cong
cong, dién tich con duong 1a 70,3m? theo so d6 do dac cua cong ty do dac T3(tr
can thé hién 13 theo so db). Vé muc boi thudng 6ng A yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Trong Qud trinh gidi quyét va tai phién toa bi don éng Nguyén Van M trinh
bay:

Thira dat sb 45, to ban do sd 61, dat toa lac tai khu phd T1, thi trdn T,
huyén H do gia dinh 6ng M khai pha nim 1993, dat da duoc cip Gidy ching
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nhan QSDP dimg tén ho ba Ping Thi K va 6ng Nguyén Van M nam 1998. Tu
khi khai pha va cip gidy CNQSDPD dén nay gia dinh 6ng M str dung 6n dinh va
khong tranh chip vé6i ai. Giap bén thira dat cua ho ong M 1a thira dat s 44, to
ban d6 s6 62 dimg tén 6ng Phan Tri A c¢6 ngudn gbc do gia dinh 6ng M khai
pha, réi dén nim 1994 thi chuyén nhuong lai cho gia dinh ong A, dién tich
khoang 2ha, sd tién bao nhiéu thi ong khong nhé. Ong M di giao du dat cho ong
A, cac bén c6 tién hanh do dat bang ciy va chi rd ranh gidi; ngoai dng M va 6ng
A thi khong c6 ai chtng kién, 6ng A da nhan da dat va khong co ¥ kién gi. Khi
cac bén lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat thi 02 bén khong cé thoa
thuan gi vé con duong. Pén nam nao 6ng A duge cip GCNQSDD thi dng ciing
khong 18, nhung tir thoi diém nhan chuyén nhugng dat cho dén nay thi ong A
khong c6 ¥ kién gi. Pén thoi diém nam 2020 thi do 6ng A khong co 16i di thi
6ng A khoi kién doi gia dinh 6ng mé 16i di.

Nay trudc yéu cau khai kién cua 6ng A vé mo 16i di qua bat dong san lién
ké cua gia dinh ong, 6ng khong dong y. Viéc ong A khong co 16i di khéng co
lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dat giira 6ng va 6ng A trude day.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Th trinh bay: Nam
1994 ba va dng A c6 nhan chuyén nhuong dét cua gia dinh ong Nguyén Vin M
khoang 02ha va c6 chira lai con duong di phia trén giap dat ong M, phia dudi
giap dat chi B. Nam 2016 tranh chip dit gitta ong A va ong L, sau khi do dac
thuc té thi ong A méi chi dat cii ciia dat 6ng L 13 ong S va ong M dé xac dinh c6
con duong 03m dé 6ng A, 6ng Son va éng D di nhung sau d6 ong M rao dudng.
Ngay 14/11/2019 6ng M vao nha ba ndi tra duong di nhu cii nhung ngay
2/12/2019 6ng M lai rao duong di khong cho di nita, sau d6 xay ra tranh chap.
Ba Th xac dinh khi nhan chuyén nhuong dat ctia gia dinh 6ng M c6 trir dudng
di, nay ong M rao lai. Nay dé nghi Toa an giai quyét chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng A dé gia dinh ba c6 duong di.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan anh Phan Tri H, anh Phan Tri Y1
va anh Phan Tri D: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 1&
dé 1én lam viéc nhung anh H, anh Y1 va anh D khéng trinh bay y kién va yéu
cau vang mit trong qua trinh giai quyét vu an

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Bang Thi K, chi Nguyén Thi
Hong Y, anh Nguyén Van H, anh Phan Tri H1: Toa an di tong dat hop 1& cac
van ban td tung nhung khong c6 mit tai toa an dé lam viéc nén khong 13y duoc ¥
kién. Tai phién toa ba K, chi Y, anh H, anh H vin vang mat ma khéng 1y do nén
cling khong lay duoc y kién.

Tai phién toa: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H phat biéu:



Vé t6 tung: Tham phan d3 tién hanh t6 tung vé thu thap chimg ctr tir khi thy
ly dén trude khi mé phién toa ding trinh ty phap luat. Tai phién toa Hoi dong
xét xtr d4 tién hanh dang quy dinh phép lut.

Vu an vi pham vé thoi han chuén bi xét xir can rat kinh nghiém.

Vé néi dung vy dn: Can clr vao céc tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an
dugc xem xét, danh gia tai phién toa, ¥ kién trinh bay ctia cac duong su.

Qua nghién clru ho so, tai liéu vu an Kiém st vién nhan théy:

Xét vé yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké cua nguyén don: Thira
dat sb 44, to ban do sb 62, toa lac tai to 5, khu phé T2, thi tran T, huyén H, tinh
Binh Phudc do hd 6ng Phan Tri A dl'mg tén quyén sir dung dét, dugc UBND
huyen B (cii) cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 18.681m? c6
ngudn gdc vao nam 1994 gia dinh ong A nhan chuyén nhuong cua gia dinh ong
M. Theo so d6 do dac ngay 07/5/2021 cua céng ty TNHH MTV do dac ban dd
T3 thi thira dit ciia ho 6ng A bi bao boc boi cac bat dong san lién ké 1a cac thira
gém: Hudng Pong bac 1a thira s6 160 va 160a, to ban do sd 62, phia Pong nam
giap thira s6 378, to ban dd sb 62, phia TAy bac giap thira sé 175, to ban dd sd
61 va phia TAy nam giap thira s6 45, to ban d6 s6 61 cua ho ba Pang Thi K va
ong Nguyén Vian M. Do d9, dé dam bao thuan tién cho viéc di lai, van chuyén
hoa loi nén dé nghi Toa an nhan dan huyén H chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng A, budc ho gia dinh 6ng M phai mo 16i di cho nguyén don, 16i di ¢ dién
tich 70,3m? (Theo so d6 do dac ngay 07/5/2021 ctia Cong ty TNHH.MTV do
dac ban dd T3) thudc thira dat sd 45, to ban dd sb 61, dat toa lac tai khu phd T1,
thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc. Budc nguyén don c6 trach nhiém hoan tra
cho bi don gia tri dit va tai san trén dat sb tién 37.786.250 dong; vé chi phi t6
tung va an phi: duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa; cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& td tung:

V& quan hé phap luat Ong Phan Tri A khai kién 6ng Nguyén Van M vé yéu
cau md 16i di qua bat dong san lién ké nén day 1a vu an dan su vé Tranh chap
yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
cta Bo luat td tung dA su. Bi don va tai san tranh ch?ip toa lac tai huyén H nén
thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén H theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 35 va Piéu 39 ctua B luat T tung dan sy nam 2015.

V& su vang mit cua cac duong su: Bi don 6ng Nguyén Vin M va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi K, anh Nguyén Van H, chi Nguyén
Thi Héng Y va anh Phan Tri H Tda 4n d triéu tap hop 1¢é nhung vang mit lan
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hai ma khéng cé ly do nén Hoi dong xét xir xét xir vu an vang mit cac duong sur
trén theo khoan 3 DPiéu 228 cua Bo luat td tung dan su. DPdi véi nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan gdm: Anh Phan Tri H, anh Phan Tri Y1, anh Phan Tri D
c6 don yéu cau xét xir ving mat, dy 13 quyén cia cac duong sy duge quy dinh
tai khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 cta Bo luat td tung dan sy nén xét xur
Véng mat ho.

[2] V& noi dung vu an:

Xét yéu cau khai kién ctua nguyén don: Ong Phan Tri A khoi kién yéu cau
gia dinh 6ng Nguyén Vin M c¢6 nghia vu mé 16i di qua bt dong san lién ké dé
gia dinh 6ng A c6 16i di ra dudng cong cong.

Vé quyén sir dung dat ciia gia dinh éng A:. Tai don khoi kién va qua trinh
lam viéc ban dau 6ng Phan Tri A cho rang nim 1994 gia dinh 6ng nhan chuyén
nhuong dit cua gia dinh 6ng M bang gidy tay thi 6ng M c¢6 cam két “co gi tro
ngai thi 6ng M phai chiu trach nhiém”, dng A hiéu 6ng M cam két s& mo 16i di
cho gia dinh ong A 1a khdng chinh xéc, ciing khong co tai liéu, chung ct dé
chirng minh va khong dugc 6ng M thtra nhan.

Dbi vai thira dat s6 44, to ban do sb 62, toa lac tai to 5, khu phd T1, thi trdn
T, huyén H, tinh Binh Phudc do ho 6ng Phan Tri A dtng tén quyén sir dung dat,
duoc UBND huyén B (cii) cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich
18.681m? c6 nguodn goc vao nim 1994 gia dinh 6ng A nhan chuyén nhuong cia
gia dinh 6ng M. Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san ngay
05/01/2021, so d6 do dac ngay 07/5/2021 cia cong ty TNHH.MTV do dac ban
d6 T3 thi dién tich dat nay bi bao boc bdi cac bat dong san lién ké 1a cac thua
gém: Hudng Pong bic 1a thira sé 160 va 160a, to ban dd sd 62, phia Pong nam
giap thira s6 378, to ban dd sb 62, phia Tay bac giap thira s6 175, to ban do sb
61 va phia TAy nam giap thira sb 45, to ban d6 sd 61 cua ho ba Pang Thi K va
ong Nguyén Van M ma khéng c6 16i di ra duong cong cong, gay khé khin cho
qua trinh di lai va van chuyén hoa loi, loi tic thu duge. Cén ct theo quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 254 cua Bo luat dA sy nam 2015 “...Chii s6 hitu ¢é bat dong sdn
bi vdy boc boi cac bat dong san cua cdc chu so hitu khdac ma khong co hodac
khéng di 16i di ra dwong cong cong cé quyén yéu cau chii s hivu bat dong sdn
vay boc danh cho minh mot 16i di hop Iy trén phc”in dat cua ho.

Léi di dwoc mé trén bat dong san nao ma cho la thudn tién va hop ly nhat,
6 tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich ciia bat dong san bi vdy boc va
thiét hai gdy ra la it nhat cho bat dong san c¢6 mo 16i di... ",

Do gia dinh 6ng A khdng c6 16i di ra duong cong cong nén cd quyén yéu
cau md 161 di qua bat dong san lién ké, viéc 6ng A yéu cdu md 16i di qua bat
dong san lién ké 1a chinh dang, phu hop véi quy dinh tai Didu 245 va Piéu 254
cua B0 luat dan su.



Vé bat dong sdn lién ké mé 16i di: Xét thdy can ctr vao hién trang sir dung
thi tir dat ong A dé luu thong ra duong cong cong mot cach thuan tién nhat va
ngan nhat, it thiét hai cho bat dong san lién ké md 16i di nhat gdm co thira s6
378, to ban d6 sd 62 cua ho ong Nguyén Vin L va thira sb 45, to ban db s 61
ctia ho 6ng Nguyén Van M. Ong Phan Tri A khéi kién ho ong Nguyén Vian M
dé yéu cau mé 16i di ma khong yéu cau ho ong L 1a quyén lua chon cta nguyén
don theo quy dinh khoan 1 Diéu 254 caa Bo luat dan sy nam 2015. Mt khac,
can cu vao trinh bay cuia duong su va tai li¢u, ching cr dugc xem xét tai phién
toa thi ngudn gbe dat trén cua gia dinh ong A 1a nhan chuyén nhuong cua gia
dinh 6ng M vao nim 1994 nhung khéng c6 16i di ra dudng cong cong nén gia
dinh 6ng M phai c6 nghia vu tao diéu kién m¢ 16i di cho gia dinh 6ng A qua bat
dong san cua minh 1a ph hop. Do d6, dng A yéu cau gia dinh ong M mo 16i di
cho minh dé di ra duong cong cong 1a c¢6 can ci.

Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x&t xur x¢ét théy can chép nhéan yéu cau
khai kién cua 6ng Phan Tri A vé yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké dé
dam bao vé quyén co 16i di qua bat dong san lién ké cua gia dinh 6ng A.

Veé di¢n tich dit yéu ciau mé 16i di: Dién tich dat yéu cau mo 16i di qua bat
dong san lién ké ctia nguyén don theo so d6 do vé ngay 07/5/2021 cua Cong ty
TNHH MTV do dac ban do T3 c6 dién tich 70,3m?, tir can: Phia Pong bic giap
dat gia dinh 6ng Phan Tri A c6 canh dai 5,26m (la phan tiép giap lam 16i di tur
dat gia dinh 6ng A ra dudng cong cong) va giap thira s6 378, to ban do sb 62 cia
hé ong Nguyén Vin L ¢o canh dai 8,74m; phia Ty bac giap dit 6ng Nguyén
Vin M con lai ¢o canh dai 5,0m; phia Tay nam giap dat con lai ciia gia dinh ong
M c6 canh dai 14m va phia Bong nam giap duong cong cong cod canh dai 05m.
Can ¢ vao quy dinh tai Quyét dinh s6 4927/QD-BGTVT ngay 25/12/2014 cta
B0 giao thong van tai thi 16i di ma ho 6ng A yéu cau mo 16i di thudc nhom D 1a
duong dan sinh: chu yéu phuc vu su di lai ctia ngudi dan giita cac cum dan cu,
cac ho gia dinh va tir nha dén nuong riy, rudng dong, co so san xuat, chin nudi
nho 1¢... Phuong tién giao thdng trén c4c tuyén duong dan sinh cha yéu la xe
dap, xe mo t6 hai banh, xe kéo tay, ngua thd va dién tich tdi thiéu quy dinh tai
Quyét dinh nay thi bé rong nén dudng tbi thiéu 1a 2 m nén yéu cau vé chiéu
rong, chiéu dai vé 16i di qua bat dong san lién ké cua 6ng A 1a phu hop véi quy
dinh trén va khoan 2 Diéu 254 ctia B0 luat dan su nén duoc Hoi dong xét xur
chéap nhan.

Vé nghia vu mé 16i di qua bét dong san lién ké: Qua trinh giai quyét vu an
bi don khong cung cap bt cir tai liéu, chimg ctr nao lién quan dén bat dong san
yéu cau md 16i di, trong d6 c6 gidy ching nhan quyén st dung dat cho Toa an
dé lam can cur giai quyét. Tai bién ban xac minh ngdy 27/5/2021 va bién ban
phuc dap Cong vin cua Toa an s6 206/CNVPPKDD huyén H ngay 29/4/2021
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ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H xéac dinh quyén st dung dat
thira s6 45, to ban d s6 61 co chu sir dung dat 1a ba Pang Thi K va 6ng Nguyén
Vin M. Céan cr vao tai lidu 1a hd so trich luc dja chinh vé quyén st dung dat
thira s6 45, t& ban do s6 61 do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén H
cung cp thi thé hién: Tai don xin dang ky quyén sir dung dat ngay 21/9/1998 thi
thé hién chu ho 12 ba Pang Thi K, chong 14 6ng Nguyén Vian M theo sb ding ky
ho khau sb 927 va gidy chimg nhin quyén st dung dit cip nam 1998, sd vao sb
cap gidy chung nhan 00471 ngay 11/12/1998 nhung gidy ching nhan quyén sir
dung dét 1a chu st dung dat giir ma khong luu ban sao tai don vi nén khéng cung
cép dugc cho Toa an. Can ctr vao cac tai li¢u thu thap duogc thi can cur xac dinh
thira dat thira s6 45, to ban d6 s6 61 dugc cap cho ho ba Piang Thi K va 6ng
Nguyén Vin M niam 1998. Theo bién ban xac minh ngay 08/6/2021 cua Tda an
nhan dan huyén H dugc Cong an thi tran T, huyén H cho biét ho ba Pang Thi K
c6 dang ky ho khau tai t6 5, khu phd T4, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc
bao gdm ba Pang Thi K, sinh nam 1956 1a chu ho, ong Nguyén Van M, sinh
nam 1955 1a chong ba K va cic con 1a thanh vién gia dinh gom: anh Nguyén
Vin H, sinh nim 1984, chi Nguyén Thi Hong Y, sinh nam 1991 va chau Nguyén
Ngoc Pan N, sinh ndm 2017. Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir can
budc ho ba Pang Thi K gdom: ba Pang Thi K, ong Nguyén Vian M, anh Nguyén
Vin H, chi Nguyén Thi Hong Y c¢6 nghia vu lién d6i mé 16i di trén phan dién
tich dat thudc thira sb 45, to ban d6 sd 61, dat toa lac tai to 5, khu phd T1, thi
tran T duoc cép cho hg ba bang Thi K va 6ng Nguyén Vian M cho hd 6ng Phan
Tri A 1am 16i di ra duong cong cong 1a phi hop.

Céac duong sy ¢6 nghia vu lién hé véi Co quan Nha nudc c6 thim quyén dé
diéu chinh bién dong gidy chimg nhan quyén st dung dat phu hop v6i noi dung
ban an tuyén khi c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 95, diém d khoan 1 Piéu 99
cta Luat Dat dai nam 2013.

Vé dén bu gid tri quyén sir dung dit va tai san trén dit mé 16i di:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 254 cua Bo luat dA su thi “Chu s& hitu bat
déng san huong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii sé hitu bat dong san
chiu huéng quyén....” nén can budc ong Phan Tri A phai c6 nghia vu dén bu gia
tri vé quyén str dung dat mo 161 di va tai san trén dat cho ba Piang Thi K va 6ng
Nguyén Vin M 1a phu hop, ding quy dinh phap luat. Cin ct vao bién ban dinh
gia tai san ngdy 27/5/2021 thi gia tri quyén sir dung dét 1a 537.500d/1m?, dién
tich m 16i di 1a 70,3m?, thanh tién 13 37.786.250 dong, trén dat c6 4 cay cao su
tréng nam 1993 di hét gia tri khai thac, tinh theo gid tri hd trg co gia
65.000d/cay, thanh tién 260.000d. Tong cong sd tién nguyén don phai dén bu
cho bi don 1a 38.046.250 dong.



[3] V& chi phi té tung: Do yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké cua
nguyén don 6ng Phan Tri A duoc chap nhan nén bi don 6ng Nguyén Vin M
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac theo quy
dinh. Do dng A di ndp tam ung chi phi té tung sé tién 29.000.000d (Hai muoi
chin triéu) tai Toa 4n nén bi don ¢6 trach nhiém tra cho 6ng A s6 tién trén.

[4] V& an phi dan su:

Ong Nguyén Vian M phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) an phi khong
c6 gia ngach. Ong Phan Tri A chiu 1.902.312d (M6t triéu chin tram 1é hai ngan
ba traim muoi hai dong).

[5] Tai phién toa, y kién cua dai dién vién kiém sat phat biéu c6 can ci
phap luat, pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Tuwr cac lé néu trén:

QUYET PINH

- Ap dung khoan 2 diéu 26, diéu 35, 39, 157, 165, 227, 228, 235, 266, 267,
271 va biéu 273 ctia B luat td tung dan sy nim 2015;

- Ap dung céc Diéu 245, 246, 247, 248 va Diéu 254 cia Bo luat dA sy nim
2015;

- Ap dung Diéu 95, diém d khoan 1 Diéu 99, khoan 3 Piéu 105, Piéu 171
ctia Luat Dat dai nam 2013;

- Ap dung Piéu 37 va Diéu 73 ciia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 2014 vé Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1 phi tda an;

- Ap dung Quyét dinh s6 4927/QD-BGTVT ngay 25/12/2014 ctua Bo giao
thong vén tai vé huéng dan lya chon quy mo ky thuat dudng giao thong nong
thon phuc vu Chuong trinh myc tiéu Quéc gia vé xdy dung ndng thon moi giai
doan 2010-2020.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan Tri A vé yéu cau
mo 16i di qua bat dong san lién ké.

- Budc ho ba Pang Thi K, 6ng Nguyén Van M gom: ba Pang Thi K, ong
Nguyén Vin M, anh Nguyén Vian H, chi Nguyén Thi Hong Y c6 nghia vu lién
d6i mo 16i di qua bat dong san lién ké tai thira dat s6 45, to ban d6 sb 61, dat toa
lac tai to 5, khu phd T4, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc do ho ba Pang Thi
K va 6ng Nguyén Vin M dung tén quyén st dung dat, duoc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nam 1998. Lbi di c6 dién tich 70,3m?, c6 tir can: Phia
Poéng bic gidp dit gia dinh 6ng Phan Tri A c6 canh dai 05,26m (1a phan tiép
giap lam 16i di tir dit gia dinh 6ng A ra dudng cong cong) va giap thira sb 378,



t& ban do sb 62 ciia hd 6ng Nguyén Van Lam c6 canh dai 8,74m; phia T4y bic
giap dat 6ng Nguyén Van M co canh dai 05m; phia TAy nam giap dat con lai ciia
gia dinh 6ng M c6 canh dai 14m con lai (sau khi trir 16i di yéu ciu mé cho gia
dinh 6ng A luu thong) va phia Bong nam gidp duong cong cong cd canh dai
05m. Ho ong Phan Tri A chi duoc sir dung 16i di dugc mé 1am 16i di thdng tir
phan dit ctia minh ra dudng cong cong ma khong duoc lam dung quyén ddi véi
bat dong san chju huéng quyén. HO ba Pang Thi K va éng Nguyén Vin M
khong dugc thuc hién hanh vi ngan can hoac lam cho vi¢c thuc hién quyén doi
v6i bat dong san hudng quyén tré nén kho khan.

(Theo so do do vé ngay 07/5/2021 ciia Cong ty TNHH MTV do dac T3 kém
theo).

- Ho ba Pang Thi K va 6ng Nguyén Van M c6 nghia vu hop tac lién hé véi
co quan quan ly dat dai co tham quyén dé dang ky bién dong dat dai theo quy
dinh.

- Kién nghi Co quan Nha nudc cd tham quyén thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dét thira s 45, to ban do s 61, toa lac tai td 5, khu phé T1, thi
tran T, huyén H, tinh Binh Phudc cip cho ho ba Piang Thi K va 6ng Nguyén
Vin M, sb vao so cap GCN 00471 ngay 11/12/1998 theo quy dinh cta phap luat
dé diéu chinh trir dién tich 16i di duoc mé theo quyét dinh ctia ban 4n da tuyén
co hi¢u luc.

- Budc dng Phan Tri A c6 nghia vu dén bu cho 6ng Nguyén Vin M va ba
Piang Thi K gia tri quyén str dung dat mé 16i di qua bat dong san lién ké va tai
san trén dat s tién 38.046.250 dong (Ba muoi tam triéu khong tram bén muoi
sau ngan hai trim nim muoi dong).

2. Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké cia
nguyén don ong Phan Tri A dugc chap nhan nén ong Nguyén Vian M phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gid tai san va do dac sd tién
29.000.000d (Hai muoi chin triéu). Do 6ng Phan Tri A da tam tmg trudce chi phi
t6 tung tai Toa 4n nén 6ng Nguyén Vian M phai c6 nghia vy hoan tra cho 6ng A
s6 tién 29.000.000d (Hai muoi chin triéu dong).

3. Vé an phi dA su: Ong Nguyén Vin M chiu 300.000d (Ba trim ngan
d6ng) 4an phi khong c6 gia ngach. Ong Phan Tri A chiu s6 tién 1.902.312d (Mot
triéu chin trdm 1¢ hai ngan ba trim muoi hai dong) an phi dan su c6 gia ngach,
dugc khéu trir vao sb tién 300.000d (Ba trim ngan dong) tam ng an phi di nop
theo bién lai thu sb 0002324 ngay 27/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H, tinh Binh Phuéc. Ong Phan Tri A cOn phai ndp thém sd tién
1.602.312d (Mot triéu séu trdm 1é hai ngan ba tram mudi hai dong).



4. Nghia vy thi hanh an: K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap
luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét
dinh thi hanh 4an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi
hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sd tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo
luat dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

Truwong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh én
dA su thi nguoi dwge thi hanh én dA sw, nguoi phdi thi hanh dn dA sw ¢6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dA su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an.

5. Quyén khang céo: Cac duong sy c6 mit co quyén khang cdo ban an
trong han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy ving mit co
quyén khang cdo Ban an trong han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban 4n hodc ban an duoc niém yét./.

Noi nhan: TM HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén H; (Pa ky)

- THA huyén H; Nguyén Pinh Hoc

- Buong su;

- Luu HS.
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