TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH VINH PHUC Dboc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban an sb: 02/2015/Ngan hang
KDTM - PT

Ngay 31 thang 3 nam 2015
“V/v Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

Véi thanh phan Hoi dong xét xtr phiic thim gdm co:

- Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh

- Cac Tham phan: Ba Pham Thi Thay Mai

Ong Pham Quang Hung

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Thu Hanh — Can bo
Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Tu - Ngan hang Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2015, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc xét
xt phiic thim cong khai vu 4n thy 1y sd: 12/2014/TLPT - Ngan hang KDTM
ngay 23 thang 10 nim 2014 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”. Do Ban
an kinh doanh thuong mai so tham s6: 03/2014/Ngan hang KDTM-ST ngay 17
thang 9 nam 2014 cta Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén bi khang cao. Theo
quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6: 11/2014/QP - PT ngay 12 thang
12 nam 2014 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang K

Tru s6: duong B, quan H, thanh phb Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung A - Chire vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ping Luu D - Chtc vu: Giam déc xir
Iy no; (Theo vin ban ty quyén sb: 1863/QD-HPQT ngay 29/10/2013 ciia Chu
tich Hoi ddng quan trj).

Nguoi dugc oy quyén lai: Ong Pinh Quang H - Chuc vu: Chuyén vién
Phong xtr Iy ng dia ban (c6 mat).

Péu c6 dia chi: duong B, quan H, thanh phé Ha Nou.



(Theo céac vin ban uy quyén sb: 0172/TCB-UQ ngay 07/3/2014 va vian
ban ty quyén sd: 0606/ TCB-UQ ngay 16/6/2014 cta 6ng Pang Luu D 14 dai dién
theo Uy quyén).

Bi don: Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai T

Tru sé: Phd Ngan hang K, xa D, huyén B, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian T - Chac vu: Giam déc
Cong ty (ving mat).

Noi cu tri: Phd Ngan hang K, xi b, huyén B, tinh Vinh Phic.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:

1. NLQ1, sinh nim 1968 (ving mit).

2. NLQ2, sinh nam 1970 (c6 mat).

3. NLQ3, sinh nam 1991 (c6 mat).

4. NLQA4, sinh ndm 1993 (vang mat).

Péu trh tai: Thon A, x4 S, huyén B, tinh Vinh Phtc.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia NLQ1, NLQ3, NLQ4: NLQ2 (Vin ban
iy quyén s6 447.2014 ngay 17/4/2014) (c6 mit).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho NLQ2: Ong Lé Van N - hang K -
Luat su Van phong Ludt su S - BPoan Luat su tinh Vinh Phtic (c6 mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ho gia dinh Ong NLQ5 do 6ng
NLQS5, sinh nim 1966 - Chu ho gia dinh dai dién (vang mit).

Tra tai: Thon A, xa S, huyén B, tinh Vinh Phtc.

Nguoi khang cao: Ngan hang thuong mai Ngan hang K.

NHAN THAY:

Theo don khoi kién dé ngay 24 thang 02 nam 2014 va cac 10i khai tiép
theo, ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngan hang K - Chi nhanh Vinh Phuc - Phong giao dich Ngan hang K
Phiic Yén (goi tat 1a Ngan hang) da cho Céng ty TNHH Xay dung va Thuong
mai T (goi tat 1a Coéng ty T) vay 500.000.000 dong theo Hop dong cung cip han
muc tin dung sb: 2803 12/HPHMTD/TCB ngay 28 thang 3 nam 2012. Muc dich
vay von dé thanh toan tién hang, bo sung von luu dong, thoi han cung cap han
muc tin dung 12 12 thang ké tir ngay 28/3/2012 dén ngay 28/3/2013, thoi han toi
da ciia cac khoan vay khong dugc vuot qua 04 thang duoc quy dinh cu thé tai
khé uéc nhan no va cam két tra no; phuong thic tra ng goc vay mot lan, tra no
1di vao ngay Cong ty nhan no khoan vay theo khé udc nhan no va cam két tra
ng. Theo d6, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty T tong s6 tién 1a 500.000.000
dong thong qua khé wéc nhan ng va cam két tra ng s6 PY 1451 ngay 05 thang 4
nam 2012. Tai san bao dam cho khoan vay ctiia Cong ty T 1a quyén sir dung dat
c6 dién tich 300m’, tai to ban dd s6 5, s6 thira 16° dia chi thira dat tai Thon A, x4
S, huyén B, tinh Vinh Phuc; giéy ching nhan quyén su dung dat s6 T 750556, s6
vao s0 T00233QSDP/496/QPUB, dimg tén ho NLQ1 do Uy ban nhan dan



huyén B cip ngay 26/9/2001 theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai
san gin lién trén dat s 250311/HDTC-BDS/TCB-PYN ngay 25/3/2011, ding
ky giao dich bao dam ngay 25/3/2011 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat
- Phong tai nguyén va Moi truong huyén B.

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung, Cong ty T da khong thuc
hién tra no gbc theo nhu cam két. Ngan hang d3 guri nhiéu théng béo, cong vin
yéu cau Cong ty tra no va yéu cau cac bén lién quan ban giao tai san bao dam
cho Ngan hang xir Iy theo dting quy dinh nhung Cong ty T va cac bén lién quan
khong thuc hién theo yéu cau ctiia Ngan hang, cd y kéo dai thoi gian, ¢b tinh trén
tranh nghia vu trd no.

Vi vay, Ngan hang dé nghi Toa an budc COng ty T phai tra cho Ngan
hang toan bd s6 ng gdc 1a 500.000.000 dong, sd no 13i tinh dén hét ngay
15/9/2014 1a 375.721.980 ddng va d& nghi Cong ty T thanh toan phan no 13i va
1ai phat theo thoa thuan tai Hop dong cung cap han muc tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan no; budc Cong ty phai chiu phat do vi pham hop dong s6
tién 1a: 10.000.000 dong va phai chiu cac chi phi lién quan dén viéc giai quyét
VU 4n tai tda an. Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xir Iy cac tai san da
thé chap dé thu hoi ng. Truong hop Cong ty T khong thuc hién viéc tra no thi
Ngén hang c¢6 quyén yéu cu co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san cua
hd gia dinh NLQ1 theo quy dinh cta phap luat dé xir 1y thu hdi no cho Ngan
hang. Néu s tién phat mai tai san khong du dé tra no thi Cong ty van phai co
nghia vy tra tién gbc va 1ai dén khi tra xong toan bo no.

Bi don Cong ty T, dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén Vin T trinh bay:
Ong x4c nhan qua trinh ky két hop dong, s tién vay, sé tién phai tra, 13i phat
sinh theo hop dong va 1ai phat ciing nhu tai san thé chap bao dam cho khoan vay
nhu Ngan hang trinh bay 1a dang. Cong ty thira nhan da vi pham hop dong tin
dung do kinh doanh gap kho khin, Cong ty dong ¥ tra ng cho Ngan hang nhung
dé nghi Ngan hang cho Cong ty tra no dan va dé nghi Ngan hang khoa 13i suét,
khong tinh 13i suat nita cho Cong ty, dé nghi Ngan hang mién cho Céng ty
khoan tién phat 10.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap NLQ2 ddng
thoi 14 nguoi dai dién theo uy quyén cia NLQ1, anh Nguyén Pic Anh va anh
Nguyén Tién Sy trinh bay:

Gia dinh ba thira nhan tu nguyén ky hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat ctia bén tha ba s6 250311 ngay 25 thang 3 nam 2011.
Gia dinh ba di dung tai san dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty T theo hop
d6ng cung cap han muc thau chi s6 260311 ngay 26 thang 3 nam 2011 tai Ngan
hang. Ngan hang Khi thoa thuan bao dam cho khoan vay ctia hop ddng cung cap
han muc thau chi, gia dinh ba di thoa thuan va théng nhéat voi 6ng Thinh dai
dién cho Cong ty T la chi bao dam trong thoi han 1a 01 nam. Vi vay, viéc Cong
ty T da thanh toan xong khoan goc va 13i cho Ngan hang theo hop dong tin dung
s6 260311 ngay 26 thang 3 nam 2011 cho nén gia dinh ba di thuc hién xong
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nghia vy bao dam cho Cong ty T. Bdi voi hop dong cung cap han mie tin dung
s6 280312 ngay 28 thang 3 nim 2012 ky két giita Ngan hang va Cong ty T vé
viéc Ngan hang cho Cong ty T tiép tuc vay sb tién 500.000.000 ddng, gia dinh
ba khong biét va ciing khong nhan duogc bit ky thong bao gi tir phia Ngan hang
hay phia Cong ty vé viéc gia dinh ba tiép tuc st dung tai san dé bao dam cho
hop ddng cung cip han mirc tin dung nay, gia dinh ba chi nhan duoc duy nhat
Thong bao vé viéce tai san duge dam bao cho khoan vay tai Ngan hang ngay 26
thang 3 nam 2011 d bao dam cho khoan vay cua Hop dong thau chi s6 260311
ngay 26 thang 3 nam 2011.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau gia dinh ba phai bao dam cho khoan
vay ciing nhu cac khoan 13i phat sinh tai hop déng cung cap han muc tin dung s6
280312 ngay 28 thang 3 ndm 2012 cua Cong ty T gia dinh ba khong dong y. Ba
dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dét cta bén thir ba s6 250311 ngay 25 thang 3 nam 2011 va hop dong cung
cap han muc tin dung s6 280312 ngay 28 thang 3 nam 2012 ky két giita Ngan
hang va Cong ty T vo hiéu do gia dinh ba khong biét viéc ky két hop dong cung
cap han muc tin dung sau. Tra lai gia dinh ba Gidy chimg nhan quyén su dung
dat sb T 750556, sb vao s6 T00233QSDD/496/QPUB, dimg tén ho NLQ1 do
Uy ban nhan dan huyén Binh Xuyén cap ngay 26/9/2001.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ho gia dinh 6ng NLQ5, do 6ng
NLQ5 dai dién cho ho gia dinh trinh bay: Nha 6ng va nha NLQ1, NLQ2 co
quyén st dung dit lién ké nhau. Nam 2010, NLQ1 NLQ2 xay nha c6 xay lan
sang phan dat nha 6ng vai chiéu rong khoang hon mot mét kéo dai hét dat nha
NLQ1, NLQ2. Gia dinh ong di c¢6 ¥ kién véi NLQ1, NLQ2 nhung NLQ1,
NLQ2 xin khat va giai quyét sau. Sau ndy 6ng méi biét viec ho NLQ1, NLQ2 str
dung nha va dat dé thé chap tai Ngan hang, vi vy, ong dé nghi gia dinh NLQ1,
NLQ?2 phai thao d& phan tai san xay dung 14n sang phan dat cta gia dinh nha
ong dé tra lai dat cho gia dinh ong. Ngay 25 thang 8 nam 2014, 6ng NLQ5 dai
dién cho ho gia dinh c6 don xin rt yéu cau, khong dé nghi Toa an giai quyét vé
viéc gia dinh NLQ1, NLQ2 d3 xay lan sang dat nha ong vi gia dinh ong da giai
quyét tinh cam xong.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang xin rit yéu cau vé viéc budc Cong ty T
phai chiu phat vi pham hop dong 10.000.000 ddng va chiu cac chi phi lién quan
dén viéc thué luat su, chuén bi hd so, tai liéu con céac yeu cau khac van giir
nguyeén; Ngu:01 ¢ quyén loi nghia vu lién quan co yéu cau doc 1ap xin rat yéu
cau vé viéc dé nghi Toa 4an tuyén bd Hop dong tin dung s6 280312 ngay 28
thang 3 nam 2012 vo hiéu, gilt nguyén yéu cau tuyén bé Hop dong thé chap sé
250311 ngay 25 thang 3 ndm 2011 vo hi¢u.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham so:
03/2014/Ngéan hang KDTM-ST ngay 17 thang 9 nam 2014, Toa &n nhan dan
huyén Binh Xuyén da 4p dung khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chic tin dung; cac



Diéu 290, Diéu 292, Diéu 471, Diéu 474, Diéu 715, khoan 1 Diéu 357, khodn 2
Diéu 719 B9 luat dan sy nim 2005; Phép 1€nh an phi, 1€ phi Toa an:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang K. Budc Cong ty
T phai tra cho Ngan hang K sé tién 875.721.890 dong (Tam trim bay muoi lam
triéu, bay trim hai muoi mét nghin, tim trim chin muoi dong), trong d6 no gbc
1a 500.000.000 dong (Nam trim triéu déng) va tién no 14i tinh dén hét ngay 15
thang 9 nam 2014 1a 375.721.890 dong (Ba trim bay muoi lam triéu, bay trim
hai muoi mdt nghin, tdm trim chin muoi dong) theo Hop dong cap han muc tin
dung s6 28032012/HDPHMTD/TCB ngay 28 thang 3 ndm 2012, khé udc nhan ng
va cam két tra ng s6 PY 1451 ngay 05 thang 4 ndm 2012. Ngoai ra, Cong ty T
phai tra 13i phat sinh ké tir ngay 16 thang 9 nim 2014 theo Hop dong cdp han
murc tin dung va khé ude nhan ng cho dén khi tra xong toan b ng.

Ngan hang Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang K vé viéc
xtr Iy tai san thé chap 13 quyén st dung dat c6 dién tich 300m?, tai td ban do sb
5, s6 thira 16” dia chi thira dét tai thon A, x3 S, huyén B, tinh Vinh Phuc di duoc
cidp gidy chung nhan quyén st dung dat s6 T 750556, s6 vao so
T00233QSDD/496/QPUB, dung tén ho NLQ1 theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gan lién trén dat cta bén thw ba sd 250311/HPTC-
BDS/TCB-PYN ngay 25 thang 3 nam 2011 dé thu hdi no cho Ngan hang trong
treong hop Cong ty T khong tra dugc no.

Budc Ngan hang K tra lai cho ho gia dinh NLQl NLQ?Z2, NLQ3 NLQ4 01
Gidy chung nhdn quyén su dung dat s6 T 750556, s6 vao so
T00233QSDD/496/QPUB, dung tén ho NLQ1 do Uy ban nhan dan huyén B cp
ngdy 26 thang 9 nim 2001 ddi voi thira dat s6 16°, t& ban db sb 5, dién tich
300m” tai xa S, huyén B, tinh Vinh Phuc.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cho céc duong su.

Ngay 30 thang 9 nam 2014 Ngan hang K khang cao khong dong y Quyét
dinh ctia ban 4n so tham.

Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc da phat
biéu quan diém vé duong 16i giai quyét ddi véi khang cao ciia Ngan hang K. Dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc dé nghi Hoi dong xét xir sira an so
tham theo hudng chap nhan khang cio cua Ngan hang K.

XET THAY

Sau khi nghién clru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Vé hinh thitc don khang céo cua Ngan hang K lam trong han luat dinh,
don hop 1€, dugc chép nhan xem xét.

Noi dung don khang cdo ctia Ngan hang cho rang Toa 4n cip so tham
khong chap nhan yéu cdu ciia Ngan hang vé xir 1y tai san thé chap 1a khong
dung. Hoi dong xét xtr thiy rang:



Ngay 28 thang 3 nam 2012 gitta Ngan hang va Cong ty T c6 ky Hop ddng
cung cip han muc tin dung sb 280312/HPHMTD/TCB. Ngay 05 thang 4 nim
2012 Coéng ty T da ky Ngan hang Khé u6c nhan ng va cam két tra ng sé6 PY
1451 véi sb tién 500.000.000 dong. Qué trinh thuc hién Hop ddng tin dung,
Cong ty T chi tra dugc cho Ngan hang tién no 13i 14 10.259.000 dong (trong do
ngay 05/5/2012 tra 402.076 dong; ngay 05/10/2012 tra 8.222.924 ddng; ngay
05/10/2012 tra 1.634.183 dong). Sau d6 Cong ty T khong tra dugc no goc va no
141 cho Ngan hang nita. Vi vay Toa an cap so thAm cin cir cac Piéu 290, 292,
471, 474 B luat dan sy, khoan 2 Diéu 91 Luat céac to chuc tin dung budc Cong
ty T phai tra cho Ngin hang tién no gbc va no 1ai 875.721.890, dong thoi phai
chiu 1ai phat sinh ké tir ngay 16 thang 9 nim 2014 cho dén khi thanh toan xong
toan bd khoan no 1a dang phap luat.

Vé yéu cau khang céo cta Ngan hang vé viéc xir 1y tai san thé chap dé thu
hoi no, Hoi déng xét xu théy:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat cia bén
tha ba s6 250311/HPTC-BDS/TCB-PY ngay 25/03/2011 dugc ky két giira
Ngan hang TMCP Ngan hang Ky Thuong Viét Nam (Bén nhéan thé chap) voi
NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4 (bén thé chap) va Cong ty T (bén vay vén) di bao
dam dung quy dinh cta phap luat vé giao dich bao dam. Diéu 2 cua hop dong
quy dinh nhu sau:

2.1. Bén thé chdp tw nguyén thé chdp cdc tdi san thé chdp cing moi quyén
va lgi ich phat sinh tir tai san thé chdp quy dinh tai Diéu 1dé bdo dam cho toan
bé nghia vu ciia bén dwoc bdo dam déi véi Ngan hang K duwoc quy dinh tai
khodn 2.2 Piéu nay;,.

2.2. Nghia vu ciia bén dwoc bio dam dwoc bdo dam bang tdi san thé chdp
(sau ddy goi chung la nghia vu bdo ddm) la nghia vu trd no géc, 1di, chi phi,
phat, béi thuwong thiét hai va cdc nghia vu khdc quy dinh tai hop dong cho vay,
bdo lanh, chiét khdu, vmg trude...(sau ddy goi tat la hop dong tin dung) diedi
day:

- Hop dong $6.....ngay...../...../2011 va cdc phu luc, van ban, théa thudn
sita doi, b6 sung ky két kem theo ky két gitta Ngan hang K va/hodc bdt ky chi
nhanh/phong giao dich nao thuéc Ngan hang K va bén duoc bao dam

- Cdc hop dong cdp tin dung dwoc ky két trude, trong va sau ngay
24/3/2011 va cdc Phu luc, van ban, théa thudn sira doi, bo sung kem theo ky két
gita Ngan hang K va/hodc bat ky chi nhanh/phong giao dich nao thuée Ngan
hang K va bén dwoc bio dam theo cam két cdp tin dung duwoc cdc bén théa
thudn theo quy dinh tai khoan 2.3 Piéu nay...;

2.3. Ngan hang K chdp nhdn viéc thé chdp tai san cia bén thé chdp va
dong ¥ cdp tin dung cho bén dwoc bdo dam véi sé tién la 500.000.000d (nam
tram triéu dong). Hodc mét sé tién khdc theo quyét dinh cia Ngan hang K véi



thoi han, 1di sudt, diéu kién cu thé dwoc quy dinh trong hop dong cap tin dung
ky két giita Ngan hang K va bén dwgc bio dam;

2.4. Hop dong thé chdp nay van tiép tuc c¢é hiéu luc khi hop dong cdp tin
dung dwoc quy dinh tai khodn 2.2, khodn 2.3 ciia hop dong nay bi cham dirt thuc
hién, hity bo, vé hiéu. Bén thé chdp cé nghia vu theo hop dong thé chdp nay cho
dén khi bén dwoc bdo dam hoan thanh cdc nghia vu duwoc bao dam (thanh toadn,
hoan tra, boi thuong thiét hai va cdc nghia vu phdt sinh khéc) theo cdc hop
dong cdp tin dung da ky két véi Ngan hang K.

Nhu vay theo hop dong nay thi ho NLQ1 phai thyc hién nghia vu bao
dam cac khoan vay cua Cong ty T theo cac hop dong cép tin dung duoc ky két
trudc, trong va sau ngdy 24/3/2011(Diém 2.2 Diéu 2 cua Hop ddng khong ghi cu
thé hop ddng nao ). Va duong nhién khoan vay theo Hop dong tin dung sb
280312 ngay 28 thang 3 nam 2012 ciing thudc pham vi nay.

Mit khac d6i voi Hop ddng cung cdp han mirc thau chi sd 260311 ngay
26 thang 3 nam 2011 duoc ky két giita cac bén c6 quy dinh thoi han 14 12 thang
(tir ngdy 26 thang 3 nam 2011 dén ngay 26 thang 3 nim 2012). Theo hop dong
nay thi ngay 26 thang 3 nam 2012 1a ngay hét han cta hop dong, Cong ty T phai
c6 nghia vu thanh toan toan bd no gbc, no 13i cho Ngan hang. Tuy nhién dai
dién Ngan hang thira nhan dén ngay 26 thang 3 nim 2012 Cong ty T chua thanh
toan dugc no gdc va no 13i cia thang 3 ndm 2012 nén di chuyén sang ng qua
han tir ngdy 27 thang 3 nam 2012, dén ngay 05 thang 4 nam 2012 Cong ty T
méi thanh toan cho Ngan hang toan bo ng gbc, no 1ai theo hop dong cung cap
han mirc thau chi s6 260311 (nhung ngay sau d6 lai giai ngan cho Céng ty
Thinh thanh vay lai). Vi vay, ngay 28 thang 3 ndm 2012 gitta Ngan hang va
cong ty T ky tiép v6i nhau hop ddng tin dung sd 280312, trong khi Cong ty T
con ng Ngan hang toan bo s tién ng gde 1a 500.000.000d cua hop doéng cung
cap han mirc thau chi s6 260311 ngay 26 thang 3 nam 2011 ma khéng phai 1a co
cau lai thoi han tra no thi thuc chat viéc ky Hop déng tin dung mdi nay cua
Ngan hang véi Cong ty T la viéc ddo ng. Viéc ddo ng 1a hanh vi khong dugc
phép nhung pham vi ndy thudc vé van dé nodi bo ctia nganh Ngan hang. Pay
cling 1a 1y do 1y giai vi sao khong thé co viée ky lai hop dong bao dam.

Nhu vay Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
ctia bén thir ba s6 250311/HDTC-BDS/TCB-PYN ngay 25/03/2011 dugc ky két
gitta Ngan hang K (Bén nhan thé chap) voi NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4 (bén
thé chap) khong vi pham céac diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong, khong bi vo
hiéu. Trong vu an nay nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap
yéu cdu Toda an tuyén bd hop déng 250311/HDTC-BDS/TCB-PYN vé hiéu va
yéu cau tra lai gidy to so hitu, sir dung tai san. Toa an cip so thim khong tuyén
bb hop dong 250311v6 hiéu nhung khong chip nhan viéc Ngan hang yéu cau xur
Iy tai san thé chap vai 1y do hop dong nay khong co gia tri phap 1y ddi véi hop
dong tin dung s6 280312. Nhéan xét va quyét dinh cua Toa an cap so tham la
ding yéu cau, muc dlch cua ngu:orl cd quyén loi, nghla vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap. Tuy nhién vé ban chat hop dong tin dung s 280312 van 1a sd tién vay
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ctia hop dong cung cip han mic thau chi s6 260311, vi vay Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat ctia bén thir ba sé 250311/HDTC-
BDS/TCB-PYN ngay 25/03/2011 c6 gia tri phap ly d6i véi hop dong tin dung s6
280312. Toa 4n cap so tham khong tuyén bd hop ddng 250311 vo hiéu nhung lai
khong chip nhan yéu cau xur 1y tai san thé chp cua Ngan hang véi Iy do Hop
dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat ciia bén thir ba sd
250311/HPTC-BDS/TCB-PYN ngay 25/03/2011 khong cé gia tri phap ly dbi
v6i hop dong hop ddng tin dung sé 280312 1a khong ding, anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang.

Trong vu 4n nay Toda an cap so thAm di dwa ho gia dinh 6ng NLQ5, do
6ng NLQ5 dai dién tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
Ilen quan, nhu’ng ngay 25 thang 8 nam 2014 6ng NLQ5 da c6 don xin rat yéu
cdu giai quyét tranh chip ranh g101 voi gia dinh NLQ1, NLQZ2. Vi vay gia dinh
NLQ5 khong con 1a ngudi c6 quyén 191, nghia vu lién quan trong vu an.

Nhéan xét trén dong nghia voi viéc Hoi dong xét xir sira Ban an kinh
doanh thuong mai so tham sb: 03/2014/Ngan hang KDTM-ST ngay 17 thang 9
nam 2014 cua Toa 4n nhan dan huyén Binh Xuyén theo huéng chap nhan khang
cao cua Ngén hang K.

Vi cac 18 trén;

Can ctr khoan 2 Diéu 275; Diéu 276 Bo luat to tung dan su.

QUYET PINH:

Stra Ban an kinh doanh thwong mai so tham sd: 03/2014/Ngan hang
KDTM-ST ngay 17 thang 9 nam 2014 cta Toa &n nhan dan huyén Binh Xuyén.

Ap dung khoan 1 Diéu 95 Luat céc to chuc tin dung; cac biéu 290, 305,
342, 355, 471, 474, 476, 715, 720 va 721 cta Bo luat dan su; Phap 1énh an phi,
1€ phi Toa an:

Ngan hang Khong chip nhan yéu cau ciia NLQ2, NLQ1, NLQ3 va NLQ4
yéu cau tuyén b Hop dong thé chip sé 250311/HPTC-BPS-PYN ngay 25
thang 3 nam 2011 duoc ky két gitta Ngan hang K (Bén nhan thé chap) véi
NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4 (bén thé chap) va Cong ty T (bén vay von) vo hiéu
va yéu cau tra lai Gidy chung nhan quyén st dung dat s T 750556, s6 vao so
T00233QSDD/496/QPUB, dimg tén ho NLQ1 do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 26/9/2001.

Budc Cong ty T phai tra cho Ngan hang K sé tién 875.721.890 dong (Tam
trim bay muoi lam triéu, bay trim hai muoi mét nghin, tdm trim chin muoi
dong), trong d6 no gbe 1a 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong) va tién no 1ai
tinh dén hét ngay 15 thang 9 nam 2014 14 375.721.890 dong (Ba tram bay muoi
lam triéu, bay trim hai muoi mot nghin, tdm tram chin muoi déng) theo Hop
dong cap han mirc tin dung s6 28032012/HPHMTD/TCB ngay 28 thang 3 nim
2012, khé wdc nhan no va cam két tra ng s6 PY 1451 ngay 05 thang 4 nim
2012. Ngoai ra, Cong ty T phai tra 13i phat sinh ké tir ngy 16 thang 9 nam 2014



theo Hop ddong cdp han muc tin dung va khé wdc nhin ng cho dén khi tra xong
toan bo no.

Néu Cong ty T khéng tra dugc sé ng trén thi Ngan hang K c6 quyén dé
nghi co quan c6 thim quyén xt Iy phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dat
c6 dién tich 300m?, tai t& ban dd sb 5, sd thira 16° dja chi thira dat tai thon A, xa
S, huyén B, tinh Vinh Phuc d3 dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
T 750556, s6 vao sd6 T00233QSDB/496/QPUB, dung tén hd NLQ1 theo Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cia bén tha ba sb
250311/HPTC-BDS/TCB-PYN ngay 25 thang 3 nam 2011 dé thu hoi no cho
Ngéan hang.

V& an phi:

An phi kinh doanh thuong mai so thim:

Cong ty T phai chiu toan bd an phi kinh doanh thwong mai so thim 1a
36.000.000 + (75.721.890 x 3%) = 38.271.656 dong (lam tron 1a 38.271.600 dong).

Ngan hang K khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham, dugc
hoan lai 10.787.000 déng (Mudi triéu bay tram tdm muoi bay nghin dong) tién
tam Ung an phi kinh doanh thuong mai so thim d3 ndp theo bién lai s6 01596
ngay 03 thang 4 nam 2014 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén B;

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan co yéu cau doc lap 1a NLQL,
NLQ2, NLQ3, NLQ4 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham ddi voi
yéu cau doc lap khong dugce Toa an chip nhan 1a 2.000.000d nhung duge trir vao
s6 tién 2.000.000 ddng (Hai triéu dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai s6
01631 ngay 04 thang 6 nam 2014 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B.

An phi dan sy phic thim: Ngan hang K khong phai chiu an phi phic
tham; dugc hoan lai 200.000 dong (Hai trim nghin dong) theo bién lai thu tién
tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 01810 ngay 08/10/2014 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén B.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoéa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic Tham phan — Chu tga phién toa

- Ngan hang KSND huyén Binh Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén;

- Céc duong sy; (da ky)
- Luu HS, VP.

Nguyén Hoang Thanh
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