TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Bén an s 09/2022/DS-PT
Ngay 25/02/2022
“VIV tranh chdp l6i di
chung”.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chui toa phién tod: Ong Luu Anh Tun.

Cac Tham phdn: 1. Ong Phan Tién Diing;

2. Ong Lé Pinh Nam;

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Linh - Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi My Hién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2022, tai Toa &n nhan dan tinh Gia Lai, xét xur phtic

thim cOng khai vy 4n dan sy thy 1y s6 74/2021/TLPT- DS ngay 08 thang 11 nim
2021 ve viéc “Tranh chap [oi di chung".

Do Ban 4n dan su so thim s 31/2021/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2021 cia
Toa an nhan dan thi xa An Khé, tinh Gia Lai bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thim s6 143/2021/QD-PT ngay 24
thang 12 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don. Ong Lam T, sinh nam 1963 va ba Bang Thi M, sinh nam 1966;
dia chi: To B, phuong An Tan, thi x4 An Khé, tinh Gia Lai.

Pai dién theo 1y quyén ciia 6ng Lam T: Ba Pang Thi M, sinh nam 1966; dia
chi: T6 B, phudng An Tan, thi x4 An Khé, tinh Gia Lai (theo gidy iy quyén ngdy
30/8/2021) CO mat.

2. Bi don: Anh Tran Kim D, sinh nam 1982; dia chi: T6 B, phuong An Tan, thi
xa An Khé, tinh Gia Lai. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén lpi, nghia vy lién quan: Chi Nguyén Thi D, sinh nam 1989;
dia chi: To B, phuong An Tan, thi x8 An Khé, tinh Gia Lai.

Dai dién thgo uy quyén cua chj Nguyén Thi ®: Anh Tran Kim D, sinh, nam
1982; dia chi: T6 B, phuong An Tén, thi xd An Khé, tinh Gia Lai (Theo giay uy
quyén so 441/HDPGD ngay 23/02/2022). CO6 mat.

4. Nguwoi lam ching:



+ Ong P4 Pinh T, sinh nam 1969; dia chi: Té6 B, phuong An Tan, thi xa An
Khé, tinh Gia Lai;

+ Ba Phan Thi H, sinh nim 1962; dia chi: T B, phudng An Tan, thi x4 An
Khé, tinh Gia Lai;

+ Ong V6 Cong S, sinh nam 1967; dia chi: T6 B, phudng An Tan, thi x4 An
Khé, tinh Gia Lai;

+ Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1971; dia chi: T6 1, phuong An Téan, thi xa
An Khé, tinh Gia Lai;

+ Ong Pinh Van H, sinh ndm 1973; dja chi: T6 B, phuong An Tan, thi xa An
Khé, tinh Gia Lai;

+ Ong Nguyén B, sinh nim 1967; dia chi: T6 B, phuong An Tan, thi xa An
Khé, tinh Gia Lai;

+ Ong Luu T, sinh nam 1944; dia chi: T6 B, phudng An Tan, thi x4 An Khé,
tinh Gia Lai;

+ Ba HO Thi H; dia chi: T6 B, phuong An Tan, thi x4 An Khé, tinh Gia Lai;

+ Ba Nguyén Thi L, sinh niam 1950; dia chi: T6 B, phuong An Téan, thi xa An
Khé, tinh Gia Lai;

(T4t ca nguoi 1am ching déu ving mit).
5. Nguoi khang cao: Nguyén don 1a ba Pang Thi M.
NOI DUNG VU AN:

Theo c4c tai liéu, chimg ctr co tai hd so thi ndi dung vu an duoc tom tit nhu
Sau.

Nam 2000 ba M, 6ng T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng BUi T
tai T6 B, phuong An Tan, thi xa An Khé, tinh Gia Lai. Pén ngay 05/10/2005 6ng T,
ba M duoc Uy ban nhan dén thi xa An Khé Cap Gidy ching nhan quyen str dung dat
s6 AD 294268 dbi véi cac thira dat nhan chuyén nhuong gom thira s6 311, 320, 333,
334, 338, 358 to ban dd s6 10, tai phuong An Tan, thi x4 An Khé, t1nh Gia Lai.
Téng céc thira dat c6 dién tich 5.164mZ. Sau khi nhan chuyén nhuong, céc thira 333,
334 6ng T, ba M trong Iua, thira 358 trong my. Khoang nam 2009 6ng T, ba M xay
dung va ban quan n trén thira 358 (quan Huong M Tric) va hang nim déu dong
thué day di cho Nha nudc. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, dat cua anh Tran
Kim B, dng B3 Pinh T va éng B4 Binh T, ¢6 16i di chung rong 04m dé di tir duong
cdng cong ¢ phia Tay di vao dat c6 tuc danh “Ho Nui Lén”; gia dinh éng T, ba M
cling st dung dudng nay dé xe vao chd my, van chuyén gach ngoi, vat liéu xay
dung dé vao xay dung quan Huong M Trdc.

Nam 2017 anh D 1am hang rao, lan chiém vao 16i di, 1am mét 16i di vao thia
358 cua ba M; hién nay la quan Huong M Truc, day 1a noi ¢ cling 1a noi tao thu
nhap duy nhat cia gia dinh ba M, ong T.

Vi vdy, ba M, 6ng T yéu cau Toa an budc anh Tran Kim D phai tra lai phan dét
lan chiém 101 di chung, cu thé vi tri, dién tich dat lan chiém nhu két qua xem xét,

2



tham dinh cua Toa &n vao ngay 10/8/2021 nhu sau:
- Vi tri:

+ Phia Dong giap voi thira dit anh D dang sir dung chwa dugc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (goi tt 12 thira s6 00), thira s6 348 va thira s6 349 ctia anh
Tran Kim D. Chiéu dai ranh giéi cu thé 2,8m + 14,5m + 1,8m + 2,8m + 4,6m +
58m+2,7/m+6,6m + 8,4m + 12,3m;

+ Phia Tay giap voi thira s6 00, thira s6 348 va thira s6 349 clia anh Tran Kim
b. Chiéu dai ranh gidi cu thé 9,7m + 9.2m + 13m + 6,3m + 7,6m + 3m + 2,5m + 2,
6m+2,5m + 5,45m + 2,6m.

+ Phia Nam giap voi dudng cong cong, co chiéu dai 2,3m;
+ Phia Bic giap thira 341 (dit nha nude quan 1y) c6 chiéu dai 2,6m:;

- Chiéu rong phén dat lén chiém tai vi tri gidp duong cong cong 1a 2,3m, cac vi
tri tiép theo cho dén thira dat s6 358 (10) ctia ba M lan Iuot 1a 1,4m; 1,5m; 01m;
3,8m.

Dién tich dat 14n chiém 1a 132,8m?.

Phia bi don anh Tran Kim D; chi Nguyen Thi D (Vo anh D) la ngudi co quyén
lgi, nghia vy lién quan khong dong y voi y kién, yéu cau khoi kién cua ong Lam T
va ba DPéng Thi M; ho cho rang vao ndm 2001 me anh D nhén chuyén nhuong
quyen sir dung dat tor ong Nguyen B Va duge Uy ban nhan dan huyén An Khé cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dat so U632921 ngdy 29/10/2001. C4c thira dat gan
V6i thira caa ong T, ba M gom thia sé 340 (nay 1a thira 349), 356 (nay 12 thira 348),
va thira s6 00. CAc thura dat s6 345 cua 6ng DS Dinh T; thira 332, 342, 343, 344 cua
ong D3 Pinh T; thia sé 333, 334 cta 6ng BUi T déu trong lua nude; thira 358 cua
6ng BUi T trong my (ndm 2000 6ng Tam chuyén nhugng cac thira dat ndy cho ong T
va ba M). Ranh gidi giira cac thira dt nay 1a duong bo rudng rong khoang 0,5m.
Nguoi dan thuong di trén duong bo rudng dé ra dudng cong cong.

Ranh gidi thira d4t 349 ctia anh B voi cac thira dat 342, 343, 344 cta 6ng T 1A
dudng di ngoan ngheo, dich dit, viéc di lai khé khan nén vao th0r1 diém anh D st
dung dat c6 chira tréng mot phan dat trén thira 349, tao mot duong cua cho moi
ngudi di lai d& dang hon. Phan dét chira tréng anh B khong nhé 16 bao nhiéu mét,
nhung nho hon hién nay.

Nam 2005 ba M, 6ng T nhan chuyén nhuong cac thira dt ciia 6ng Bui T, thira
358 ba M tiép tuc trong my va van di trén 16 mon nay. Sau d6 ba M, dng T l1am trai
chin nudi heo, bo. Khi lam trai thi vat liéu xay dung van d6 tir dudng 16n va dung
xe lua day vao dé xdy dung. Trong qua trinh st dung dat, ba M c6 dén hoi gia dinh
anh dé mua mot phan dat c6 chiéu rong 5m, dé tao thanh duong di 16n ra duong
chinh, nhung vi ba M dua ra gia khdng hop 1y nén gia dinh anh khong dong y.

Nam 2007, anh D tréng cay keo doc theo ranh gidi giita cac thira dat sé 00,
thira 348 va phan 16i di ndy, riéng thira 349 anh trong cay keo va van dé lai phan
duong di trén dat cua anh. LGc nay thia dat 358 caa ba M khéng con trong my nita
mMa mé quan an, bA M d4 ty ¥ mo rong 161 di 1an sang dat cia anh. Khi phat hién su
viéc, vao nam 2018 anh bdo c&o véi Uy ban nhin dan phudng An Tan, Uy ban
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phuong t6 chtrc hoa giai va theo y Kién cua Uy ban nhan dan phuong anh trong tru
bé tong, lam hang rao day kém gai doc theo ranh gidi cdc thura dat 348 va thua dat
s0 00. D61 véi thira 349 anh~D trong tru rao va (,;(') chtra lai mot phan dat cho‘bé M
di. Sau d6 ba M xin 6ng Bo Pinh T va 6ng Do Pinh T cho mugn mt phan dat
thudc cac thura 345, 344, 342 dé do da, dat tao duong di vao quan cta ba M nhu hién
nay.

Nam 2019 anh b duoc me tang cho quyen st dung dat va dd duogc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CQ
763090 ngay 28/3/2019. Tur trudc dén nay gitra dat ciia anh B va dét caa ong T, 6ng
T th c6 duong bo rudng rong khoang 0,5m dé moi nguoi sir dung di lao dong san
Xuat va 161 di nay hién nay chi c6 gia dinh ba M str dung. Do véy, anh b khong dong
y Vvéi yéu cau khoi kién cua ong T, ba M.

Tai Ban an dan sy so tham so 31/2021/DS-ST ngay 29 théang 9 ndm 2021, Toa
an nhan déan th; xa An Khé, tinh Gia Lai da quyér dinh:

_ Can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khqén 1 Diéu‘35; diém a, c khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Dicu 157, khoan 1 Di€u 165, Di€u 266 va Dieu 273 cua BJ luét
T6 tung dan su;

Can ctt Diéu 166, Diéu 170 va Diéu 203 clia Luat Dat dai;

Can ci khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyet 50
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi vé murc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa an;

1. Khéng Chéip nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lam T va
ba béng Thi M ve viéc budc bi don anh Tran Kim D phai tra lai dién tich dat lan
chiém 16i di chung 12 132,8m?,

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Lam T va ba bang Thi M phai chiu toan
bo chi phi xem x¢t, thim dinh va dinh gi4 tai san 1a 4.000.000d (bdn triéu dong)
duogc trir vao Sq tién tam rng ma nguyén don d4 nodp, nguyén don da ndp du tién chi
phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san.

~ Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé& &n phi dan su so tham, tuyén
quyeén khang cao cua cac duong su.
Ngay 12/10/2021, nguyén don la ba Dang Thi M c6 don khang céo toan by
ban an so tham va&i ndi dung d€ nghi Toa an cap phtc tham huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va giir khang céo.

- Bi don khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Céac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang céo cua
nguyén don va giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Xem Xét ndi dung khang céo cua ba Bang Thi M, Hoi ddng xét xir cip phic
tham thiy rang:

C4c tai liéu, ching ctr ma cac dwong sy xuat trinh va Toa &n cip so tham thu
thap dugc thé hién:

[1.1] Trich sao ban db dia chinh s6 10, do dac nam 2001 do Vién phong dang ky
dat dai tinh Gia Lai, chi nhanh thi xd An Khé (BL 104) cung cap thi cac thira dat
thudc quyén sir dung cua ong Tran Kim B gom cac thira: 340, 356, 361, 360, 369,
375, 376. Trong cac thira dat d6 thi thia s6 340, 356 dang tranh chép véi ong T, ba
M; nguyén don cho ring hai thira dat ndy c6 16i di chung dé ngudi dan di ra duong
cdng cong. Tuy nhién, xem xét trich sao ban dd dia chinh s6 10 thi thay rang cac
thira dat s6 340, 356 khong lién ké voi ranh gidi 16i di; cac canh cua thira dat déu
gidp ranh v4i bat dong san lién ké cua ho dan 1an can chi khong ton tai 161 di chung.

[1.2] Hién nay, t& ban dd dia chinh s6 10, do dac nam 2001 da duoc bién tap
lai, theo d6 t& ban d6 s6 10 duoc thay ddi thanh to ban do sb 24; tit ca thira dit néu
trén ciing duoc cép cho ong Tran Kim D, nhung cd thay doi vé s6 thira, lan luot theo
thir tw 349, 348, 357, 358, 361, 368, 367. Mic di s6 t& ban dd, sé thira c6 su thay
d6i thé nhung vi tri thra dat va cac canh tiép giap cua thira dat van khong thay doi
sau khi dugc bién tap lai.

[1.3] TO ban dd sb 24 ph hop véi trich luc ban d6 dia chinh cua Gidy chimg
nhan quyén st dung dit quyén so hitu nhd ¢ va tai san gin lién v6i dat sé CQ
763090 do S tai nguyén va moi trudng tinh Gia Lai cAp ngdy 28/3/2019 cho 6ng
Tran Kim D. Dong thoi, t& ban d6 sb 24, cling phil hop véi so @6 thira dit cia Gidy
ching nhan quyén st dung dat s AD 294268 do Uy ban nhan dan thi x4 An Khé,
tinh Gia Lai cap ngdy 05/10/2005 cho 6ng Lam T, ba Dang Thi M.

_[1.4] Tuong tu, trich lyc so d6 cac thira dat 342, 344, 345 tai g1ay chirng nhan
quyén str dung dat s U 649858 do Uy ban nhan dan huyén An Khe cap cho ong P
Dinh T ngay 29/10/2001 va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 U 649931 do Uy
ban nhan dan huyén An Khé cip cho 6ng BS Pinh T ngay 29/10/2001 ciing xac
dinh vi tri phia Pong Nam cua cac thira 342, 343, 344, 345 giap véi thira 358 (thira
dat cuia 6ng T, ba M) va 340 (thira dat ctia 6ng Tran Kim D) chi khong giap dudng
di.

[1.5] Nhitng nguoi 1am ching gdm 6ng Luu T, 6ng Nguyén B (14 chu st dung
thira 348, 349 va thira s6 00), ba Nguyén Thi L (14 vo ong Bui T, la cha sir dung
thira 358; sau nay thira dat ¢4 duoc chuyén nhuwong cho ong Lam T, ba Pang Thi M)
déu x4c nhan tir dudng cong cong di vao dit cua ong T, ba M chi 1a duong bo rudng
rong khoang 0,5m, nguoi dan ganh laa, hoa mau di trén duong nay.

[1.6] Ong Lam T, ba Dang Thi M khei kién yéu cau vé tranh chap 101 di chung,
ho cho rang anh P lan chiém dét 1a 16i di cong cong cho nén Toa an cap so tham
khong ap dung Diéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015 vé “Quyén vé 16i di qua” dé giai
quyét vu an 13 phd hop, dung quy dinh. Tuy vy, trong trudng hop thira dat cua
nguyén don bi vay boc boi cac bat dong san hen ké ma khdng c6 hodc khong du 16i
di ra dudng cong cong thi 6ng T, ba M c6 quyén khoi kién yéu cau chu sé hiru bat
dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat cua ho.
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[2] T nhitng nhan dinh, phan tich va danh gia trén, Ho6i dong xét xir phiic
tham thay rang khang cao cua ba Bang Thi M khong ¢6 can cu, Vi vay, gilt nguyén
ban an so tham.

[3] Do Hoi ddng xét xir phuc thdm giit nguyén ban an so thim bi khang céo,
nén nguoi khang cao 1a ba Bang Thi M phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat té tung dan su; Pidu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khdng chap nhan khéang céo cua nguyén don la ba Bang Thi M; gitt nguyén
Ban an dan sy so tham s6 31/2021/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2021 cua Toa an
nhan dan thi xa An Khé, tinh Gia Lai;

Can ctt Diéu 166, Diéu 170 va Diéu 203 cta Luat Dat dai;

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi vé& murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Khéng Ch‘éip nhan todn bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lam T va ba
bang Thi M ve viéc budc bi don anh Tran Kim P phai tra lai dién tich dat lan chiém
161 di chung 1a 132,8m?.

V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Lam T va ba Bang Thi M phai chiu toan
b6 chi phi xem x¢t, thim dinh va dinh gia tai san 1a 4.000.000d (bdn triéu dong)
dugc trir vao s tién tam tng ma nguyén don da ndp, nguyén don d nop du tién chi
phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san.

V& an phi dan sy so thim: Nguyén don 6ng LAm T va ba Pang Thi M phai chiu
an phi dan su so tham 13 300.000d (ba trim nghin d6ng). Pugc trir vao tién tam Gng
an phi nguyén don da ndp 300.000d, theo bién lai thu tién tam ung 4n phi sd
0004550 ngay 03/11/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 An Khé. Ong T, ba
M d4 ndp du an phi dan sy so tham.

2. V& an phi dan sy phuc thim:

Ba Ping Thi M phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng) &n phi dan su
phlc tham; nhung dugce trir vao 300.000 dong tién tam tng 4n phi dan sy phic thim
d4 nop theo bién lai s6 0011532 ngay 14-10-2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
thi xa An Khé, tinh Gia Lai; ba Pang Thi M d4 nop du an phi dan sy phic thim.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh &n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cta Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat
Thi hanh an dan su.



4. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia Lai; o THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa An Khé, tinh Gia Lai;

- Chi cyc THADS thi xa An Khé, tinh
Gia Lai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, Toa Dan sy, Van thu.

Luu Anh Tuin









