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TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Van Tiru

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Tuyét Trinh

Ong Phan Dtic Phuong

- Thu ky phién téoa: Ong Bui Piic Anh - Thu ky Toa phuc thAm Toa én
nhan dan to1 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Cong té va Kiém sdt xét xir phiic tham tgi Thanh pho
Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyen Tan Thong - Kiém sat vién cao
cap.

Ngay 16 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa phuc tham Toa 4n nhan dan t61
cao tai Thanh pho HO Chi Minh xét xtr cong khai vu an hinh sy phuc tham thy ly
s0 419/2025/TLPT-HS ngay 23 thdng 5 nam 2025 do61 vo1 bi cao Phi Thi D;

Do c¢6 khang cdo cia bi cdo ddi voi Ban an hinh sy so thim sb
15/2025/HS-ST ngay 15 thang 4 nam 2025 cta Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc (nay 1a: Toa an nhan dan tinh Pong Nai).

- Bi cao co khang cdo:

Ho va tén: Phi Thi D, sinh ngay 06 thang 8 nam 1985 tai Thai Binh. Noi
thuong tra: khu pho E, phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Phudc (nay la: Phuong
D, tinh Bong Nai) ; ngh€ nghiép: kinh doanh tu do; trinh 6 hoc van: 12/12; gioi
tinh: nit; dan tdc: Kinh; tén gido: kh~6ng; quoc tich: Viét Nam; con 6ng Phi
Quang D, sinh ndgm 1958 va ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1964; c6 01 anh trai
sinh nérp 1983;‘ da ly hon chong nam 2018; c¢6 con 1a Tran Thu H, sinh nam
20009; tién an, tién syu: khong.

Bi c4o bi tam giit, tam giam tir ngay 30/9/2021 cho dén nay (c6 mat).

- Nguoi bao chita cho bi cdo: Luat su Nguyén Van H1 cong tac tai Cong ty
L2 Doan luat su tinh B (nay la: Poan luat su Thanh pho H, c6 mat).

Pia chi: s6 F duong P, khu D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay la: Phuong B, Thanh pho HO Chi Minh).



- Bl hai: Anh Nguyén Canh L, sinh nim 1984 (Véng m:g“lt); bia chi: khu phé
T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay la: Xa D, tinh BDong Nai).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan lién quan dén khang cao:

L Anh Nguyén Vin T2, sinh nim 1993 (c6 don xin xét XU vang mit); Dia
chi: ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a: Xa D, tinh Dong Nai).

2. Anh Vii Trong T3, sinh nam 196‘8 (Véng mat); Pia chi: ép T, xa T, huyén
b, tinh Binh Phudc (nay la: Xa B, tinh Bong Nai).

3. Ba Lé Thi Héng L1, sinh nam 1960 (c6 mat); Dia chi: T(K)‘A, khu phé P,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (nay la: Phuong B, tinh Dong Nai).

Ngoai ra, trong vu an con cd nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
khac khong khang cao, khong lién quan dén khang cdo nén Toa khong tri€u tap.

(Sau day goi tén dia danh, dO’p vi hanh chinh la tén dia danh, don vi hanh
chinh trudc khi thue hién chinh quyén dia phuong hai cap: Xa, Phuong, Dac khu
va Tinh, Thanh pho).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong hoé so vu dan va dién biéen tai phién toa so tham,
noi dung vu dan dwoc tom tat nhw sau:

Tir ndm 2015, Phi Thi D béit dau kinh doanh bat dong san. Qua trinh kinh
doanh, D quen biét va thuong duge Vii Xuan D1 (C) cho vay voi nhiéu ngudn
tién khac nhau, trong d6 c6 tién ciia ba Lé Thi Hong L1, ngudi ma D1 thuong kéu
14 me nudi. Pong thoi, dé cé tién kinh doanh bat dong san, D con thudng vay tién
ctia nhiéu nguoi khac.

Ngay 07/10/2019 tai quan ca phé “Hanh Phudc” trén duong L, phuong T,
thanh phd B, D vay caa D3 1.500.000.000d. Dé dam bao khoan vay nay, D thé
chap du6i hinh thitc hgp doéng chuyén nhugng (HPCN) cho D1 quyén sir dung
thira dat s6 90, to ban dd s6 14, dién tich 10.103,3m?, tai ap T, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén P cip cho 6ng Nguyén Thanh
D1 s6 MB 376240, s6 vao s6 (CH) 01039/xa T (diéu chinh bién dong trang 3 cho
Phi Thi D ngay 04/4/2019, sau day goi tit 1a: Thua dat s6 90). Do ngudn tién D1
cho D vay 1a ciia ba Lé Thi Hong L1 nén D da viét gidy tay cho ba L1 véi noi
dung: “T6i cd sang nhwong cho ba L1 gidy chitng nhan quyén si dung ddt so MB
376240 ... (04/4/2019). Néu trong thoi gian 10 ngay tdi khong hoan tra sé tién toi
muon cua ba L1 thi ba L1 duoc quyen sang tén sé theo ngi dung trén”. Clng
ngay, 07/10/2019 ca D, D1 Va L1 den Van phong cong chiing (VPCC) Binh
Phude ky HDCN thira dat trén roi dua gidy ching nhan (GCN) quyén su dung dat
(QSDD) gbc cho ba L1 gilt. Sau do, D da tra so tién nay roi lay lai HDBCN,
GCN.QSDb gbe va glay viét tay roi xé bo glay Vlet tay nay. Sau do, D tlep tuc
vay rdi tra cho D1 nhiéu Ian mdi lan vay D déu viét lai gidy tay nhu trén r61 dua
HPCN cing GCN.QSDD gbc trén cho D1 dé D1 dua cho ba L1 giir; mdi lan tra,
D déu lay HDCN, GCN.QSDD gbc vé va xé giay tay.



Ngay 03/12/2019 D vay D1 tu nguon tién cua L1 véi s6 tién
1.700.000.000d. Cung ngay, D viét gidy voi noi dung: “T6i co sang nhwong cho
ba L1 gidy ching nhdn quyén si dung dat sé MB 376240, HSGCN 122947. CN
K1727 (04/4/2019). Néu trong thoi gian 10 ngay tdi khdng hoan trd sé tién toi
muon cua ba L1 thi ba L1 dwoc quyén sang tén so theo néi dung trén” rdi ding
dién thoai Iphone XS Max chup lai . Sau khi chup, D “dura s6 do goc cho ba L1
gis dé ba L1 tw lién hé véi co quan chire ning lam thii tuc cap GCN.QSDP cho
ba L1”. Sau d6, D kéu D1 den gap ba L1 vay thém tién, tong cac 1an theo D thira
nhan 12 3.000.000.000 dong tién goc.

Cén ctr vao HDCN.QSDD ky tai phong C2 07/10/2019 va gidy viét tay co
ndi dung: “T6i co sang nhwrong cho ba L1 giay ching nhdn quyen sir dung dat so
MB 376240, HSGCN 122947. CN K1727 (04/4/2019). Néu trong thoi gian 10
ngay tdi khdng hoan trd sé tién t6i muwon cua ba L1 thi ba L1 dwec quyén sang tén
s6 theo ngi dung trén”. Ngay 10/9/2020 ba L1 da di dang ky bién dong. Qua xem
xét, Chi nhanh Vin phong D3 (VPPKDD huyén D) nhan thay ba L1 dang ky bién
déng 13 dung quy dinh DPiéu 9 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT nén ngay
14/9/2020, Chi nhanh VPPKPD huyén P diéu chinh trang 4 GCNQSDD dbi véi
thira dat néu trén cho ba L1.

Pén thoi diém ngay 17/9/2020, D vay va ng ctia nhiéu ngudi nhu: Tran Thi
H2, Tran Thi Hoa C1, Tran Thi H3, Phan Thi Thanh H4, D1 va 2 nguoi khac voi
tong sd tién khoang hon 60.000.000.000d nhung chua cé tién tra, D nay sinh
dinh tiép tuc chuyén nhuong thira dat trén cho nguoi khac.

Mic du, di ky HDCN.QSDD ddi voi Thira dat s6 90 cho ba L1 tai Vin
phong C3 vao ngay 07/10/2019 va giao GCN.QSDD ban gbe cho ba L1 gitr
nhung khoang dau thang 9/2020, D gap anh Nguyen Van T2 va noi rang Thira dat
s6 90 1a ciia D, chua chuyén nhuong hodc thé chip cho ai, nay mudn chuyén
nhuong (ban) nén nho anh T2 mdi gioi, tim nguoi nhén chuyén nhuong (mua)
Thira dat s 90 véi gia 7.300.000.000d, D htra s& cho anh Thong sb tién
120.000.000 dong (néu mdi gidi thanh cong) thi anh T2 dong y. Sau d6, anh T2
noi cho anh Vii Trong T3 biét nhu cau chuyén nhugng va tinh trang phéap 1y Thira
dat s6 90 cia D nhu D di thong tin néu trén nén anh T3 gidi thiéu cho anh
Nguyén Canh L biét va chi vi tri Thira dat s6 90 cho anh L dén xem

Sau khi tim hiéu, qua su gidi thiéu cua 6ng T2 va T3, ngay 18/9/2020, anh
L va D gip nhau tai quan ca phé “Hoang Y” nam trén duong D thudc thi trin T,
huyén D. Tai day, D dua thong tin gian dbi dé anh L tin twdng Thira dit s6 90 van
1a thudc quyén quan 1y, st dung ctiia D bang cach: dua GCN.QSDD ban photo, thé
hién diéu chinh trang 3 sang tén D va noi voi anh L rang thira dét trén 1a cia minh
can ban lai, anh L hoi GCN bdan géc dau? thi D chi cudi va néi “khdng mang
theo” nén L néi chdc thé chdp ngdn hang chir gi! Bé anh L tin tudong hon, D dua
thém ching minh nhan déan trung véi thong tin trong GCN.QSDD photo cho anh
L xem ma khong néi & Thira dat s6 90 Diép da ky HDCN.QSDD cho ba L1 ngay
07/10/2019 tai Van phong C3 do con ng ba L1 so tién gbc 3.000.000.000 dong (1a
tién D thira nhéan chiea tra ba L1 nén ky Hop dong gid cdch chuyén nhirong Thira



dat s6 90 cho ba L1 tin fwong). Thay vdy, anh L tin tudng, dong y nhén chuyén
nhuong. Qua trao ddi, L ddng ¥y chuyén nhuong Thua dat sd6 90 voi gia
7.000.000.000d, dat coc trude 1.000.000.000d va yéu cau D dua ban goc
GCN.QSDb dén chi nhanh VPPKPD huyén P dé chuyén dich thd cu (do phan
thé cu nam trong hanh lang 16 gici khong du phan 16 theo y muon) thi D dong .
Diép viét “Glay bién nhan dat coc” ngay 18/9/2020 thé hién noi dung Di¢p ban lai
Thira dét s6 90 cho 6ng Nguyén Canh L véi gia 7.000.000.000 ddng va di nhan
trude tién coc 1.0000.000.000 dong cua 6ng L, hen dén ngay 18/10/2020 D tiép
tuc nhan thém tién coc 1.000.000.000 ddng, sb tién con lai 5.000.000.000 ty dong
dugc thanh toan vao ngay 18/01/2021 khi ky HPCN. Viét xong, D va anh L ky
tén, diém chi vao timg muc twong tng trén gidy nhan tién dit coc. Bién nhan nay
anh L gitt ban gbc con Diép giit ban sao - lién 2. Ngay sau d6, anh L sir dung dién
thoai di dong chuyén khoan (qua internet banking) s6 tién 1.000.000.000 dong
vao tai khoan s 3979888888 mang tén Phi Thi D m¢ tai Ngan hang TMCP S
(S1). Sau khi nhén tién, cung ngay D da chuyen khoan tra cong mdi gidi cho anh
T2 120.000.000 dong; tra ng cho chi Tran Thi H2 02 lan véi tong s tién
410.000.000 dong chuyén dén tai khoan 19032862944011 ngan hang T5 ctua D
320.000.000d dé D tra tién ng cho 09 ngudi khac va rat tién mat 150.000.000d
tiéu xai c4 nhan hét.

Lac 11"55°27° ngay 14/10/2020, anh L dién thoai cho D hoi muon s6 do
gbc cua D dem xuéng VPDKDD dé diéu chinh thd cu nhu da thoa thuan trén thi
D ciing khong noi that Thira dat s6 90 D dd ky HDCN va dua GCN.QSDD ban
chinh cho ba L1 giit ma chi kéu anh L dén khi dat coc 1an 2 rdi dua GCN.QSDD
(s6 d6) ludn.

Lac 09"44°46°* ngay 18/10/2020, khi anh L & quan ca phé “Hoang Phd” tai
khu phd T, thi trAn T, huyén D thi D dién cho L héi c6 bdi coc (dit coc lén 2)
khong thi anh L hen O9h00 sang thtr hai ngay 19/10/2020 “anh (L) chuyen tién roi
anh em minh cam cdi $6 xuong cho anh muon luon nha” thi D khong dong v va
hoi: “sao lai muon s6 lam g17” va noi: “khong can phdi mai”, “minh théa thudn la
hém nay anh xuong thém 1 ty”. Sau do, D dén quan “Hoang ph6”. Khi dén quan,
anh L hoi D tai sao khong mang theo sO do6 thi D tiép tuc khong noi that 1a da ky
HDCN va da dua so do ba L1 di gitr. Pong thoi, anh L néi: “sau khi anh chong
dii thit tuc ndy roi thi anh chi yéu cau em la thir 2 (2]/10/2020) em cdm 0 goc
xuong bg phdn mét cira”, “ndp vé ché thang H5” thi D nOI “em bzet roi”, “nhw
thoi gian da hen voi nhau la cdi ngay 18 thi cir giai quyét, con van dé tho cue”,
bay gio em “chi can phia sau nay, em ghi dong y ho tro' cho mwon nop ho SO vao
phong 1 cira dé dich chuyen thé cw” 1oi ty tay D viét cam két “la duwa s6 vdo tai
nguyén xur [y phan thé cu trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay 18/10/2020” vao mat
sau gidy dat coc. Thay vdy, anh L tin tuong va ddng ¥ str dung dién thoai di dong
chuyén thém sé tién 1.000.000.000 dong vao tai khoan néu trén cua D. Sau khi
nhan tién, cing ngay D da chuyén khoan tra no cho chi Tran Thi H3 02 lan véi
tong s6 tién 360.000.000 dong; chuyén cho anh Trwong Van D2 s tién
200.000.000 dong; s6 tién con lai 440.000.000¢ D da chuyén dén tai khoan



19032862944011 T5 ciia D dé D tra tién ng cho 05 nguoi khac va tir tai khoan
nay D rat tién mit tidu xai ca nhan hét.

Sau khi anh L hoi thim biét D khong mang GCN.QSDD ban chinh dén
VPDKDD dé hd tro anh L chuyén dich thd cu nén nhiéu lan goi dién thoai, nhin
tin dé nghi D dua ban chinh GCN.QSDD cho anh L dé di dang ky dich chuyen
phan thé cu nhung D dua ra nhiéu ly do nham né tranh. LGc 08"40 ngay
28/10/2020, anh L nhin tin zalo cho D: “sé ¢6 van dé gl em noi thang di. Co moi
dira s6 xuong ma em khong lam dwoc la sao?” thi D nhan tin lai: “khéng vén dé gl
— trong tudn sau xong viéc bén anh la duoc”. Ngay 04/11/2020 D dién thoai roi
dén nha ba L1 gip ba L1 hoi vé tinh trang phap Iy QSDD thi biét ba L1 da sang
tén ba L1 va mang so di thé chap cho ngudi khéc. Vi ba L1 hira cho D muon lai
s6 nhung khong thuc hién nén hen gip L1 noéi chuyén dé ghi am. Lac 16"52 pht
ngay 16/01/2021 D dién thoai hen gdp L1 va D1 tai quan ca phé “Vuon Xanh”
duong N, phuong T, thanh pho D. Tai day, D néi “lan dién thoai trude da biét sé
dat sang tén Ll dé can trir tién da vay trude do la trén 4.000.000.000d va chap
nhdn nhw vay”. Bén lac 17“28’ cung ngay, D noi tlep “khong phai tra lay lai s0”

“thong cam cho con di, l6 réi, bdy gio con ciing chdp nhdn nhuw vay roi, tai vi cdi
sé tién gidy to kia con chi ghi la ciia md”, “cdi hém vira véi, con ciing goi dién
con nho, xin nhw vdy nhung ma khong duwoc nita thi thoi” bay gio “xin chugc lai
s6 do tiec la mua lai thika ddt trén” nhung ba L1 khong déng ¥, cudc nodi chuyén
nay duoc D dung dién thoai ghi am lai.

Pén ngay 18/01/2021, khi L dién thoai kéu Diép dén Vin phong cong
chtng ky HDCN thi D néi déi 1a D bj mat chimg minh nhan dan nén xin gia han,
sau d6 vién nhiéu Iy do dé khong ky HPCN nhu ban viéc gia dinh, khong gip H5,
gidy to bi hong dang 1am lai, mat chimg minh nhan dan...

Ngay 25/6/2021 anh L thay tai khoan zalo “Nguyen Xuan” ctia ba Nguyén
Thi X dang tin ban thira ddt ma D d4 nhan coc dé ban cho L nén L lién hé gip ba
L1 tai quan ca phé trén 1au nha sach “H”. Tai day, L xem va xac dinh Thira dat s6
90 da duoc D ban cho L1 trude d6 nén ngay 29/6/2021, anh L dién thoai hoi D tai
sao thira dat dd ban ngudi khac roi ma lai con tiép tuc ban cho L thi D van néi doi
“nho nguoi khdac ding tén”, “anh cir yén tam, ai dung tén khong quan trong, dén
ngay chuyen nhwong cho anh la dwoc” Digp hira ma khong thue hién nén anh L
yéu cau D tra lai tién cho L nhung D van khong thuc hién. Pong thoi, D ciing
khong thac mac, khiéu nai viéc ba L1 d3 sang tén, khong khot kign L1. Do do,
anh L 1am don t6 giac Diép dén Co quan CSDT Céng an tinh B.

Tai Co quan diéu tra, D thira nhan hanh vi pham td1 cua minh nhu da néu
trén. Tuy nhién, sau d6 D cho rang tai thoi diém nhan tién coc cua anh L thi D tin
tudng so dat chua sang tén L1 vi theo khoan 2 Piéu 3 ctia HDCN sb 15217 giita
D va L1 ghi nhan: “Bén 4 (Diép) c6 nghia vu ding ky OSDD tai co quan cé tham
quyén theo quy dinh ciia phdp ludr’ ma D khong di dang ky nén QSDD trén van
1a ctia D (vi ban chat viéc chuyén nhuong cho L1 chi 1a gia cach), D dugce quyén
chuyén nhuong, nhan coc nén hanh vi ctia minh 1a hop phéap, khong pham toi.

Tai phién toa so tham,



- Bi c4o khong thira nhan hanh vi pham t6i ma cho rang hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi v6i Thira dat s 90 ngay 07/10/2029 giita bi cdo va
ba L1 tai Van phong C3 chi 1 hop dong gia cach, thyc chat 1a thé chap dé vay sb
tién 3.000.000.000 dong, bi cao chua thue hién viéc sang tén cho ba L1 nén bi cao
van con quyén ddi véi Thira dit s6 90 nén bi cdo khong pham toi “Lira dao chiém
doat tai san”.

Tai ban an hinh sw so tham sé: 15/2025/HS-ST ngay 15 thang 4 nam 2025
cua Toa dan nhdn dan tinh Binh Phudc, da quyét dinh:

1. Vé t6i danh: Tuyén bd bi cdo Phi Thi D pham t6i “Lita ddo chiém doat
tai san”.

2. Vé hinh phat: Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174, khoan 2 Diéu 51; Diéu
38; bicu 50 BJ luat Hinh sy nam 2015, da dugc stra doi, bé sung nam 2017.

Xur phat bi cao Phi Thi D 13 (mwoi ba) nam tu. Thoi han chép hanh hinh
phat tu tinh tir ngay 30 thang 9 ndm 2021.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé trach nhiém dan su, xir ly vat
ching, an phi so tham va quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 23 thang 4 nam 2025 bi cao Phi Thi D c6 don khang céo kéu oan.
Bi cdo khong thira nhan hanh vi pham té1 ma cho rﬁng HDCN.QSDb ddi voi
Thira dat s6 90 gitra bi cdo va ba Lé Thi Hong L1 chi 13 hop ddng gia cach, thuc
chit 1a thé chép dé vay sb tién 3.000.000.000 déng, bi cao chua thuc hién viéc
sang tén cho ba L1 nén bi cédo van con quyén ddi véi dién tich dat nén bi cao
khong pham t6i “Lira déo chiém doat tai san”.

Tai phién toa phiic tham hém nay,

- Bi c4o Phi Thi D2 van giit nguyén khang c4o kéu oan nhur di néu trén.
Bi céo thira nhan trong qu4 trinh thuc hién giao dich chuyén nhuong Thira dat sd
90 cho anh L thi bi cdo khong c6 néi cho anh L biét 1a Thira dat s6 90 bi céo da
ky HDCN.QSDD cho ba L1 vao ngay 07/10/2019 va GCN.QSDDP ban chinh da
giao cho ba L1 gir, bi cao khang dinh anh L biét va nghi Thia dat s6 90 bi cao
dang thé chap ngan hang. Viéc ky HDCN.QSDP Thira dat s6 90 cho ba L1 chi
1a gia cach, bi cdo khong di lam thi tuc sang tén cho ba L1 theo hop dong thi
Thira dat s6 90 van thudc chil sit dung 14 bi céo, nén bi cdo khong pham tdi.

- Dai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xu phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh phat biéu quan diém gidi quyét vu dn: Toa an cip so tham xur bi cdo
Phi Thi D vé toi “Lira dao chiém doat tai san” theo diém a khoan 4 Diéu 174 Bo
luat hinh su 2015 stra ddi, bd sung nam 2017 13 ding ngudi, dung t6i, ding quy
dinh cua phap luat, khong oan, sai.

Khi xem xét quyét dinh vé hinh phat, Toa so thim da xem xét danh gia
toan dién chimg ct, quyét dinh ctia Toa an cdp so tham 1a c6 cin ctr, dlng quy
dinh cta phap lut. Tai cdp phtc thim bj cédo khang cdo kéu oan nhung khong
cung cap dugc chimg ¢t ndo méi, trong khi ho so thé hién day du can ctr 1a bi
c40 c6 hanh vi gia d6i: Khong dua thong tinh sy that 1a Thira dat s6 90 bi céo da

6



ky HDCN.QSDP va giao GCN.QSDP cho ba L1 giir dé cho anh L biét. Vi the,
dé nghi khong chap nhan khang c4o kéu oan cua bi cdo, gitt nguyén an so tham.

- Bao chira cho bi cdo D2, Luat su H4, trinh bay: Qua trinh thyc hién giao
dich chuyén nhuong Thira dat s6 90 cho anh L, thi anh L biét duoc Thira dit s6 90
bi c4o dang thé chip cho ngudi khac chir khong phai anh L khong biét, theo anh L
thira nhan tai Toa so tham 13 anh L nghi Thira dat s6 90 bi cao dang thé chip ngan
hang, viéc bi cdo khong cd ndi cu thé Thura dat sd 90 bi céo da ky HBCN.QSDb
cho ba L1 va da giao GCN.QSDD ban chinh cho ba L1 giir tir thang 10/2019 1a do
theo Diéu 3 cia HDCN.QSDD ngay 07/10/2019 thi ngudi ¢6 nghia vy 1am thi tuc
sang t&n cho ba L1 1a bi cdo D khi bi céo chua lam thu tyc thi Thira dat s6 90 vén
1a cua bi céo, hon nita viéc ky HDCN Thira dat s6 90 cho ba L1 chi 1a hop dong
gid canh nham dam bao cho khoan tién vay cua bi cao ddi véi ba L1, nén bi cdo
khong pham t6i; qué trinh diéu tra, truy td, xét X tai cép phuc tham con nhiéu vi
pham, chua thu thép, danh gia day du chung clr, nén dé nghi hily toan bo an so
tham dé diéu tra.

Bi c4o dong ¥ vai 101 bao chita ciia Luat su H4, khong tranh luan bo sung.

Lo1 ndi sau cung, bi cdo D xin Ho1 dong xét xtr chap nhan khang cao kéu
oan cua bi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu dn, can cir vao cdc tai liéu co trong ho so vu an da
dwoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Trong qua trinh diéu tra, truy t6 Diéu tra vién, Kiém sat vién da thyc
hién dung thAm quyén, trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung hinh
su. Qua trinh diéu tra bi cdo, bi hai, nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong co ¥ k1én hodc khiéu nai vé hanh vi, quyét dinh ctua Co quan tién hanh t6
tung, nguoi tién hanh t6 tung nén cac quyét dinh, hanh vi ctia Co quan tién hanh
t tung, ngudi tién hanh to tung 1a hop phap.

Khang cao C}la bi cao Phl Thi D2 con trong h;_m luat dinh va hop 1¢ nén
dugc xem xé&t tai cap phic tham theo quy dinh tai Biéu 333 B luat t6 tung hinh
Su.

[2] Ddi véi khang céo kéu oan cua bi cao Phi Thi D2, Hoi déng xét xir
nhan dinh nhu sau:

[2.1] Theo tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién ngay 07/10/2019, bi cdo
Phi Thi D ky HDCN.QSDP dét dbi v6i Thira dat sb 90 cho ba Lé Thi Hong L1
v6i gia ghi trong hop dong 1a 50.000.000 dong (gid thoa thudn 02 bén khodng ghi
trong hop dong, theo ba L1 la 3.700.000.000 dong; Theo bi cdo D la vay ciia ba
L1 56 tién 3.000.000.000 dong chuwa tra), viéc ky hop dong dugc thuc hién tai
Vin phong C3, sb Cong chimg 15217, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD cing
ngay 07/10/2019.



Pén ngay 14/9/2020 Chi nhanh VPDKDD huyén D diéu chinh trang 4
GCN.QSDD doi véi Thira dat s6 90 cho ba L1.

Mac du da ky: HDCN.QSDD cho ba L1 trude d6 nhung bi cao van gip va
dua ra thong tin rang Thua dat sb 90 van 1a cua bi cdo D, chua chuyén nhuong
(ban) hodc thé chip cho ai, nay mudn ban nén nho anh T2 moéi gii. Thong qua sy
moi gidi cua anh T2 va anh T3 thi ngay 18/9/2020 bi c4o htra ban Thira dat sb 90
cho bi hai Nguyén Canh L.

Trudce khi nhan tién coc, dé bi hai L tin tuéng rang Thira dat s 90 van con
cua bi cdo mot cach hop phap, bi c4o da dua ra thong tin nhu da néu trén la dat
ctia bi c4o, chua ban hodc thé chip cho ai dong thoi cung cip cho anh L chimg
minh nhén dén, ban photocopy GCN.QSDb (thé hién diéu chinh trang 4 sang tén
cua bi cao), con ban goc GCN.QSDD bi cdo noi khong mang theo, ma khong noi
rd thuc té dat da dugc ky HPCN. QSDD cho ba L1 nén bi hai L da tin tuong dat
coc va chuyén tién cho bi cdo 2 1an, mdi lan 1.000.000.000d, tong hai lan chuyén
tién 1a 2.000.000.000d.

Tai bién ban hoi cung ngay 12/10/2021 bi cao D khai (but luc 310 dén 313)
“T6i c6 dwa cho anh L ban phé t6 sé do trén khé gidy A3 cho anh L va néi la sé
do ban goc t6i khéng mang theo”, but luc s6 309 “con s6 goc anh L ¢é héi ¢ diu
thi toi tra loi la toi khong mang theo”; “...khi gap anh L thoa thudn mua bdn dat
doi voi thira dat nay thi anh L khéng bzet dwoc ddt t6i da ban cho ba L1. TOi n0|
voi anh L |a ddt cua t6i, khi nao ky hop dong chuyén nhwong thi téi sé mang sé
goc ra nén anh L tin tuong...

Loi khai bi hai Nguy&n Canh L: qua méi gigi biét Diép ban dat, khi gap D
thi D d3 gian dbi khi khong thong tin dang su that, che giau tinh trang phap Iy 1a
d3 ky HDCN.QSDD cho ba L1, 1am cho bj hai tin twéng Thia dat s6 90 van trong
tinh trang phép Iy hop phép cua bi cao qua d6 nhan tién roi chiém doat tién coc
cta bi hai véi sb tién 2.000.000.000d (BL02-04,326-327, 328-329, 330-333,398);

- L& Thi Hong L1: khdng thira nhan cho D vay, ma Thira dat s6 90 1a ba L1
mua hop phap tir Diép véi gia 3.700.000.000d. Viéc thanh toan bang tién mat
nhung dua cho D1 tra thay (BL334, 335-336, 337-338, 339-340, 462-464, 501-
502,699-700).

- Vi Xuan D1: tién cho D vay c¢6 nguén goc 1a ba L1 dua cho D1 dé D1
cho vay lai, L1 khong cho D vay. Viéc ba L1 mua dat cua D 1a hop phap, ba L1
d3 dua tién mat cho Doanh 3.700.000.000d va thanh toan du cho D (BL 352-353,
503-504, 958).

Nguyén Van T2: “ch; D ¢6 ndi véi toi 1a chi D dang s hiru thira dat ké bén
nha T2, chi D chua chuyén nhwrong hay cam cé, thé chdp thira dat trén cho nguoi
khéc, van thugc quyén sé hizu cua chi nay ¢6 nhu cdu ban, nho tdi méi gidi. Cac
thong tin vé thira dat ma chi D gidi thiéu Véi t6i nhu trén thi téi thong tin lai cho
anh T3 biét nguyén xi nhuw chi D da néi réi kéu anh T3 truc tiép néi lai véi anh
L. (BL354-355, 356-357, 1022-1023)

Lé Trong T4: “Théng cé diwa truc tiép cho téi xem ban phé té6 Gidy chiing
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nhdn quyén sir dung dat thé hién théng tin chii sé hivu tén Phi Thi D (tdi khong
nho trang dau ciia Gzay chimg nhén ding tén D hay thé hién tai trang ba); khi
dua s6 thi T2 con néi thira dat la tai san ciia D chira sang nhwong hay cam co, thé
chap cho ngwo’z khac. Sau khi nhdn ban pho t6 Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tir Thong va nghe thong tin tw Thong ndi nhw trén roi toi noi lai y chang nhw

vdy cho L biét va dwa ban phé t6 gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho L gii¥’
(BL358-359, 759, 1024-1025).

Tjn nhin Zalo giﬁrq bi c40 va bi hai L sau khi d3 nhan coc bi céo van khing
dinh giay to khong van dé gi (BL13).

Hinh dnh gidy muon tien chup ngay 28/10/2019 va 03/12/2019 thé hién bi
cao vay tien L1 trong thoi han 10 ngay sé tra, neu khong tra thi L1 ¢ quyen sang
tén doi chu dé can trir ng (BL890,891,892).

Gidy dit coc goc va sao (lién 2): thé hién bi cdo nhan coc cua L
2.000.000.000d vai cam két bi cao s& dua ban géc GCQ.NSDP cua bi cao dung
tén ma L mua xudng Phong Tai nguyén va Mai truong huyén B dé chuyén dich
tho cu trong thai han 15 ngay, ké tir ngay 18/10/2020 (BL005,10,54).

Tai phién toa, bi cdo khong thtra nhan hanh vi pham t0i1 cia minh ma cho
rang bi cao khong chuyén nhuong Thira dat s6 90 ma chi thé chap cho ba Lé Thi
Hong L1 dé bao dam vay 3.000.000.000 dong. Tuy nhién, qua xét xét toan dién
chtmg ctr ¢6 trong ho so Hoi dong xét xir ¢d du co so két luan: Bi cao Phi Thi D
1a nguoi hanh nghé kinh doanh bat dong san, bi cdo D dimg tén Thua dat sé 90.
Ngay 07/10/2019, mic du bi cao D di ky HDCN toan bd quyén st dung Thira dét
s6 90 cho ba Lé Thi Hong L1 hai bén c6 cong ching tai VPCC B. Pén ngay
14/9/2020 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D3 diéu chinh trang 4
GCN.QSDD dbi v6i Thua dat s6 90 cho ba L1. Mic du di ky chuyén nhuong
Thira dat s6 90 cho ba Lé Thi Hong L1 nhung dé c6 tién tra no va tiéu dung ca
nhén, ngay 18/10/2020 bi cdo D da gip anh Nguyén Canh L va da dua ra thong
tin gian doi 1a Diép van 1a chu sir dung Thira dat s6 90 dé anh L tin tudong, dong
thoi dua gidy ching minh nhan dan va ban pho t6 QSDD mang tén Phi Thi D cho
anh L xem va néi doi ban gbc GCN.QSDP do D khéng mang theo lam anh L tin
1a that. Do tin twong va khong biét viéc D dd ky HDCN.QSDP cho ba L1 nén anh
L di dong y dit coc nham nhan chuyén nhuong thira dat trén véi gia
7.000.000.000 dong. Trong cic ~ngay 18/9/2020 va 18/10/2020 anh L da 02 lan
chuyén tién dat coc cho D véi tong s tién 2.000.000.000 dong. Nhu vay, hanh vi
pham td1 ctia bi cdo hoan thanh khi bi cdo: Khong dua thong tin chinh xac cho anh
L biét 12 Thira dat s6 90 bi cao di ky HDCN.QSDD cho ba L1 dugc céng ching
ngay 07/10/2019 va ban chinh GCN.QSDPD Thua dat s6 90 bi cédo da giao cho ba
L1 gitr va bi c4o di nhan cua ba L1 3.000.000.000 dong (theo bi céo la vay) tir d6
anh L tin tuong nén nhan chuyén nhwong Thira dat s6 90 cua bj céo va anh L da
giao tién coc cho bi co 02 lan 1a 2.000.000.000 d¢éng. Toi pham hoan thanh ngay
khi bi cao da nhan tién coc lan dau tir anh L.

[2.2] Véi cac hanh vi va thi doan néu trén, Toa so tham tuyén b bi cao Phi
Thi D pham t01 “Ltra ddo chiém doat tai san” va xur bi cado theo diém a khoan 4
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Piéu 174 B6 luat Hinh sy nim 2015, stra d6i, bd sung nam 2017 1a dung nguoi,
dung t6i khong oan, sai. Khi quyét dinh hinh phat, Toa so tham ciing d3 xem xét
toan dién cac tinh tiét tang nang, gidm nhe trach nhi¢ém hinh sy, mic hinh phat
Toda so tham tuyén 1a twong xtmg voi hanh vi pham tdi cua bi cdo. Tai cip phuc
tham khong ¢6 can cir nao méi, nén HoOi déng xét xur chép nhan dé nghi cta Vién
Cong t6 va Kiém sat xét xtr phiic tham, khong chdp nhan dé nghi cua luat su bao
chita cho bi céo, khong chip nhan khang cdo ctia bi céo, gilt nguyén an so thAm.

[3] V& an phi hinh sy phuc tham: Do khang cao khong dugc chap nhan
nén bi cdo phai nop 200.000 dong &n phi.

[4] Quyét diqh khac cua 4n so thAm vé trach nhiém dan sy, vé xur ly vat
ching, an phi so thdm khong c6 khang cao, khong bi khang nghi ¢6 hiéu luc thi
hanh ké tr ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 355, 356 Bo luat to tung hinh sy nam
2015;

Khong 9h§p,nhém khang céo cua bi cdo Phi Thi D, git nguyén Ban an
hinh sy so tham s6 15/2025/HS-ST ngay 15/4/2025 cua Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc (nay l1a: Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai).

2. Tuyén bd bi cdo Phi Thi D pham t1 “Lira dao chiém doat tai san”.

Ap dung diém a khoan 4 Piéu 174, diém khoan 2 Diéu 51; Diéu 38, Piéu
50 cua B§ luat hinh sy nam 2015 stra doi, b6 sung nam 2017.

- Xt phat: bi cao Phi Thi D 13 (muwoi ba) nam tu, thoi han tu tinh tir ngay
30/9/2021.

‘ Tiép tuc tam giam bi cdo Phi Thi D bﬁng Quyét dinh tam giam cua Hoi
dong xét xir d€ bao dam thi hanh an.

3. An phi hinh sy phlc tham: Cin ct DPiéu 23 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop va quan ly an phi, 1é phi Toa an. Bi cao Phi
Thi D phai ndp 200.000 dong &n phi hinh sy phic tham.

4, Quyét dinh khac cta an so thim vé trach nhiém dan su, xir Iy vat ching,
an phi so' tham khoéng c6 khang cao, khong bi khang nghi c6 hi€u lyc thi hanh ké
tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi1 dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.
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6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&KSXX PT tai Tp.HCM;

- TAND tinh Pong Nai;

- VKSND tinh Péng Nai;

- THADS tinh Dong Nai;

- Cong an tinh Pdng Nai;

- SO Tu phéap tinh Pong Nai.

- Trai Tam giam s6 2 CA tinh Déng Nai; x . )

(dé téng dat cho bi cdo); Nguyén Van Tuu

- Luu VP (6), HS (2). BA-36.
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