TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 730/2026/DS-PT
Ngay: 29-5-2026

V/v: “Tranh chip quyén sir
dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Hong Mai
Cdc Tham phén: Ba Lé Thi Thu Trang
Ong Pinh Tién Phuong

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Thao, Thu ky Toa an
nhan ddn tinh Tday Ninh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Khanh Binh, Kiém sdt vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m¢ phién
tda xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 27/2026/DS-PT ngay 02 thang
02 nam 2026 vé viéc: “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 540/2025/DS-ST, ngay 28 thang 11 nam 2025,
cua Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 121/2026/QD-PT, ngay 03
thang 03 nam 2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc P, sinh nim 1960; noi cu tra: khu phé H,
phuong T, tinh Tay Ninh. S6 CCCD: 072160001123. Ving mit.

Ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong V& Chi T, sinh nim 1963; dia
chi: s6 B T, phuong D, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh. Noi & hién nay: 37 hém G
L, Khu phd A, phuong T, tinh Tay Ninh. (Vin ban uy quyén ngay 27-02-2025). C6
mat.

2. Bi don: Ong L& Chi T4, sinh nam 1954; C6é mit.

Noi cu tra: Ap C, x4 C, tinh Tay Ninh.

S6 CCCD: 072054005169

Nguoi dai dién dai dién hop phéap cua bi don: Anh Nguyén Pirc T2, sinh nam
1999; dia chi: 4p C, xa C, tinh Tay Ninh (Hop dong uy quyén ngay 09-10-2025).
Ving mat.
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Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng T1:

Ong Nguyén Hitu L, 1a Trg giup vién phép 1y ciia Trung tim Trg gitp phéap 1y
nha nudc tinh T. C6 mat.

Ong BUi Phtc T3, 1a Luét su thudc Cong ty T6 thudc Poan ludt su Thanh phd
H. C6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1959; noi cu tra: Ap C, xa C, tinh Tay Ninh.
V.’fmg mit, c6 don dé nghi xét xr Véng mat.

3.2. Ong Manh Viét H, sinh nam 1952; noi cu tri: khu phd H, phudng T, tinh
Tay Ninh. Ving mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don, ba Nguyén Ngoc P.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Ngoc P — nguoi dai dién theo uy quyén 6ng V& Chi T
trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa:

Ba Nguyén Ngoc P yéu cau 6ng L& Chi T1, ba N tra phan dat da lan chiém do
dac thuc té c6 dién tich 50.2 m? theo nhu so d6 do vé& cia Vin phong ding ky dat dai
tinh T — CN C (thudc dién tich 2.804 m? thira dat 0199, to ban d6 0015 theo gidy
CNQSDBD s6 00118/QSDP689/2/HPCN HL do UBND huyén C cap ngay 28/5/2002
cho Nguyén Ngoc P) dat toa lac tai thi trdn C, huyén C, tinh Tay Ninh.

Bi don 6ng L& Chi T1 trinh bay:

Ong T1 quen biét voi ong H chong ba P, khong quen biét ba P. BA P nhan
chuyén nhuong dat giap dat 6ng T1 ong khong biét, dén nam 2022 méi biét ba P nhan
chuyén nhuong dit giap dat nha ong. Tir nam 2002 dén 2022 6ng T1 khong thay ai
dén xem dat hay cam ranh, cam coc, khong c6 ai lién hé ong T1 va cac ho lién ké ky
giap ranh. Ranh gidi gitra 2 thira dat tir nam 1996 dén nay 1a cac try xi ming.

Thang 02-1996 vo chong ong T1, ba N nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng
Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi A phan dat dién tich 320 m? thira s6 257, t& ban do
15, tir tim duong 16 13 (nay la 1§ 781) tror 17m 16 gi61, tir sau mét 17 tinh do vao trong
du dién tich 320 m?, ¢6 can tru rao phin ranh, c¢6 ching kién cua Trudng ban dai
chinh xa T, t&r can dat nhu sau: Dong giap dat 6ng Nguyén Vian T4; Tay giap ong
Nguyén Vin T4; Nam giap dudng nhuya lién tinh 16 13 (nay 781); Bic giap nha ong
6ng Nguyén Vian T4. Do 6ng T4 thé chap gidy CNQSDD vio ngan hang vay tién nén
chua sang tén duogc.

Pén ngay 03-6-1998 vo chong ong va ong T4 mdi thuc hién viéc chuyén
nhuong QSDD dé vo chong éng dugc cip gidy CNQSDD dién tich 320 m?, thira s6
257, t& ban d6 15, do UBND huyén C cip gidy CNQSDD thang 11-1998.

Sau d6 ong chuyén muc dich 1én dat thd cu va duoc cép dién tich 320 m?, thua
s6 257, to ban dd 15 theo gidy CNQSDD sd A0 375320, sé vao s6 cap GCN:
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H02602/509/2009/QD-UBND HL do UBND huyén C, tinh Tay Ninh cap ngay 27-
10-2009, dat toa lac tai khu phd C, thi trdn C, huyén C, tinh Tay Ninh dung tén chu
str dung dat L& Chi T1, Nguyén Thi N.

Nam 2013 6ng xin phép xay nha &, 6ng chuyén nhuong dat trude ba P 06 nam,
dén nim 2002 ba P mdi nhan sang nhuong dat cua ong T4 thira s6 199, to ban d6 15
thi khdng c0 co quan chuyén mon 1ap bién ban xac nhan ranh gidi, cling khong cé ky
tr can dat theo dung quy dinh cta phap luat, dat ba P cling khéng c6 cim tru ranh,
dat bo hoang. Khi 6ng T1 xay dung khong ai ngin can, khi ddo moéng khoi cong cd
6ng T4, ba A chtng kién nén khong tranh chap gi véi ai.

Ong T1 khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng T1 phan t6 yéu
cau cong nhan 50.2m? thudc thira dat 257, to ban d6 15 dat tai ép C, xa C, tinh Tay
Ninh cho dng T1 va vo ong ba N. Ong T1 khong thong nhat két qua dinh gia, khéng
yéu cau dinh gia lai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong H: Théng nhat yéu cau khoi kién
cua ba P.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N: Théng nhit yéu cau phan té cia
ong T1.

Tai Ban dn so tham sé 540/2025/DS-ST, ngay 28 thang 11 nam 2025, ciia Toa
dan nhan dan Khu vue 10 - Tay Ninh dd quyét dinh:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién “Tranh chap QSDD” cia ba
Nguyén Ngoc P véi bi don 6ng Lé Chi T1.

2. Chap nhén toan bo yéu cau phan t6 ctia 6ng L& Chi T1, ba Nguyén Thi N vé
viéc “Tranh chip quyén st dung dat” voi nguyén don ba Nguyén Ngoc P.

Ong Lé Chi T1, ba Nguyén Thi N duoc quyén quan 1y, sir dung ddi véi phan
dién tich 50.2 m? thuoc mot phan thira 199, to ban do s6 15 dt tai ap C, xa C, tinh
Tay Ninh, cé tir can:

bong giap thira 199 dai 0.58m + 5.06m.

Tay giap thira 199 dai 3.7m + 0.65m.

Nam giap thua 257 dai 10.10m.

Bic giap thira 199 dai 10.10m.

(Kém theo So d6 hién trang sir dung dat).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén nghia vu dang ky ké khai quyén
sir dung dat, chi phi t6 tung, an phi dan sy so tham va quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.

- Ngay 05/12/2025, ba Nguyén Ngoc P, la nguyén don trong vu an, ¢é don khing
cdo yéu cau Toa dn cdp phiic tham xem xét huy ban dn déan sw so' tham.

- Tai phién toa phiic tham:
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Nguoi dién hop phédp cua nguyén don gitr nguyén khang céo cua nguyén don
va trinh bay:

Toa 4n cdp so tham vi pham thu tuc t6 tung: khong phuc dap cac yéu ciu cia
Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 ma van tién hanh xét xt; Kiém sat vién
tham gia phién toa chi phat biéu vé t6 tung khong phat biéu quan diém chip nhan
yéu cau khoi kién, hay phan t; khong dua dai dién to chirc tham dinh gia vao tham
gia t6 tung vi bi don khong ddng ¥ véi gia dat da dinh; khong dwa Vin phong Ping
ky dét dai vao tham gia td tung dé xé4c dinh vi sao dién tich dit ba P st dung tang so
voi thyc té.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don trinh bay: Nhiing 1y do dai
dién nguyén don trinh bay 1a khong c6 cin ctr, Téa so tham tién hanh thu 1y giai quyét
va tuyén an pht hop voi quy dinh phap luat, nguyén don cho rang c6 di do dac cam
mdc khi mua dat 1a khong ding sy that, dai dién nguyén don xac dinh ba P mua dat
ctia 6ng T4 thuc chét 1a can trir ng, khong nhé chinh xac nim nao chinh vi vy cho
rang hai bén co tién hanh cAm mdc 1a hoan toan khong c6 cin ct, nguyén don cho
rang hién nay bi don x4y dung trim 1én 2 c6t mdc cu thé 1a try xi mang 14 dé lam
ranh 1a khong dang, Toa an so tham da di thAm dinh rd rang, 2 tru Xi ming van con
nguyén ven, xét qua trinh str dung hién trang ranh dat tranh chap giita cac bén, nim
1996 6ng T1, ba N nhan chuyén nhugng cta ong T4, ba A phan dat dién tich 320 m?,
thira dat 257, t& ban db sb 15, tai thoi diém chuyén nhuong cac bén co6 thda thuan
phan dién tich chuyén nhuong duoc tinh tir tim duong, tir moc gidi thir 17 tré vao,
hai bén di tién hanh cdm méc bang 2 try xi mang dén nay 2 try xi mang van con
nguyén, bi don va éng T4, ba A d3 tién hanh ban giao thyc té, ¢6 su chimg kién cia
6ng 6ng Tran Tri P1, can bo dia chinh lam chung. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
175 BLDS 2015 quy dinh ranh gi6i giita cac bat dong san lién ké dugc xac dinh theo
tap quan hoic theo ranh gidi da ton tai tir 30 nam trd 1én ma khong c6 tranh chip.cin
ctr quy dinh trén thi 6ng T4, ba A va bj don cing nhau cdm mdc ranh gidi thé hién
cac bén thong nhat thoa thuan xac dinh ranh gidi bat dong san lién k&, sau khi xac lap
ranh mdc gitra cac thtra dét thi cac bén déu sir dung 6n dinh theo ranh tir naim 1996,
vo chong 6ng T1, ba N di sir dung 6n dinh khong c6 tranh chip voi ai dén nam 2013
thi dng T1 cat nha, tién hanh xay dung tai thoi diém nay ba P d3 mua dét va ciing
khong c6 v kién gi. Thuc té viéc chuyén nhuong gitta ba P véi ong T4, ba A 1 cén
trir ng, khi hai bén chuyén nhuong thi khong tién hanh ban giao, khong kiém tra ranh
mdc, khong kiém tra tir can, viéc phat sinh tranh chap 1a khi ba P tién hanh do dat,
sau ndy phat hién phan dat 6ng T1 dang quan 1y st dung bi léch ranh 50,2 m? ké tur
d6 nguyén don méi khoi kién. Qua nghién ciru hd so vu 4n ban v& hién trang ciia cac
thira dat c6 su sai 1éch vé dién tich, ngay ca thtra dat ciia nguyén don va bi don dang
quan 1y str dung déu c6 sy sai 1éch vé dién tich, viéc ndy do sy nham 13n khi xac dinh
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16 gi6i khi cap gidy chimg nhan QSDD cua co quan quan ly dat dai ¢ dia phuong, cu
thé phan dat bi don theo gidy chimg nhan QSDD cép sé dich hudng Bic dén hudng
Nam 50,2 m?, ban v& hién trang 5/9/2015 phan dién tich 6ng T1 dang sir dung 1a
449,1 m? tang 152,9 m? so véi gidy chimg nhan, phan dién tich hién trang ba P sir
dung 13 3106,3 m? ting 325,3 m? so vdi giéy chimg nhéan, ranh theo so dd dja chinh
ctia 6ng T1 va ba P duogc cap va hién trang st dung c6 su khac biét rat 16n, nén viéc
ba P chi cin ctr vao dién tich trén gidy chimg nhan dé cho rang ong T1 lan chiém la
khong c6 co s, dién tich dat cia 6ng T1, ba P dang quan 1y ting hay giam so véi
dién tich cap gidy khong phai 1a can ¢t xac dinh ong T1 c6 1an dat ba P hay khong
ma cin ¢ vao hién trang ciling nhu qua trinh quan 1y st dung trén thuc té cia cac
bén. Khang céo cta nguyén don 1a khong c6 can cir chap nhan dé nghi giit nguyén
ban an so tham.

* Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa thyc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctua B0 luat T tung
dan su. Cac duong su thyc hién dung quyén va nghia vy cia minh theo quy dinh cta
Bo luat TH tung dan su.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so tham, khong chap
nhan khéng c4o cta bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chimg cit ¢6 trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa; y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt,
Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khéang céo ciia ba Nguyén Ngoc P nop trong thoi han luat dinh; vé hinh
thirc va noi dung khang cao phu hop v6i quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 caa Bo luat
T4 tung dan su nén duoc xem xét giai quyét theo tha tuc phic tham.

Ba N, 6ng H, anh T2 ving mat, c6 don dé nghi xét xir ving mit. Can ctr Piéu
227,228 BO luat TH tung dan sy tién hanh xét xir V'Zing mat cac duong su.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] Nguén goc phan dat tranh chap:

Theo So dd hién trang st dung dat s6 7101/SB-HT ngay 05-9-2025 cta Vian
phong dang ky dat dai tinh T - chi nhanh huyén C thé hién:

Dién tich dat ba P tranh chip yéu ciu 6ng T1 tra lai 1a 50.2 m? thudc mot phan
cta thira dat s6 199 t ban d6 0015 Gidy CNQSDD s6 00118/QSDDP689/2/HDCN
HL do UBND huyén C cap ngay 28/5/2002 cho ba Nguyén Ngoc P) dét toa lac tai thi
trdn C, huyén C, (nay 13 xi C), tinh T4y Ninh.
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Dién tich hién trang ba P str dung 14 3106.3 m? trong d6 dién tich trong gidy
CNQSDD 2804 m?, dién tich ngoai gidy CNQSDP goém: mot phan thira 179 dién tich
29.8 m% mot phan thira 154 dién tich 176.5 m? va thira 225 dién tich 443.6 m?.

Dién tich hién trang ong T1 st dung 449.1 m? gdm dién tich thudc gidy
CNQSDD 6ng T1 12 248.4 m?, dién tich 50.2 m? (thudc thira 199 dang tranh chap) va
150.5 m? (thudc thira 199 khéng tranh chap)

Tai vi tri dat tranh chdp c6 cac tai san gdm c6 mai che, mot phan nha va tudng
rao do ong T1 xay dung va dang quan 1y sir dung.

[2.3] Xét thdy: Cac duong sy déu xac dinh ngudn gbc dat ctia ong T1, ba P dang
st dung cung nhan chuyén nhuong tir mot cha dét 1a vo chong éng T4, ba A, trong
do, ong T1 nhan chuyén nhuong dat nam 1998, ba P nhan chuyén nhuong nam 2002.
Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T1 cit nha ¢ va st dung dat lién tuc cho dén nay.
Ba P2 xac dinh khi nhan chuyén nhuong ba P khong do dac, ky tr can do chuyén
nhugng dAt cAn trir no vay, hién trang d4t cta ba P van 1a dat tréng. Qua trinh sr dung
dat cta 6ng T1 vé6i chu cii 1a ong T4, ba A va chu méi 1a ba P khong c6 phét sinh
tranh chap vé ranh gidi. Theo xac nhan ctia chu sir dung dét cii va can bo dia chinh
(6ng Tran Tri P1) thoi diém chuyén nhuong dat giita 6ng T1 va 6ng T4 ba A thi ranh
gidi gitra hai bén 13 02 tru xi ming, hién trang qua tham dinh do dac thé hién van con.

Hon nita, hién trang dién tich dat cta hai bén déu ting so véi gidy ching nhan
QSDP duoc cép, trong d6, phan dién tich ong T1 st dung con ¢ 150.5 m? dat thudce
thira 199 ctia ba P khong c6 tranh chap. Khi 6ng T1 1am thu tuc cip d6i GCNQSDD
theo hé théng ban d6 méi thi ba P thy ranh gi6i theo ban d6 dia chinh khong dung
hién trang nén mai ¢ tranh chép, khong phai do qué trinh st dung dat éng T1 c6 1an
chiém dat.

Toa an cap so tham cin cit vao ranh giGi dat thuc té gitra hai thira 257 ctia 6ng
T1 va thira 199 cua ba P ton tai di 30 nim theo quy dinh tai Diéu 175 cta Bo luat
Dan sy dé chap nhan yéu cau phan to cua bi don 13 ¢6 can ctr, dung phép luat.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don cho rang Toa an cip so thdm vi pham
thu tuc t6 tung la khong c6 co s& chép nhan. Tai cép so thadm, Pai dién Vién kiém sat
nhan dan khu vuc 10 dé nghi Toa an thu thap thém chimg cir va khong phat biéu quan
diém vé nodi dung vu an tai phién toa so tham, tuy nhién, van dé nay khong vi pham
thu tuc t6 tung, sau khi xét xtr so tham Vién kiém sat khong khang nghi vé ndi dung
cling nhu vé t6 tung. Tai cap so tham, nguyén don ciing khong khiéu nai vé gia do
Cong ty tham dinh gia d4 dinh. Toa 4n cap so tham giai quyét vu an la diing quy dinh
tai Diéu 68 cua Bo luat TS tung dan sy.

[3] Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh la ¢6 can ctr
chap nhan.

[4] V& an phi dan su phtc thim: Ba P phai chiu an phi dan sy phtic thAm theo
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quy dinh tai Diéu 148 cta Bo luat T6 tung dén suy.

Céc quyét dinh khac cua ban an dan sy so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy;

Can ct Piéu 175 cta Bo luat Dan su; DPiéu 12 cua Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khong chip nhin khang cdo ciia nguyén don, ba Nguyén Ngoc P; gii
nguyén ban an dan su so tham;

2. Khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién “Tranh chap QSDD” ciia ba
Nguyén Ngoc P véi bi don 6ng Lé Chi T1.

3. Chap nhan toan bd yéu cau phan té ctua 6ng L& Chi T1, ba Nguyén Thi N vé
viéc “Tranh chip quyén st dung dat” voi nguyén don ba Nguyén Ngoc P.

Ong Nguyén Chi T5, ba Nguyén Thi N dugc quyén quan 1y, sit dung d6i véi
phﬁn dién tich 50.2 m? thudc mot phén thtra 199, to ban d6 s 15 dat tai ép C,xaC,
tinh Tay Ninh, c6 tur can:

bong giap thira 199 dai 0.58m + 5.06m.

Tay giap thira 199 dai 3.7m + 0.65m.

Nam giap thua 257 dai 10.10m.

Bic giap thira 199 dai 10.10m.

(Kém theo So d6 hién trang str dung dat).

Ong Lé Chi T1 va ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc
c¢6 tham quyén dé dang ky quyén st dung dat theo ban an cua Toa an va theo quy
dinh phép luat.

4. Vé an phi dan sy so thAm va an phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Ngoc P va ong Lé Chi T1 dugc mién nop an phi.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Ngoc P phai chiu 13.563.000 dong, di ndp
xong.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t01 cao tai TP.HCM,;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vuce 10 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN; L .
- Phong GDKT, TTr & THA.TANDTTN; Vo6 Thi Hong Mai
- Luu. hd so, luu tri, tap an.



