TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 39/2019/DS-PT
Ngay 25 - 02 - 2019
Vé viéc: Tranh chap hgp dong chuyeén
nhiwrong quyen sir dung dat, tranh chdp quyén
si dung dat va khiéu kién quyér dinh hanh
chinh ca biét

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xet xa phac tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién tda:  Ong Lé Thanh Vin;

Céac Tham phan: Ong Ding Quéc Khai;

Ong Nguyén Vian Minh.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Duc Anh - Thu ky Toa an nhan dan Cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vi Diing - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 02 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang, Toa
4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic tham vy an thu ly s6
186/2018/TLPT-DS ngay 29 thang 5 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyeén sir dung dat, tranh chdp quyén siz dung dat va khiéu kién
quyét dinh hanh chinh”.

Do c6 khang cao ctua Nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
dbi vé&i ban an dan su so tham s 05/2018/DSST ngay 27 thang 3 nim 2018 cua
Toa an nhan dan tinh Kién Giang .

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 113/2019/QDPT-DS ngay
26 thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D4 Than D, sinh ndm 1973. (vang mit)

Dia chi: dudng X, Phuong 26, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Téan Ph.(c6 mat)

Dia chi: T6 1, 4p B, xa C, huyén Ph, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Nguyén don: Luat su Nguyén
Van Kh — Poan luat su tinh Binh Phudc.(cO mat)

2. Bidon:

2.1. Ong Nguyén Vin L. (vang mat)

Dia chi: dudng Tr, khém Trl, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng L: Ba Nguyén Thi Thanh Th, sinh nim
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1982, GUQ ngay 15/02/2019 (c6 mat)

Pia chi: dudng L1, Phudng 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ng L: Luat su Truong Thi
Minh Th, Cong ty Luat TNHH MTV TMT (c6 mat)

Pia chi: dudng L1, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh.

2.2. Ong Nguyén Trung H, sinh nam 1982 (vang mat);

Pia chi: duong Tr, khom Trl, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

3. Newoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lap:

3.1. Ong Ha Van T. (vang mat)

bia chi: Khu phé 4, thi trdn A, huyén Ph, tinh Kién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ong V& Tan Thl, sinh nam 1983. (c6 mit)

Pia chi: Khu ph 6, thi trin A, huyén Ph, tinh Kién Giang.

3.2. Ba Danh Thi H1, (ving mit);

Pia chi: dudng H, phuong 15, quan T, thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: phuong T1, Quan 12, Tp.HCM

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1975 (ving mat);

Dia chi: Trl, quan D, thanh phé Ha Noi.

3.3. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1977

Va Ba Tran Kim M, sinh nam 1947;

Cung dia chi: duong P, Phuong 01, Quan 11, Thanh phé Hd Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén ctia 6ng T1 va ba M: Ong Nguyén Ngoc T2 (c6 mit).

Dia chi: dudng Ng, Ph1, thanh phb Nh, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.4. Ong V5 Tan Thl, sinh ndm 1983 (c6 mat).

Dia chi: Ap 6, thi trdn A, huyén Ph, tinh Kién Giang.

3.5. Uy ban nhan dan huyén Ph, tinh Kién Giang.(ving mit)

Dia chi: Khu phé 2, thi trdn D, huyén Ph, tinh Kién Giang.

3.6. Chit tich Uy ban nhan dan tinh Kién Giang.

Pia chi: dudng Ngl, phuong V, Thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Phing Qubc B — phd Giam ddc so Tai
Nguyén va Méi truong tinh Kién Giang. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho Chu tich UBND tinh: Luat su
Nguyén Vin P — Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

3.7. Cong ty cb phan D.

Dia chi: T6 17, khu phé , thi trin D, huyén Ph, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Tan Ph, sinh nim 1966. bia chi:
Té 1, 4p B, x& C, huyén Ph, tinh Kién Giang - theo Gidy uy quyén ngay
08/01/2016 va 6ng Ha Thuc Tr, sinh nam 1967. bia chi: duong 45, phuong B,
quan 7, thanh phé H6 Chi Minh - theo Gidy uy quyén ngay 21/11/2017 (c6 mit).
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Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho Cong ty: Luat su Nguyén Vin
Kh — Poan luat su tinh Binh Phudec.

3.8. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1957 (c6 don dé nghi xét xir ving mat).

Dia chi: Khom Al, thj trin B1, huyén T2, An Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi Kién va trong qua trinh gidi quyét vu &n Nguyén don dng
D6 Than D va ngwoi dai dién 6ng Nguyén Tén Ph trinh bay:

Ngay 07/5/2002 6ng D3 Than D théa thuan chuyén nhuong cua dng Nguyén
Vin L dién tich dat 6.000m” tai ap 4, xa A (nay la khu phd 4, thi trin A), huyén
Ph, tinh Kién Giang véi gia 1a 1.100.000.000 dong (mét ty mot tram trigu dong).

Ong D phai tra trugc cho 6ng L 60% gia tri hop dong, 6ng L giao dat va Giay
chung nhan quyén sir dung dat cho dng D dé 6ng D 1am thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh cua phéap luat.

So6 tién 40% gia tri hop dong con lai (twong duong 440.000.000 d6ng) 6ng D
s& tra du cho 6ng L khi tha tuc sang tén hoan tat.

Trén thyuc té 6ng D da tra cho 6ng L 706.920.000 dong (bay tram 1é sau triéu
chin trim hai muoi triéu dong). Ong L di giao dat va Giay chang nhan quyén sir
dung dt cho 6ng D.

Trong khi dng D dang 1am tha tuc chuyén nhuong, thi Uy ban nhan dan tinh
Kién Giang c6 vin ban tam ngung viéc cho phép chuyén nhuong toan bo dién tich
dat nam & vi tri tir mat nudc bién 1én 600 mét nén dng D khong thé hoan tat tha
tuc chuyén nhuong.

Pén thang 8 nam 2004 6ng L muon lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
ban gc dén nay khong dua lai cho 6ng D.

Ngoai Hop dong ky két ngay 07/5/2002 khéng cé chuang thuc, thi ngay
24/5/2002 6ng D va dng L tiép tuc ky lai Hop dong chuyén nhuong theo mau voi
nodi dung nhu hop ddng ngay 07/5/2002 va dugc Uy ban nhan dan xa A xac nhan
vao ngay 27/12/2002.

Tai Piéu 4 Hop dong ngay 07/5/2002 éng L va éng D cam két: “Néu 6ng D
khéng thuc hién ding cdc diéu khoan trong hop dong thi chiu mdt toan bgé sé tién
da dwa truéc cho ong L, truong hop 6ng L thuc hién sai hogc khéng thuc hién
dwoc cdc diéu khodn cam két trong hop dong thi 6ng L phdi boi thwong thiét hai
cho 6ng D hai lan gia tri hop dong”.

Péi voi Hop ddng ngay 25/4/2002 thi chi c6 dng L cam két bdi thuong cho
6ng D 02 lan tong gid tri hop dong néu 6ng L thuc hién sai hoic khong day da hop
dong.



Ong D yéu cau Toa an giai quyét buoc dng L phai tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két véi ong D. Giao Gidy chang
nhan quyén sir dung dat dé 6ng D 1am thi tuc chuyén nhuong. Khi xong thu tuc &
tra da sd tién con lai cho 6ng L.

* Trong qua trinh gidi quyét vu &n bi don éng Nguyén Vin L, dong thei 1
nguwoi dai dién cho bi don 6ng Nguyén Trung H trinh bay:

Ong Nguyén Vin L ¢6 v 1a ba V& Thi Ng, ba Ng chét nam 2007. Ong L va
ba Ng c6 hai ngudi con rudt va mot ngudi con nudi; hai nguoi con rudt 1a Nguyén
Tan L1 va Nguyén Thi Kim Ch déu da chét truéc ba Ng, khdng co vo, chdng.
Hién tai nguoi thira ké cua ba Ng chi ¢6 dng L va ngudi con nudi la Nguyén Trung
H.

Ong L thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng
Do Than D dang nhu 6ng D, dng Phc trinh bay.

Nhung sb tién 6ng nhan cua 6ng D chi c6 660.000.000 dong (sau trim sau
muoi triéu d6ng). Thoi diém nam 2002 ba Ng bi bénh nan y can tién chay chia, vi
vay dng mai ban dat va giao cho 6ng D 1am thi tuc, nhung 6ng D khéng thuc hién
thu tuc sang tén ma dé kéo dai dén nam 2004 khong lién lac gi véi 6ng L. Sau d6
c6 nguoi tén Q dén gap 6ng L tai nha dng L ¢ L, biét rd ba Ng dang bénh nang, rat
can tién. Ong L c6 d& nghi phia 6ng D cho 6ng nhan hét s6 tién con lai nhung ong
Q htra vé b4o lai Cong ty & thanh phd H6 Chi Minh, sau d6 mat lién lac ludn.

Pén nam 2011, dng L da lam don kién 6ng D yéu cau hay Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta 6ng D véi 6ng L. Toa an nhan dan huyén Ph da
triéu tap nhiéu lan nhung dng D khong dén. Vi tudi cao, sic yéu dng L da rat don
khoi kién, Toa &n nhan dan huyén Ph da dinh chi giai quyét vu kién cua 6ng. Sau
d6, dng D da kién lai 6ng dé yéu cau thuc hién hop dong.

Ong L khong dong y thuc hién hop dong vi 6ng D khéng lam thu tuc sang tén
trong mot thoi gian quéa dai, ciing khong lién lac dé tra thém tién cho 6ng. Viéc
nay hoan toan do 13i cua 6ng D. Ong L dong y tra lai cho dng D 660.000.000 dong
(sau tram sau muoi triéu dong).

Ngay 06/02/2017 6ng Nguyén Vin L c¢6 don yéu cau khai kién ddi véi nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Ha Vin T, Uy ban nhan dan huyén Ph va
Chu tich Uy ban nhan dan tinh Kién Giang. Ong L yéu cau Toa an cdng nhan cho
6ng duoc quyén sir dung toan bo dién tich dat 26.856m” theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 100196 ngay 22/3/1994 caa Uy ban nhan dan huyén Ph cap
cho 6ng L. Buoc dng Ha Vin T giao tra todn bo dién tich dat trén cho 6ng L. Huay
mot phan cac Quyét dinh 613/QD-UB ngay 15/8/1998 cua Uy ban nhan dan huyén
Ph va Quyét dinh s 2829/QD-CT ngay 13/12/2001 caa Chu tich Uy ban nhan dan
tinh Kién Giang vé viéc thu hdi dién tich 20.856m* dat da cip cho 6ng L.
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Ngay 09/11/2017 6ng L c6 Pon xin rat lai toan bo yéu cau khai kién.

* Nhitng nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap:

1. Ong Ha Vin T va ngwoi dai dién 6ng V8 Tan Thl néu trong don khdi
kién va trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu dn nhw sau::

Nam 1975, 6ng Nguyén Van L ¢6 khai pha mot phan dit khoang 6.000m? tai
ap 4, xa A (nay la thi trin A), huyén Ph, tinh Kién Giang. Ong L str dung duoc 01
nam thi bo di vé& dat lién, thoi diém ndy dng T khong co dét san xuat, thay dat bo
hoang nén dng T dén Ban lanh dao 4p xin vao canh tac va cit nha ¢ trén dat, dugc
6ng Ba C 1a Truong ban lanh dao ap cho phép. Qué trinh si dung 6ng T di mo
rong thém dién tich 20.865m? va trong cay dira, mit, diéu, sim dén nay van con.
Ong T str dung dén nam 1993 thi c6 doan do dac dén do dat dé cho nguoi dan
dang ky ké khai. Tai thoi diém do dac can nha va dat cia 6ng T do ngudi em 1a Ha
Vian N quan Iy vi 6ng T ra H lam an. Ong N di ké khai va duogc ghi tén vao so do
dia chinh nhung dén nay chua duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat. Tu
nam 1977 dén nay, gia dinh 6ng T lién tuc quan Iy, st dung khu dat trén, ong L
khong c6 qué trinh sir dung dat. Khdng hiéu ly do gi ma 6ng L c6 duoc Gidy
ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén cap ngay 22/3/1994.
Khi phat hién su viéc nay cha dng T 1a 6ng Ha Van Ph d3 khiéu nai dén Uy ban
nhan dan huyén Ph va Uy ban nhan dan tinh Kién Giang. Qua trinh giai quyét Uy
ban nhan dan cac cip déu bac don cua dng Ph va cng nhan cho 6ng L 6.000m?
Viéc giai quyét nay 6ng T hoan toan khong dugc tham gia nén khdng biét. Sau khi
6ng Ph chét, 6ng T mai biét co cac quyét dinh giai quyét khiéu nai gitta cha 6ng va
6ng L. Ong T di lién tuc khiéu nai nhung chua duoc giai quyét dat diém.

Ong T yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay Gidy chting nhan quyén sir dung dét s6 100196 ngay 22/3/1994 cua Uy
ban nhan dan huyén Ph cap cho 6ng Nguyén Vin L.

- Hay Quyét dinh s6 613/QD-UB ngay 15/8/1998 cua Uy ban nhan dan
huyén Ph vé viéc giai quyét khiéu nai, tranh chap giita 6ng Ha Van Ph véi 6ng
Nguyén Van L; hay Quyét dinh sé 24/QD-TTr ngay 20/12/1999 ciia Chanh Thanh
tra tinh Kién Giang vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Ha Vian Ph; hay Quyét
dinh s6 2829/QD-CT ngay 13/12/2001 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Kién
Giang.

- C6ng nhan cho éng dugc quyén st dung toan bo dién tich dat 28.538m? toa
lac tai khu phd 4, thi tran A, huyén Ph, Kién Giang (theo Bién ban xem xét, tham
dinh ctia Toa an nhan dan tinh Kién Giang).

Can ctr dé yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén su dung dat: Tai thoi diém
Uy ban nhan dan huyén Ph cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng L khdng
phai 13 nguoi s dung dat ma nguoi st dung dat 1a 6ng T, trén dat khi d6 c¢6 can
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nha cua dng T, cdy trong trén dat cling do 6ng T trong, 6ng T sir dung dat tir nim
1977 d&n nay nhung Uy ban nhan dan huyén Ph lai cip gidy chang nhan cho 6ng
L.

Péi vai viéc ban hanh cac quyét dinh giai quyét tranh chap néu trén da sai
tham quyén, giai quyét khong dung ddi tuong, boi 6ng T 1a nguoi st dung dat
nhung Uy ban nhan dan huyén Ph, Thanh tra Nha nudc tinh Kién Giang, Uy ban
nhan dan tinh Kién Giang lai giai quyét tranh chap giita 6ng Ha Vin Ph véi dng L
va cong nhan dit cho dng L 1a khong dung.

2. Trong don khéi Kign va trong qua trinh gidi quyét vu an ba Danh Thj
H1 va ngwoi dai dign ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngay 16/12/2004 6ng Nguyén Vin L va ba V6 Thi Ng c6 ky véi ba Danh Thi
H1 hop dong sang nhuong dat va thanh qua lao dong trén dat. Trong hop dong co
noi dung xéac nhan: Ngudn gbc dién tich dat 26.856m? tai lac tai B3, ap 4, thi tran
A, huyén Ph theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 100196 ngay 22/3/1994
cua Uy ban nhan dan huyén Ph cap cho 6ng Nguyén Van L. Trudc ndam 1976 phan
dat nay 1a dat hoang, dén nam 1976 ba H1 va 6ng L cung hop tac khai thac chia
mdi bén 50%. Pén nim 1998 Uy ban nhan dan huyén Ph cd quyét dinh thu hoi
20.856m’ dat, chi cong nhan 6.000m? ding tén dng L. Hién nay éng L dang uy
quyén cho ba H1 di khiéu nai xin lai phan dat bi thu hoi.

Tai thoi diém ky hop dong, 6ng L dong ¥ sang nhuong, giao toan bo dién tich
26.856m’ dat va thanh qua lao dong trén dat cho ba H1, ba H1 ty di khiéu nai xin
phan dat Nha nuéc thu hoi.

Gia chuyén nhuong 1a 1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu ddng). Ong
L da nhan tién khi ky hop ddng va cam két s& dén co quan chirc ning ky tén dé
lam thu tuc sang tén quyén st dung dat cho ba H1. Sau d6, 6ng L ciing da lam
gidy uy quyén cho ba H1 duoc quyén dinh doat dién tich dét trén, dua Gidy chang
nhan quyén st dung dat cho ba H1. Pén khoang nam 2007 6ng L muon lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat ban géc. Pén nim 2014 thi 6ng L c¢& mat Gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

Péi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitra ba H1 voi
vo chdng dng L, ngay 22/11/2007 ba H1 da bi giat mat tli xach, trong d6 c6 hop
d6ng ban chinh nén ban chinh hién nay khong con.

Ba H1 yéu cau Toa &n giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Van L va 6ng Nguyén Trung H phai giao tra lai cho ba
Danh Thi H1 1/2 dién tich dat la 14.269m? va tai san trén phan dét toa lac tai B3,
ap 4, thi tran A, huyén Ph, tinh Kién Giang. Yé&u cau éng L, 6ng H phai thuc hién
hop ddng chuyén nhuong 14.269m? con lai cho ba H1, néu 6ng L khéng thuc yéu
cau giai quyét theo quy dinh caia phap luat.
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- Giao tra lai ba Danh Thi H1 Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé 100196
do UBND huyén Ph, tinh Kién Giang cip ngay 22/03/1994.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng Nguyén Vin L
véi 6ng Pd Than D va hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita ng
Nguyén Vin L véi 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Kim M vé hiéu.

- Bé4c toan bo yéu cau cua 6ng Ha Van T ddi voi thira dat trén.

3. Ong Nguyén Thanh T1, ba Tran Kim M va ngwoi dgi dign 6ng Nguyén
Ngec T2 trinh bay:

Ngay 17/4/2014 6ng Nguyén Thanh T1 Ky thoa thuan dit coc voi 6ng
Nguyén Van L va 6ng Nguyén Trung H véi ndi dung: Ong L va éng H chuyén
nhwong quyén st dung dit 6.000m® theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
100196 do Uy ban nhan dan huyén Ph cip ngay 22/3/1994, sé tién chuyén nhuong
2.000.000.000 dong (hai ty dong), tién dat coc 1a 500.000.000 déng (ndm trim
triéu dong), bén dng L va 6ng H néu khdng thuc hién hop dong sé boi thudng gap
10 lan tién coc. Thuc hién theo hop dong, 6ng T1 da giao cho 6ng L va 6ng H sd
tién 500.000.000 dong. Ngay 11/3/2015 6ng T1 cung vo la ba Tran Kim M va dng
L xac nhan lai thoa thuan dat coc néu trén noi dung khong thay doi.

Ong T1, ba M yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vian L phai thuc hién hop
ddng dat coc ngay 11/03/2015 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 6.000m?
toa lac tai 4p 4, thi tran A, huyén Ph, tinh Kién Giang.

* Nhitng nguwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Ph trinh bay:

Viéc 6ng Ha Van T yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén su dung dat sd
100196 ngay 22/3/1994 cua Uy ban nhan dan huyén Ph cap cho 6ng Nguyén Vin
L 14 ¢6 co sé, viéc yéu cau hay Quyét dinh s6 613/QD-UB ngay 15/8/1998 cua Uy
ban nhan dan huyén Ph 1a khong c6 co so. Boi Iy do: Hién nay Quyét dinh sé
613/QD-UB ngay 15/8/1998 cua Uy ban nhan dan huyén Ph, Quyét dinh sé
2829/QD-CT ngay 13/12/2001 caa Chu tich Uy ban nhan dan tinh Kién Giang da
c6 hiéu luc phap luat va da duogc thi hanh.

Déi voi cac yéu cau khéac cua cac bén duong sy 1a giao dich dan sy Uy ban
nhan dan huyén Ph khéng c6 y kién.

2. Cha tich Uy ban nhan dan tinh Kién Giang trinh bay:

Nam 1994 6ng Ha Vin Ph (1a cha cua 6ng Ha Van T) lam don gui Uy ban
nhan dan x& A (nay la thi tran A), huyén Ph yéu cau giai quyét buoc 6ng Nguyén
Vin L giao tra dién tich dat 26.856m” tai ap 4, xa A, huyén Ph cho gia dinh 6ng str
dung, 1y do: Nam 1977 éng dugc Ban lanh dao 4p 4, xa A cho st dung dién tich
26.856m’ dét trén; gia dinh ong da sir dung dién tich dat trén cat nha & va trdng
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cdy an trai lién tuc tir ndm 1977 cho dén nam 1994. Vu viéc dugc Uy ban nhan
dan x& A to chic hoa giai ngay 27/6/1994, két qua hoa giai khong thanh, 6ng Ph
lam don khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén Ph.

Ngay 15/8/1998 Uy ban nhan dan huyén Ph xem xét ra Quyét dinh sb
613/QD-UB ngay 15/8/1998, giai quyét cong nhan quyén st dung dat dién tich
6.000m? (trong dién tich 26.856m?* dét trén) cho 6ng Nguyén Van L; dién tich dét
20.856m? con lai bé hoang, Nha nuéc thu hdi, néu 6ng Ha Vian Ph c6 nhu cau boi
hoan thanh qua lao dong thi dng L ¢ trach nhiém:; viéc 6ng Ph khiéu nai 1a khong
c6 ¢d 6, vi 6ng Ph khdng phai 1a ngudi ¢ cong lao dong truc tiép. Ong Ph khong
d6ng ¥ 1am don khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh; Chanh Thanh tra tinh duoc
Chu tich Uy ban nhan dan tinh ay quyén ra Quyét dinh sé 24/QD-TTr ngay
20/12/1999, cong nhan Quyét dinh s6 613/QP-UB ngay 15/8/1998 cua Uy ban
nhan dan huyén Ph v& viéc thu hoi dién tich 20.856m?* dét hoang, diéu chinh giai
quyét cho dng Nguyén Vin L dwoc st dung dién tich dat 3.000m* (trong sé
6.000m? dit trén), dién tich dat con lai 3.000m? giai quyét cho 6ng Ha Vin Ph sir
dung, 6ng L khong dong y, lam don khiéu nai ¢én Uy ban nhan dan tinh; Chu tich
Uy ban nhan dan tinh ra Quyét dinh s 2829/QD-CT ngay 13/12/2001, khang dinh
Quyét dinh s6 24/QD-TTr ngay 20/12/1999 cta Chanh Thanh tra tinh vé viéc giai
quyét thu hoi dién tich 20.856m* dat hoang 1a ding quy dinh cua phap luat vé dat
dai, diéu chinh giai quyét dién tich dat 6.000m? cho 6ng Nguyén Van L st dung,
6ng L co trach nhiém bdi hoan cay trong cho gia dinh ong Ha Van Ph theo muc
gia quy dinh cua Uy ban nhan dan tinh véi s6 tién 2.750.000 dong.

Viéc Uy ban nhan dan huyén Ph, Uy ban nhan dan tinh giai quyét thu hoi
dién tich dit 20.856m° (trong sé dién tich dat 26.856m” 1a dung quy dinh tai
Khoan 3, Diéu 26 caa Luat Pat dai nam 1993, vi ong Nguyén Vin L, gia dinh ong
Ha Vin Ph khéng cd quéa trinh st dung dién tich dat nay; dién tich dat 6.000m?
con lai giai quyét cho 6ng Nguyén Vin L st dung, dng L cd trach nhiém boi hoan
cay trong trén dit cho gia dinh 6ng Ha Van Ph 1a phu hop, vi dién tich 6.000m? dét
trén ¢ ngudn gc do 6ng Nguyén Vin L khai pha st dung vao nim 1976 (c6 don
xin khai dat ngay 01/3/1976, duoc Uy ban nhan dan cach mang huyén Ph xéac
nhan).

Tir co s& trén, viéc Cha tich Uy ban nhan dan tinh thu Iy ra Quyét dinh sé
2829/QD-CT ngay 13/12/2001, giai quyét tranh chap vé quyén sir dung dat giita
6ng Nguyén Vian L va 6ng Ha Van Ph, vé trinh ty, tha tuc 1a dung quy dinh tai
Diéu 28 cua Luat Dat dai nim 1993; vé ndi dung giai quyét thu hdi dién tich
20.856m’ dét hoang 13 dung quy dinh cua phéap luat vé dat dai tai thoi diém nay.
Do d6 viéc dng Nguyén Vin L yéu cau hay bo mot phan Quyét dinh sé 2829/Qb-



CT ngay 13/12/2001 caa Chu tich Uy ban nhan dan tinh Kién Giang la khéng c6
CO SO.

Péi vai tranh chap dan sy giita cac bén duong su, Uy ban nhan dan tinh Kién
Giang khdng c6 y kién. Bé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctua phap
luat.

3. Ong V& Tdn Th1 trinh bay:

Nam 2010 6ng V8 Tan Thl cing hop tac véi 6ng Ha Vian T xay dung nha
hang, nha nghi dé kinh doanh trén khu dat theo hinh thic dng T hun dat, 6ng
Thanh bo tién ra dau tu, xay dung. Ong Thanh d3 kinh doanh khu dat tir nim 2010
dén nay. Ong thdng nhat vaéi trinh bay va yéu cau cua 6ng Ha Van T.

4. Cong ty Cé phan P va ngwoi dai dign 6ng Nguyén Tan Ph trinh bay:

Ong Bd Than D mua dién tich dat cia 6ng L bang tién cua Cong ty B, Cong
ty P da dung dién tich dat nay gop von véi Cong ty Co phan B lap du an kinh
doanh. Do d6, yéu cau Toa an chap nhan yéu cau cua 6ng D.

5. Ba Nguyén Thi D (1 ve cia dng Ha Vin T): Théng nhat véi noi dung
don kién va 1oi trinh bay cua 6ng Ha Van T, éng V& Tan Th1 khéng cé y kién gi
khéc.

* Y Kkién cia 6ng Pé Than D doi véi yéu cdu déc lap cua dng Ha Vin T, ba
Danh Thj H1, 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Tran Kim M nhw sau:

Dé nghi Toa &n bac toan bo yéu cau khai kién cua dng T, ba H1 va vg chdng
6ng T1, ba M dé dam bao quyén va loi ich hop phép cho 6ng D.

* Y kién ciia 6ng Nguyén Vin L doi véi yéu cau déc |ap cia 6ng Ha Vin T,
ba Danh Thi H1, 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Tran Kim M nhw sau:

- Ong L khong dong ¥ d6i vai yéu cau khoi kién cia 6ng T vi dat tranh chap
6ng L da dugc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat dung quy dinh. Viéc giai
quyét tranh chap caa Uy ban nhan dan huyén Ph va Chua tich Uy ban nhan dan tinh
Kién Giang déu khong cong nhan dat cho éng T.

- Ong L khong ban dat ciing khong nhan tién cua ba Danh Thi H1 nhu ba H1
trinh bay.

- Ong L khong d6ng y thyuc hién hop déng vai vo chong 6ng T1, ba M.

Pong y tra lai cho vo chong dng T1, ba M 500.000.000 ddng (ndm trim triéu
dong).

Tgi Ban &n hanh chinh so thdm sé 05/2018/HSST ngay 27/03/2018 ciia Toa
an nhan dan tinh Kién Giang quyét dinh:

Can ctr vao Khoan 5 Diéu 418, Diéu 419 Bo Luat dan sy nam 1995; Diéu 411
Bo Luat dan sy nam 2005; Diéu 192, Khoan 3 Biéu 193 Bo Luat t6 tung dan sy
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nam 2004 (sira d6i, b6 sung nim 2011); Khoan 3 Diéu 38, Piéu 50 Luat dat dai
nam 1993;

Piém ¢ Khoan 1 Diéu 217, Khoan 3 Biéu 218, Khoan 1 Diéu 228, Khoan 1
Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 30 Luat T tung hanh chinh nam 2011,
Diém b Khoan 2 Biéu 193 Luat T tung hanh chinh;

Can cir Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung &n phi va Ié phi toa 4n; Piéu 27, Khoan 1 Piéu 34 Phap lénh sb
10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/2/2009 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi vé &n phi,
I¢ phi toa an.

Tuyén Xi:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Vian L, 6ng Nguyén Trung H
vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat véi dng DS Than
D.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cua caa 6ng Nguyén Vian L vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat vai 6ng Ha Van T va hay quyét dinh hanh chinh caa Uy ban
nhan dan huyén Ph va quyét dinh hanh chinh caa Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Kién Giang.

3. Chap mot phan yéu cau khai kién caa dng DS Than D vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén
Trung H.

Budc ong Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Trung H phai ¢6 trach nhiém lién doi
tra cho dng DS Than D sé tién 2.906.920.000 ddng (hai ty chin trim 1 sau triéu,
chin traim hai muoi nghin d6ng).

4. Chap nhan toan bo yéu cau doc lap cua 6ng Ha Van T vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat véi 6ng Nguyén Vin L.

Cong nhan cho 6ng T dugc quyén sir dung toan bo dién tich dit 28.538m? toa
lac tai khu phé 4, thi tran A, huyén Ph, Kién Giang (theo So dd trich do hién trang
thira dat tranh chap ngay 30/3/2016 caa Chi nhdnh Vian phong dang ky dat dai
huyén Ph kém theo Bién ban xem xét, tham dinh ngay 28/01/2016 cua Toa an
nhan dén tinh Kién Giang).

Hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 100196 ngay 22/3/1994 caa Uy
ban nhan dan huyén Ph cap cho 6ng Nguyén Vin L;

Hay Quyét dinh s6 613/QD-UB ngay 15/8/1998 cua Uy ban nhan dan huyén
Ph vé viéc giai quyét khiéu nai, tranh chap giita 6ng Ha Van Ph véi dng Nguyén
Vin L; hay Quyét dinh s6 24/QB-TTr ngay 20/12/1999 ctia Chanh Thanh tra Nha
nuéc tinh Kién Giang vé viéc giai quyét khiéu nai cia 6ng Ha Vian Ph; huy Quyét
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dinh s6 2829/QD-CT ngay 13/12/2001 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Kién
Giang vé viéc giai quyét khiéu nai.

5. B&c toan bo yéu cau doc 1ap caa ba Danh Thi H1 vé viéc tranh chap quyén
st dung dét, tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

6. Chap nhan mot phan khai kién cua 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Kim M
vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat déi voi dng
Nguyén Van L, 6ng Nguyén Trung H.

Budc 6ng Nguyén Van L, 6ng Nguyén Trung H phai ¢6 trach nhiém lién doi
tra cho 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Kim M sé tién 500.000.000 déng (nim
tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 05/4/2018, Ba Nguyén Thi M, dai dién theo ty quyén cia Ba Danh Thi
H1 va Ba Danh Thi H1 ciing 1am don khang céo va yéu cau hity toan bo ban an so
tham.

Ngay 06/4/2018, Ong Nguyén Tan Ph, dai dién theo uy quyén cia Ong P
Than D va Ong B Than D ¢6 don khang c4o va yéu cau sira ban 4n so tham, chap
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng va éng L.

Ngay 06/4/2018, dai dién theo phap luat Cong ty Co phan B c6 don khang céo
Va Y&u cau stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa Ong Ha Vian T,
chap nhan hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat gitra 6ng D va dng Nguyén Vin
L.

Ngay 18/4/2018, Ong Nguyén Thanh T1 va Ba Tran Kim M c¢6 don khéang céo
va yéu cau huy mot phan ban an so tham.

Ngay 13/4/2018, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Kién Giang 1am don khang
C40 VA yéu cau sira ban an so tham.

* Tai phién toa phlc thdm, nguwoi khang cao gii yéu cdu khang céo, cac
bén khong hoa gidi dwec nén tién hanh xét xa phuc tham theo lugz dinh.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng D cho rang: Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat cia 6ng D va 6ng L 1a hop phép. Ong D da
chuyén tién cho 6ng L va 6ng L di giao dat va Giay chitng nhan quyén sir dung dt
cho dng D nhung thoi diém nay tinh co van ban tam ding viéc cho phép chuyén
nhuong dién tich dat ven bién nén viéc sang tén khong thuc hién dugc; day 1a do
yéu té khach quan. Theo quy dinh B Luat dan sy nam 1995 va Luat dat dai nim
1993, viéc yéu cau ong L tiép tuc thuc hién hop dong 1a c¢6 cin ct. Viée Toa an so
tham chap nhan yéu cau doc l1ap cua 6ng T 1a khong dung. Bé nghi Hoi dong xét
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xur dinh chi yéu cau doc 1ap cta 6ng T, stra ban an so tham, chap nhan yéu cau cua
Nguyén don.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia Chu tich Uy ban nhan dan
tinh Kién Giang cho rang: Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang tién hanh t tung
trude khi dwong s ndp tam @ng &n phi yéu cau doc 1ap 1a khdng hop phéap.

Viéc tinh ra quyét dinh thu hdi hon 20.000m? 1a ¢6 can cu, d6ng T khéng
khiéu nai viéc ndy. Toa so tham da 4p dung sai phap luat dat dai nam 1993, Toa
so tham xem Gidy chiing nhan quyén st dung dat (giay trang) va xem nd 1a mot
trong cac gidy to cua Gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a khong dung. Viéc
hay cac quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh Kién Giang 1a khong c¢6 can ct.
Viéc Toa cong nhan cho 6ng T dugc quyén st dung 28.538m? dt 1a lam that thoat
tai san nha nudc, vi ddy 1a tai san cong. Viéc Uy ban budc 6ng L tra lai 2.750.000
ddng khéng phai 13 giai quyét tai san co trén dat. Bé nghi Hoi dong xét xir bac yéu
cau doc lap cua ong T.

- Pai dién theo uy quyén clia dng T cho rang: y kién cua luat su xoay quanh
qué trinh sir dung dat. Thyc té qua trinh giai quyét cua co quan chirc ning déu xac
dinh 6ng T 1a ngui truc tiép quan ly sir dung tir nam 1977 dén nay. Ong L khong
c6 str dung dat. Bé nghi toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don, 6ng L cho rang: Toa
so tham da vi pham t6 tung, dng H khéng ay quyén cho 6ng L tham gia voi tu
cach bi don. Toa an chua téng dat ban &n cho 6ng H nén 6ng H khdng thyc hién
viéc khang céo. Toa phic tham ciing khong chimg minh da co gidy triéu tap ong
H. Viéc xac dinh Cong ty ¢6 phan P 1a ngudi lién quan 1a khong ding.

Viéc xac dinh budc trach nhiém an phi khdng rd rang.

Toa so tham budc 6ng L, 6ng H tra cho 6ng T1 500.000.000 dong (ndm trim
triéu dong) 1a khong c6 cin ci cling nhu budc 6ng L, 6ng H lién di tra cho 6ng D
hon 2,9 ty 1a khong dang, néu xac dinh hop déng vo hiéu ma budc bdi thuong gap
doi 1a khong dang.

Quyeén loi caa dng L trong vu &n nay bi anh huong nghiém trong. Bé nghi
Hoi dong xét xir haty ban 4n so thim, giao vé cip so tham xét xu lai ¢é dam bao
quyén loi cua dng L.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Céap cao: Toa so tham cin
ctr Khoan 3, Piéu 38 Luat dat dai nam 1993 dé hay céc quyét dinh cua co quan nha
nuée 1a khong dung, tranh chap gitta 6ng L, 6ng Ph da duoc Uy ban tinh giai quyét,
quyét dinh giai quyét khiéu nai c6 hiéu luc phap luat

Cong nhan dién tich dat cho 6ng T 28.536m’ trong khi 6ng L chi duoc cip
26.856m?* 1a khong dang. Dé nghi Hoi dong xét xir hily toan bd ban an so tham,

giao vé cap so tham giai quyét theo quy dinh.
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Cdan cir vao cac ching cir, tai liéu da dwoc tham tra va két qud tranh lugn
cong khai tai phién toa, trén co sé xem xét day di, toan dién ching cir, y kién cua
Kiém sat vién, duwong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc td tung:

[1.1] Toa &n cap so tham dinh chi yéu cau khoi kién ciia dng Nguyén Vian L va
6ng Nguyén Vin Hiéu vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi ong B Than D; dinh chi yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Van L vé
viéc tranh chap quyén sir dung dét véi 6ng Ha Van T; hay Gidy chiing nhan quyén
st dung dat caa Uy ban nhan dan huyén Ph cip cho 6ng Nguyén Van L; cong
nhan cho 6ng Ha Van T duoc quyén sir dung dat dién tich 28.538m?. Tat ca noi
dung trén, 6ng Nguyén Vin L, Uy ban nhan dan huyén Ph khong khang céo, Vién
kiém séat khong khang nghi nén cap phic tham khéng xem xét noi dung nay.

[1.2] Ba Danh Thi H1 di duoc triéu tap dé tham gia xét Xir vao cac ngay
25/9/2018, 07/01/2019 nhung vang mat khong ré Iy do (Toa da triéu tdp ba H1, ba
M theo dia chi trén don khdang cdo nhung khong cé nguoi nhan). Trudce phién toa
ngay 25/02/2019 Thu ky da tién hanh gui gidy triéu tap va lién hé qua sb dién thoai
0972607575 ma ba H1 cung cap trong don khang cdo ngay 09/4/2018 yéu cau ba
H1 c6 mit, nguoi nghe dién thoai tu nhan 12 ba H1 xéac nhan va yéu cau gui thu dén
dia chi phong 1702 tang 17, thap B, tda nha 165 Th, B, Ha Noi.

Hoi dong xét xtr nhan thay ba H1, ciing nhu ba M dai dién theo ay quyén cua
ba H1 di biét dugc thong tin dia diém va thoi gian xét xa nhung ¢ tinh ving mit.
Do triéu tap lan tha 3, nhung ba Danh Thi H1 ciing nhu dai dién theo uy quyén
cua ba H1 1a ba M ciing khéng c6 mat, nén dinh chi xét xir phic tham déi véi yéu
cau khang co ctia ba Danh Thi H1.

[1.3] Ong Nguyén Trung H ngay 19/02/2019 lam don khang céo véi Iy do Toa
chua tong dat hop 1é cho dng ban &n, nay dng mai khang co. Xét thay don khang
céo ctia 6ng H 1a khong duoc chap nhan boi 18: thong bao khang cao cia Toa so
tham va 02 phién toa phlc tham (ngay 25/9/2018 va 07/01/2019) éng Nguyén Vin
L c6 mat, Toa hoi vé& su vang mat cua 6ng H, 6ng L trinh bay 6ng H khong khang
cao nén 6ng H khong tham gia phién toa (bién ban phién toa ngay 25/9/2018). Trén
thuc té 6ng H va 6ng L cung dia chi, cung 1a ngudi bi don, viéc 6ng H néi ong
khong biét ndi dung an so tham va khdng nhan duoc gidy triéu tap cua Toa &n la
khong c6 can ctr, nén cap phdc tham khong chap nhan khang cao qua han cua 6ng
H.

[2] Vé ndi dung:
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Cin ctr VAo c4c chang ¢t ¢ tai ho so, 101 bao chita cia cac luat su, quan diém
cua Vién kiém sat Cap cao ddi v6i khang cdo cua cac bén duong su, Hoi dong xét
xtr phic tham xét thay:

[2.1] Xét don khang c4o cua 6ng D6 Than D:

Ngay 07/5/2002 dng Nguyén Van L théa thuan chuyén nhwong cho dng D
Than D dién tich dat 6.000m? tai 4p 4, x4 A (nay la khu phd 4, thi tran A), huyén
Ph, tinh Kién Giang véi gia la 1.100.000.000 dong (mét ty mét trim triéu dong).

Ong Db Than D di thanh toan cho dng L 706.920.000 dong (bdy tram 1é sau
triéu chin tram hai mwoi triéu dong). Toa &n cp so thim di cin ct Piéu 4 cua
hop ddng (diéu khoan cam két boi thirong thiét hai gap 02 lan gia tri hop dong) dé
buoc 6ng Nguyén Vian L va 6ng Nguyén Trung H lién déi tra cho 6ng D6 Than D
sb tién 2.906.920.000 ddng (6ng H khong ky vao hep déng Iy do vi sao bugc 6ng H
lién déi boi thwong cho 6ng D, dn so tham da c¢é nhdn dinh rd néi dung nay) la c6 lgi
cho 6ng D, bai 1&: Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ky giira ong D6
Than D va 6ng Nguyén Vian L vo hiéu ngay tir dau, thé hién ¢ chd: Viéc chuyén
nhwong 6.000 m? dit trong dién tich 26.856 m* 6ng L duoc cip dét, vay 6.000m?
6ng L ban co tir can nhu thé nao? Mt khac, toan bo dién tich dt 6ng L chuyén
nhuong cho 6ng D trong khi dng T 1a ngudi dang truc tiép quan ly, cat nha va sinh
séng trén dat. Truong hop nay phai giai quyét tuyén hop dong vé hiéu. Do dng L
khong khang céo nén cap phic tham khong xem xét noi dung nay. Do d6 viéc
nguoi dai dién theo ty quyén caa dng D khang cdo yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng 1a khong c6 can ctr. B4c toan bo yéu cau khang céo cua ngudi dai dién hop
phap cua 6ng DS Than D. Loi bao chira caa luat su cho dng D khdng phu hop voi
chtng ctr ¢6 tai hd so nén khong chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau khang céo cua Cong ty ¢ phan b:

Cong ty ¢ phan B cho riang: Ong DS Than D mua dién tich dat cua 6ng L
bang tién caa Cong ty B, Cong ty B da dung dién tich dat nay gop von véi Cong
ty C6 phan D 1ap du 4n kinh doanh. Do d6, yéu cau Tda an chap nhan yéu cau cia
6ng D6 Than D.

Yéu cau caa Cong ty ¢6 phan P 1a khong c6 can cu, boi 1& Quan hé giita Cong
ty B véi 6ng DS Than D 1a quan hé khéac, khong lién quan dén giao dich dan su
gitta 6ng Nguyén Vian L va 6ng DS Than D. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cia dng Nguyén Vian L va 6ng DS Than D khong c6 diéu khoan nao noi
c6 lién quan dén Céng ty B hay Cong ty c6 phan B. Ong B4 Than D, Cong ty D hay
Cong ty cb phan B khong tu giai quyét tra khoan tién mua dat dugc. CO thé khai kién
bang vu kién khac.

Nhu d3 phan tich & trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ng
Nguyén Vian L va 6ng B3 Than D 1a vé hiéu, do d6 viéc Cong ty c¢b phan D khang
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c4o yéu cau chap nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong L va
6ng D, khdng chap nhan yéu cau doc lap caa dng T 1a khong co co sd nén Hoi
ddng xét xtr phtic tham khdng chap nhan yéu cau khang céo ciia Cong ty c¢6 phan b,
khéng chap nhan 1ap luan cua luat su bao vé cho Cong ty c6 phan b.

[2.2] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Kim M:

Theo Diéu 21 Luat dat dai nam 1993 quy dinh: “Khéng duoc chuyén quyén sir
dung dat trong nhitng truong hop sau:

a. Pat sir dung khong co gidy to hop phép;

b. Ddt giao cho cac té chirc ma phap ludt quy dinh khéng dwoc quyén chuyén nhirong;

C. Pdt dang cé tranh chdp.”

T ngay 16/02/2011, Toa an nhan dan huyén Ph da thu ly vy &n tranh chap
quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Van L va 6ng D6 Than D. Vy an dang thy ly
giai quyét thi ngay 11/3/2012 6ng L nhan tién dit coc 1a 500.000.000 dong (nim
tram triéu dong) cta 6ng T1 va ba M dé cam két chuyén nhuong quyén sir dung
dat 6.000m’. Giao dich nay vé hiéu ngay tir dau vé noi dung 1an hinh thirc, ciing
giodng nhu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng B4 Than D, 6ng L
cam két chuyén nhuong cho dng T1, ba M 6.000m? dat nhung khong néu cy thé ti
can, dién tich dat ban, trong khi dién tich dat trén éng T dang truc tiép quan ly va
st dung. Dai dién cho 6ng L tai phién toa thira nhan dién tich 6.000m? ban cho
6ng T1, ba M ciing chinh 1 dién tich 6ng L cam két ban cho 6ng D trude d6. Toa
an cap so tham xur ly theo nguyén tic hop dong vé hiéu, budc dng L, dng H tra lai
500 triéu dong cho 6ng T1, ba M 1a ¢6 cin cir, ding phap luat, do d6 bac yéu cau
khang céo ctia 6ng T1, ba M vé noi dung nay.

[2.4] Xét yéu cau khang céo caa Cha tich Uy ban nhan dén tinh Kién Giang:

Theo Khoan 1 Piéu 136 Luat dat dai nam 2003 quy dinh: “Tranh chdp quyén
sir dung dat ma cdc dwong sw c6 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat hogc c6 mat
trong cac gidy to quy dinh tai cac Khodn 1, 2 va 3 Piéu 50 cua Ludt ndy va tranh
chdp vé tai san gan lién véi dat thi do Toa &n nhan dan gidi quyét”.

Khoan 3 Piéu 39 Luat dat dai nam 1993 quy dinh: “Cdc tranh chap vé quyén
sir dung ddt ma nguwoi s dung dat da c6 gidy ching nhdn cia co quan nha mréc
c6 tham quyén va tranh chdp vé tai san gan lién véi dat thi do Toa an gidi quyeét”.

Vién dan cac diéu luat trén dé thay rang Luat dat dai nam 1993 cling nhu Luat
dat dai nam 2003 déu khang dinh cac tranh chap quyén sir dung dat ma mot trong
cac bén cé Giay chitng nhan quyén st dung dat hoac tranh chap vé tai san gan lién
vé6i dat thi khdng thudc tham quyén giai quyét cia co quan quan 1y nha nudc.

Ban than 6ng Nguyén Vin L di duoc Uy ban nhan dan huyén Ph cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat nam 1994, 6ng Ha Van T tranh chap quyén sir dung
dat véi 6ng L, viéc cac co quan quan Iy nha nudc tinh Kién Giang ra quyét dinh
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giai quyét tranh chap nay, budc dng L bdi thuong tai san co trén dat cho 6ng Ph
(cha cua 6ng T) véi sb tién 2.750.000 dong 14 sai, khong ding tham quyén. Toa an
cap so tham khdng xem xét noi dung giai quyét cua quyét dinh hanh chinh, chi
xem xét tham quyén giai quyét va hiy toan bo céc quyét dinh trén vi giai quyét sai
tham quyén la ding. Do d6 bac toan bo yéu cau khang céo caa Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Kién Giang, khdng chap nhan quan diém cua luat su bao vé quyén va
loi ich hop phép ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Kién Giang

[3] Béi véi khang céo ciia Cong ty ¢6 phan D va Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Kién Giang yéu cau xem lai viéc cong nhan cho ng T dugc quyén sir dung 28.538m”
dat. V& noi dung nay, Hoi dong xét xir phlic tham xét thay:

-Xét vé nguon goc dat: Nam 1975, 6ng Nguyén Vian L cd khai pha mot phan
dat khoang 6.000m” tai 4p 4, x4 A (nay la thj tran A), huyén Ph, tinh Kién Giang.
Ong L st dung dugce 01 nam thi bo di vé dat lién o L, An Giang (cdc co quan chirc
ndng trong qud trinh gidi quyét tranh chdp da xdc nhdn néi dung nay). Thoi diém
nay dng T khong co dit san xuat, thay dat bo hoang nén 6ng T dén Ban lanh dao
ap xin vao canh tac va cat nha o trén dat, duoc 6ng Ba C 1a Trudng ban lanh dao
ap cho phép. Qué trinh st dung 6ng T d& mé rong thém dién tich trén 20.865m* va
trong cay dira, mit, diéu, sim dén nay van con. Nam 1992, gia dinh 6ng T chuyén
vé Hon Roi sinh séng, nha va dét giao cho em cua 6ng 1a 6ng Ha Vin N st dung.
Ban than dng N di tién hanh ding ky ké khai dat tai Uy ban nhan dan thi tran A.
Nam 1994, tinh ¢6 chu truong ké khai, dng L khdng truc tiép quan Iy su dung
nhung ké khai va duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, nhu vay da c6 su
dang ky ké khai chdong lan gitra 6ng N va éng L. Viéc Uy ban nhan dan huyén Ph
cap Giay chuang nhan quyén str dung dat cho 6ng L, ngudi khéng truc tiép quan ly
st dung la cip khong ding doi tuong.

Theo Diéu 21 Luat dat dai nam 1993 quy dinh: “Viéc quyét dinh giao dat dang cé
nguoi sir dung cho nguwoi khac chi duroc tién hanh sau khi co quyét dinh thu héi ddt dé.”

Gia dinh 6ng Ph (cha cua 6ng T, 6ng N) 1a ngudi dang quan ly sir dung dién
tich dat trén, Uy ban nhan dan huyén Ph khong cd quyét dinh thu hdi dat nhung lai
c6 quyét dinh cap quyén sir dung dat cho ong L 1a trai véi Diéu 21 Luat dat dai
nam 1993. Tda an cip so tham hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan huyén Ph cap cho dng Nguyén Vin L 1a dung.

- Uy ban nhan dan huyén Ph cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho cho
6ng Nguyén Vin L vai dién tich 1a 26.856m? nhung trén thuc té hién tai 6ng Ha
Vin T dang quan 1y st dung dién tich 12 28.538 m?, nhu vy 1.680 m2 chua duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Viéc Toa an cap so tham tuyén: Cong
nhan cho dng Ha Vian T duoc quyén st dung toan bo dién tich 28.538 m? (trong
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dé c6 1.680 m2 chwa dwoc cap giay ching nhdn quyén si dung dat) 1a chua chinh
X4c, Nén can sura lai cach tuyén & noi dung nay.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir théng nhat bac toan bo yéu cau
khang céo cua dai dién ay quyén cia Nguyén don va khang céo cua Ngudi co
quyén va nghia vu lién quan (Cdng ty cé phan D, dng Nguyén Thanh T1 va ba
Tran Kim M, Cha tich Uy ban nhan dan tinh Kién Giang). Giir nguyén ban an so
tham s6 05/2018/DSST ngay 27/3/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

[4] Vé &n phi: Do khang cédo khong duoc chip nhan nén Nguyén don va
Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan phai chiu an phi phic thim theo luét dinh.

Ba Nguyén Thi M 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba H1, ba M va ba H1
mdi ngudi déu c6 don khang céo vai cling mot ndi dung. Ba H1 va ba M mdi nguoi
cling da nop tam ung an phi phlc tham, nén s& hoan tra lai cho ba M tién tam tng
an phi.

Bai cac ¢ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 308 cua Bo Luat T6 tung dan su;

- Khéng chap nhan yéu cau khang céo quéa han cua 6ng Nguyén Trung H;

- Binh chi xét xtr phlc tham ddi véi yéu cau khang cdo cua ba Danh Thi H1 va
yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi M (nguwoi dai dién duwoc 1y quyén cia ba
H1);

- Khéng chap nhan yéu cau khéng céo cua 6ng Nguyén Tan Ph, dai dién theo
1y quyén cta 6ng B Than D;

- Khéng chap nhan yéu cau khang co cua dng Nguyén Thanh T1 va ba Tran
Kim M;

- Khéng chap nhan yéu cau khang co cua nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty c6 phan ;

- Khdng chap nhan yéu cau khang cdo caa Cha tich Uy ban nhan dan tinh Kién
Giang

Gii nguyén ban an so tham sé 05/2018/DSST ngay 27/3/2018 cta Toa an nhan
dan tinh Kién Giang.

Can cir khoan 5 Diéu 418, Diéu 419 Bo Luat dan sy nam 1995; Piéu 411 B
Luat dan sy nam 2005; Diéu 21, Diéu 39 Luat dat dai nam 1993; khoan 1 Diéu
136 Luat dat dai nam 2003.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung &n phi va 1é phi tda &4n; Phap lénh sé 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/2/2009
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi toa an.
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Tuyén Xxur:

1. Chap mét phan yéu cau khai kién cua 6ng D3 Than D vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén
Trung H.

Budc 6ng Nguyén Van L, 6ng Nguyén Trung H phai ¢6 trach nhiém lién doi
tra cho dng B4 Than D sé tién 2.906.920.000 dbng (hai ty chin trim 1 su triéu,
chin tram hai muoi nghin ddng).

2. Chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap caa 6ng Ha Van T vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat véi 6ng Nguyén Vin L.

[2.1] Hay Gidy chuing nhan quyén sir dung dat sé6 100196 cua Uy ban nhan
dan huyén Ph cap cho 6ng Nguyén Vin L ngay 22/3/1994.

[2.2] Ong Ha Van T lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé xin cap
Gidy chitng nhan quyén sir dung d6i véi dién tich 28.538m? toa lac tai khu phé 4,
thi tran A, huyén Ph, Kién Giang (theo So do trich do hién trang thira dat tranh
chap ngay 30/3/2016 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Ph kém
theo Bién ban xem xét, tham dinh ngay 28/01/2016 cua Toa &n nhan dan tinh Kién
Giang).

3. Huy toan b cac quyét dinh sau:

- Quyét dinh s6 613/QP-UB ngay 15/8/1998 cuiia Uy ban nhan dan huyén Ph
vé viéc giai quyét khiéu nai, tranh chap gitra 6ng Ha Van Ph véi 6ng Nguyén Vin
L;

- Quyét dinh s6 24/QD-TTr ngay 20/12/1999 cta Chanh Thanh tra Nha nuéc
tinh Kién Giang vé viéc giai quyét khiéu nai caa 6ng Ha Vian Ph;

- Quyét dinh s6 2829/QP-CT ngay 13/12/2001 caa Chu tich Uy ban nhan dan
tinh Kién Giang vé viéc giai quyét khiéu nai.

4. Chap nhan mét phan khai kién cia 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Kim M
vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat déi voi dng
Nguyén Vin L va ong Nguyén Trung H.

Budc ong Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Trung H phai ¢6 trach nhiém lién doi
tra cho 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Kim M sé tién 500.000.000 ddng (ndm
tram triéu déng).

5. V& an phi phuc tham:

- Ong B4 Than D phai chiu an phi hanh chinh phtc tham 300.000 dong (ba
tram nghin dong), chuyén s tién tam ¢ng an phi phtc tham (theo bién lai thu so
0004037 ngay 13/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan si tinh Kién Giang) thanh
an phi phac tham.
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- Cong ty c6 phan B phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong) &n phi,
chuyén sé tién tam ung &n phi phic thim (theo bién lai thu s6 0004038 ngay
13/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy tinh Kién Giang) thanh an phi phuc
tham.

- Ong Nguy@n Thanh T1 va ba Tran Kim M mdi ngudi phai chiu &n phi
300.000 d6ng (ba tram nghin dong) an phi phdc tham, chuyén sé tién tam ung an
phi phlc tham (theo bién lai thu sé 0004048 va 0004049 ngay 20/4/2018 cia Chi
cuc Thi hanh &n dan sy tinh Kién Giang) thanh an phi phac tham.

- Chu tich Uy ban nhan dan tinh Kién Giang phai chiu 4n phi 300.000 dong
(ba tram nghin dong) an phi phuc tham, chuyén sé tién tam tng an phi phtc tham
(theo bién lai thu sé6 0004040 ngay 16/4/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy tinh
Kién Giang) thanh an phi phdc tham.

- Chuyén s6 tién tién tam @ng an phi phic tham 300.000 dong (ba tram nghin
dong) cia ba Danh Thi H1 (theo bién lai thu sé 0004042 ngay 16/4/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dén sy tinh Kién Giang) xung vao cong quy nha nudc.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi M sé tién 300.000 dong (ba trdam nghin dong)
da nop theo bién lai thu sé6 0004043 ngay 16/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su tinh Kién Giang.

6. Cac noi dung khac cua quyét dinh an so tham khong cé khang cao, khang
nghi c6 hiéu luat phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 6a, 7,7a va Biéu 9 Luat thi hanh &n dan
sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

7. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (ngay 25 thang 2 niam
2019)./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan tdi cao:
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Tp.HCM;
- Toa an nhan dan Tinh Kién Giang;
- Cuc Thi hanh an dan su tinh Kién Giang;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: VP; hd so.

Lé Thanh Van
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