TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 177/2023/DS-PT
Ngay: 19-5-2023

“V/v tranh chip hop dong dat
coc chuyen nhuong quyén s
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Canh.

Cac Tham phdn: 1. Ong Luu Van Uan.

2. Ba Huynh Thi Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Kim Thanh — Tham tra vién Toa

an nhan dan tinh Long An.
_ - Dai di¢n Vién kiéng sat nhdan dan tinh Long An tham gia phién

toa: Ba Tran Thi Thuy Dung — Kiém sat vién.

Vao ngay 19 thang 5 nam 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Long An m¢
phién toa dé xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 78/2023/TLPT-DS ngay
20 thang 3 nam 2023 vé viéc “tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuwong quyén
str dung dat”. o

Do ban an dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 17-01-2023 cuia Toa an
nhan dan huyén Btrc Hoa bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 104/2023/QD-PT ngay
11 thang 4 nam 2023 va quyét dinh hoan phién toa phtc tham so 135/Qb-PT
ngay 26 thang 4 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kim A, sinh nam 1959.

Dia chi: S6 193 4p 5, xa X, huyén Y, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Thai Hoang
Dung — Van phong Luat su Nguyen Hoa Binh thudc Poan luét su tinh Long An.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Trtic B, sinh nim 1992.

2.2. Ong Lam Quang C, sinh nam 1988.

Cung dia chi: Ap Mdi 2, x4 My Hanh N, huyén Y, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cuia 6ng C: Ong Lé DPinh D, sinh nim 1999
(theo van ban uy quyén ngay 12/12/2022).



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho dng C: Luat su V5 Thi My
Huyén — Cong ty Luat TNHH PGL Nam Luat thuéc Poan luat su Thanh pho Ho
Chi Minh.

Ngwoi khdng cdo: Ong Lam Quang C.
(Ba A, Luat su Diing c6 mit va ba B, 6ng D, Luét su Huyén vang mdt tai
phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 03/11/2022, trong qud trinh t6 tung, cﬁng nhuw
tqi phién toa, ba Nguyén Thi Kim Muon trinh bay: Ngay 16/10/2022, do c6 nhu
cau nhan chuyén nhugng quyen str dung dat nén ba véi 6ng LAm Quang C, ba
Nguyen Thi Tric B co6 ky gidy dat coc thoa thuan dé nhan chuyen nhuong cua
6ng C, ba B phan dit c6 chiéu ngang 12m, dai hét dat thudc mot phan thira 1305,
1304, to ban dd sb 13, toa lac tai ap Hoa Binh 1, x4 Hiép Hoa, huyén Y, tinh
Long An voi gia chuyén nhuong 1.600.000.000 dong (mét ty sau trim triéu
dong). Ba da dit coc trude cho dng C sb tién 200.000.000 dong (hai tram triéu
d6ng), 6ng C di nhan du tién dit coc. Sau khi dit coc xong, ba méi phat hién
6ng C, ba B giao dat khong dung thoa thuan giita cac bén vi trén phan thta 1304,
1305 c6 chiéu ngang 15m nhung 0ng C, ba B béan cho ba 12m con lai 3m chiéu
ngang, dai hét dat 6ng C cho nguoi khac va co cong trinh xay dung lan qua phan
dat ma vo chong 6ng C ban cho ba. Ba nhiéu lan lién hé véi 6ng C dé giai quyét
nhung khong thanh. Hon nita 6ng C ban dét cho ba khong tron thira nén khong
thé tach thira dugc. Nay ba yéu cau huy hop dong dit coc ky ngay 16/10/2022
gilta ba vi ong C, ba B; Yéu cau 6ng C, ba B lién d4i tra sb tién ba da dat coc 1a
200.000.000 dong Tuy nhién, ba tw nguyén cho ba B va 6ng C 10.000.000 dong
(muoi triéu dong) phu tién méi gidi nén ba chi yéu cau ong C va ba B tra cho ba
190.000.000 dong Ba rat lai mot phan yeu cau ddi vai sb tién phat coc.

Tai ban tw khai ngay 21/12/2022 cua 6ng Lam Quang C, trong qué trinh
gidi quyét vu dn _cung nhur tai phién toa, ong Lé Dinh D dai di¢n cho bi don trinh
bay: Qua yéu cau khai kién cia ba A, 6ng khong dong . Vi ngay 16 thang 10
ndm 2022, 6ng C va vo 1a ba Nguyén Thi Trac B ¢6 nhu cau chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ba Tran Thi Kim A ¢6 chiéu ngang 12m, chiéu dai hét dat
tai mot phan thira dat s6 1304 va mot phan thtra dat s6 1305, to ban do sb 13, toa
lac tai 4p Hoa Binh 1, xd Hiép Hoa huyén Y, tinh Long An voi gia chuyén
nhuong 1a 1.600.000. OOO dong (mot ty sau tram tri¢u dong) Cac bén c6 lap giay
nhén coc vao cung ngay dé 1am tin. Ba Tran Thi Kim A den xem dat va dong ¥
nhan chuyén nhugng dat ciia 6ng C nén hai bén mdi lam gidy nhan coc ngay 16
thang 10 nam 2022 thi ba Tran Thi Kim A phai thanh toan 1am 3 lan cho 6ng C
nhu sau: Lan 1: 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) dat coc ngay
16/10/2022, 1an 2: 500.000.000 dong (nam tram triéu dong) ngay 30/10/2022, lan
3: 900.000.000 ddng (chin trim triéu dong) ngay 16/11/2022. Sau khi 6ng C
nhan du tién s& thuc hién hop ddng chuyén nhuong dat tai Van phong cong
ching. Pén ngay 30 thang 10 nam 2022, ba Tran Thi Kim A khdng thanh toan
tién lan tht hai theo gidy nhan coc ngay 16/10/2022 véi ly do 1a éng C giao dat



khong dung dién tich thoa thuan 1a hoan toan khong dung, ong C da giai thich va
cam két giao diing phan dit co chiéu ngang 12m, chiéu dai hét dit tai phan thira
dat s6 1304 va mot phﬁn thira dit 61305, to ban dd s 13 toa lac tai ép Hoa Binh
1, x3 Hiép Hoa huyén Y, tinh Long An. Dén ngay 16 thang 11 ndm 2022, éng C
c6 lién hé ba Tran Thi Kim A dén cong chimg hop dong chuyén nhuong dit va
thanh toan hét s tién 2 1an con lai nhu thoa thuan tong 13 1.400.000.000 dong
(mdt ty bon trim triéu ddng) nhung ba Tran Thi Kim A khong tra 16i. Theo Gidy
nhan coc ngay 16/10/2022 thi bén mua thay doi y kién s& mat so tién da dat coc
ban dau 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Ong C va ba B khong dong y
tra lai sb tién da nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi T ruc B trinh bay y kién:
Ba théng nhat vé6i 101 trinh bay cua dng C va ba xin xét xir ving mat.

Tai ban an dan su so tham sd 10/2023/DS-ST ngay 17-01-2023 cta Toa an
nhan dan huyén Bic Hoa, tinh Long An da can ctr vao biéu 5, 26, 35, 39, 147,
483, 227, 228, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Piéu 244 Bo luat T6 tung dan su nam
2015; biéu 288, Piéu 468, Piéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy

dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Kim A vé viéc tranh chap
“Hop dong dat coc” véi ba Nguyén Thi Trac B va 6ng Lam Quang C.

1.1. V6 hiéu gidy nhan tién coc ghi ngay 16/10/2022 gitra ba Tran Thi Kim
A v6i bén 6ng Lam Quang C va ba Nguyéen Thi Trtc B;

~ 1.2. Bugc ba Nguyén Thi Trac B va 6ng Lam Quang C lién doi giao lai s
tién 190.000.000 dong (mot tram chin muoi triéu dong) cho ba Tran Thi Kim A.

1.3. Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tinh 14i cham thi hanh.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi Kim A vé viéc yéu cau ba
Nguyen Thi Trac B va 6ng Lam Quang C boi thuong tién coc 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong).

3. V& 4n phi dan sy so tham: Budc ba B va 6ng C phdi lién doi ndp
4.750.000 dong sung vao Ngan sach Nha nudc.

Ba Tran Thi Kim A dugc mién an phi.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang céo, quyén
va nghia vy thi hanh 4n cta cac duong su.

Ban an chua c6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 29/01/2023, 6ng Lam Quang C khang cao toan b ban an so thAm; dé
nghi Toa an cap phuc tham giai quyét lai vu an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rut don khoi kién, bi don
khong rut yéu cau khang céo va bi don vang mat nén khong dién ra tranh luan.

- Luat su Thai Hoang Dung bao vé quyen loi ich hop phap cua ba Tran Thi
Kim A trinh bay: Trong qua trinh giai quyét so thim Toa an cdp so tham da cho



bén bi don thoi gian tach dat dé chuyén nhuong cho bén ba A nhung bi don
khong lam duoc; dong thdi nhu tai phién tod so tham phia bi don ciing khing
dinh khong thé tach phan dat di thoa thuan chuyén nhuong cho ba A duoc. Vi
vay, day la hop déng dat coc khong thé thuc hién duoc, dé nghi Ho1 dé)ng xeét XU
giit nguyén ban 4n so tham.

- Ba Tran Thi Kim A trinh bay bo sung: Sau khi thoa thuan chuyén nhuong
cho ba thi vo chong dng C, ba B di cit nha trén mot phan dat, ddn dén khong du
dat giao cho ba. Sau d6 6ng C, ba B thoa thuan nhan chuyén nhuong mot phan
dat lién ké dé giao cho ba nhung ba khong dong ¥ vi nhu vay phan dat khong
vudng ma c6 hinh cong ngang giita. Hon nita, 6ng C khong thé tach dat cho ba vi
trai voi quy dinh cta nha nudc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

- Vé phap luat t6 tung: TOa an cap phiic tham thuc hién ding phap luat vé to
tung tur khi thu ly vu an dén khi dua ra xét xir. Tai phién toa, Hoi déng xét X,
Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding theo t6 tung. Cac bén
duong sy thuc hién ddy du quyén nghia vu cta minh. Khang céo hop 1é du diéu
kién dé xem xét theo tha tuc phuc tham.

- Vé noi dung khang céo:

Ngay 16/10/2022 ba Tran Thi Kim A va vo chdng dng LA&m Quang C, ba
Nguyén Thi Tric B thoa thuan ky gidy dit coc dé nhan chuyén nhuong phan dat
6 chiéu ngang 12m, dai hét dat thudc mot phﬁn thira 1305, 1304, t& ban dd s
13, toa lac tai ép Hoa Binh 1, xa Hi¢p Hoa, huyén Y, tinh Long An véi giad
chuyén nhuong 1.600.000.000 dong. Theo gidy dit coc cung ngay 16/10/2022,
ba Tran Thi Kim A c6 dit coc 200.000.000 dong cho vo chong 6ng C, ba B. Phia
6ng C, ba B xac dinh ¢6 nhan s tién dit coc 200.000.000 dong cua ba A.

Ong C, ba B khong dong y tra lai tién coc vi theo gidy nhan coc ngay
16/10/2022 thi ba A khong chiu mua dat thi s& mat coc. Ba A thi cho rang 15i
lam cho ba khong thé tiép tuc mua dat 1a khong phai 16i cia ba ma 1a do chinh
sach phap luat dat dai khong cho tach thia.

Xét thay, ngay 1ap hop dong dit coc gitra ba A véi vo chong dng C, ba B
ngay 16/10/2022 cac bén thoa thuin chuyén nhuong tach phan thira 1304 (dat
trong cay hang nam khac), 1305 (dat ¢ tai nong thon-85m?) dién tich ngang 12m
x dai hét dat khoang 50m, dién tich con lai 3m ngang x dai khoang 50m. Tai
phién toa so thim cac bén déu dong ¥ tiép tuc thue hién hop dong nhung phia
ong C khong dam bao ra dugc giay chimg nhan quyén sir dung dat, hon nira theo
quyét dinh so 42/2021/QD-UBND ngay 18/10/2021 cta Uy ban nhan déan tinh
Long An phr:?m dién tich dat con lai khong dam bdo dién tich tach thira tbi thiéu
nén hop dong dit coc ngay 16/10/2022 giira ba A véi dng C, ba B vo hiéu ngay
tur khi xac 1ap do vi pham diéu cdm cua phap luat, can cu Diéu 131 Bo luat dan
su thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan. Do d6 Toa so thAm chap nhan yéu cau khai kién ctia ba A, bude ba B, dng
C lién d6i tra lai ba A tién coc 190.000.000 dong 13 co can ctr, khang cdo cia
6ng C khong c6 co s& chip nhan.



P& nghi Hoi dong xét xir: Khang chap nhan khang céo cua 6ng LAm Quang
C. Can ctr khoan 1 biéu 308 B0 luat to tung dan su gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
1. V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong Lam Quang C khang céo trong thoi han luat dinh 13 hop 1¢, ding
thu tuc t6 tung nén duoc chap nhan xem xét lai vu an theo thi tuc phiic tham.

[1.2] Bi don c6 noi cu trh tai xa My Hanh N, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An
nén Toa an nhan dan huyén buc Hoa, tinh Long An thy ly giai quyét 1a ding
tham quyén theo quy dinh tai Diéu 39 ctua Bo luat t6 tung dan su.

[1.3] Ba Nguyen Thi Trac B, 6ng L& Dinh Duy va luat su V6 Thi My
Huyén co don yéu cau giai quyét Vang mit nén Hoi dong xét xir ap dung Piéu
296 Bo luat t6 tung dan su xét x{r vang mit cac duong su trén.

[2] V& noi dung tranh chap:
[2.1] Tai phién toa phuc tham, hai bén duong sy thong nhat cac van dé sau:

- Hai bén da xac lap. Gidy nhan coc ngay 16/10/2022, theo do, vo chong 6ng
Lam Quang C, ba Nguyén Thi Tric B chuyen nhuong cho ba Tran Thi Kim A
phan dat c6 chiéu ngang 12m, dai hét dat thudc thira 1304 (dat cay hang nam
kh&c), mot phan thira 1305 (dat ¢ tai nong thon), to ban dd sé 13, toa lac tai ap
Hoa Binh I, xa Hi¢ép Hoa huyén Y, tinh Long An voi gia chuyén nhuong 1a
1.600.000. OOO dong véi cac ngay tra tién: Ngay 16/10/2022 tra 200.000.000
ddng, ngay 30/10/2022 tra tiép 500.000.000 dong va ngay 16/11/2022 tra tiép
900.000.000 ddng con lai.

- Ngay 16/10/2022, ba A da giao cho dng C, ba B s6 tién 200.000.000 dong
va xac dinh day la tién coc.

- Ngay 30/10/2022 va ngay 16/11/2022, ba A khong tré tién tiép cho dng C,
ba B.

Pay la c4c tinh tiét khong phai chimg minh theo Piéu 92 B luat t6 tung
dan sy, lam co s¢ giai quyét vu an.

[2.2] Ba A cho rang 6ng C, ba B khong giao duoc dat nhu thoa thuan nhung
khong c6 tai liéu nao ching minh, vi cac bén khong c6 thoa thuén cu thé vé viéc
giao dat nhu thé nao, trong khi ba A thira nhan trudc khi giao két hop dong dat
coc €O xem Xet. Tuy nhién, viéc chuyen nhuong dat phai thyuc hién tha tuc sang
tén gidy chimg nhan quyen sir dung dat va tach thia phai ding quy dinh cua
phap luat. Tai Diéu 6 Quyét dinh sd 42/2021/QD-UBND ngay 18/10/2021 cua
Uy ban nhan dan tinh Long An “Thua ddt méi hinh thanh do tach thira va thira
dat con lai sau khi tach thira phdi tiép gidp voi duong giao thong cong cong,
dong thoi dam bdo kich thude, dién tich toi thiéu tai Diéu 8, 9 ciia Quyét dinh
nay”. Péi chiéu véi dién tich caa 1304, 1305 néu trén theo Gidy chimg nhéan
quyén stt dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CT
115313 va CT 115312 ngay 03/12/2019 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh



Long An cap cho 6ng LA&m Quang C dung tén thi khi tach 12m ngang c6 chiéu
dai hét dat dé chuyén nhuong cho ba A thi khong dam béao theo quy dinh cta
Quyét dinh s6 42/2021/QD- UBND néu trén. Bén canh do, tai phién toa phia
nguyén don ciing thtra nhan rang khong dam bao tach dugc gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba A thi giao dich cua hai bén 1a khong dich khong thé
thuc hién dugc do vi pham diéu cAm cua phap luat duoc quy dinh tai diém ¢
khoan 1 Diéu 117 Bo lut dan sy ndm 2015. Do d6, giao dich nay 1a vo hiéu, cac
bén can hoan tra cho nhau nhung gi di nhan theo khoan 1 Diéu 131 B6 lut dan
sunam 2015.

Tir d6 thay rang khang céo ctia 6ng L&m Quang C 1a khong c6 co s& chip
nhan, 16i d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An c6 cin cir
nén duogc chap nhan.

[3] V& an phi phuc thAm: Do khang cao khong dugc chip nhan nén 6ng C
phai chiu theo quy dinh tai Dicu 148 B¢ luat t6 tung dan sy va Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

[4] Cac khoan khéc cta an so thim khong bi khang céo, khang nghi s& ¢o
hiéu luc sau khi hét thoi gian khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308, Diéu 293, 296 ctia Bo luat t tung dan sy 2015.

Khong chap nhan khang cao ciia 6ng Lam Quang C.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 17-01-2023 ciia
Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

Can ct vao Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 148, 483, 227, 228, diém c khoan 1
Diéu 217, Diéu 244 B luat T6 tung dan sy nam 2015; Dléu 288, Diéu 468, Diéu
328 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’ong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Tran Thi Kim A vé viéc tranh chip
“Hop dong dit coc” vdi ba Nguyén Thi Trac B va 6ng Lam Quang C.

[1.1] V6 hiéu gidy nhan tién coc ghi ngay 16/10/2022 giita ba Tran Thi Kim
A v6i bén 6ng Lam Quang C va ba Nguyén Thi Tric B;

[1.2] Budc ba Nguyén Thi Tric B va 6ng LAm Quang C lién déi giao lai s6
tién 190.000.000 dong (mot tram chin muoi triéu déng) cho ba Tran Thi Kim A.

[1.3] Ap dung khoan 2 Piéu 468 B0 luat dan su tinh 13i cham thi hanh.

[2] Pinh chi yéu cau khéi kién ctia ba Tran Thi Kim A vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Tric B va 6ng LA&m Quang C boi thudng tién coc 200.000.000 dong
(hai trdm triéu dong).



[3] Vé an phi dan sy so thim: Budc ba B va 6ng C phai lién doi nop
4.750.000 d6ng sung vao Ngan sach Nha nudc.

Ba Tran Thi Kim A dugc mién an phi.

[4] V& an phi phuc thAm: Budc 6ng Lam Quang C phai chiu nhung dugc
khau trir 300.000 dong ma 6ng C di tam ng theo Bién lai thu s6 0007865 ngay
03-02-2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Purc Hoa.

[4] An x@r cong khai phic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
:}’EE%? ;ﬁéﬁﬂg An, Tham phan — Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS cap huyén;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



