TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 04/2026/DS-PT
Ngay 14/01/2026
V/v “Tranh chip quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Tt
Cdc Tham phdn: Ba Luu Thi Hong Thé, ba Nguyén Thi Thanh Nga

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Cam Nhung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nghé An.

- Pai dign Vién kiém sdat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Phuong Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/12/2025 va ngay 14/01/2026 tai Try s& Toa an nhan dan
tinh Nghé An xét xu cong khai vu an dan sy phuac tham thu ly sb
114/2025/TLPT-DS ngay 09/10/2025 vé “Tranh chdp quyén st dung dat”. Do
Ban 4n Dan sy so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 31/3/2025 cua Toa an nhan dan
huyén Dién Chau (nay la Toa an nhan dan khu vyc 3), tinh Nghé An bi khang
c4o0. Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé 185/2025/QDXXPT-DS
ngay 28/10/2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pau Thi H, sinh nim 1972. Dia chi: S6 nha 84, duong H,
khéi L, phuong L, thi xd T (nay 1a phuong T), tinh Nghé An. C6 mit ngay
30/12/2025, ving mit ngay 14/01/2026.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong V4 Duy H1, sinh nim
1964. Pia chi: S6 nha 84, duong H, khéi L, phuong L, thi xd T (nay 1a phuong
T), tinh Ngh¢ An. C6 mat.

- Bi don: Ong Cao Xuan Th, sinh nim 1976. Pia chi: X6m 8, thi trin D,
huyén D (nay 1a x3 D), tinh Nghé An. C6 mat ngay 30/12/2025, ving mit ngay
14/01/2026.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia 6ng Cao Xuan Th: Ba Nguyén Thj
Thanh Nh, sinh nim 1987. Dia chi cii: khdi B, phuong H, thanh phd V (nay la
phuong T), tinh Nghé An. Dia chi hién nay: S6 16A, ngd 6, duong P, phuong V,
tinh Nghé An. Ving mit ngay 30/12/2025, c6 mat ngay 14/01/2026.

Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Ong V& Duy H1, sinh ndm 1964, Can cudc cong dan s6 040064000866.
Dia chi: S6 nha 84, duong H, khdi L, phuong L, thi xa T (nay 1a phuong T), tinh
Nghé An. C6 mat.

2. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1982. Pia chi: Xom 8, thi tran D, huyén D
(nay 13 x4 D), tinh Nghé An. Ving mit.

3. Ba Cao Thi Tr, sinh nim 1934. Dja chi: Xom 8, thi trin D, huyén D (nay
1a x4 D), tinh Nghé An. Ving mit.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba A, ba Tr: Ong Cao Xuan Th, sinh
nim 1976, Cin cudc cong dan s6 040076012350. Dia chi: X6m 8, thi trdn D,
huyén D (nay 1a xa D), tinh Nghé An. C6 mit ngay 30/12/2025, viang mat ngdy
14/01/2026.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Pau Thi H va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Vo Duy H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac loi khai va tai phién toa, nguyén don trinh bay:
Thang 5/2008, ba Pau Thi H c¢6 nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Gai
(me ong Th) thtra dat s6 1438, to ban d6 05, dién tich 133m? dugc UBND huyén
Dién Chau cip Gidy chimg nhan QSD dét sd AL 983846 ngay 16/5/2008 mang
tén Dau Thi H, dia chi thira dat tai: Xoém 8, xa Dién Thanh, huyén Dién Chau
(nay la x Dién Chau), tinh Nghé An. Mot thoi gian sau, ba dén kiém tra lai hién
trang thira dat thi phat hién 6ng Cao Xuan Th c6 xay 1én mdt can nha giap voi
phia Nam thtra dit cua ba H nhung khong goi ba H dén dé hai bén théng nhét
ranh gidi. Nhan thiy 6ng Cao Xuan Th d3 tu ¥ xdy dung cong trinh nha & lan
chiém sang dit ctua ba H khoang 5.2m?, gia trj chuyén nhuong trén thi truong
khoang 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong), viéc lan chiém dat cua gia
dinh 6ng Th 1am anh hudng dén hinh thé ciing nhu gié tri cta thira dat. Ba H va
ong H1 di nhiéu lan thong bao dé gia dinh bi don khic phuc va tra lai phan dat
1an chiém nhung 6ng Th van khong khic phuc.

Ba H khong dong y vé bdi thudng gia tri 2,4m? tuong duong gia tri 1a
30.000.000d (ba muoi triéu dong) nhu yéu cau cia bi don. Nay, ba Dau Thi H
yéu cau Toa 4n budc 6ng Th thao d& cong trinh nha & 14n chiém 1én thia sb
1438, to ban do sb 5, tai Xém 8, thi trdn D, huyén D (nay 1a xd D), tinh Nghé
An. Tra lai phﬁn dién tich 2,4m? dit ¢ tai nong thon ma 6ng Cao Xuan Th da lan
chiém 1én thira dat sb chiém 1én thira s6 1438, to ban dd sb 5, tai X6m 8, thi tran
D, huyén D (nay 1a xa D), tinh Nghé An ctua ba Dau Thi H va 6ng Vo Duy HI
theo két qua do dac cua Chi nhanh Vian phong dat dai huyén Dién Chau, tinh
Nghé An.
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S tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a do
ba H bo tién ra ndp 8.000.000 dong (Tam triéu dong) yéu cau giai quyét theo
phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don, nguoi c6 quyén loi va
nghia vy lién quan ditng vé phia bi don trinh bay: Me 6ng Cao Xuan Th 1 ba
Nguyén Thi Gai c6 chuyén nhuong mot phan dét cta gia dinh cho ba Pau Thi
H, nay la thira dat s6 1438, to ban d6 05, dién tich 133m? dugc UBND huyén
Dién Chau cip Gidy chimg nhan QSD dét sd AL 983846 ngay 16/5/2008 mang
tén Pau Thi H, dia chi thira dat tai: Xoém 8, x4 Dién Thanh, huyén Dién Chau
(nay 1 x3 Dién Chau), tinh Nghé An. Nam 2013, 6ng Th duoc nhan quyén thira
ké tir bd me 14 6ng Cao Xuan C va ba Nguyén Thi G thtra dat s6 778, to ban d6
s6 5, dién tich 241m2 Qua trinh str dung, 6ng Th c6 xdy mot cin nha cap 4 cho
ba Cao Thi Tr & tai phia Bic thira dat ctia ong Th, gidp véi dat ctia ba Pau Thi
H. Khi x4y nha, ong Th di lam viéc xa, rat it khi vé& nha nén viéc xay lan sang
dat caa ba H 1a viéc gia dinh ong khong c6 y. Ong thong nhét véi két qua tham
dinh ctia Toa 4n nhan dan huyén Dién Chau va két qua dinh gia ciia Hoi dong
dinh gia ngay 24/10/2024. Ong cong nhan viéc gia dinh ong di 1an chiém sang
dat ctia ba H véi dién tich 1an chiém 13 2,4m% Ong Th c¢6 nguyén vong hai bén
hoa giai va dén bu cho ba H, ong H1 sb tién 30.000.000 dong (Ba muoi triéu
dong).

* Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé hién: gia dinh
ong Cao Xuan Th da sir dung sang di¢n tich thura dat sb 1438, to ban dd sb 5,
dién tich 133m? dugc UBND huyén Dién Chéu cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 16/5/2008 mang tén Pau Thi H 13 2,4m? co t& can nhu do dac
hién trang thira dat ctia co quan chuyén mén, trén dién tich dat tranh chap c6 01
birc trong dai khoang 12,59m (Do 6ng Cao Xuan Th xay cho ba Cao Thi Tr 6),
ngoai ra trén dién tich dat tranh chap khéng c6 tai san gi khac.

Két qua dinh gia dét theo Hoi dong dinh gia cia UBND huyén Dién Chau
ngay 24/10/2024: Gia dat theo gia Nha nudc: 1.500.000 dong/m?; Gia dat theo
gia thi truong 11.000.000 dong/m>.

Véi ndi dung trén Ban an Dan sy so tham sd 02/2025/DS-ST ngay
31/3/2025 cua Toa an nhan dan huyén Dién Chau (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 3), tinh Nghé An d3 quyét dinh: Can ctr Didu 4, 11, 26, 31, 235 Luat dat dai
2024; Diéu 155, 175, 176 Bo luat Dan su; Khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a, c khoan 1 Diéu 39; Diéu 144, 147, 157, 163, 227, 228 va Diéu
262 Bo luat t6 tung dan su; Ludt phi va 1& phi s6 97/2015/QH13; Diéu 26, 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an. Tuyén xu:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Pau Thi H

- Xac dinh ranh giéi thira dat s6 778, to ban d6 s6 05 ctia 6ng Cao Xuan Th
va thira dét s6 1438, to ban do s6 05 ctia ba Dau Thi H tai X6ém 8, thi trén D,
huyén D (nay la x4 D), tinh Nghé An 13 duong thang dugc ndi cac diém co toa
d6 1-2-3-4-5-6-7-9, ranh gi6i thira dat s6 778, to ban do s6 05 ctia 6ng Cao Xuan
Th d3 xdy dung 14n chiém sang thtra dat sd 1438, t& ban dd sb6 05 cua ba Dau
Thi H tai x6m 08, thi trdn Dién Thanh, huyén Dién Chau, tinh Nghé An c6 dién
tich 2,4m? danh dau boi toa do cac diém 3-4-9 (c6 hinh dang, kich thudc theo
nhu so d6 do v& kém theo).

- Khong chép yéu cau ciia ba Pau Thi H budc 6ng Cao Xuan Th thio d&
cong trinh x4y dung trén dién tich dat 1an chiém 2,4m?.

- Budc ong Cao Xuéan Th phai tra cho ba Pau Thi H bang tién twong duong
gia tri quyén str dung dién tich dat 1a 2,4m? tai xém 8, thi trin Dién Thanh,
huyén Dién Chau s6 tién 1a 26.400.000 dong (Hai muoi sau triéu bon traim nghin
déng).

- Ong Cao Xuan Th dugc quyén sir dung dién tich dat 2,4m? tai thira dat s6
1438, t& ban dd s6 05, cia ba Pau Thi H, tai X6m 8, thi tran D, huyén D (nay la
xa D), tinh Nghé An duoc danh dau bdi toa do cac diém 3-4-9 (c6 hinh dang,
kich thuéc theo nhu so d6 do v& kém theo).

- Ba Dau Thi H va 6ng VO Duy H1 ¢6 trach nhiém cung véi ong Cao Xuan
Th lién hé véi co quan c6 thim quyén dé tién hanh thi tuc diéu chinh (cip doi,
cap lai) Gidy chting nhan quyén str dung dat cap cho cac bén theo quy dinh cia
phap luat.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung, an phi va
quyén khang cdo, nghia vu thi hanh 4n ciia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 13/4/2025 nguyén don ba Pau Thi H va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Duy H1 c¢6 don khang céo véi
ndi dung: Yéu cau Toa an cap phiic tham budc bi don 6ng Cao Xuan Th d& bo
cong trinh 14n, chiém trén thira dat s6 1438, t& ban do sb 05, tai X6m 8, thi trdn
D, huyén D (nay 1 x3 D), tinh Nghé An thudc quyén st dung ctia ba H va tra lai
nguyén trang dién tich 2,4m? dat da 1an chiém cho ba Dau Thi H.

Tai phién toa phtc tham, cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an nhu sau: Ong Cao Xuan Th duoc quyén sir dung 2,4m? dit tai
thira dat s6 1438, to ban d6 s6 05, tai X6m 8, thi tran D, huyén D (nay 1a xa D),
tinh Nghé An thudc quyén sir dung dat cua ba Pau Thi H theo quyét dinh cua
ban 4n so tham. Ong Cao Xuan Th phai thanh toan gia tri tién dat cho ba Pau
Thi H va 6ng V& Duy H1 sé tién 60.000.000 dong va 8.000.000 dong chi phi
xem xét tham dinh, dinh gia tai san; tong cong 1a 68.000.000 ddéng (Sau muoi
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tam triéu dong). Ba Nguyén Thi Thanh Nh d3 giao cho 6ng V& Duy H1 sb tién
68.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phét biéu ¥ kién:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong
su da chap hanh dung quy dinh cta phap luat.

- Vé ndi dung: pé nghi Hoi dé)ng x€t xur cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, cdn cur vao cac tai liéu trong hd so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa, nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat nhung dd c6 nguoi dai dién theo Gy quyén c6 mat nén Toa an dua vu
an ra x¢t xu la ding quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

[2] V& noi dung: Tai phién toa phiic thim, cac duong su da thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau: Ong Cao Xuan Th duoc quyén sir
dung 2,4m? dat tai thura dat s 1438, to ban db sb 05, tai Xom 8, thi tran D,
huyén D (nay 1a x4 D), tinh Nghé An thudc quyén st dung dat ciia ba Dau Thi H
theo quyét dinh cta ban 4n so tham. Ong Cao Xuan Th phai thanh toan gia tri
tién dat cho ba Pau Thi H va ong V5 Duy H1 sé tién 60.000.000 dong va chi phi
xem xét tham dinh, dinh gia tai san 8.000.000 dong; tong cong 1a 68.000.000
dong. Ba Nguyén Thi Thanh Nh 13 dai dién theo ty quyén ciia 6ng Cao Xuan Th
d3 thanh toan day du sd tién 68.000.000 dong cho 6ng V& Duy H1. Xét thay su
thoa thuan cua cac duong su 1a ty nguyén, khong vi pham diéu cam cta luat va
khong trai dao dtrc xa hoi. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham ap dung Diéu 300,
khoan 2 Piéu 308 stra Ban an so thim, cong nhan su thdéa thudn ctia cac duong
su.

[3] V& an phi: Ong Cao Xuan Th phai chiu 4n phi dan sy an phi dan su so
tham; ba Pau Thi H va 6ng V& Duy H1 phai chiu 4n phi dan sy phtc tham theo
quy dinh cua phép luét.

[4] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
1. Can ctr DBiéu 147, 148, 300, khoan 2 Diéu 308 B luat T tung déan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an, sira Ban an so thAm
s6 02/2025/DS-ST ngay 31/3/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dién Chau (nay
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la Toa &n nhan dan khu vuc 3), tinh Nghé An; cong nhan sy thoa thudn cua céac
duong su nhu sau:

- Ong Cao Xuan Th duoc quyén st dung dién tich dat 2,4m? tri gia
26.400.000 dong tai thira dat sd 1438, to ban d6 s6 05, thudc x6m 8, xa Dién
Thanh, huyén Dién Chau (nay 1a xa Dién Chau), tinh Nghé An theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat sb AL 983846 do UBND huyén Dién Chau, tinh Nghé
An cip ngay 16/5/2008 cho ba Pau Thi H (Chi tiét dién tich dat ong Th duoc
quyén st dung duogc gidi han boi cac diém 3, 4, 9 theo so dd kém theo ban an
dan su so thim).

- Ong Cao Xuan Th c6 trach nhiém thanh toan cho ba Pau Thi H va 6ng
V6 Duy H1 gié tri quyén str dung dién tich dat 2,4m? tai thira dat s6 1438, to ban
dd s6 05, thudc x6m 8, xa Dién Thanh, huyén Dién Chau (nay la xa Dién Chau),
tinh Nghé An 1 60.000.000 dong va chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san
8.000.000 d6ng; Tong cong 1a 68.000.000 dong (Sdu muoi tém triéu dong). Pai
dién theo y quyén cta ong Cao Xudn Th 1a ba Nguyén Thi Thanh Nh da giao
du s tién 68.000.000 dong (Sdu muoi tam triéu dong) cho éng Vo Duy H1. Ong
Cao Xuan Th da thyc hién xong nghia vu thanh toan.

2. Cac duong su co quyén va nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén
dé tién hanh tha tuc diéu chinh (cap d6i, cip lai) Gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho cac bén theo quy dinh ctia phap luat.

3. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy nguo1 phai thi hanh an dan sy, nguodi dugce thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh an tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an
dan sy. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an.

4. V& 4n phi:

- An phi dan sy so tham: Ong Cao Xuan Th phai chiu 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) an phi dan sy so thim. Tra lai cho ba Pau Thi H s tién 1.250.000
ddng (Mot triéu hai trim nim muoi nghin dong) tam Umg 4n phi dan sy so tham
d3 nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0011460 ngay
13/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dién Chau (nay 1a Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc 3), tinh Nghé An.

- An phi dan su phic tham: Ba Pau Thi H va ong Vo Duy HI phai chiu
300.000 dong (Ba trim nghin dong) 4n phi dan sy phtc tham, nhung dugc khiu
trir s6 tién tam Ung an phi phiic thim da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Dién Chau (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3), tinh Nghé An
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0000125 ngay 24/4/2025. Ba
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Pau Thi H va 6ng V4 Duy H1 d ndp da an phi dan sy phiic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An;

- Toa an nhan dan khu vuc 3;

- Phong THADS khu vuc 3;

- THADS tinh Ngh¢é An;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Thu Tir



