TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THIXA T Doc 1ap — Tuw Do — Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 54/2019/DS-ST

Ngay: 24-10-2019

VIV tranh chap hop ddng chuyén nhuong
Quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA T, TINH BINH DUONG

- Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Tam

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Tran Thi Méng Thu;

2. Ong Pao Van No;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nhan, Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa T.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén thi xa T tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 nam 2019, tai Try s¢ Toa an nhan déan thi xa T xét xur
so tham cong khai vu an dén su thy ly s6 117/2019/TLST-DS ngdy 21 thang 5
nam 2019 vé: “Tranh chép hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat” theo
quyet dinh dua vy an ra xét xtr s0 71/2019/QbXXST-DS ngay 07 thang 10 nam
2019, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1973; dja chi: S6 C51 khu phé B,
phuong L, thi xa Th, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Khanh T, sinh nam 1986; d‘ia chi
thuong tra: Xa H, huyén H, tinh Binh Dinh la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don (Giady uy quyén ngay 19-01-2019); c6 mat.

- Bi don: Ong V3 Van H1, sinh nam 1981; dia chi: T4 3, ép 2, xa H, thi xa
T, tinh Binh Duong; c6 mat.

NOI DUNG VU AN

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:



Ba Tran Thi H 1a cha str dung hop phép thira dat s6 115, to ban d6 sb 26,
toa lac tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb phat hanh BE
701440, s6 vao s6 CH00529 do UBND huyén T, tinh Binh Duong cap ngay 20-
12-2011.

Ong V& Vin H1 1 ngudi ¢6 nhu cdu nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat nén hai bén thoa thuin chuyén nhuong voi nhau. Ngay 20-3-2018, ba H va
ong H1 ky két hop dong dit coc dé ba H chuyén nhuong quyén str dung thira dat
néu trén cho ong H1.

Theo Hop ddng dit coc ngay 20-3-2018 da ky két gitta ba H va éng H1,
gia chuyén nhuong 1a 1.700.000.000 déng (Mot ty bay tram triéu dong). Tai thot
diém ky dit coc ngay 20-3-2018, éng H1 c6 dat coc cho ba H so tlen
200.000.000 dong Ngay 03-5-2018 ong H1 tiép tuc dat coc thém sé tién
150.000.000 dong Tong sb tién ong H1 da dit coc cho ba H sau 02 lan la
350.000.000 dong.

Ngay 17-5-2018, ba H va ong H1 dén Van phong cong chimg Pham Vin
T dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chinh thirc. Hop dong
da dugc Vian phong cong ching Pham Van T chtng nhan, sd cong ching 2497
ngay 17-5-2018. Sau khi ky két hop dong cong ching chinh thirc, ong V4 Vin
H1 thanh toan tiép cho ba H sb tién 1.300.000.000 dong. Con lai 50.000.000
ddng 6ng H1 hen khi nao thuc hién xong viéc dong thué, dang bo sang tén s&
thanh toan cho ba H.

Tuy nhién, dén nay, moi thu tuc thué, , dang b sang tén da thyc hién xong,
nhung 6ng H1 van khong chiu thanh toan s tién 50.000.000 dong con lai cho ba
H.

Ba H d3 nhiéu lan lién h¢, nhic nhé nhung 6ng H1 ¢d tinh 14n tranh, hira
hen. Vi vay, ba Tran Thi H khai kién yéu cau ong V5 Vian H1 phai thanh toan
cho ba H sd tién con lai 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) theo Hop
dong dat coc da ky két ngay 20-3-2018 giira ba H vai ong H1.

Bi don ong Vo Van H1 trinh bay:

Ong H1 théng nhét vai 10i trinh bay ciia ba H vé viéc ngay 20-3-2018 ba
H vé&i ong H1 c6 ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira dat s6 115, to
ban d6 s 26, toa lac tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong. Trong hop déng dat
coc ghi rd dién tich thira 115 13 286,9m?, trong d6 c6 64,8m? dit thd cu. Khi ky
hop ddng dit coc, ba H ¢o cho ong H1 xem trich luc thira 115 néu trén nhung
trong d6 thé hién dién tich thira 115 chi c6 286,9m? chtr khong phai 316m? nhu
GCNQSDP va co dét thd cu nén 6ng H1 méi dong y nhan chuyén nhuong véi
gia 1.700.000.000 dong. Khi d6 éng H1 va ba H c¢6 dén xem thira 115. Cing
ngay ky hop ddng dit coc thi dng H1 dit coc trude cho ba H sb tién 200.000.000
d6ng. Hai bén hen dén ngay 20-5-2018 ra vian phong cong ching dé tra hét s6
tién con lai 1a 1.500.000.000 déng. Tuy nhién, ngay 03-5-2018 ong H1 lai dwa
thém cho ba H truéc 150.000.000 ddng nén sau hai lan dit coc ong H1 da giao
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tong sb tién 1a 350.000.000 dong cho ba H. S6 tién con lai theo hop dong ong
H1 phai thanh toan cho ba H khi ra ky chuyén nhuong 1a 1.350.000.000 dong.
Pén ngay 17-5-2018, 6ng H1 va ba H dén Vin phong coéng ching Pham Van
Thé dé ky ‘hop dong chuyen nhuong. Theo hop dong dit coc thi éng H1 phai
giao hét sb tién chuyén nhuong con lai cho ba H la 1.350.000.000 ddng vao
ngay ky hop ddng chuyén nhuong, tuy nhién tai budi ky hop ddng chuyén
nhuong, ba H néi véi ong H1 1a dién tich dat thd cu cua thira 115 khong ding
nhu hop dong dit coc da ky két ngay 20-3-2018, dién tich dat thd cu thuc té chi
c6 47,Im?> nén ba H ddéng ¥y giam bot tién chuyén nhugng xuong con
1.650.000.000 dong chtr khong phai 1.700.000.000 dong nhu ban dau, viéc thoa
thuan thay d6i gia chuyén nhuong chi bang 101 n6i ma khong cé vin ban thoa
thuan nao khac. Hai bén thong nhat gia chuyén nhuong nhu vay thi ong H1 voi
ba H moi ky hop d6ng chuyén nhuong, sau khi ky xong 6ng H1 giao cho ba H
1.300.000.000 dong. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong xong, ba H va 6ng H1
dén xem dat thi 6ng H1 phat hién phan dat thudc thira 115 gidp ranh véi thira
116 bi chu str dung thira 116 lan ranh. Ba H thuong lugng voi chu str dung thira
116 dé hai bén cam lai mdc ranh cho ding véi GCNQDP nhung chu thira 116
khéng déng ¥. Sau d6 6ng H1 di dugc UBND huyén Bic T cAp GCNQSDD hop
phép ddi véi thira 115 c6 dién tich dat 1a 286,9m?, trong d6 dat tho cu 1a 47,1m2.
Nhan thay ba H chuyén nhuong cho 6ng H1 thira 115 khong du dién tich theo
GCNQSDP va dién tich dat thd cu khong dung thoa thuan nén ong H1 khong
ddng y giao sd tién 50.000.000 dong con lai cho ba H.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa T:

- Ve td tung: HO1 dong x€t X x€t X vu an dung trinh ty, thu tuc quy dinh,
tuy nhién da vi pham thoi han dua vu an ra xét xu.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc bi don phai trd cho nguyén don s6 tién 50.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao tai liéu, ching cir da dugce xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé 6 tung: Day la vu an déan sy vé viéc tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ma bi don cu tru tai thi x@ T va nguyén don yéu cau
Toa 4n nhan dan thi xd T giai quyét. Can cir vao Diéu 26, 35 va 39 cua Bo luat
T tung dan su, Hoi déng xét xir xac dinh vu an thudc thém quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

Vé noi dung:

[1] Ngay 20-3-2018, ba Tran Thi H va ong V& Van H1 ky két hop dong
dit coc dé ba H chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi thira dit néu trén cho
ong H1. Theo Hop dong dit coc ngay 20-3-2018 d3 ky két giita ba H va 6ng H1,
gia chuyén nhuong 1a 1.700.000. 000 dong Tai thoi diém ky dat coc ngay 20-3-

2018, ong H1 dat coc cho ba H s tién 200.000.000 dong Ngay 03-5-2018, 6ng
H1 tiép tuc dat coc thém sb tién 150.000.000 dong. Tong sé tién ong H1 da coc
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cho ba H sau 02 1an coc 1a 350.000.000 dong. Ngay 17-5-2018, ba H va 6ng H1
d3 dén Vin phong cong chimg Pham Vin T dé ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat chinh thitc. Hop dong di duoc Vian phong cong chimg Pham
Vian T ching nhan, s6 cong ching 2497 ngay 17-5-2018. Sau khi ky két hop
ddng cong ching chinh thic, 6ng V6 Van H1 thanh toan tiép cho ba H sd tién
1.300.000.000 dong. Con lai 50.000.000 déng 6ng H1 hen khi nao thuc hién
xong viéc dong thué, dang bd sang tén sé& thanh toan cho ba H. Tuy nhién, dén
nay, moi thu tuc thué, ding bo sang tén da thuc hién xong, nhung dng H1 van
khong chiu thanh toan s tién 50. 000.000 ddng con lai cho ba H. Nguyén don
yéu cau bi don tiép tuc thanh toan so tién nhan chuyen nhu’O’ng quyeén st dung
dat theo thoa thuan. Bi don khong d6ng ¥ vi cho rang ba H giao khong du dién
tich vi ¢6 phan dat bi 14n chiém.

[2] Tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong su thong nhét vé ndi dung
thoa thuan viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat theo Hop dong dat coc ngay
20 thang 3 nam 2018 gitta 6ng V6 Van H1 va ba Tran Thi H. Thuc hién cac thoa
thuan trong ndi dung hop dong dit coc, ba H va 6ng H1 da dén van phong cong
chtmg ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi gia 30.000.000 dong,
161 trinh bay ctia cac duong su déu xac dinh gia chuyén nhuong trong hop dong
thap hon gia thoa thuan la dé giam thué, gia thuc té cic bén thoa thuan I3
1.300.000.000 dong, sau khi chuyén nhuong ba H di giao dat cho ong H1 st
dung. Bi don 6ng H1 thira nhin con ng 50.000.000 ddng tién chuyén nhuong
chua thanh toan, 161 thtra nhan cua 6ng H1 ddi véi sb tién no 13 tinh tiét khong
can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Xét thdy, thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat theo hop dong
dat coc ngay 20-3-2018 giira ba Tran Thi H va 6ng V6 Van H1 vé viéc chuyén
nhuong dién tich dat thira dat s6 115, to ban do 50 26, toa lac tai xa B, huyén B,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen SO hu’u nha &
va tai san khac gan lién véi dat sd phat hanh BE 701440, s6 vao s6 CH00529 do
UBND huyén T, tinh Binh Duong cap cho ba Tran Thi H ngay 20-12-2011 c¢6
ndi dung, hinh thirc hoan toan phu hop vo1 qui dinh cua phap luat. Sau khi nhan
chuyen nhuong, ba H da giao dat cho 6ng H1, ong H1 di dang ky va duoc cap
gidy ching nhén quyén sir dung dét, hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat da hoan thanh theo quy dinh ctia phap luat. Bi don 6ng H1 cho rang giita ba
H va 6ng H1 c6 thoa thuan trir ra dién tich dat thd cu va dién tich dat bi 1an
chiém véi s6 tién 13 50.000.000 dong, dai dién nguyén don khong thira nhan, bj
don khong dua ra dugc ching ct chimg minh nén khong ¢ cin ¢ chap nhan
161 trinh bay cua bi don. Theo thoa thuén tai hop déng dat coc ngay 20-3-2018
thi bén nhan chuyen nhuong phai thanh toan hét tién khi ra phong cong ching
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, hién tai ba H da giao dat cho
ong H1 sir dung nhung 6ng H1 chua thanh toan tién theo thoa thuan 13 vi pham
thoa thuan, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia ba H nén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a c¢6 co so chap nhén.

[4] D6i v6i ¥ kién cua ong H1 vé viéc cho rang ba H giao khong du dat
thd cu theo ding thoéa thuan nén 6ng khong dong y thanh toan tiép so tién
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50.000.000 dong, Hoi dong xét xir xét thay theo ndi dung hQ’p dong dat coc thi
cac bén thoa thuan dién tich dat chuyén nhuong 1a 286,9m? , trong do co 64, 8m?
dat thd cu, 6ng H1 cho rang ba H khong giao du dién tich dat th6 cu nhung & ong
H1 khong co yéu cau phan t6 nén Hoi dong xét xtr khong thé xem xét giai quyét.
Do d6, 6ng H1 c6 quyén khoi kién ba H bang vu kién khac.

[5] Tu nhiing phan tich trén, xét chép nhin yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit véi bi don.

[6] Ye an phi: Cac duong sy phai chiu an phi theo qui dinh tai Diéu 26, 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

C:Etn cu Diéq 26; Diéu‘35; Diéu 37; Piéu 92; Piéu 1{17, biéu 2275 biéu
228; biéu 243; Diéu 244; Dicu 266, Diéu 269, Di€u 271, biéu 273 va Diéu 280
cua B0 luat To tung Dan su;

Ap dung Diéu 275, 280, 500, 501, 502 B0 luét dan su; Diéu 166 Ludt dat
dai; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi H vé viée
tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi bi don 6ng Vo
Van H1.

Bugc bi don 6ng V6 Van H1 co trach nhiém thanh toan tién chuyen
nhugng quyen st dung dat cho nguyén don ba Tran Thi H véi sé tién
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Ke tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luét, nguoi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tlen
trén thi con phai tra cho ngudi duge thi hanh an khoan tién 1ai theo muc 14i suat
qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015 tuong Gng véi sb tién va
thoi gian cham thanh toén.

2. V& an phi dan sy so thAm:

- Nguyén don ba Tran Thi H khong phai nop. Hoan tra lai ba Tran Thi H
s6 tién 1.250.000 dong tam tmg an phi di ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2016/0036794 ngay 17-5-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén
suthixaT.

- Bi don 6ng V& Vin H1 phai nop 2.500.000 dong an phi dan su so thAm.

Cac duong su co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.



Trieong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, ngwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cdac Piéu 6 va 9 Ludt Thi hanh dan déan su; thoi hiéu thi hanh
an dwoc thwe hién tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén sw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa T;
- Chi cuc THADS thi xa T;
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HS, VT.

Nguyén Tan Tam



