TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n s6: 83/2022/DS - PT
Ngay: 24 — 9 — 2022
VIV tranh chap dé nghi cong nhan
tai san thufc s¢ hitu chung theo
phan; Tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat vo hiéu.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Hiéu;

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Bé¢;

Ba Tran Thi Thanh Mai.

- Thue ky phién toa: Ba Ng6 Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéan din thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi
Tram - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 9 nim 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Da Ning
xét xir phtic thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé: 47/2022/TLPT-DS ngay 11
thang 7 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp dé nghi cdng nhdn tai sdan thuge so hiu
chung theo phan; yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
quyén sé hivu nha ¢ va tai san gan lién véi dat vé hiéu”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 12/2022/DS - ST ngay 30 thang 5 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan quin Ngii Hanh Son, thanh phb Da Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 93/2022/QP-PT ngay 16 thang 8
nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 126/2022/QD-PT ngay 31 thang 8
nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, Sinh nam: 1980; S6 CCCD:
0081800040XX, cap ngay 09/5/2021 (S6 CMND; 0635662XX do Cong an tinh
Lao Cai cap ngay 09/3/2018);

_Dia chi: 168A duong A, t6 X, phuong B, TP C, tinh Lao Cai. Dia chi hién

tai: sO nha 068 duong D, 0 X, E, TP C, tinh Lao Cai. Ba H c6 mat ,
2. Bi don: Ong Nguyén Thé A, sinh nam: 1978, CCCD so:
0150780060XX, do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cap ngay 17/9/2021 (CMND
s0 0633551XX, do Cong an tinh Lao Cai cap ngay 11/7/2016) va ba Po Thi N,
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sinh nam: 1978, CCCD s6: 0151780068XX, do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH
cap ngay 11/8/2021 (CMND s6 0633768XX, do Cong an tinh Lao Cai cip ngay
2713/2019).

Cung dia chi: S6 nha 54 duong F, t6 X, phuong B, TP C, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Trinh Anh H1, sinh nam: 1973,
CMND s6: 2015534XX, do Cong an Tp Pa Nang cap ngay 18/10/2012; dia chi:
S6 nha 07 duong G, t6 X, phuong H, quan S, TP ba Ning, 1a nguoi dai dién theo
Uy quyén (theo Gidy 1y quyén dweoc UBND phuong B, thanh phé C, tinh Lao Cai
chitng thuwe ngay 28/10/2021). Ong H1, cting 6ng A, ba N déu c6 mit

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang N.

Try so: 02 L, phuong M, quén D, TP Ha Noi.

Nguoi dai di¢n theo iy quyéen (Theo Quyét dinh 1y quyen s6 389/0P-
NHNO-PC ngay 23/3/2021): Ong Tran Vin K, chtic vu: Giam déc Ngan hang N
chi nhanh O. C6 don xét xtr xin vang mit

3.2. Van phong Cong chirng L (nay 1a Van phong cong ching T). Dia chi:
51 duong V, phuong B, TP C, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba T, chirc vu: Trudng van phong. Co don
xin xét xir ving mit

3.3. Ba H6 Thi Thu T1, sinh ndm: 1991. C6 don Xin xét xtr vang mat

Dia chi thuong tra: phuong X, quan K, TP Pa Ning.

Dia chi lién lac: L6 sb 63 va 65 duong N, phudng H, quan S, TP Pa Niang.

3.4. Ong BS Anh T2, sinh nam: 1978.

3.5. Ba Tran Thi L, sinh nam: 1980.

Cung dia chi: T6 X, phuong B, TP C, tinh Lao Cai, c6 don xin xét xir vang
mat

3.6. Ong Pham Viét A2, sinh nim: 1978.

3.7. Ba Bui Thanh H3, sinh nam: 1982.

Cung dia chi: Puong F2, t6 X, phudng N, TP C, tinh Lao Cai.

3.8. Van phong Cong chung S.

Pia chi: 90 J, phuong Q, quan U, TP Pa Nang.

3.9. Ong H6 T5 T3 — Cong ching vién Vian phong Cong ching S.

Pia chi: 90 J, phuong Q, quan U, TP Pa Nang.

3.10. Ba Tran Thi Xuén T4, sinh nam: 1964, CCCD s6 0361640000XX, do
Cuc canh sat QLHC vé TTXH cip ngay 09/02/2021.

Pia chi: B1-66 O, Phuong G, Quan B, TP Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba Tran Thi Xudn T4: Ong Giang Hong T5,
sinh nam: 1978, CMND s6 0118993XX, do Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay
23/3/2010, dia chi lién hé: So 197 duong R, phuong 1, quan D, TP Ha No¢i - La
nguoi dai dién theo uy quyen (theo Gidy 1y quyén do Van phong Cong chung
Pham Nguyén céng chu’ng ngay 24/8/2022) Co mat

4. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyen Thé A va ba D6 Thi N — 1a bi don va ba
Tran Thi Xuin T4, 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.



NQI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim:

*Tai don khoi kién, don khéi kién bd sung, bién ban hoa giai va tai phién
tda so tham nguyén don ba Nguyen Thi Thu H trinh bay:

Vao nam 2018, khi ba Do Thi N va 6ng Nguyén The A mua 02 16 dat 12 16
dat s6 08-B5 thugc thira dat s6 4, to ban d6 s6 17 va 16 s6 B5-07 thudc thira dat
s6 3, to ban dd s 17 déu toa lac tai KDC d6 thi Nam Cau Tran Thj Ly, phuong
My An, quan Ngi Hanh Son, TP Da Néng va lam nha thi ba N, 6ng Ac6 thiéu
tién dau tu nén da nho toi Nguyén Thi Thu H vay muon nhiéu ngudi quen giup
ba N voi sb tién 4.500.000.0004.

Qua trinh thiy ba N va 6ng A 1am an c6 nhiéu khoan ng qué nén toi ciing
khong yén tdm va da yéu cau ba N 6ng A thanh toan lai khoan tién néu trén cho
t6i nhung ba N dng A chua ¢ diéu kién hoan tra.

Pé dam bao su an toan cho khoan tién ctia minh nén qua thoa thuan giira
hai bén. Bén ba N va 6ng A da théng nhit dong ¥ chuyén sd tién 4.500.000.000d
ma toi ¢4 muon gitm tir nguoi quen gitp cho ba N 6ng A thanh s tién toi gop
Ven vao tai san 1 02 16 dat néu trén. Do  vay, vao ngay 28/02/2020, gitra hai bén
gdm t6i Nguyén Thi Thu H (bén gop vbn) va ong Nguyen Thé A, ba B3 Thi N
(bén nhan gop Von) d3 thong nhat thoa thuan viéc gop von nhan chuyen nhuong
quyén st dung dat d6i vai 02 16 dat 13 16 dat s6 08-B5 thudc thira dat s6 4, to ban
d6 s6 17 va 16 s6 B5-07 thudc thira dat s6 3, to ban d6 s6 17 déu toa lac tai KDC
d6 thi Nam Cau Tran Thi Ly, phuong My An, quan Ngii Hanh Son, TP Pa Ning.
Theo d6, tai thoi diém gop von thi cac bén di xac dinh gia tri ca quyen st dung
dat 02 16 dat néu trén 1a 40.000.000.000d (Bén muoi ty dong) va phan von gop
ctia toi trong d6 1a 4.500.000.000d (Bén ty, ndm trdm triéu dong) chiém ty 18
11,25% cua phan gié tri 02 16 dat.

Tai thoi diém gop von t6i duoc biét 02 16 dat néu trén dang duoc ba N va
6ng A thé chip vay vbn tai Ngan hang N — chi nhanh O dé vay s tién
20.800.000.000d (moi 16 vay s6 tien 10.400.000.000).

Do ba N va 6ng A dang the chép tai san c6 phan vbn gop cua t6i dé vay
Ngén hang va toi con nghe mot s6 thong tin ba N 6ng A con ng nh1eu nguoi khac
nén dé dan den viéc ba N 6ng Asé& ban tai san 1a 02 16 dét co phan vbn gop cua toi
néu trén, néu nhu vay s& 1am anh huéng nghiém trong dén quyén loi cua toi.

Vi vy, t6i khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan quan Ngit Hanh Son xem xet
cong nhan t6i 1a dong 80 hitu chung theo phan d6i véi quyén su dung dat caa 02
16 dat 1a: 16 dat s6 08-B5 thugc thira dat s6 4, to ban d6 s6 17 va 16 s6 B5-07 thudc
thira dat s6 3, to ban d6 s6 17, tai KDC d6 thi Nam Cau Tran Thi Ly, phuong My
An, quan Ngii Hanh Son, theo cac Gidy chung nhan QSDD; QSHNO va tai san
khac gan 11en v6i dat sb CO 268804 va Gidy chtng nhan QSDD; QSHNO va tai
san khac gin lién v6i dat s6 CO 268805 do S& Tai Nguyén va Mdi Truong thanh
phé Pa Ning cap ngay 18/5/2018 cho ba Bc~) Thi N va 6ng Nguyén Thé A.Cu thé
trong do t61 Nguyén Thi Thu H gop von sb tién 4.500.000.000d trong sd tién gia
tri quyén str dung 02 16 dt tai thoi diém thoa thuan 14 40.000.000.000d (tirc quyén
so hiru chung theo phan chiém 11,25% gia tri 02 16 dat).
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V& s6 tién gop von 4.500.000.000d nay 1a tién duoc chuyén tir khoan tién
ma ba N vay trudc day cua t6i (theo Gidy vay tién ngay 13/12/2019) thanh tién
gop von voi su thoa thuan ty nguyén cua ca toi, ong A, ba N va Hop dong gop
von ngay 28/02/2020 di duoc cong chimg nén viéc gdp von néu trén co gia tri
phap ly.

Truong hop néu nhu phia bén ba N dng A cé thién chi tra s tién ma toi da
g6p von va tién 13i sudt theo quy dinh thi t6i dong ¥ rat don khai kién.

DPéi voi két qua xem Xxét, tham dinh tai chd va thAm dinh gid do Toa an tién
hanh t6i khong c6 y kién gi.

Dbi v6i Hop ddng cho thué dat gitta ba N, ong A véi ba T1 trude day thi
t61 khong c6 ¥ kién vi d6 1a quan hé dan su giita hai bén. Va hién nay t6i dugc
biét ba T1 da ky thanh 1y hop dong nay véi ba N, 6ng A nén dé nghi Toa én cén
ctr theo quy dinh phap luat dé giai quyét.

Dbi v6i Hop dong tin dung va Hop dong thé chép lién quan dén 02 16 dat
néu trén dbi voi Ngan hang N chi nhanh O hién nay t6i duoc biét Hop dong tin
dung va Hop dong thé chap da chdm dat do vay dé nghi Toa an cin clr theo quy
dinh phép luat dé giai quyét.

N1 dung khaéi kién cua to1 hién dang dugce Toa an nhan dan quan Ngti Hanh
Son, TP Pa Nang thy ly giai quyét, nhung ba DS Thi N va ong Nguyén Thé A da
coi thudng phép luat; c6 hanh vi lira ddi dbi véi bén mua 1a ba Tran Thi Xuan T4
cting nhu Co quan cong chimg, dem tai san dang la d6i tuong bi tranh chap chuyén
nhuong cho ba Tran Thi Xuan T4 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung
dat s6 cong ching 1826 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chung 1825 cung ngay 07/4/2022 dugc Van phong cong chiing S cong ching la
dé co hanh vi vi pham phap ludt, trai véi quy dinh tai Piém b Khoan 1 DPiéu 188
Luat dat dai naim 2013 va quy dinh vé giao dich dan su bi v6 hi€u cua B luat dan
su. Do d6, toi xin dugc bd sung yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an tuyén vo hiéu
d6i v6i 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba D6 Thi N, dng
Nguyén Thé A v6i ba Tran Thi Xuan T4 12 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap
luat duoc quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai. Ba N, dng A ké
khai va ky xac nhan vao Hop dong 1a “thira dat khéng c6 tranh chdp” 14 ¢b y khai
gian dbi, khong dung sy that cho nén Hop ddng nay con bi vo hiéu do bj lira dbi
theo quy dinh cua B§ luat dan su.

* Bi don ba D Thi N va dai dién cho bi don ba D6 Thi N, 6ng Nguyén Thé
A la 6ng Trinh Anh H trinh bay y kién trong cdc vén ban trinh bay, bién bin hoa
gidi va tai phién toa nhuw sau:

Ba N, 6ng A khong dong ¥ dbi vai yéu cau khoi kién ctia ba H dé nghi xéac
nhan ba 14 dong s hiru chung theo phan ddi voi quyén st dung dat 1a 02 16 dat
déu toa lac tai KDC d6 thi Nam Cau Tran Thi Ly, phuong My An, quan Ngii Hanh
Son, TP Pa Nang (nay 13 s6 nha 63 va 65 duong H, phuong H, quan Ngii Hanh
Son) theo ndi dung Van ban gop von ngay 28/02/2020

Déi voi dé nghi vé viéc yéu cau néu toi tra lai sb tién 4.500.000.000d va
tién 14i thi ba H dong ¥ s& rat don khoi kién, n6i dung nay chung toi da co thoa
thuan riéng, khong co lai suat va ciing khong lién quan dén viéc tranh chap duoc
giai quyet trong vu an nay.



Ngay 28/02/2020, vo chong t61 ¢ muon cua ba Nguyén Thi Thu H sé tién
4.500.000.000d (khong tinh lai) dé giai quyet mot s6 viéc cta gia dinh; mic du da
biét 02 Gidy chimg nhén quyén su dung dat cua vo chong t6i thé chap tai Ngan
hang N. Tuy nhién vi s6 tién 16n cho nén ba H Van dé nghi vo chdng toi ra phong
cong ching lam Van ban thoa thuan V/v gbp vbn nhan chuyen nhuong quyén st
dung dat. Trude khi muon tién cia ba H thi: 02 thira dat da duoc S¢ Tai Nguyén
va Mbi Truong thanh phd Pa Nang cip cho vo chong toi ngay 18/5/2018 va dang
thé chap tai Ngan hang N chi nhanh O. Viéc vay muon tién gitta vo chong toi voi
ba H chi don thuin 13 l4p vin ban thoa thuan chir khong 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba H va ciing khong 1am thu tuc dé ba H duoc so
hitu chung theo phan dbi véi hai thira dat trén.

Theo quy dinh tai Diéu 2 cta vin ban thoa thuan thi: “T, [ruong hop bén B
c6 tién Viét Nam dé hoan trd cho bén A hodc bén B ban 02 quyén sir dung dat néu
trén thi bén B tra cho bén A khodn tién gép vén 4.500.000.000d tién Viét Nam,
d&ng thoi thoa thudn nay hét hiéu lyc. Loi nhudn sau khi ban 02 quyén s dung
ddt néu trén bén B dwoc hirong”.

“Bén B cam két Sd tién dang thé chdp tai Ngdan hang N chi nhanh O theo
02 glay ching nhan quyén sir dung dat néu trén la do bén Bvay va ben B phai tra
$6 tién vay ca goc va ldi va cdc khoan phat sinh khdc néu c6 déi véi khodn vay
neu trén.”

Tai Diéu 4; Muc dich gop von “muc dich gép von la dé chuyén nhwong
khai thac cac loi ich ciia tai sin theo ding muc dich sir dung dat phdp ludt da quy
dinh”.

Nhu vay, vin ban thoa thuin gitta vo chong toi va ba H khong c6 diéu
khoan nao quy dinh vo chong ti phai c6 nghia vu cong nhan tai san thudc so hiru
chung theo phan nhu ba H di yéu cau, day khong phai 1a quan hé tranh chap “céng
nhdn tai san thugc sé hitu chung theo phan”. Vi vay viéc khéi kién ciia ba Nguyén
Thi Thu H 1a khéng c6 cian cir. Do d6, dé nghi Toa an nhan dan quan Ngii Hanh
Son khong chap nhan don khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thu H.

Ong Trinh Anh H dai dién theo uy quyén cia ba N, 6ng A con trinh bay:
Toi xéc nhn giita ba Nguyén Thi Thu H vdi ba D6 Thi N va éng Nguyén Thé A
co ky hop dong gop von ma ba H da trinh bay la ding. Tuy nhién, sau khi ky hop
d6ng gop von trén thi ba H khong gop von sO tién 4.500.000.000d nhu da thoa
thuan vi vay hai bén chua phat sinh quyen va nghia vu. Van ban thoa thuan vé
viéc gép von nhan chuyen nhuong quyén st dung dit c6 lién quan dén cac bat
dong san 1a 02 16 dat déu toa lac tai KDC d6 thi Nam Cau Tran Thi Ly, phuong
M¥ An, quan Ngii Hanh Son, TP Da Nang, nhung phong cong chimg L (nay la
Vian phong cong chimg T) c6 tru s¢ dét tai TP C, tinh Lao Cai dé ky cong ching
xac nhan la khong phu hop véi quy dinh tai Piém a Khoan 3 Piéu 167 Luat dat
dai nam 2013 “ Hop dong chuyén nhwong tang cho, thé chap, gop von bang
quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi ddt phdi dwoc cong
chirng hodc chimg thiee, triv truong hop kinh doanh bat dong sdn quy dinh tai
Piém b khodn ndy” va quy dinh tai Diéu 42 Luat Cong ching nim 2014 “ Céng
chitng vién cia té chire hanh nghé céng chitng chi dwoc céng chirng hop dong,
giao dich vé bdt ddng sdan trong pham vi tinh, thanh phé tryc thudc trung wong
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noi t6 chirc hanh nghe cong chirng dat try so, ...”. Ngoai ra tai thoi diém ky vin
ban thoa thuan gop von tai san dang dugc thé chap tai Ngan hang nén ciling khong
pht hop v6i quy dinh ctia Hop dong thé chap ma ba Anh, éng N da ky.

Déi véi két qua xem xét, tham dinh tai chd va thAm dinh gia do Toa an tién
hanh t6i khong c6 ¥ kién gi. Pbi véi Hop dong cho thué dat giira ba N, ong A véi
ba T1 thi toi khong c6 v kién vi d6 13 quan hé dan su gitra hai bén; néu sau nay
hai bén khong thoa thuan dugc va tranh chap thi s& giai quyét trong mot vu an
khac. Dbi voi tai san ctia ba T1 ¢o trén dat thué thi ba T1 tu di chuyén va nhan lai
cho minh.

Ngay 07/4/2022, ba N 6ng A da ky chuyén nhugng 02 16 dat cho ba Tran
Thi Xuan T4 theo 02 Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg
1826 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 1825 tai Van
phong cong chimg S. Gia tri chuyén nhuong duoc ghi trong hop ddng 1a mdi 16
dat c6 gia 6. 000.000.000d, tuy nhién gia tri thuc té cac bén dd nhan chuyen
nhuong 1a mdi 16 tri gia 17.100.000.000d, tong gia tri hai 16 dat 1a
34.200.000.000d, 8ng Thé A, ba N da nhn da sé tién 34.200.000.000d.

On Thé A, ba N khong chap nhan yéu cau khéi kién ban dau va ca yéu cau
khai kién bo sung ctia ba H, d& nghi Toa an béac toan bo yéu cau khoi kién cua ba
H.

Péi vai viee giai quyét hau qua néu nhu tuyén 02 Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat so cong chuing 1826 va Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat sd cong chimg 1825 vo hiéu thi bén dai dién ba T4 khéng c6 dé nghi nén
t6i khong c6 y kién, dé nghi HDXX cin ctr quy dinh phap luat giai quyét.

* Tai cdc vin ban trinh bay; bién ban hoa gidi dai dién Nguoi c6 quyén loi
va nghia vy lién quan Ngan hang N ong Tran Van K trinh bay:

Tai thoi diém ngay 03/4/2019, Ngan hang N - Chi nhanh O ky Hop dong
thé chap tai san cua 6ng Nguyen Thé A va ba DS Thi N gom 02 16 dét s6 08-B5
thudc thira dat sé 4, to ban d6 sd 17 theo Gidy ching nhan QSDD; QSHNO va tai
san khac gan lién voi dat sé CO 268804 va 16 dat s B5-07 thudc thira dat sb 3,
to ban dd sd 17 theo Gidy ching nhan QSDD; QSHNO va tai san khac gan lién
Vvéi dat s6 CO 268805 do SO Tai Nguyén va Moi Trudng thanh phd Pa Néng cap
ngay 18/5/2018, dé bao lanh tai san cho ba Tran Thi L va ba Bli T5 Hai vay von
tai Ngan hang. Ngan hang xac dinh 02 tai san néu trén chi co ong Nguyen Thé A
vaba Do Thi N 1a chu s¢ hitu hop phap. Van ban thoa thuan vé viéc gop von nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat lap ngay 28/02/2020 theo thong bao Toa an
dugc thyc hién khi tai san dang dugc thé chép tai Ngén hang va khong thong bao
cho Ngan hang va dugc sy dong ¥ cia Ngén hang. Pé bao vé quyeén loi ich hop
phap chinh dang ctia Ngan hang, ching t6i dé nghi Toa 4n bac bo va khong cong
nhan tai san thudc s& hiru chung theo phan gitta nguyén don Nguyén Thi Thu H
vé6i bi don D6 Thi N va 6ng Nguyen Thé A.

Do ngay 05/4/2022, ba Tran Thi L va ba BUi Thanh H3 d3 hoan thanh nghia
vu cho Ngéan hang va Ngan hang d3 hoan tra ban gbc Gidy to so hitu va giai chp
tai san noi trén cho bén thé chap 1a Thé A va ba N, dé nghi Toa 4n xem xét Ngan
hang dugc khong c6 mat va khong con 1a nguoi cd quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an.



* Tai vin ban trinh bay; bién ban hoa gidi nguoi c¢é quyén loi va nghia vu
lién quan ba Hé Thi Thu T1 trinh bay:

TéivabaN, ong A co ky hop ddng thué dat nhu ba N da cung cap co trong
hd so 1a dung. Trén 16 dét tranh chap hién nay ching t6i c6 mot so tai san duoc
ghi nhan nhu trong Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va Bién ban tham dinh
gia 1a ding. Néu can thiét thi chiing toi ¢6 thé thdo do bat che va di chuyén tai san
cua minh. Hién nay thoi han thué chua het (chung t61 thué 3 nam va dén thang
8/2022 moi hét han thué) nén sau nay néu Toa 4n giai quyét vu an c6 anh huong
dén quyén loi cia minh lién quan dén Hop ddng thué cua toi thi toi s& thoa thuan
v6iba N, 6ng A giai quyét; néu khong duge thi chung toi sé kién trong mot vu an
khac.

Tai don trinh bay ngay 18/5/2022, ba T1 xac nhan lai: vao ngay 29/3/2022
giita toi v6i vo chong ba N, 6ng A da ky Hop ddng thanh 1y hop dong thué dat
néu trén. Ba N, 6ng A da tra lai tién dit coc khi thué cho toi. Vé tai san cua to1
trén 02 16 dat thué gitra t6i voi ba N, ong A ciing di thoa thuan giai quyet xong,
khong tranh chap gi. Hién t6i x4c dinh minh khong con lién quan gi dén viéc thué
02 16 dat tai 63 va 65 duong H, phuong H, quan Ngt Hanh Son, TP Da Nang. TOi
dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mat to1 trong tat c nhitng 1an triéu tap.

*Tai Vin ban trinh bay nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong
cong chirng S trinh bay:

Ngay 07/4/2022, cong chimg vién Ho Thanh T3 tiép nhan yéu cau cong
chirng cua ong Nguyen Thé A, ba DS Thi N, ba Tran Thi Xuan T4 thue hién viée
ching nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 3, to ban
d6 s6 17, dia chi L6 B5-07 khu dan cu Nam Cau Tran Thi Ly, phuong My An,
quan Ngii Hanh Son, TP Pa Nang va quyén st dung dat tai thira s6 4, to ban do
s6 17, dia chi L6 08-B5, khu dan cw Nam Cau Tran Thi Ly, phuong My An, quan
Ngii Hanh Son, TP Da Néng.

Can ctr theo Quyét dinh s6 16/2019/QD-UBND cta UBND thanh phd Pa
Néng ngay 28/02/2019 vé viéc Ban hanh Quy ché quan 1y, khai thac, st dung Hé
théng co s dit lidu cong ching trén dia ban thanh phd Pa Néng, chiing toi da tién
hanh kiém tra hé théng thong tin va dit liéu lién quan. Tai thoi diém cong chung,
quyén str dung dat va chi tai san khong co trong danh sach bi ngan chin, phong
toa. Bén canh do, chung t6i ciing khong nhan dugc bat ky thong tin tranh chép
nao lién quan dén hai quyén str dung dat néu trén.

DPéi voi thi tuc cong ching, cong ching vién da thuc hién viéc cong chung
hop dong chuyén nhugng hai quyén sir dung dat néu trén hoan toan theo dung
trinh tu, quy dinh ctia Luét cong ching nam 2014 va cac quy dinh cta phap luat
lién quan. Nhiing thong tin lién quan dén giao dich, quyén loi va nghia vy ciia cac
bén déu dugc thé hién tai hd so cong chimg va co gia tri ching ct.

Vi 1y do cong viéc, Van phong cong ching S khong tham dy trong toan bg
qua trinh t tung tai Toa theo quy dinh cta phap luat.

* Tai Van bdn trinh bay ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Vin
phong Cong chitng L (nay la Van phong cong chumg T) trinh bay:

Ngay 28/02/2020, ong Nguyén Thé A cing vo 1a ba Db Thi N dén van
phong cong chimg L yéu ciu cong chimg Vin ban thoa thuan vé viéc gop vén.
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Khi yéu cau cong ching, cic bén tu dua ra yéu cau va nodi dung thoa thuan dé
nhan vién van phong cong ching soan thdo thanh van ban, hai bén da tu doc lai
cac noi dung, tu chinh sura theo ¥ minh dong thot ban bac, thoa thuén va di dén
théng nhat ky vao vin ban thoa thuan gbp vén va yéu cau cong chimg vin ban
thdéa thuan néu trén.

V& phia Van phong cong chung, théy réng vin ban thoa thuan gop von néu
trén 1a giao dich dan sy do cac bén tham gia giao dich ty nguyén 1ap trong luc tinh
t40, minh man khong bi ep bude va tuan thu cac nguyén tic cua Bo luat dan su
quy dinh tai Diéu 3 Bo luat dan sy. Viéce cac bén tham gia giao dich gop von bang
tlen mit va da hiéu rd vé tinh trang tai san, giao dich trén khong vi pham diéu
cam, khong trai phap luat nén du diéu kién dé cong chung theo quy dinh. Quan
diém ctia Van phong cong ching d6i véi viée tranh chap néu trén la: Dé nghi Toa
an nhan giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Vily do Van phong cong chumng dat try so tai Lao Cai nén khong tham gia
cac budi lam viéc hoa giai, d6i chat, cong khai chimg cr va khéng tham du cac
phién toa so tham, phiic tham.

* Tai Van ban trinh bay va tai phién toa dai dién cho nguoi cé quyén loi
va nghia vu lién quan ba Tran Thi Xudn T4 la 6ng Giang Hdng T5 trinh bay:

Ngay 07/4/2022, tai Van phong cong ching S ba Tran Thi Xuan T4 ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 1825 va 1826 quyén so
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD véi 6ng Nguyén Thé A, ba Do Thi N. Noi dung hop
dong 1a 6ng Thé A, ba N chuyén nhuong cho ba T4 thira dat s6 4 to ban d6 s6 17
(dia chi: 16 08-B5) va thira dat s6 3 to ban d6 s6 17 (dia chi: 16 B5-07). Gia tri mdi
Hop dong 14 17.100.000.000d. Tong gia tri hai Hop dong 1a 34.200.000.000d. Ba
T4 da thanh toan du cho ong Thé A, ba N (c6 tai liéu chuyén khoan).

Khi ky cac Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat vao ngay
07/4/2022, ba T4 khong biét ong Thé A, ba N bi ba Nguyén Thi Thu H khéi kién
lién quan dén hai thira dit va vu kién d3 duoc Toa 4n nhan dan quan Ngii Hanh
Son thy 1y. Chi dén dau thang 5/2022 ba T4 nhan duogc thong bao cua Toa &n thi
ba T4 méi biét su viée.

Vé quan diém doi véi vu an: ba T4 khong biét thira dat s6 4 to ban do s 17
(dia chi: 16 08-B5) va thira dat s6 3 to ban d6 sb 17 (dia chi: 16 B5-07) 1a d6i tuong
tranh chap gitra 6ng Thé A, ba N v6i ba H. Tai thoi diém ky Hop ddng cong ching
tai Van phong cong ching S, cong chimg vién ciing kiém tra tinh hop phap cua
hai tai san nay va khi xac dinh hai tai san khong bi ké bién, ngan chén hay han
ché giao dich, cong chimg vién moi dong v dé cac bén ky Hop dong chuyén
nhuong. Hai thira dat da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap,
dugc cong chimg vién xac thuc tinh phap 1y, nén ba T4 ¢6 cin ¢t ¢6 quyén chiém
hitu doi véi hai thira dat néi trén.

Theo quy dinh tai Diéu 180 Bo luat dan sy, ba T4 12 nguoi tht ba ngay tinh.
Khoan 2 Diéu 133 B¢ luét dan su quy dinh:

“Piéu 133: Bdo vé quyén loi ciia nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich ddn
sy vo hiéu.

2. Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da duoc dang ky tai
co quan nha nudée cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich
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dan su khac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do
ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu” .

Vile do, ba T4 dé nghi Toa an bao vé quyén loi hop phép cua ba T4, cong
nhéan Hop dong s6 1826 va Hop dong sd 1825 c6 hiéu luc phap luat.

Pbi véi yéu cau khoi kién ban dau ctia ba Nguyén Thi Thu H va yéu cau
khoi kién bo sung cua ba H t6i thdng nhét véi can et va y kién ctia ngudi dai dién
cho ba N, 6ng Ala 6ng Trinh Anh H dé nghi Toa an khong chap nhén cac yéu cau
khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thu H.

Do khéng ddng ¥ viéc tuyén 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dét gifra ba N, Ong A v6i ba T4 v6 hiéu nhu khdi kién cua ba H, ma vin dé nghi
tiép tuc hop ddng do ba T4 la nguoi thir ba ngay tinh nén tai phién toa hom nay
t61 khong dé cap dén van dé giai quyét hau qua cua viée tuyén bd hop dong vO
hiéu ciing nhu van dé dé nghi ba N, dng A bdi thuong thiét hai cho ba T4 néu hop
ddng bi tuyén vo hiéu.

*Ngueoi cé quyén loi va nghia vy lién quan ong Hé Thanh T3 trinh bay

Ngay 07/4/2022, t6i tiép nhan yéu cau cong chimg cua éng Nguyen Thé A,
ba 6 Thi N, ba Tran Thi Xuén T4 thue hién viéc ching nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat tai thira dat s6 3, to ban dd s6 17, dia chi L6 B5-07 khu
dan cu Nam Cau Tran Thi Ly, phuong H, quan Ngu Hanh Son, TP ba Nang va
quyén s dung dat tai thira s6 4, to ban do s0 17, dia chi L6 08-B5, khu dan cu
Nam Cau Tran Thi Ly, phuong H, quan Ngii Hanh Son, TP Da Néng.

Can ct theo Quyét dinh s6 16/2019/QD-UBND ctia UBND thanh phé Pa
Néng ngay 28/02/2019 vé viéc Ban hanh Quy ché quan 1y, khai thac, sir dung Heé
théng co so dir lidu céng chimg trén dia ban thanh phé Pa Ning, t6i di tién hanh
kiém tra hé thong thong tin va dit liéu lién quan. Tai thoi diém cong chtng, quyén
sir dung dat va chi tai san khong c6 trong danh sach bi ngin chin, phong téa. Bén
canh do, t0i ciing khong nhan dugc bat ky thong tin tranh chap nao lién quan dén
hai quyén str dung dat néu trén.

Péi voi thil tuc cong chung, toi da thuc hién viéc cong chimg hop dong
chuyén nhuong hai quyén st dung dat néu trén hoan toan theo diing trinh tu, quy
dinh cia Luat cong chiung nam 2014 va cac quy dinh ctua phap luat lién quan.
Nhiing thong tin lién quan dén giao dich, quyén loi va nghia vu cta cac bén déu
duoc thé hién tai hd so cong ching va ¢ gia trj ching ci.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ngii Hanh Son phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién
toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
1y cho den trude thoi diém Hoi dong xet xu nghi an déu dam bao trir mot s6 nguoi
co quyen loi nghia vu lién quan da vang mit trong vy an.

Vé to tung:

Tai phién toa nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng P Anh
T2, ba Tran Thi L, 6ng Pham Viét A2, ba Bui Thanh H da duogc Toa 4n tri¢u tap
hop 1€ nhung vang mit trong qua trinh Toa an tién hanh giai quyét vu an ciing
nhu ving mat tai phién toa so thim. Nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan la dai dién Van phong Cong chimg L (nay 1a Van phong cong chung T); dai
dién Vin phong cong chimg S; dai dién Ngan hang N; ba HO Thi Thu T1; éng HO
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T5 T3 dé duoc triéu tap hop 1¢ nhung c6 yéu cdu xét xir vang mit. Can ctr quy
dinh tai khoan 2 diéu 227 B6 luat t6 tung Dan su dé nghi HDXX xét xir vang mat
dai dién Van phong Cong chung T; Van phong cong ching S; Ngan hang N; ba
T1;6ng T3;6ng T2, ba L, 6ng Viét A2, ba H3.

Ba Nguyén Thi Thu H khai kién yéu cau Toa an nhan dan quan Ngii Hanh
Son, TP Pa Nang thy ly giai quyét “Tranh chdp dé nghi cong nhdn tai san thugc
so hitu chung theo phan d6i voi ba DS Thi N, 6ng Nguyén Thé A va ddi tuong
ma ba H tranh chap 1a 02 16 dat toa lac tai KDC d6 thi Nam Cau Tran Thi Ly,
phudng H, quan Ngii Hanh Son, TP Pa Ning; déng thoi ba H ¢6 don lya chon
Toa an nhan dan quén Ngii Hanh Son thy ly giai quyet nén viéc Toa &n da thu ly
giai quyét don khéi kién caa ba H 1a dung thAm quyén dugc quy dinh tai Diéu 26,
Diéu 35; Piém ¢ Khoan 1 DPiéu 39; Piéu 40 cua Bo luat td tung dan sy.

Vé nodi dung:

Can cur theo ching cir c6 trong hd so vy an 13 Vian ban thoa thuan vé viéc
gop Von nhan chuyen nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 28/02/2020 gitra hai
bén gom ba Nguyén Thi Thu H (bén gop vbn) va bén bi don 1a 6ng Nguyén Thé
A, ba B4 Thi N (bén nhan gop vén) da dugc Vian phong cong ching L (nay 1a
Vin phong cong chung T) cong chimg la hoan toan ty nguyén cua cac bén, dam
bao quy dinh phap luat vé hinh thirc, ndi dung ctia Hop déng theo quy dinh cua
Bo luat dan sy nén dé nghi Toa an dya trén thoa thuén tai Van ban thoa thuan gop
von ngay 28/02/2020; quy dinh tai Dicu 209, 221, 223 Bo luat dan su chap nhan
yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thu H dbi v6i ong Nguyén Thé A, ba Do
Thi N Vé viéc cong nhan ba Nguyén Thi Thu H 1a dong so hitu chung theo phan
d6i voi quyén str dung dat ciia 02 16 dt toa lac tai s6 63 va 65 duong H; KDC d6
thi Nam Cau Trén Thi Ly, phuong My An, quan Ngii Hanh Son, TP Da Nang
Trong do quyen s dung cua ba Nguyen Thi Thu H chiém 11,25% ‘gia tri quyén
st dung 02 16 dat néu trén (mdi 16 chlem 5,625%) (twong g voi s6 tién ba H da
gop von la 4.500.000.000d trong sd tién gia tri quyén sir dung 02 16 dat tai thoi
diém thoa thuan gop von duoc hai bén xac dinh 14 40.000.000.000d); quyén sir
dung cua 6ng A clng ba N chiém 88,75% gia tri quyén st dung 02 16 dat (mdi 16
chiém 94,375%).

Dbi véi yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Thu H 1a dé nghi Toa an nhan
dan quan Ngit Hanh Son tuyén v6 hi¢u d6i voi: Hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat s6 cong chimg 1826 va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chimg 1825 giita Bén chuyen nhuong ba b Thi N, 6ng Nguyén Thé A
v6i Bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi Xuan T4 d3 dugc Vin phong cong
chtng S cong ching vao ngay 07/4/2022 thi thay: Tai thoi diém ba N, 6ng Aky
chuyén nhuong 02 16 dat néu trén 1a ngay 07/4/2022 thi ba N, 6ng Adang 1a bi
don trong vu an ma ba H khai kién va theo ndi dung don khai kién ctia ba H ¢o
lién quan dén viéc ba H dé nghi cong nhan quyén st dung ciia ba vao 02 16 dat
néu trén 1a thudc truong hop vi pham diéu cAm cia phéap luat (chuyén nhuong tai
san dang bi tranh chap duoc quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai)
va Piém ¢ Khoan 1 Piéu 117; Dléu 123 B0 luat dan sy nén dé nghi Toa an tuyén
b Hop dong chuyen nhugng quyen st dung dat s6 cong chung 1826 va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét sé cong chimg 1825 da duoc Vin phong cong
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ching S cong ching vao ngay 07/4/2022 1a v6 hi¢u. Budc cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Ba T4 tra lai 02 16 dat
cho ba N, 6ng A. Ong A, ba N tra lai téng sb tién d3 nhan tur chuyén nhuong la
34.200.000.0004.

Péi voi viee giai quyét yéu cau bdi thuong thiét hai, do ba T4 khong co yéu
cau nén khong xem xét. Sau nay ba T4 c6 yéu cau va khoi kién s& duoc giai quyét
trong mot vu an khac.

* Vi ndi dung vu dn nhw trén, Bdn dn ddn sy so tham sé: 12/2022/DS-ST
ngay 30 thang 5 ndam 2022 ciia Toa én nhdn ddn qudn Ngii Hanh Son dd quyét
dinh:

- Piém b Khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013.

- Piém ¢ Khoan 1 Piéu 117; Diéu 123; Diéu 133; Piéu 209; Piéu 221; Piéu
223; Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

- Piéu 26, biéu 35; Piém ¢ Khoan 1 Piéu 39; biéu 40; Khoan 4 Diéu 70;
Khoan 2 Diéu 71; Piéu 111 ,114,121,133,136; Khoan 1 Diéu 244; biéu 147, biéu
157; Biéu 165; Khoan 2 Dleu 227; Dleu 266 va 273 BO luat T6 tung Dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé 4n phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xir:

I/ Chép nhén yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bé sung cua ba
Nguyen Thi Thu H d4i véi ba B3 Thi N va ong Nguyén Thé A vé viéc “Tranh
chap dé nghi cong nhan tai san thugc s6 hitu chung theo phadn va yéu cau tuyén
bé hop dong vé hiéu”.

Xi:

1/Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching
1826 va Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 1825 gila
Bén chuyén nhuong ba P& Thi N, 6ng Nguyén Thé A véi Bén nhan chuyén
nhuong ba Tran Thi Xuan T4 di dugc Vian phong cong chimg S céng ching vao
ngay 07/4/2022 1a v6 hiéu.

- Budc cac bén 1a ba P Thi N, 6ng Nguyén Thé A, ba Nguyén Thi Xuan
T4 khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Cu
theé:

+ Ba Nguyén Thi Xuan T4 c6 trach nhiém tra lai 02 16 dat 1a 16 dat s6 B5-
07 (s6 65 duong H) thudc thia dat s6 3, to ban dd s6 17 va 16 dat 08-B5 (s6 63
duong H) thudc thira dat s6 4, to ban do s6 17 deéu toa lac KDC d6 thi Nam Cau
Tran Thi Ly, phuong My An, quan Ngii Hanh Son, TP Da Nang va ban gbc 02
Gidy chimg nhan QSDD; QSHNO va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 268804
va CO 268804 do S& Tai Nguyén va Moi Truong thanh phdé Pa Nang cap cing
ngay 18/5/2018 cho ba B4 Thi N va 6ng Nguyén Thé A.

_+ Ba D6 Thi N ciing 6ng Nguyén Thé A ¢6 trach nhiém tré lai cho ba
Nguyén Thi Xuan T4 so :[ién da n}}ein tu ba T4 khi chuyén nhu;’(_rng dat da duoc
ghi nhan trong 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching
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1826 va s6 cong chung 1825 ngay 07/4/2022 tong cong s6 tién 13 12.000.000.0004
va sb tién ba N 6ng Anhan thyc té ngoai so tlen da duoc ghi nhan trong hop dong
tir ba T4 12 22.200.000.000d. Tong cong so tién ba N, 6ng Aphai hoan tra cho ba
T4 khi 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 cong chimg 1826 va
s6 1825 ngay 07/4/2022 bi v6 hiéu 1a 34.200.000.000d (Ba muoi bdn ty, hai trim
triéu déng).

-Dbi v6i viee giai quyét yéu cau boi thudng thiét hai cho ba T4 do ba T4
van yéu cau coéng nhan 02 Hop dong chuyén nhuwong cia ba véi ba N, 6ng A 13
c6 hiéu luc vi ba T4 1a bén thur ba ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 B0 luat
dan su nén ba T4 khéng dé nghi. Vi vay HDXX khong xem xét. Sau nay néu ba
T4 c6 yéu cau va c6 chimg cir chimg minh thi s& khai kién trong mot vu an khac.

2/ Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Thu H d6i véi ba B
Thi N va 6ng Nguyén Thé A vé viéc “Tranh chdp dé nghi cong nhén tai san thudc
s6 hitu chung theo phan” d6i v6i 02 16 dat toa lac tai s6 63 va 65 duong H; KDC
d6 thi Nam Cau Tran Thi Ly, phuong My An, quan Ngii Hanh Son, TP Da Nang.

- Cong nhan ba Nguyén Thi Thu H duoc quyén so htru, sir dung chung
theo phan d6i voi quyen str dung dat 13 16 dat s6 08-B5 thudc thira dat s0 4, to ban
d6 s6 17 theo Gidy ching nhan QSDD; QSHNO va tai san khac gan lién voi dat
s6 CO 268805 do S& Tai Nguyén va Moi Truong thanh ph Pa Ning cap ngay
18/5/2018 cho ba B3 Thi N va ong Nguyén Thé A toa lac tai s6 63 dudng H; KDC
d6 thi Nam Cau Tran Thi Ly, phuong H, quan Ngii Hanh Son, TP Pa Ning trong
d6 ba Nguyén Thi Thu H duoc so hitu sir dung theo phan 1a 5,625%; 6ng Nguyén
Thé A va ba B3 Thi N cing duoc sé hitu st dung theo phén 13 94,375%.

- Cong nhén ba Nguyén Thi Thu H duoc quyén so hiru, str dung chung
theo phan d6i véi quyen sir dung dat 1a 16 dat s6 B5-07 thudc thira dat sO 3, to
ban d6 s6 17 theo Gidy chting nhan QSDD; QSHNO va tai san khac gin lién voi
dat s6 CO 268804 do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng thanh phd Da Nang cap ngay
18/5/2018 cho ba D3 Thi N va éng Nguyén Thé A toa lac tai s6 65 duong H; KDC
d6 thi Nam Cau Tran Thi Ly, phuong My An, quan Ngii Hanh Son, TP Pa Ning
trong d6 ba Nguyén Thi Thu H duoc sé hitu sir dung theo phan 1a 5,625%; ong
Nguyén Thé A va ba B Thi N cung duoc so hitu str dung theo phan 13 94,375%.

Céc bén duong sy duogc quyen lién hé v6i co quan Nha nude co tham
quyén dé 1am thi tuc lién quan dén quyén stir dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi so tham, chi
phi xem xét, tham dinh gia, 1ai cham thi hanh an, quyén khang c4o va thi hanh an
dan su.

* Ngay 03/6/2022, Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son nhan dugc Pon
khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Thé A va ba DS Thi N, khang c4o toan bd ban
an so tham véi ndi dung;

- Th nhét, Hoi dong xét xir cap so tham khong v tu khach quan, suy dién
theo 101 khai ctia nguyén don, str dung tai liéu gia mao ctia nguyén don dé két luan
nodi dung vu viéc. Cuy thé: ban an nhan dinh ong Anh, ba N thtra nhan c6 muogn
tién ctia ba H s6 tién 13 4.500.000.000d 13 hoan toan bia dit, nhan tién thi phai c6
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gidy nhan tién, ban an so tham sir dung tai liéu gia mao bang ban photo (tai licu
nay khong dugc cong khai) dé cho rang ong Anh, ba N da muon s6 tlen nay va
dugc dua vao Vin ban thoa thuan gop vén nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 28/02/2020 1a suy dién, sir dung ching ctr chua dugc chirmg minh. Trudce
va sau khi ky Vin ban thoa thuan trén ba H khong chuyén cho 6ng Anh, ba N bat
ctr khoan tién nao. Tuy nhién, ba H da loi dung viéc ky théa thuan, gia tao mot
gidy nhan tién bang ban poto dé cho rang chung t6i c6 nhan tién va dugc cap so
tham chap nhan 1a khong dung véi sy that khach quan.

- Tda an so thdm chap nhan s& hiru theo phan ciia 02 Lo dat cho ba Nguyén
Thi Thu H 1a trai phap luat, cu thé theo quy dinh tai diém a khoan 3 Dléu 167 Luat
Dat dai 2013: “Hop ddng chuyén nhuong, tang cho, thé chap, g6p von bang quyén
str dung dat, quyen so hiru nha & va tai san gin lién v6i dit phai dugc cong ching
chung thyc . , Pidu 42 Luat Cong chimg nim 2014 quy dinh: “Céng chitng
vién cua t6 chu’c hanh nghé cong chirng chi dwoc cong chitng hop dong, giao dich
vé bdt dong san trong pham vi tinh, thanh pho triee thudc trung wong noi té chirc
hanh nghé céng chung dat tru so, trir hop dong cong ching di chUc, van ban ti
chéi nhan di san la bdt dong san va van ban uy quyén lién quan dén viéc thuc
hién cac quyén doi véi bat dong san”. Thao thuan gop vén duoc cong ching tai
Lao Cai trai v6i quy dinh phéap luit nhung Tda an cap so thim chép nhan 1a trai
phap luat.

Tht ba, ba Nguyén Thi Thu H khong phai 1a nguoi c6 quyen st dung 02 16
dat néu trén nhung Toa an thy ly va xét xur chip nhéan yéu cau cta nguyén don
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng A ba N véi ba Tran
Thi Xuan T4 la khong khach quan.

Do 4o, Ong AbaN yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét theo hudng
stra ban an so tham, khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén
Thi Thu H.

* Ngay 15/6/2022, Toa an nhén dén quan Ngii Hanh Son nhén duge Don
khang cao cua nguoi dai dién hop phap cua ngudi nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la Tran Thi Xuan T4, khang cdo ban an so tham véi ndi dung:

- Ba T4 1a nguoi thir ba ngay tinh vi cac 1y do sau:

1. Tai thoi diém ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, Cong
chtng vién da kiém tra tinh hop phap cua hai tai san nay va khi xac dinh hai tai
san nay khong bi k€ bién, ngan chan hay han ché giao dich cong chung vién moi
ddng ¥ dé cac bén ky Hop dong chuyén nhuong.

2. Hai thira dat duoc UBND thanh pho Da Ning cap gidy chimg nhan quyén
str dung hop phdp, dugc Cong ching vién xac thuc tinh phap ly nén ba T4 c6 can
ctr dé tin rang minh c6 quyén chiém hiru dbi véi hai thira dat trén.

3. Ong Nguyén The A,babd Thi N khong hé thong bao choba T4 biét hai
thira dat nay dang 1a doi tugng tranh chap gitra ho véi ba Nguyen Thi Thu H.

4. Khi ky Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat néi trén, ba T4
khong biét Toa an da thu 1y giai quyét tranh chéap giira ong Anh, ba N va ba H.
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5. Theo quy dinh tai Piéu 180 B(f) luat Dan sy, ba T4 1a nguoi thtr ba ngay
tinh, nén duogc bao vé theo khoan 2 Biéu 133 B0 luat dan su.

- Toa an so tham xac dinh quan hé phép luat la: “T/c dé nghi cong nhan tai
san thugc so hitu chung theo phdn thi Toa an nhan dan thanh phé C 1a noi bi don
cu tri méi ¢ thim quyen giai quyét; Cac bén khong c6 tranh chap vé bat dong
san, nguyén don chi yéu cau doi khoan tién 4,5 ti dong ma bi don ng nhung Toa
an ap dung diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat TTDS “Déi tiwong tranh chap la bat
déng san” 1a khong dung; Ngoai ra, Toa an so tham xac dinh 1a tranh chap quyén
str dung dét thi bo qua giai doan hoa giai tranh chip dat dai duoc quy dinh tai
Diéu 202, 203 Luat Dat dai.

Do vay, ba T4 dé nghi Toa an cip phuc tham giai quyét:

- Sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau cua nguyén don
vé tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat sd cong chung 1826
ngay 7/4/2022 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg
1825 ngay 7/4/2022 giita ba Tran Thi Xuan T4 va 6ng Nguyén Thé A, ba B3 Thi
N 1a v6 hi¢u.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cédo 6ng Nguyén Thé A, ba DS Thi N, ba Tran Thi Xuéan T4
gitr nguyen noi dung khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham xem xét
khong chip nhan toan bd yéu cau khot kién cua nguyén don. Cac bén duong sy
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée gidi quyét vu an tai cap phuc tham.

~ baidién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang phat biéu quan diém
kiém sat tai phién tda nhu sau:

Viéc tudn theo phap luat t tung:

Tham phén da thyc hién dung, day di quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su;
Hoi dong xét xir phuc tham Thu ky phién toa da thyc hién ding, day du quy dinh
B luat To tung dan su vé viéc xét xtr phiic tham vu an.

Nguyén don, bi don da thyc hién ding, da}{ da quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh cua phép luat. Mot s6 nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong
tham gia phién toa la thyc hién khong dung quy dinh tai Bicu 70, bieu 73 Bo luét
to tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: ~Dé nghi HDXX khong ghép nhan khang cao ctua
bi don 6ng Nguyeén Thé A, ba B6 Thi N va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi Xuan T4, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé viéc vang mat cua cac duong sy: Toa an da tri¢u tap hop 1€ cac
duong su la nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, gom Vin phong Cong
ching L (nay 1a Véan phong cong chung T), Van phong Cong ching S, Ong Ho
Thanh T3, ong Db Anh T2, ba Tran Thi L, 6ng Pham Viét A2, ba Bui Thanh Hai,
Ngan hang N, ba H6 Thi Thu T1 nhung c6 don xin xét xtr vang mat. Can cir quy
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dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung Dan sy, Toa &n nhan dan thanh phé ba
Nang ti€p tuc tién hanh phién toa, xét xir vang mat cac duong su trén.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyen Thé A va ba DS Thi N dé nghi
HDXX phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Nguyen
Thi Thu H vé viéc cong nhan ba H dugc quyén so hitu, st dung chung theo phan
d6i voi quyén str dung 02 16 dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CO 268804 va s CO 268805 do
S¢ Tai Nguyén va M6i Trudng thanh phd Ba Ning cap ngay 18/5/2018 (nay 1a 16
63 va 65 dwong H, phirong H, qudn Ngii Hanh Son, TP Pa Nang) cho ba Bd Thi
N va dng Nguyén Thé A véi ti 1& 12 11,25% gia tri 02 16 dat.

[2.1] Theo trinh bay thdng nhét cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu H tai
Don khoi kién, trong qua trinh giai quyet vu an tai cép so tham va tai phién toa
phuc thim 1a: Vo chong ba DS Thi N va ong Nguyen The A da nho ba H vay
muon nhiéu ngudi quen giup ba N, 6ng Thé A véi sb tién 4.500.000. 000d. Sau
d6, thdy ba N va 6ng Acon no nhiéu ngudi nén khong yén tim va di yéu cau ba
N 6ng Thé A thanh toan lai khoan tién néu trén nhung ba N dng A chua cé diéu
kién hoan tra nén thoa thuan théng nhat chuyén sd tién 4.500.000.000d vay muon
tir ba H thanh sd tién ba H gop von vao 02 16 dat néu trén, thé hién tai Van ban
thoa thuan vé viéc gop von nhén chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay
28/02/2020 (goi tdt la Vin ban thoa thudn gop von) dé dam bao ba N 6ng Thé A
c¢6 kha nang tra lai khoan tién vay cho ba H.

[2.2] Tai don khang cdo ciing nhu tai phién toa phuc tham, vo chong ba N
6ng Thé A xac nhan vg chong ba va ba Nguyén Thi Thu H ¢6 ky Vin ban thoa
thuan gop von ngay 28/02/2020 tai phong cong ching, nhung trudc va sau khi
thoa thuan ba H hoan toan khong chuyén cho vg chong ba N dng Thé A khoan
tién gop von 4.500.000.000d nhu thoa thuan. Vo chong ba N, 6ng Thé A ciing
khong nho ba H vay muon s tién 4.500.000.000d sau d6 thong nhét thoéa thuan
chuyén sb tién vay thanh tién gop von 02 16 dat nhu ba H trinh bay.

[2.3] Xét Vin ban thoa thuan gép von cua cac bén dugc cong ching Vian
phong Coéng chimg Nguyén Anh Liéu, thanh phd C, tinh Lao Cai thi thiy. Tai
Piéu 3 cuia Vin ban thoa thuén gdp von hai bén thdng nhit viéc giao nhan khoan
tién 4.500.000.000d do hai bén tur thuee hién ma khong co sy chung kién ciia cong
chirng vién. Tuy nhién, tir khi ky Vin ban thoa thuan gop vén vao ngay 28/02/2020
dén khi ba H khai kién, giita vo chong ba N 6ng Thé A va ba H khong ¢4 tai liéu,
chtmg ¢t nao thé hién ba H chua giao s6 tién 4.500.000.000d. Trong khi d6, sau
khi nhan Thong bao vé viéc thu 1y vu an sé: 11/TB-TLVA ngay 01/3/2021 cua
T0a an nhan dan quan Ngii Hanh Son vé viéc ba Nguyén Thi Thu H khai kién yéu
cau cong nhan tai san thudc sé hiru chung theo phan déi véi quyén sir dung dat 02
16 dat ciia v chong ba N va dng Thé A theo Vian ban thoa thuan gop von, thi ba
N da c6 cac Don trinh bay ghi ngay 15/3/2021 (BL 37), Bon trinh bay ghi ngay
20/8/2021 (BL 167) gui dich vu chuyén phat nhanh EMS dén cho Toa an nhan
dan quan Ngii Hanh Son va Bién ban hoa giai ngay 15/4/2021 (BL 77-78) xac
nhan “Ngay 28/02/2020 Vo chong t6i ¢é mwon ciia ba Nguyén Thi Thu H s6 tién
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4.500.000.000d (khong tinh lai) dé gidi quyet mét sé viéc gia dinh; mdc di da biét
02 gidy chitng nhdn quyén su dung dat cia vo chong 161 thé chdp Ngdn hang
NN&PTNT, tuy nhién vi la sé tién 1ém nén ba H vdn de nghi vo chong t0i ra
phong cong chirng lam vin ban théa thugn V/v gop von nhéan chuyén nhirong
quyén sir dung dat... Viéc vay mwon tién giita vo chong téi véi ba H chi don thuan
la Idp van ban thoa thudn chir khéng ldp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt cho ba H va ciing khéng lam thii tuc dé ba H dwoc sé hitu chung theo phan
doi voi hai thira ddt trén...Vin ban théa thudn gma vo chong téi véi ba H khong
6 diéu khodn nao quy dinh vo chong t0i phdai co nghza vu cong nhan tai san thugc
SO hitu chung theophan nhu yéu cau cua ba H, vi vy khoi kién ciia ba H la khdng
co can cit. Déi véi dé nghi vé viéc yéu cau néu t6i trd lai sé tien 4.500.000.000d
va tién ldi thi ba H sé rut don khoi ki¢n, noi dung nay chung toi c¢o thoa thudn
rleng, khéng cé ldi sudt va ciing khong lién quan dén tranh chdp dwoc gidi quyét
ngay hém nay”. Nhu vy, c6 co s¢ dé xac dinh vo chong ba N 6ng A ¢6 vay muon
ctia ba H s6 tién 4.500.000.000d trudc, roi hai bén mdi thong nhat chuyén khoan
tién vay muon ndy thanh tién gop von theo Vin ban thoa thuan gbp vén nhu ba H
trinh bay. Do d6, viéc ba N 6ng A cho ring trudc va sau khi ky vin ban thoa thuan
g6p von ba H khdng chuyén cho 6ng Anh, ba N bét ctr khoan tién nao 1a khdng
c6 co sd chap nhan.

[2.3] Vé ngudn goc 02 16 dat ma cac bén thoa thuan gop von da duge So
Tai Nguyén va Moi Truong thanh phd Pa Nang Cap Glay chuang nhan quyén s
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ba N va éng
Thé A vao ngay 18/5/2018, gan 02 nam sau vao ngay 28/02/2020 hai bén méi ky
Vin ban théa thuan, do d6 viéc ky Vin ban thoa thuan gop von khong nham muc
dich dé nhan chuyén nhuong 02 16 dat ndy. Hai bén déu biét 02 16 dat dang thé
chap tai Ngan hang bao dam cho khoén vay 20,8 ti dong, nén viéc gop von phai
duogc sy dong y cua ngan hang theo hop dong thé chap da ky voi ngan hang, do
d6 chinh trong Vin ban thoa thuan gop von khong c6 ndi dung dé ba H dugc so
hitu, str dung chung theo phan véi ti 16 12 11,25% gia tri 02 16 dat, ma hai bén
théng nhat vé muc dich gép vén tai Piéu 4 la: Dé chuyén nhwong khai thic cdc
loi ich ciia 02 16 dit.

[2.4] Qua trinh giai quyét tai cap so thdm, ba Nguyén Thi Thu H nhiéu lan
trinh bay truong hop ba N va 6ng Thé A tra lai s6 tién 4.500.000.0004 thi ba s&
rat don khoi kién. Tai phién toa phiic tham, ba H ciing xac nhan khoan tién
4.500.000.000d 14 khoan tién ba N 6ng Thé A vay, sb tién nay ba da giao cho vo
chong ba N 6ng Thé A trudc khi hai bén ky Van ban thoéa thuan gop von. Muc
dich hai bén ky Vin ban thoa thuan gop vén 1a dé dam bao ba N 6ng Thé A c6
kha nang tra lai khoan tién vay cho ba, khong phai muc dich dé duoc so hiru, sir
dung chung theo phan ddi voi gia tri 02 16 dat, nhung vi ba N dng Thé A khdng
c6 tien tra lai khoan tién vay nén ba méi yéu cau duoc sé hitu, st dung chung 02
16 dat, chi can ba N 6ng Thé A ddng ¥ tra lai cho ba 4.500.000.000d thi ba dong
y 1t don khoi kién. Noi dung trinh bay cua ba H 1a phu hop véi thoa thuan thong
nhat ctia hai bén tai Diéu 4 cua Vin ban thoa thuan goép von 1a: Truong hop ba N
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ong T}‘zé'A c6 tién hoan tra hodc ban 02 16 dat thi tra cho ba H khodn tién gop
ban dau la 4.500.000.0004 va loi nhudn ban 02 16 dat thi 6ng A ba N duoc huong.

[2.5] Dong thoi hai bén con thdng nhét trieong hop 6ng A ba N trd tién hodc
ban 02 16 dat tra cho ba H 4.500.000.000d, thi hop dong (thda thudn gép von)
nay hét hiéu lyc. Hién nay ba N 6ng Thé A da chuyén nhuong 02 16 dat cho ba
Tran Thi Xuin T4 tai Van phong cong chirng S vao ngay 07/4/2022. Nhu vay,
Ban 4n so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi Thu H, cong
nhan ba H dugc quyén so hiru, sir dung chung theo phan ddi voi quyén st dung
02 16 dat tai s6 63, 65 duong H, phuong H, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Da
Nﬁng, trong do ba H duoc so hitu, sit dung chung theo phan 1a 5,625%, 6ng
Nguyén Thé A va ba D6 Thi N cung duogc so hiru sir dung Chung theo phan la
94,375% trén mdi 16 dat 1a khong phu hop, khong dung ban chat vay muon tién
ctia hai bén. Do d6, ba N va 6ng Thé A khang cdo dbi voi ndi dung nay duoc
HDXX chép nhan.

[3] Xét dong thot khang cdo cua ong Nguyen Thé A va ba DS Thi N va ba
Tran Thi Xuan T4 vé khong chap nhén yéu cau khoi kién bo sung cua ba Nguyén
Thi Thu H vé tuyén b6 02 Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng
Nguyén Thé A, ba B Thi N cho ba Tran Thi Xuan T4 v6 hiéu.

Xét thdy, tai thoi diém ba N, 6ng Thé A ky chuyén nhuong 02 16 dat néu
trén cho ba T4 ngay 07/4/2022 thi 12 02 16 dat 1a d6i twong tranh chap trong vu &n
ba H khai kién dé nghi cong nhan tai san thuoc so hitu, s dung chung theo phan
d6i vai 02 16 dat, nhung ba N, 6ng Thé A tién hanh chuyén nhuong cho ba T4 13
khong dung quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai. Tuy nhién, nhu
da phan tich tai phan [2], muc dich viéc thoa thuan gép von khong phai dé ba H
dugc s6 hiru, st dung chung theo phan nhu khoi kién cua ba H va HDXX stra ban
an so tham khong chap nhan viéc cong nhan ba H ¢6 quyén sé hiru, st dung chung
theo phan d6i v6i 02 16 dat. Ngoai ra, tai thoi diém cong ching, quyén sir dung
dat va chu tai san 12 ba N, 6ng Thé A khéng cd trong danh sach bi ngan chan,
phong toa. V& phia nguoi nhan chuyén nhuong, khong ¢o can cu cho rang T4 biét
quyen st dung 02 16 dét |2 tai san dang tranh chdp ma van nhan chuyén nhuong.
Quyen su dung 02 16 dat cua ba N, 6ng Thé A d3 dugc chuyén nhuong trén thuc
té, c6 hop ddng Chuyen nhuong dugc cdng ching theo quy dinh tai diém a khoan
3 Dleu 167 Luat Bat dai, Piéu 502 Bo luat Dan su, ¢d viéc nhan tién va giao nhan
quyén sir dung dat gitra 6ng Thé A, ba N véi ba T4. Doi véi thu tuc cong chang,
cong ching vién da thuc hién viéc céng ching hop dong chuyén nhuong 02 16
dat néu trén hoan toan theo dung trinh tu, quy dinh cua Luat cong chimg nim
2014. Do d6, Ban 4n so tham di tuyén cac hop déng chuyén nhuong giira ba N
6ng Thé A vai ba T4 d6i véi 02 16 dat nay la vo hiéu 1a khong phi hop, nén HDXX
chap nhan ndi dung khang céo nay caa ong Nguyén Thé A va ba DS Thi N va ba
Tran Thi Xuan T4,

[4] Nhu da phan tich tai phan [2.2] trén, c¢6 co so xac dinh ba N ong Thé A
vay cua ba H khoan tién 4.500.000.0004 va tai Van ban thoa thuan gop von ngay
28/02/2020 hai bén thong nhat: Ong A ba N ¢d tién hoan trda cho ba H hodc bdn
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02 16 ddt thi 6ng Aba N trd cho ba H 4.500.000.000d: Loi nhudn sau khi ban 02
16 dat thi ng Thé A ba N duoc huwong. Ong A ba N da chuyén nhuong 02 16 dat
nay cho ba T4 vao ngay 07/4/2022 véi gia tri thuc té 1a 34.200.000.000d nhung
khong tra lai khoan tién 4.500.000.000d cho ba H theo thoa thuin ciia cic bén tai
Vin ban thoa thuin gdp von. Tai phién toa phtic tham, ba H xac dinh khong thay
d6i yéu cau khoi kién, nhung vin xac dinh muc dich viéc ba khoi kién ciing chi
1a dugc nhén lai khodn tién di cho vo chéng ba N, 6ng Thé A di vay
4.500.000.000d va khong yéu cau ba N dng Thé A tra tién 14i ctia khoan tién da
vay. Do d6, can phai budc ba N dng Thé A tra lai cho ba H sé tién 4.500.000.000d
d3 vay la khong dung voi ban chat quan hé vay tai san va nghia vu tra ng ctia bén
vay theo quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan su 2015. Dbi voi nghia vy tra tién 13
ctia khoan tién vay, tai phién toa ba H xac nhan khong yéu cau ba N 6ng Thé A
tra khoan tién 1ai ctia khoan tién di vay, nén HDXX khong dé cép.

[5] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dnng xét xur xét théy c6 co s chap
nhan mot phan khéang cdo cua bi don 6ng Nguyen Thé A vaba D4 Thi N va khang
cao cua ba Tran Thi Xuén T4 la nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan d6i vai
toan bo yéu cau khoi kién va 'yéu cau khoi kién bo sung cua ba Nguyén Thi Thu
H; Stra toan bg ban an so tham theo hudng: Khong chap nhan toan bd yéu cau
kh(n kién yéu cau dugc so hitu, sir dung chung theo phan d6i v6i 02 16 dat va khoi
kién bd sung yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhuong 02 16 dit giira 6ng
Nguyén Thé A va ba P4 Thi N va ba Tran Thi Xuan T4; Budc 6ng Nguyén Thé
A va ba Pd Thi N phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H so tién da vay 1a
4.500.000.000d.

[6] Tai phién toa dai dién VKSND thanh ph() ba Nang deé nghi HBXX
khong chap nhan toan bo khang cdo bi don ong Nguyen Thé A vaba B4 Thi N va
khang céo ctia ba Tran Thi Xuan T4 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop véi nhan dinh trén cta
HDBXX nén khong dugc chap nhan.

[7] Vé an phi, chi phi té tung:

[7.1] An phi dan sy so tham:

Do yéu cau cdng nhan tai san thudc so hitu, sir dung chung theo phan doi
vei 02 16 dat, tuong duong 11,,25% gia tri theo gia tri tham dinh gié cua 02 16 dat
tai thoi diém Toa an giai quyét 1a 25.636.478.000d x 11,25% = 2.884. 1037754,
nén Nguyen Thi Thu H phai chiu an phi c6 gia ngach la: 89.682.075d; Va yéu cau
tuyén bd vo hiéu 02 Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/4/2022
giita ba N, 6ng A voi ba T4 khong dugc chap nhan, nén ba Nguyén Thi Thu H
phai chiu an phi khéng co6 gia ngach 1a 300.000d.

Ba D6 Thi N va ong Nguyén Thé A ¢6 trach nhiém tré cho ba Nguyén Thi
Thu H 4.500.000.000d, nén ba N va 6ng The A phai chiu &n phi so' tham c6 gia
ngach la: 112.000.000 dong + (0,1% x 500.000.000d) = 112.500.000d

- [72] An phi dan su phuc tham: Ong Nguyénq Thé A va ba B Thi N va ba
Tran Thi Xuan T4 khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 2
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Diéu 148 Bo luat T tung dén sy, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet s0: 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[7.3] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 4.000.000d va chi phi tham
dinh gia tai san 53.500.000d ba Nguyén Thi Thu H phai chiu theo quy dinh tai cac
Diéu 157, 158, 165, 166 Bo luat T4 tung dan su. Ba H da nop va d chi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu
308 cua Bo luat TO tung dan sy;

- Diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai;

- biéu 466, 502 Bo luat Dan su 2015

- Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyet sO 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an;

Chéap nhan mot phan khang cdo cuia bi don 6ng Nguyén Thé A va ba
P4 Thi N; Chap nhan khang cao cua ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Xuan T4,

Stra toan bo Ban an déan sy so tham s6: 12/2022/DS-ST ngay 30 thang
5 nam 2022 cia Toa 4n nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Pa Ning.

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi Thu H dbi
véi ba BS Thi N va 6ng Nguyén Thé A vé viéc “Tranh chdp dé nghi céng nhdn
tai san thudc sé hizu, siz dung chung theo phdn ” d6i vai 02 16 dt toa lac tai s6 63
va 65 duong H; KDC d6 thi Nam Cau Tran Thi Ly, phuong My An, quan Ngi
Hanh Son, TP Da Ning; Va yéu cau khai kién bo sung caa ba Nguyén Thi Thu H
d6i véi ba BS Thi N va dng Nguyén Thé A vé viéc tuyén b Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé céng chung 1826 va Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 cong chuang 1825 giita bén chuyén nhuong ba B Thi N,
6ng Nguyén Thé A vai bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi Xuan T4 di duoc
Van phong Cong ching S cong chiing vao ngay 07/4/2022 1a vo hiéu.

2. Buoc 6ng Nguyén Thé A va ba D6 Thi N ¢6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Thi Thu H sé tién da vay 1a 4.500.000.000d (Bon ti nim trdam triéu dong).

Ké tir ngay ba Nguyén Thi Thu H c6 don yéu cau thi hanh &n néu 6ng
Nguyén Thé A va ba B4 Thi N khong thuc hién nghia vu tra tién thi dng Nguyén
Thé A va ba B4 Thi N phai chiu khoan tién 13i di véi s tién cham tra twong ang
vé6i thoi gian cham tra theo mac 13i suat quy dinh tai Biéu 357 Bo luat Dan su.

3. An phi dan sy:

3.1. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu én phi so tham 1a: 89.682.075d
+300.000d = 89.982.075d, dugcC tru vao sb tién tam ung an phi so tham
56.250.000d da nop theo Bién lai thu s6 0007193 ngay 01/3/2021 va 300.000d da
nop theo bién lai thu sé 0001245 ngay 25/4/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan su
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quan Ngii Hanh Son. Ba Nguyén Thi Thu H con phai nop s tién con lai Ia
33.432.0754.

- Ong Nguyén Thé A va ba B4 Thi N phai chiu an phi so tham [a
112.500.0004

3.2. An phi phuc thim: Ong Nguyén Thé A, ba DS Thi N va ba Tran
Thi Xuan T4 khdng phai chiu 4n phi phac tham.

Tra lai cho 6ng Nguyén Thé A va ba B Thi N sd tién tam mg an phi
phuc thim dd ndp 1a 300.000 ddng, theo Bién lai thu sé 01280 ngay 03/6/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy quan Ngii hanh Son, thanh phd Pa Ning.

Tré lai cho ba Tran Thi Xuén T4 s tién tam Gmg an phi phuc thim da
ndp 1a 300.000 dong, theo Bién lai thu s6 01295 ngay 16/6/2022 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Ngii Hanh Son, thanh phd DPa Ning.

4. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd; chi phi dinh gi4 tai san:

Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu phi xem xét, tham dinh tai chd Ia
4.000.000d va chi phi dinh gia tai san 53.500.000d, tdng cong 1a: 57.500.000d (ba
H d3 nop va da chi).

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

-Cacduong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. ba Nang; :
- Toa an nhan dan quén Ngii Hanh Son;
- Chi cuc THADS quan Ngiit Hanh Son;
- Luu hd so vu an.

(da ky)

Cao Van Hiéu
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