TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 207/2019/DS-PT

Ngay: 31-10-2019

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu
cau hiy Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat,
hity hop dong thé chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Thanh Liém

Cdc Tham phan: Ong Lé Tu

Ong Vo Ngoc Thong

Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An — Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Pa Nang.

Dai dién Vign kiém sdt nhan din cdp cao tgi Pa Ning: Ong Nguyén
Thé Vinh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 10 nim 2019 tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Da
Néng xét xir phuc thim cdng Ki vu an déan su thy 1y sb: 181/TLPT-DS ngay 09
thang 5 nam 2019 V& viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau hiy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, hity hop dong thé chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 18-3-2019 cua Toa
an nhan dan tinh Phd Yén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc thim sé 1391/2019/QDb-PT
ngay 10 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Vo chong 6ng Nguyén Vin K, sinh nim 1939 va ba Vin
Thi P, sinh nim 1945; Péu tra tai: Khu phd P1, thi trdn H, huyén D, tinh Phu
Yén, déu ving mit.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don ong K, ba B: Ong Nguyén
Vin K, sinh nam 1986; Tru tai: Khu phd P1, thi tran H, huyén D, tinh Ph( Yén,

CO mat.



* Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Té T, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi
N, sinh ndam 1972; déu tra tai: Khu phé) P, thi trin H, huyén D, tinh Phu Yén.

Ong Nguyén Té T iy quyén cho ba Nguyén Thi N, déu ving mdt.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Vo chong 6ng Pao Ngoc C, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi X, sinh
nam 1977; déu tra tai: S6 nha 05, duong Tr, phuong V, thanh phé N, tinh Khanh
Hoa.

Ong Pao Ngoc C 1y quyén cho ba Nguyén Thi X. Ba X ¢6 mit.

- Uy ban nhan dan huyén P, tinh Phu Yén; dia chi: Khu phé 2, thi tran
H1, huyén D, tinh Phu Yén.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vin Tién, chirc vu: Truong
Phong Tai nguyén va Mai truong huyén B, tinh Pht Yén, vang mat.

- Uy ban nhan dan thi tran H, huyén D, tinh Phu Yén; dia chi: Khu
phé P1, thi tran H, huyén D, tinh Ph(i Yén.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin P, chic vu: Can bo dia
chinh, Véng mat.

- Ngan hang thwong mai ¢6 phan A; dia chi: 442 duong Ng, phuong Y,
quan Y1, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Trong K2, sinh nim 1990,
chtrc vu: Chuyén vién xur ly ng Ngan hang TMCP A - Chi nhanh Pha Yén; dia
chi: 206A duong Trl, phuong 4, thanh phé T1, tinh Phu Yén, c6 mat.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban léy loi khai, bién ban hoa giai
Va tgi phién toa so tham nguyén don vo chong ong K, ba D théng nhdt trinh
bay:

Nam 1983, vo chéng ong K, ba b khai hoang dugc dién tich dat 777 m®
c6 gidi can: Pong giap duong di; Bac giap dudng bé tong; Tay giadp dat ong Luu
Vin P1; Nam giap dat ba Nguyén Thi L1, 6ng Ngo Ngoc Q, thudc thira s6 227,
to ban do 19A (nay la thura s6 08, t& ban do sb 22); toa lac tai Khu phé P, thi tran
H, huyén D, tinh Pha Yén. Nam 1987, vo chong 6ng K, ba D xay dung nha & va
nam 1993 sira chita lai. Nam 1994, vo chong ong K, ba B chuyén nhuong
khoang 270 m* d4t cho ngudi khac. Sau d6, v chong dng K, ba B cho vo chong
ong T, ba N (ba N 1a con rudt 6ng K, ba B) ¢ tam trén can nha gan lién v6i dién
tich dat con lai.

Pén nam 2011, vo chong 6ng K, ba D hop gia dinh théng nhat chia dat
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cho cac con, cu thé vo chong ba N, 6ng T va vo chong ba X (em rudt ba N), dng
C mbi cap vo chéng mot dién tich dat c6 chiéu ngang 6m, chiéu dai hét thira dat
(khoang 24m); dién tich dat con lai 1a cua 6ng K, ba P va tam thoi giao vo
chdong 6ng T, ba N quén 1y, st dung va c6 nghia vu lam tha tuc tach thira cho vo
chdng ba X, 6ng C khi c6 yéu cau. Nhung sau d6, vo chong ba N, ong T da tu y
lam thu tuc ké khai sir dung toan bd té)ng dién tich dit noi trén va duge ﬁy ban
nhan dan huyén D cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé6 BQ 071951 ngay
31/12/2013 véi dién tich 571 m?, va khong thuc hién thu tuc tach thira cho vo
chong dng C, ba X nhu gidy thoa thuan chia dat 1ap ngay 26/3/2011.

Qua do dac thuc té cua Hoi déng thadm dinh va dinh gia tai san, thi thua
dat tranh chap c6 dién tich thuc té 1a 592,6m?; trong d6 vo chong ba N, éng T
dang str dung khuén vién nha dat dién tich 241,1 m? Do d6, v chdng 6ng K, ba
P dbng ¥ dé vo chong ong T, ba N so hitu, sir dung cin nha cip 4 gan lién véi
dién tich dat 241,1 m2; yéu cau tra lai dién tich dat tréng tinh tr tuong can nha
vé huéng Bic, c6 tong dién tich 1a 351,5m? (gom 344,7m® \& phan dién tich dat
trong cé chiéu ngang hwémg Péng tir moc 6 dén 5 la 11,5m, chiéu ngang huéng
Tay tir moc 11 dén 1 la 10,7m va 6,8m* la phan dién tich dat ¢é phan méi ngoi
nha ba N, ng T xdy dung dw ra khéi tiwong nha cé chiéu ngang hwdng Péng tir
moc 6 dén 7 la 0,3m, chiéu ngang huéng Tdy tir moc 10 dén 11 la 0,3m). Trong
phan dién tich 351,5m?, vo chong 6ng K, ba D thdng nhit cho vo chdng 6ng C,
ba X phan dién tich dat c6 chiéu ngang mat tién va mat sau 1a 6m (mat tién tinh
tir moc s6 7 trén so d6 ban vé trich do vé hudng Bic, mat sau tinh tir mbc s6 10
vé hudng Bic), c6 dién tich 1a 164m*; phan dat con lai co dién tich 1a 187,5m? 13
ctia vo chong 6ng K, ba . Pong thoi yéu cau Toa an hiy Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 BQ 071951 ngay 31/12/2013 cta Uy ban nhan dan huyén
P di cip cho vo chong ba N, dng T dé chinh 1y lai. Vo chong 6ng K, ba B dong
y tra lai bang gia tri doi voi cac cong trinh kién tric va ciy trong ma vg chong
ba N, 6ng T da trong va xdy dung trén phan dat 351,5m” Ddi v6i phan dién tich
dat 241,1m* ma vo chdng ba N, 6ng T st dung, vo chong 6ng K, ba B cong nhan
phan dit nay la dat &, con phan dat 351,5m” ma vo chong ba N, 6ng T phai tra
lai 1a dat vuon. Hién nay Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BQ 071951
ngay 31/12/2013, vo chong ba N, 6ng T da thé chap dé vay von tai Ngan hang
TMCP A - Chi nhanh Phii Yén, do d6 dé nghi hity Hop dong thé chap gitta vo
chong ba N, 6ng T va Ngan hang TMCP A - Chi nhanh Ph( Yén. Ngoai ra,

khong c6 yéu cau gi khéc.



* Theo ban tw khai, bién ban 1dy 10i khai, bién ban hoa gidi va tai phién
tda so tham bi don v chong ong T, ba N thong nhdt trinh bay:

Thira dét sb6 227, to ban dd s6 19A dang tranh chip 1a do ba N cing vai
cha me 1a 6ng K, ba b khai hoang nam 1990, xay dung nha & nam 1993. Nam
1994, ba N két hon véi 6ng T, nén dng K, ba b viét gidy chuyén nhuong toan bd
dién tich dat va nha & néi trén cho vo chong 6ng T, ba N. Do dé, vo chong dng
T, ba N lam thu tuc ké khai ding ky quyén st dung dat va duoc Uy ban nhan
dan huyén D cip gidy chting nhin quyén st dung dat s6 BQ 071951 ngay
31/12/2013 véi tong dién tich 571m®. Nay vo chdng 6ng K, ba B; vo chong dng
C, ba X yéu ciu phai tra lai dién tich dat 351,5m? yéu cau hiy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat néi trén va hay Hop dong thé chap gitta vo chong ba N, dng
T voi Ngan hang TMCP A - Chi nhanh Phii Yén, thi vo chong 6ng T, ba N
khong chap nhan. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

* Newoi cO quyén |oi, nghia vu lién quan vo chong 6ng C, ba X ciing trinh
bay:

Vo chong dng C, ba X théng nhat véi y kién trinh bay ciia vo chong 6ng
K, ba b va khang dinh rang dét tranh chap 1a do 6ng K, ba b khai hoang, ba N
lac d6 méi 11 tudi con séng phu thudc vao cha me, khong biét gi vé dt dai, nén
khong co viée ba N cing 6ng K, ba B khai hoang thira dat néi trén, va ciing
khéng c6 viéc dng K, ba B chuyén nhuong hay ting cho toan bo thira dat noi
trén cho vo chong ba N, 6ng T nhu gidy chuyén nhuong dat & lap ngay
10/02/1990. Nay vo chong dng C, ba X yéu cau vo chong ba N, ng T phai tra
lai dién tich dat vuon 164m” ma cha me di cho vo chong 6ng C, ba X; con phan
d4at 241,1m? va can nha ma vo chong ba N, 6ng T da sir dung, thi vo chong dng
C, ba X théng nhit dé vo chong ba N, 6ng T toan quvén sé hitu, str dung. Ngoai
ra, khéng c6 yéu cau gi khac.

* Nguwoi ¢O quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan huyén P do
ong Nguyén Van Tién lam dai dién trinh bay:

Viéc cdp Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 BQ 071951 ngay
31/12/2013 cho vo chong dng T, ba N 1a dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh
phap luat nén Uy ban nhan dan huyén B khong dong y huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ndi trén. Uy ban nhan dan huyén P dé nghi Toa an can clr
vao cac chimg cu, tai liéu Uy ban da cung cap tir trudc dén nay dé giai quyét vu
an theo quy dinh phép luat. Ngoai ra khong co6 yéu cau gi khac.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan i tran H do
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ong Nguyén Vin B lam dai dién trinh bay:

Ngudn gbc thira dat dang tranh chip 1a do vo chong 6ng K, ba b khai
hoang, xay dung nha &. Pén nam 1995, khi Nha nudce tién hanh do dac va thuc
hién céc thu tuc ké khai dat, dién tich dat néi trén, khong co nguoi ding ra ké
khai nén dugc ké khai tai s6 muc ké 1 loai dat th chua giao do Uy ban nhan
dan x3 (nay 1a thi trin) Hoa Hiép Trung quan 1y thudc thira dat 227, to ban do
19A, dién tich 777m?. Theo Ban d¢6 Nam Kinh té Pha Yén nam 2010, thira dat
227, t& ban dd 19A; nay thanh thia 08, t& ban dd 22, dién tich 571m?; 1y do
giam dién tich 1a do vo chdéng 6ng K, ba B di chuyén nhuong mot phan dién
tich dat cho nguoi khac. Nam 2013, theo Bién ban hop xét hd so cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo ban do do dac Nam Kinh té Phu Yén Khu phé P
(Dot 4), 6ng T, ba N ké khai dién tich dat néi trén voi ndi dung: “Nhan ting cho
ctia cha me nam 1990, st dung va xdy dyng nha & nam 1990” d&é dugc Uy ban
nhan dan huyén P cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Hién nay, qua do
dac thuc té, thira dat 08, to ban dd 22 c6 dién tich 592,6m2; tdng so voi s6 do,
nhung Uy ban van céng nhan phan dién tich dét ting cho chu sir dung dat, vi
dién tich dat nay van nam ding vi tri, chi gidi, mbc gidi cia thira dat. Nay, Uy
ban nhan dan thi trin H khong c6 yéu cau gi trong vu an nay va dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khac.

* Nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang TMCP A do nguoi
dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 24/8/2017, vo chong 6ng T, ba N ky hop dong tin dung s
PHY.CN.755.080817 v6i Ngan hang TMCP A véi sb tién vay 370.000.000 dong
va 1ai suét theo quy dinh tai hop dong tin dung. Pong thdi dé dam bao khoan
vay vo chong ong T, ba N ky hop dong thé chip quyén st dung dat sb
PHY.BDCN.275.080817 ngay 09/08/2017 véi Ngan hang, theo d6 vo chong ba
N, 6ng T di thé chap thira dat s 08, to ban do sb 22, toa lac tai Khu phd P, thi
tran H, huyén D di duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BQ 071951
ngay 31/12/2013.

Hién nay, vo chong 6ng T, ba N van tra ng vay day da nén Hop dong tin
dung noi trén van co6 hiéu luc. P6i véi hop dong thé chap di duoc thuc hién day
du céc thu tuc cong chung, dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh phap
luat; nén hop dong thé chap van c6 hiéu luc. Péi voi vu tranh chap quyén st
dung dét gitta vo chong 6ng K, ba B va vo chong 6ng T, ba N, Ngan hang khong

co ¥y kién gi, cling khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay. B€ nghi Toa an
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giai quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, khong ¢ yéu cau gi khéc.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 02/2019/DS-ST ngay 18-3-2019 ciia Toa dn
nhan dan #inh Pha Yén da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 34, 147, 157, 161, 165 Bo luat T tung dan sy nam
2015; Diéu 101, 166, 167, 203 Luét Dét dai nim 2013; Dicu 117, 122, 123, 131,
158, 164, 166, 323, 327 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 26, diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1é phi toa 4an; Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014; khoan 1 Piéu 4, khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh sb 38/2014/QD-UBND
ngay 14/10/2014 cua UBND tinh Phu Yén, tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau cta nguyén don vg chong ong Nguyén Vin K,
ba Vin Thi D va yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vo
chdng 6ng Pao Ngoc C, ba Nguyén Thi X.

1. Hay Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 BQ 071951 ngay
31/12/2013 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho vo chong 6ng Nguyén To6 T,
ba Nguyén Thi N tai thira dat s6 08, to ban d6 sb 22, dién tich 571m? (248,6m’
d4t & tai do thi, 322,4m’ dit HNK).

2. Budc vo chong 6ng Nguyén To T, ba Nguyén Thi N tra lai cho vo
chdng 6ng Nguyén Vian K. ba Vian Thi D dién tich dit 187,5 m® (1a dit hing
nam khéc) thuéc mat phﬁn thira dat s6 08, to ban d6 sb 22; toa lac tai Khu phé P,
thi tran H, huyén D, tinh Phti Yén; c6 gidi can: Pong giap duong di (tir mbe 5 vé
huéng Nam c6 do dai 5,8m); Tay giap dat 6ng Luu Van D1 (tr mdc 1 vé hudng
Nam c6 do dai 05m); Nam giap dat chia cho vo chong 6ng Pao Ngoc C, ba
Nguyén Thi X (canh c6 do dai 28,45m); Béc giap duong bé tong.

3. Budc vo chong ong Nguyén T6 T, ba Nguyén Thi N tra lai cho vo
chdng 6ng Pao Ngoc C, ba Nguyén Thi X dién tich dat 164m* (la dit hang nim
khac) thudc mdt phﬁn thira dat s 08, to ban d6 s 22; toa lac tai Khu phé P, thi
tran H, huyén B, tinh Phti Yén; co gii can: Pong giap duong di (tr mébc 7 -
tuong nha ng T, ba N ndi dai “vé hudng Bic c6 do dai 06m); Tay giap dat ong
Luu Van D1 (tr mbc 10 vé huéng Bac 1a 06m); Nam giap dat chia cho vo chong
6ng Nguyén T6 T, ba Nguyén Thi N (canh c6 d6 dai 27,04m); Béc giap dét chia
cho vo chong 6ng K, ba B (canh c6 d6 dai 28,45m).

4. Giao cho vg chdong 6ng Nguyén To T, ba Nguyén Thi N dugc st dung
241,1m? dit (trong d6 150m’ dit ¢ tai d6 thi va 91,1m? dat hang nam khac)
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thudc mot phan thira dat sd 08, to ban do s 22, toa lac tai Khu phd P, thi trdn H,
huyén D, tinh Phti Yén; c6 gi6i can: Pong giap duong di (tir mbc 7 - tudng nha
ong T, ba N ndi dai - dén méc 8 co do dai 10,4m); Tay giap dat 6ng Luu Van D1
(tir mdc 10 dén mdc 9 c6 d6 dai 8,32m); Nam giap dat ba Nguvén Thi L1, dng
Ngb Ngoc Q; Bic giap dét chia cho vo chong 6ng C, ba X (canh c¢6 do dai
27,04m),

Vo chong dng K, ba B; vo chong 6ng T, ba N; vo chong ng C, ba X ¢
quyén lién hé véi co quan c6 thadm quyén dé dugc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quy dinh ctia phap luét.

5. Giao cho vo chéng ong Nguyén Vin K, ba Vin Thi B duoc so hitu, st
dung toan bd cong trinh kién tric va cdy trong do vo chong 6ng Nguyén To6 T,
ba Nguyén Thi N tao 1ap trén dién tich dt 351,5m’ gdbm:

- Tuong rao ludi B40 c6 mong; dai 14,14m; cao 02m (trong do ludi B40
cao 1,2m; tuong cao 0,8m ); c6 07 tru bé tong 10 x 20; mdng c6 02 16p da ché.

- Tuong rao ludi B40 c6 mong; dai 14,94m; cao 02m (trong do ludi B40
cao 0,5m; tuong cao 1,5m); c¢6 06 tru bé tong 10 X 20; mong ¢ 02 16p da ché.

C6 tong gia tri: 6.779.548d (Sdu triéu bay tram bday muoi chin nghin ndm
tram bon muoi tam dong).

- Tuong rao ludi mung; dai 10,7m; cao 1,2m; khong con gia tri.

- Mot phﬁn mai ngodi cua chai tam bén hong trai; dién tich 2,613m2; tr1 gia:
325.057d (Ba trdm hai mwoi ldm nghin khéng tram ndm mueoi bay dong). (Phan
mdi ngéi loe 0.3m sang phdn dat giao cho vo chéng ong C ba X; nhung vo
chong 0ng C ba X va vo chong ong K ba P thoa thudn dé vo chong ong K ba D
c6 trach nhiém tra lai gid tri cho vor chong dng T ba N).

- Mot phﬁn chuéng heo; mai ngoi; nén lang xi mang; dién tich 4,505m2;
tri gia: 702.780d (Bdy trdm 1é hai nghin bdy tram tam muwoi dong).

- 01 noc rom khong con gia tri.

- 01 chai cti khong con gia tri.

- 10 cay sanh nho, tri gia: 315.000d (Ba tram muwoi lim nghin dong).

- 03 cay sanh 16n, tri gia: 630.000d (Sdu tram ba mwoi nghin dong).

- 02 cay bac ha (bach dan), tri gia: 57.000d (Nim mueoi bdy nghin dong).

- 02 cay mang cau, tri gia: 300.000d (Ba trdm nghin dong).

- 05 cay du du, tri gia: 500.000d (Nam trdam nghin dong).

- 01 cay si, tri gia: 210.000d (Hai tram muwoi nghin dong).

- 01 cay cau, trj gia: 40.000d (Bon muwoi nghin dong).
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- 01 cay canh (Mai Qué Anh), tri gia: 30.000d (Ba muwoi nghin dong).

- 01 cay phat tai, tri gia: 50.000d (Ndm muoi nghin dong).

Téng cong gia tri tai san 1a: 9.939.385d (Chin triéu chin tram ba muoi
chin nghin ba tram tam muwoi lam dong).

6. Budc vo chong ong Nguyén Vian K, ba Van Thi P phai thanh toan gia
tri tai san cho vo chdéng 6ng Nguyén T6 T, ba Nguyén Thi N sb tién la:
9.939.385d (Chin triéu chin tram ba mwoi chin nghin ba tram tam muoi lam
dong).

7. Budc vo chong ong Nguyén T6 T, ba Nguyén Thi N thu hoach ngay
toan by cay hoa mau ngrfm ngay gém ctc, van tho, O qua, dua leo, ca, d6 que,
mudp, bau trong trén dién tich dat chiéu ngang 9m; chiéu dai 9,7m thudc phan
dat phai tra cho vo chong 6ng C, ba X va vo chong 0ng K, ba P dé tra lai dat
cho chu sur dung.

8. Giao cho vo chdong ong Nguyén T T, ba Nguyén Thi N dugc s hitu
toan bd nha cing cong trinh kién tric va cdy trong gan lién voi dién tich dat
241,1 m® noi trén, gom:

- Nha 01 tang; mong da; tudng gach; mai ngoi; nén lang xi mang; cao
2,5m; dién tich 6,15 x 6,1 = 37,515m2; tr1 gia: 38.968.901d (Ba muwoi tam triéu
chin tram sdu mwoi tdm nghin chin tram \é mét dong).

- Chai tam (bén hong trai); tudng gach; mai ngdi; nén lang xi mang; cao
2,1 m; dién tich 8,71 X 2,56 = 22,298m?; tr1 gia: 4.134.463d (Bo”'n trieu mot tram
ba muwoi bon nghin bén tram sdu mwoi ba dong) (Da trir gid tri phan mdi ngdi
nam trén dién tich dat chia cho dng C, ba X).

- Chai tam phia trudce; mai ngoi; nén lang xi mang; dién tich 2,56 X 6,1 =
15,616m?; tri gia: 3.123.2004 (Ba triéu mot tram hai mwoi ba nghin hai tram
dong).

- Chai tam phia sau; tudng gach; mai ngéi; nén lang xi mang; dién tich
1,95 x 5,3 = 10,335m?; tri gia: 2.067.000d (Hai triéu khong tram sdu mueoi bdy
nghin dong).

- Chudng bo; mai ngoéi; nén dit; dién tich 4 x55 = 22m? tri gia:
3.432.000d (Ba triéu bon tram ba mwoi hai nghin dong).

- Mot phan chudng heo; mai ngoi; nén lang xi ming; dién tich 2,1 x 2,65
= 5,565m°; tri gia: 868.140d (Tdm tram sdu mwoi tdm nghin mét tram bon muwoi
dong).

- Tuong rao trudce; ludi mung; dai 24,88 m; cao 1,2m; khdng con gia tri.
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- Tuong rao sau; ludi mung; dai 8,8 m; cao 1,2m; khong con gia tri.

- Giéng khoan; duong kinh ngoai 60mm; thé tich 8 md; tri gia: 259.200d
(Hai tram nam chin nghin hai tram dong).

- 02 cay mang cau X 150.000 d/cay = 300.000d (Ba trdm nghin dong).

- 01 cay du da x 100.000 d/cay = 100.000d (Mot trim nghin dong).

- 01 cay bach dan x 17.500 d/cdy = 17.500d& (Muwoi bay nghin nam tram
dong).

- Cay hoa mau ngin ngay gdm cic, van tho, ca chua, mudp, d6 que trong
trén dién tich dat chiéu ngang 07m, chiéu dai 05m.

(Vi tri hién trang, s6 do va tir cdn cua dién tich dat; nha, cong trinh kién
triic va cdy trong chia cho clc bén dwong sw thé hién tai bién ban xem xét tham
dinh tai ché ngay 24/4/2018, bién ban dinh gid tai san ngay 04/7/2018, bing
dinh gid tri tai san chi tiét ngay 25/4/2018 va So do ban vé trich do thira dat s6
179/TDBD va 179a/TPBBD ngay 25/5/2018).

9. Hay mdt phan Hop dong thé chiap quyén s dung dat sb
PHY.BPCN.275.080817 ngay 09/8/2017 giita éng Nguyén To T, ba Nguyén
Thi N va Ngan hang TMCP A - Chi nhanh Phti Yén ddi voi thia dat s6 08, to
ban d6 sb 22, dién tich 571 m? toa lac tai Khu phé P, thi trdn H, huyén D, tinh
Phu Yén theo Gidy chimg nhan quyén st BQ 071951 ngay 31/12/2013 do Uy
ban nhan dan huyén D cip cho vo chdng 6ng Nguyén T T, ba Nguyén Thi N,
do bi vo hiéu. V¢ chong 6ng Nguyén T6 T, ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém ky
két lai Hop dong thé chap méi véi Ngan hang TMCP A - Chi nhanh Phua Yén
v6i tai san dam bao 1a toan bd nha cing cong trinh kién trac gan lién véi dién
tich dat 241,1 m’ (trong d6 150 m® dat & tai d6 thi va 91,1 m® dat hang nim
khac), thuoc mot phﬁn thira dat s6 08, to ban do sd 22, toa lac tai Khu phé P, thi
tran H, huyén B, tinh Phai Yén; co gidi can: Pong giap dudng di; Tay giap dat
6ng Luu Van P1; Nam gidp dat ba Nguyén Thi L1, Ngo Ngoc Q; Bac giap dat
chia cho vg chong 6ng Pao Ngoc C, ba Nguyén Thi X dé dam bao khoan vay
ctia vo chong 6ng T, ba N tai Ngan hang TMCP A - Chi nhanh Phi Yén.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan chi phi té tung, an phi va
quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 01/4/2019, bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Té T c6 don
khang c4o toan bo ban an so tham.

Ngay 01/4/2019, Ngan hang thuong mai c6 phan A khang céo véi noi
dung: Ngan hang TMCP chi nhanh Pht Yén ky két hop dong thé chap tai san
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v6i vo chong ng T, ba N ngay tinh nén yéu cau Toa an cap phiic thim cong
nhan hop ddng thé chap tai san 1a hop phap dé bao vé quyén loi cho Ngan hang.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don 6ng Nguyén Vian K va ba Vian Thi
P do 6ng Nguyén Vian K dai dién theo ty quyén giit nguyén yéu cau khoi kién.
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A do dng Nguyén
Trong K2 dai dién theo uy quyén giit nguyén yéu cau khang céo.

Ong Nguyén Trong K2 cho rang viéc Ngan hang TMCP A chi nhanh Ph
Yén ky két hop dong thé chip tai san véi vo chéng 6ng T, ba N ngay tinh nén
yéu cau Toa 4n cip phiic thAm céng nhan hop dong thé chap tai san 1 hop phap
dé bao vé quyén loi cho Ngan hang.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang cho rang vé phan
thu tuc t6 tung & giai doan xét xir phiic tham dam bao dung quy dinh cua phap
luat va dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phic tham d6i véi khang céo
ctia bi don ong Nguyén To6 T, ba Nguyén Thi N; Khong chdp nhan khang cao
ciia ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A va giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cac tai liéu, chung cw da duoc tham tra tai phién toa, can cir
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dc;ng xét xw nhan dinh:

1. V& phan thi tuc té tung: Sau khi xét xir so tham, bj don dng Nguyén T6
T, ba Nguyén Thi N c¢6 don khang cdo. Pay 1a phién toa phuc tham lan thir ba da
duoc triéu tap hop 16 nhung bi don 6ng T, ba N déu ving mat coi nhu tir bo viée
khang cdo nén cin clr vao khoan 3 Piéu 296 BLTTDS, Hoi dong xét xtr dinh chi
xét xtr phtic thim dbi véi yéu cau khang céo cua 6ng T, ba N.

2. V& phan ndi dung;

Xét khang céo ciia ngudi co6 quyén loi va nghia vy lién quan Ngan hang
TMCP A thi thay:

Vu 4n di duoc 6ng Nguyén Vin K, ba Vian Thi D khai kién vao ngay
17/11/2015 da dugc Toa an nhan dan huyén b xét xt so tham tai ban an sb
10/2016/DSST ngay 23/6/2016 va Toa an nhan dan tinh Phti Yén xét xtr phtc
tham tai ban an s 12/2017/DSPT ngay 24/3/2017. Ngay 04/5/2017, Toa 4n
nhan dan cap cao tai Pa Ning c6 gidy xac nhan da nhan don dé nghi xem xét
theo thu tuc giam ddc tham cua 6ng K, ba B. Ngay 14/8/2017, Chéanh an Toa &n
nhan dan cip cao tai Pa Ning ban hanh Quyét dinh khang nghi giam déc tham
s6 66/2017/KN-DS d& nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cép cao tai Pa
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Néng huy ban 4n so thim va ban 4n phuc tham néi trén dé giai quyét so tham
lai. Ngay 24/8/2017, Ngan hang TMCP A di ky hop dong tin dung cho vo
chong 6ng T, ba N vay sé tién 370.000.000 dong. Ngay 27/9/2017, Uy ban
Tham phan Tda an nhan dan cip cao tai Pa Ning ban hanh Quyét dinh giam doc
tham s6 120/2017/DS-GDT huy ban 4n so tham va ban 4an phuc tham nodi trén va
giao hd so cho Toa an nhan dan tinh Phii Yén giai quyét so tham lai. Tai phién
tda phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang TMCP A khai rang
khi ky két hop dong tinh dung, Ngan hang khong biét viéc 6ng K, ba D khoi
kién 6ng T, ba N.

Nhu vay, vu an tranh chip giita 6ng K, ba B véi ong T, ba N da dugc Toa
an giai quyét lién tuc. Khi Ngan hang TMCP A ky két hop dong tin dung véi
6ng T, ba N da c6 Quyét dinh khang nghi giam ddc tham, nhung Ngan hang
khong kiém tra k¥ ludng trudc khi ky két. Do d6, ban 4n so tham huy mot phan
hop dong thé chip quyén sir dung dat gitta 6ng T, ba N v&i Ngan hang TMCP A
dé tra lai phan dét cho vo chdng 6ng K, ba P va vo chong dng C, ba X; phan dat
con lai ctia 6ng T, ba N ké ca nha va cong trinh kién tric gan lién vdi dat tiép tuc
duogc ky két dé dam bao tién vay ctia Ngan hang 1a hoan toan hop 1y nén khong
chap nhan Khang cdo ctia Ngan hang TMCP A va giir nguyén ban 4n so tham.

Ban 4an so thdm tuyén vo chdng 6ng Nguyén T6 T, ba Nguyén Thi N ¢
trach nhiém ky két lai hop dong thé chdp mdi voi Ngan hang TMCP A chi
nhanh Pha Yén ...1a khong can thiét, vi phan tai san con lai dugc chia cho ong
T, ba N duong nhién la tai san dam bao cho khoan vay ctia 6ng T, ba N vdi
Ngén hang nén Toa 4n cap phuc tham diéu chinh lai cho phu hop.

Do yéu cau khang cdo cta bi don dng T, ba N bi dinh chi xét xtr phuc
tham va khang céo cua ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP A khong dugc chap nhan nén cac duong su phai chiu an phi dan sy phiic
tham.

Nhitng phan quyét dinh con lai cia ban 4n so tham khong c6 khang céo,
khang nghi nén khong xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Piéu 296 BLTTDS, dinh chi xét xtr phiic thAm ddi véi
yéu cau khang cdo cia bi don 6ng Nguyén Té T, ba Nguyén Thi N.

Cin ct khoan 1 Diéu 308 BLTTDS.

1. Khong chap nhan khang cao ctia nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién
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quan Ngan hang TMCP A, giit nguyén ban 4n so tham.

Ap dung cac Diéu 34, 147, 156, 161, 165 BLTTDS nim 2015; Cac Diéu
101, 166, 167, 203, Luat D4t dai ndm 2013; Cac Piéu 117, 122, 123, 131, 158,
164, 166, 323, 327 BLDS niam 2015, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctua Chinh phii; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

Hay mot phan hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
PHY.BDCN.275.080817 ngay 09/8/2017 giita 6ng Nguyén To6 T, ba Nguyén
Thi N va Ngan hang TMCP A chi nhanh Pha Yén d6i voi thira dat s6 08, to ban
dd s6 22, dién tich 571m?’ toa lac tai Khu phé) P, thi trin H, huyén D, tinh Phu
Yén theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BQ 071951 ngay 31/12/2013
do Uy ban nhan dan huyén Pong Hoa cép cho vo chong Nguyén To T, ba
Nguyén Thi N do bi vo hiéu. Toan bd nha va cong trinh kién tric gan lién véi
dién tich dit 241,1m” ma vo chdng 6ng T, ba N duoc giao (trong d6 150m? dat
& d6 thi va 91,1m* dat hang nim khac) thudc phan thira dat s 08, to ban dd sb
22, toa lac ta1 Khu phé P, thi tran H, huyén D, tinh Pha Yén; c6 gidi can; Dong
giap duong di; Tay giap dat ong Luu Van P1; Nam giap dat ba Nguyén Thi L1,
ong Ngo Ngoc Q; Bic giap dat chia cho vo chdng ong Pao Ngoc C, ba Nguyén
Thi X 14 tai san thé chp dé dam bao khoan vay cua vo chong 6ng T, ba N tai
Ngén hang TMCP A chi nhanh Phu Yén.

2. Vé an phi:

Ong Nguyén T6 T va ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 dong 4n phi
dan su phiic thim. Puoc trir 300.000 dong 6ng T, ba N d3 ndp tai Bién lai thu
tién s6 0013027 ngay 09/4/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Phu Yén.

Ngan hang TMCP A phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham.
Puogc trir 300.000 dong Ngan hang TMCP A d3 ndp tai bién lai thu tién sb
0013026 ngay 09/4/2019 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Pha Yén.

3. Cac phan quyét dinh con lai cta ban an so tham khong c¢6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su,
ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co6 quyén thoa

thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi

12



cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: A . h < b
° THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTC,;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Phi Yén;

- VKSND tinh Phu Yén;

- Cuc thi hanh an déan su tinh Pha Yén;
- Cac duong sy;

- Luu ho so; P.HCTP; LT.

(Pa ky)

Vi Thanh Liém
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