TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

. HUYEND Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 09/2018/DS-ST
Ngay: 09-5-2Q18
VIV tranh chap ve hop
ddng dan su vay tai san.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Khanh.

CAac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Mai Vin Tuy.

2. Ba Bui Thi Hai Buong.

- Thu ky phién toa: Ba V3 Thi Tuyét Mai, Thu ky Toa an nhan dan Huyén
D, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhéan dan Huyén D, tinh Tay Ninh tham gia phién
toa: Ong Phan Thanh Nha - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 ndm 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Huyén D, tinh Tay
Ninh, xét xtr so tham cOng khaj vu an dan sy thy 1y s6: 301/2017/TLST-DS
ngay 06 thang 10 nam 2017 vé “Tranh chap ve hop dong dan sy vay tai san”
theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr so: 14/2018/QDXXST-DS ngay 04 thang 4
nam 2018, Quyét dinh hoan phién toa so: 09/2018/QDST-DS, ngay 24 thang 4
nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Kim P, sinh nam: 1973; Ong Pham Phu Q, sinh nam:
1970; cung dia chi cu tra: Nha so0 40, t6 02, ap T, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh
(co6 mat).

~ Bi don: Ong Pham Quéc A, sinh ndm: 1975; dia chi cur trii: Nha s6 103, t0
1, ap Tan, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh (c6 mat).

NQI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién dé ngay 28-8-2017 va bé sung trong qud trinh gidi

quyét vu an nguyén don éng Pham Phii Q va ba Lé Kim P trinh bay:

Ong Pham Quéc A 1a em rudt cua 6ng, ngay 10-12-2015 c6 viét gidy vay
tién cua vo chong 6ng, ba sd tién 863.000. 000 (tam tram sau muoi ba triéu)
d6ng hen dén ngay 10-5-2016 s& hoan tra du sb tién, nhung di qua han tra, vo



chdéng 6ng, ba yéu cau 6ng Qubc A thuc hién dung 16i hira nhu di cam két
nhung 6ng Qudc A cb tinh né tranh nhiéu 1an khéng tra ng.

S tién trén vay cu thé nhu sau:

+ Ngay 07-3-2008 vay sd tién 100.000.000 dong dé trong mi hen dén ngay
07-3-2010 tra nhung khong tra.

+ Ngay 09-8-2011 vay sé tién 150.000.000 déng, ddng thoi chuyén nhuong
cho 6ng ba 0,3 ha dét véi sb tién 150.000.000 dong, hen dé ban mi tra ng Ngan
hang rdi s& chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng, ba nhung khong thuc
hién dugc va tién cling khong tra n¢ hai khoan 1a 300.000.000 déng;

+ Ngay 10-11-2013 vay tiép sb tién 63.000.000 dong, hen dén thang
10 nam 2015 hoan tra;

+ Ngay 10-12-2015 vay tiép s tién 400.000.000 dong dé tra ng Ngan
hang; ghi chung lai muon tong sb tién 1a 863.000.000 déng va hen dén ngay
10-5-2016 thu hoach mi tra lai du so tién, nhung tir ngay vay tién dén nay khong
tra ng cho 6ng, ba.

Tai phién toa 6ng Q, ba P rut mot phan yéu cau khoi kién 50.000.000 dong,
yéu cau 6ng Pham Quoc A tra 813.000.000 dong.

Bi don 6ng Pham Qudc A trinh bay trong qua trink gidi quyét vu dn va tai
phién toa:

Ong Q la anh rudt, ba P 1a chi dau, nguyén vao ngay 07- 3-2008, 6ng co can
von trong mi bd HO Dau Tiéng 6ng c6 vay cua ba P, 6ng Q sb tién 100.000.000
dong; dén ngay 09-8-2011 6ng xay nha thiéu tién nén c6 vay ciia vo chong ong
Q thém 150.000.000 dong va sang nhuong 0,3 ha dat rudng gia 150.000.000
ddng 6ng co hen v4i vo chong 6ng Q dé tra no Ngan hang 6ng ldy (gidy chl'mg
nhan QSDD) ra sang tén cho 6ng Q va ba P; Bén ngay 10-11-2013 6ng c6 vay
thém 63.000.000 dong; dén ngay 10-12-2015 6ng tra ng Ngén hang nén vay
thém cua vo chong Ong Q 400.000.000 dong va c6 lam gidy tong két no
863.000.000 dong, cac gidy vay tién khong ghi vay co li.

Ong va Nguyén Thi L, sinh nam: 1992, chung song v4i nhau nim 2011,
khong c6 dang ky két hon, ba L di hop tac lao dong & nude ngoai tir thang 4 nam
2017, ba L biét viéc 6ng vay tién cua 6ng Q, ba P nhung day 13 no riéng cua
6ng, co nhitng khoan ng 6ng vay trude khi chung song, nén 6ng khong yéu cau
ba L c6 trach nhiém tra no.

Dbi v6i viée 6ng chuyén nhuong cho 6ng Q, ba P 0,3 ha dit véi sb tién
150.000.000 dong vao ndm 2011 nhung chua lam thi tuc tich quyén sir dung dat
do gidy ching nhan quyén str dung dit dang thé chip cho ngudi khac dé vay
480.000.000 dong, do d6 nay dng dong ¥ tra lai tién sang nhuong dat cho vo
chdng ba P 150.000.000 ddng.

Tai phién toa 6ng Qudc A trinh bay trong s0 ng 863.000.000 dong la c6
50.000.000 dong tien 1ai ng Xin vo chong ba P bot va khong tinh 1ai ti€p theo,
ong dong y tra ng 813.000.000 dong.



- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dén Huyén D, tinh Tay Ninh:

+ Ve td tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap ching cu, chuén bi xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xr déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, nodi
dung, tham quyén ctia Bo luat T6 tung dan su; HO1 déng xét xtr, Thu ky phién
toa thyuc hién dung trinh tu, thu tuc ddi vai phién toa dan su. Nhirng nguoi tham
gia td tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chdp hanh t6t Noi
qui phién toa.

+ Vé ndi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cua nguyén don 0ng
Pham Phu Q va ba Lé Kim P yéu cau bi don 6ng Pham Quoc A tra ng tien vay
813.000.000 dong;

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Kim P va 6ng Pham Phu
Q d6i v6i ong Pham Qudc A vé s6 tién 50.000.000 dong.

Vé an phi dan sy so tham ba P va 6ng Q phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cadc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an dwoc tham tra,
tranh ludn tai phién toa va loi trinh bay cua cac dwong sw, Hoi dong xét xu

nhan dinh:

[1] Vé to tung: Pon khdi kién dé ngay 28-8-2017 ba Lé Kim P, dng Pham
Phi Q yéu cau 6ng Pham Quoc A tra s6 tién cho vay gbe 14 863.000.000 dong.
Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia Bo luat T6 tung dan su nén vu 4n thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai Piéu 429 cua Bo luit Dan su
quy dinh thi thoi hiéu dé ngudi khai kién yéu cau giai quyét tranh chap d6i vai
hop dong 12 03 nim, Bién nhan muon tién dé ngay 10-12-2015 dng Qudc A hen
tra no vao cho ba P 6ng Q vao ngay 10-5-2016, dén ngay 28-8-2017 ba P, éng Q
khaoi kién la con thoi hiéu.

[3] Xét thay cac duong sy thong nhat: Mdi quan hé gilta 6ng Q voi ong
Quéc A 1a anh em rudt; ba P voi Ong Qudc A 1a chi dau em chong Ngay 10-12-
2015 vo chong ba P va Ong Quéc A gap nhau, Ong Quéc A vay thém
400.000.000 dong va Ong Qudc A viét gidy no s tién 13 863.000.000 dong
Trong qua trinh giai quyét vu an hai bén xac dinh vay 04 lan va co 04 gidy vay
tién viét tay, sau khi vay tién thi chua tra ng. Tai phién toa ong Q ba P rat mot
phan yéu cau 50.000.000 dong yéu cau ong Quoc A trd ng 813.000.000 dong
nén Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi kién d6i voi sb tién
50.000.000 dong 1a c6 can cu.

[4] X€t chung cur do dwong sy giao ndp thé hién: Gidy vay tién ngay dé
10 -12-2015 ghi s6 tién vay la 863.000.000 dong (BL s6 50), hai bén thong nhat



gidy vay tién nay gom 02 khodn s0 tién vay cii 03 lan 1a 463.000.000 dong;
khoan vay ngay 10-12-2015 1a 400.000.000 dong vay dé tra ng Ngan hang.

[4.1] V& khoan vay 400.000.000 dong dé ngay 10-12-2015, hai bén trinh
bay vay dé tra no ngan hang la khong c6 that, vi tai thoi diém ngay 10-12-2015
6ng Qudc A khong cung cap dugc chimg cur dé chimg minh tra no Ngan hang
400.000.000 dong. Chimg cir do ong Quoc A giao ndp (BL 36) thé hién ngay
11-02-2015, ba Lam Thi R tra tat toan tién vay cho Ngan hang Nong nghi¢p va
Phat trién noéng théon Chi nhanh D (NHNN va PTNT) sé tién gboc va lai
105.072.000 dong khi vay ba R c6 thé chap quyén sir dung dat.

Ngay 18-3-2015 ba R va dng Th téng cho quyen str dung dat cho 6ng Quéc
A va ngay 31-3-2015 ong Quéc A duoc cap 02 giay chung nhan quyén st dung
dat dén ngay 09-4-2015 6ng Qudc A thé chap hai gidy chimg nhan quyén su
dung dat ndy cho NHNN va PTNT dé bao dam cho sb tién vay 100.000.000
dong da vay ngay 17-2-2015 (bl 22); dén ngay 11-4-2016 6ng Quoc A tra ng va
x6a thé chap khoan vay nay; ngay 13-4-2016 6ng Quéc A thé chap hai gidy
ching nhén quyén sir dung dat cap ngay 31-3-2016 cho Ngan hang Thuong mai
Co phan Chi nhanh Tay Ninh vay 420.000.000 dong, han tra ngay 13-4-2017;
dén ngay 09-6-2017 Ong Qudc A xoa thé chap tai san nay, so tién tra Ngan hang
Thuong mai Co phan Chi nhanh Tay Ninh dugc ong Quoc A vay cua Ong
Nguyén Duy N 500.000.000 dong giao dich thoa thuan bang 02 hop dong gia
tao 12 “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” (bl tir 70-81).

Mat khac 10i trinh bay cua 6ng Q va ba P 1a mau thudn: Ong Q cho rang tir
ngay vay dén nay 6ng Quoc A chua tra lai tién 1an nao, 1an cho vay 400.000.000
dong dé stra nha va tréng mi, khi cho vay tinh 14i 1a 0,7% thang va da tra lai
dugc 01 nam. COn ba P vo ong Q lai trinh bay 1an cho vay 400.000.000 dong dé
tra ng ngan hang, khi cho vay thi khong tinh 13i suét, sau khi vay da tra ng
400.000.000 dong, nhung ngay sau do6 lai dén vay lai ngay 400.000.000 dong (bl
tu 54-57).

[4.2] Vé 03 khoan vay thé hién trén 03 to gidy muon tién:

S6 tién vay 100.000.000 dong dé ngay 07-3- 2008 (but luc s6 53), trong
“Bién nhan muon tién” 6ng Pham Qudc A ghi ngay cap giay ching minh nhan
dan (CMND) la ngay 28-10-2008, thoi diém nay 6ng Qudc A dang su dung glay
CMND dugc cap ngay 27-8-1990 dén ngay 28-10-2009 dng Qudc A méi d6i lai
gidy CMND (but luc s6 59, 60). Nhu vay co cian ct xac dinh gidy bién nhan
muon tién nay la nhan no gia tao nén khong dugc chép nhan la co can cu.

Gidy muon tién dé ngay 10-11- 2013 vay sd tién 1a 63.000.000 dong (BL
52), trong gidy muon tién ghi ngay cap CMND la ngay 28-10-2008, nhung tai
thoi diém nay ong Pham Qudc A dang sir dung giay CMND cap ngay 28-10-
2009 (but lyc so6 59). Nhu vay, c6 can cir xac dinh gidy mugn t1en nay lap ra dé

nhan ng gia tao va lap ra cung thoi diém v6i “Bién nhan muon tién dé ngay 07-
3-2008".

Gidy muon tién dé ngay 09-8-2011 (but luc 51) thé hién mot khoan vay
150.000.000 dong va mot khoan chuyén nhugng quyén st dung dat 0,3 ha s



tic:%n 150.000.000 dong, hen ban mi trd no ngan hang réi chuyén quyén st dung
dat cho 6ng Q, ba P;

Ong, Quéc A cho ring khi 6ng xay nha thiéu tién nén vay thém va chuyén
nhuong dat cho 6ng Q (bl 40);

Ong Q trinh bay khong thong nhit va mau thudn véi cac chung cu, ong Q
cho rang cho 6ng Quéc A vay 04 lan, 1an vay 400.000.000 dong dé sira nha,
trong mi, 1an cho vay 200.000.000 dong tra ngan hang, 1an 150.000.000 dong va
lan vay 1¢ khong nhd sé tién. Cac gidy vay no do 6ng Q giao ndp khong c6 1an
nao vay 200.000.000 dong (But luc 56,57).

Vé gidy muon tién dé ngay 09-8-2011, hai bén khang thoa thuan dén viée
tra no cua lan vay trude dé ngay 07-3-2008 hoac cong vao so tién vay lan sau.

Gidy muon tién dé ngay 10-11-2013 khéng thoa thuén vé viéc phai tra cac
khoan vay cua hai lan truéec.

Glay vay . tién dé ngay 10-12-2015 ghi 863.000.000 dong, hai bén thong
nhat tong sb tién no 03 lan trudc 1a 430.000.000 dong va vay thém 400.000.000
dong, nhung viéc khong thu hoi, tiéu hity cac gidy vay tién cia cac lan trude 13
trai voi 1€ thong thuong.

Vé 'sang nhuong QSDD dén ngay 18-3-2015, ba R va 6ng Th moi tang cho
Ong Qudc A quyén sir dung dat, dén ngay 31-3-2015 6ng Quoc A duoc cap hai
gidy ching nhén QSDD nén thoi gian ngay 09-8-2011 thi dng Quoc A khong co
quyén sir dung dat nao khéac dé chuyén nhuong cho 6ng Q. (thoi diém ngay 09-
8-2011 quyén sir dung dat néu trén dang duoc ba R va 6ng Th thé chap cho ngan
hang dé bao dam tién vay tai Ngan hang).

[5] Vé chung ctr do Toa én thu thép do Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy Huyén
D cung cap the hién: Ngay 13-11-2017, Chi cyc Thi hanh an Déan sy Huyén D
ban hanh quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xur 1y tai san cua ong Qudc A
gdm quyen str dung dat va tai san trén dat dé thi hanh an: Tong s6 tién ma ong
Pham Qudc A, ba R, éng Th phai thi hanh theo cac quyét dinh ctia Chi cuc Thi
hanh &n Dan sy Huyén D 1a 944.975.000 dong. Cac khoan no nay déu vay trudc
ngay 6ng Q, ba P khai kién 6ng Qudc A tai Toa an (bl tir 62-68 va tir 106-109).

[6] Nhu vay c6 can ctr dé Hoi dong xét xtr két luan: Do 6ng Pham Quéc A,
6ng Th, ba R (cha me rudt 6ng Qudc A va 6ng Q) phai thi hanh &n tra no theo
cac quyét dinh ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Huyén D véi tong sb tién 1a
944.975.000 dong (chua tinh 13i chm tra). Ong Q, ba P, 6ng Pham Quéc A di
lap ra cac gidy muon tién gia tao dé nhan no, véi muc dich nham tau tan tai san
d3 dugc cudng ché ké bién xtr Iy tai san thi hanh an dé tra no cho cac duong su.
Nén Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau cia 6ng Q, ba P yéu cau 6ng
Quéc A tra ng 813.000.000 dong 1a c6 can ctr.

[7] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén D dé nghi Hoi
dong xét xur khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé€ hop dong vay tai;
Dinh chi mdt phan yéu cau ctia nguyén don ddi véi sé tién 50.000.000 dong, Hoi
dong xét xir xét dé nghi nay pht hop nén chap nhan.



[8] V& an phi dan su so thém Nguyén don phai chiu an ph1 dan sy so tham
theo quy dinh tai Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

~ Cén ctr vao Diéu 463, Diéu 466 cia B luat Dan sy; Dicu 147 ciia Bo luft
T4 tung dan sw; Nghj quyet sb: 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi.

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Kim P va 6ng Pham Phu
Q d6i véi Ong Pham Qudc A yéu cau tra sd tién 1a 813.000.000 (tAm trim mudi
ba triéu) dong.

2. Dinh chi mot phan yeu, cau khoi kién cua ba Lé Kim P va Ong Pham Phu
Q dbi v6i 6ng Pham Qudc A vé sd tién 50.000.000 dong.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba Lé Kim P va 6ng Pham Phu Q phai chiu
36.390.000 ddng, dugc khau trir vao tién ndp tam tmg an phi 18.945.000 dong
theo bién lai thu s6 0015722 ngay 03 thang 10 nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh
an Dan sy Huyén D, 6ng Q va ba P con phai ndp tiép 17.445.000 dong.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy cO quyén
khang cao ban 4n nay 1én Toa dn nhan dan tinh Tay Ninh.

Noi nhgn: . TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- g%lgggrﬁl T?:ly glnh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- uyén D; 5 L

- Chi cuc THADS H.D: (Da ky)

- Puong sy;

- Luu van phong; Vii Vin Khanh

- Luu ho so vu an.






Noi nhian:TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh TN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén DMC;

- Chi cuc THADS Huyén DMC;

- Céac duong sy;

- Luu ho so;

- Luu tap an./.

VU VAN KHANH



