TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 621/2026/DS-PT

Ngay: 23-6-2026

V/v “Tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tranh
chap hop ddng vay tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Pao Thi Thuay.

Céac Tham phén: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Ba Ton Thi Thanh Thay.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chic — Tham tra vién Toa an, Toa
4n nhan dan thanh phb Can Tho.

- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: Ong Son Cuol -
Kiém sét vién trung cip tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 6 nam 2026, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phdé Can Tho xét
xur phic tham cong khai vu an thu ly s: 689/2026/TLPT-DS ngay 20 thang 4 nim
2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chap
hop dong vay tai san”.

Do ban an dan su so tham s6 128/2025/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu virc 9 - Can Tho bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 797/2026/QDPT-DS ngay
18 thang 5 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién tda s6 712/2026/QDP-PT ngay 08
thang 6 ndm 2026, gitra cac duong sy

1. Nguyén don:

1.1. Ba Tran Thi T, sinh 1962.

1.2. Ong Tran Van T1, sinh 1961.

Cung dia chi: Ap L, x& A, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Lé Duy K, sinh nim: 1983

Dia chi: Ap P, x4 C, thanh phd Can Tho. C6 mit. (Theo véin ban iy quyén ngay
18/02/2025)

2. Bi don: Ba Tran Thi C, sinh 1973,



Dia chi: Ap L, xd A, thanh phd Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Téng Vin V, trung
tam tu van phap luat Tra Vinh thuéc Hoi luat gia tinh V.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi L, sinh ngay
01/01/1989.

Pia chi: Ap L, xd A, thanh phé Can Tho. Vang mat.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi C.

NQI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham va cAc tai lidu c6 trong hé so thi ndi dung vu dn nhuwe sau:

Theo don khoi kién ngay 30/12/2024, cdc 1oi khai c6 trong hé so vu dn nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la 6ng Lé Duy K trinh bay:

Ong Tran Vin T1 va ba Tran Thi T duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Soc
Trang cép dién tich 1.150,0m2, thtra dat s6 779, t& ban do sb 1, muc dich st dung:
dat trong cdy hang nam khéc, toa lac tai 4p L, xd A, huyén C, tinh Soc Trang - nay
1a 4p L, x4 A, thanh phé Can Tho ngay 25/10/2014.

Vao thang 15/01/2018 ba T, 6ng T1 thoa thuan chuyén nhugng cho ba Tran Thi
C (em rudt ba T) phan dat co dién tich khoang 175m? (ngang 5m giap huyén A xa
A, dai 35m), thudc 01 phan thira dat s6 779, chuyén nhuong véi gia 125.000.000
dong, hai bén c6 lam gidy tay, ba C da giao 65.000.000 dong con lai 60.000.000
ddng dén nay chua giao, vi chi em rudt nén vo chong éng T1 di giao dat cho ba C
str dung cat nha 14 ¢ tir nam 2018 dén nay.

Theo thoa thuan khi ba C tra du tién dét thi ong T1 va ba T 1ap thu tuc tach thira
dat phan dat chuyén nhuong cho ba C theo quy dinh, nhung ba C khong thuc hién
nghia vy tra du tién chuyén nhuong dt nén ong T1 va ba T da c6 nhiéu lan thuc giuc
ba C tra tién thi ba C cir hen 1an nhung khong thuc hién.

Ngoai ra, do 1a chd quen biét nén ong T1 va ba T ¢6 cho ba C vay tién nhiéu
lan voi tong so tién 270.000.000 dong cu thé nhu sau:

+ Lan 1: Vao ngay 15 thang 11 ndm 2017 am lich, ong T1 va ba T cho ba C
vay s6 tién 150.000.000 dong.

+ Lan 2: Vao ngay 02 thang 12 ndm 2017 am lich, ong T1 va ba T cho ba C
vay s tién 50.000.000 dong.

+ Lan 3: Vao ngay 15 thang 12 ndm 2017 am lich, ong T1 va ba T cho ba C
vay s6 tién 20.000.000 dong.

+ Lan 4: Vao ngay 13 thang 9 nam 2018 am lich, éng T1 va ba T cho ba C vay
s6 tién 50.000.000 dong.



Viéc vay tién khong c6 1ap thanh vian ban chi hgp ddng miéng véi nhau, nhung
dén ngay 20/5/2022 ba C c6 ky xac nhan ng giao dich cho ong T1 va ba T.

Nay 6ng T1 va ba T yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Toda an tuyén hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén quyén dat
giita ong T1, ba T v6i ba Tran Thi C ngay 15/01/2018 13 v6 hiéu, yéu cau ba Tran
Thi C théo d&, di doi cin nha (nha cdy tap) trén phan dat chuyén nhuong c6 dién
tich khoang 175m? d¢é tra lai phan dat chuyén nhuong. Ong T1 va ba T théng nhat
giao trd lai cho ba Tran Thi C sb tién d nhan 1a 65.000.000 d@)ng.

- Yéu cau ba Tran Thi C ¢6 trach nhiém tra cho 6ng T1 va ba T sb tién vay gbc
14 270.000.000 ddng va 13i suat 20%/nam tir ngay 20/5/2022 cho dén khi xét xir xong
vu an.

Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T1, ba T c6 ¥ kién dong
¥ ho trg chi phi di doi 1a 10.000.000 dong cho ba Tran Thi C khi di doi nha cua theo
quyét dinh cta Toa an. Pong thoi ciing c¢6 v kién x4c dinh khong dong ¥ nhan cin
nha ma ba C dang ¢ khi giai quyét hau qua ciia hgp dong bi vo hiéu.

Tai Pon yéu cau phan to ngay 02/04/2025, cdc 1oi khai ¢é trong vu dn, tai phién
tda, ba Tran Thi C trinh bay:

Niam 2010 sau khi 6ng T1, ba T sang 1 phan dat giap huyén 16 11 tai 4p L, xa
A, huyén C, tinh Soéc Trang tir 6ng T2, cung nam 2010 ba C da dua cho 6ng T1 va
ba T 1 cay vang 24k nhd sang dum phan dét lién ké ciing thudc sé hitu ctiia 6ng T2
v6i chiéu dai 30m va ngang 5m, ba C cat nha sinh sdng va budn ban ngay thoi diém
do6 (nha cot vach 1a), gitta ba C vai 6ng T1 va ba T chi thoa thuan miéng khong lap
thanh van ban. Phan dat ctia ba C voi ciia 6ng T1, ba T d3 sang tir 6ng T2 chua du
dién tich 500m? dé 1én dat nong nghiép, chua du diéu kién dé Nha nuéc cép quyén
so hiru dat tai thoi diém d6 nén giita ba C vdi 6ng T1, ba T chua thé lam thu tyc tach
thira.

Mot thoi gian sau 6ng T1, ba T cung v6i em ctia ba C 1a ba Tran Thi L1 hin
nhau sang thém 2 phan dét lién ké ciing thudc quyén s hiru ctia 6ng T2. Tong mau
dat cua ba C cung ba Tran Thi L1 véi 6ng T1, ba T cong lai du 500m? dé 1én dat
ndng nghiép, du diéu kién dé nha nudc cap quyén s hiru dat, chd chi em nén ba C
dé ong T1 va ba T dai dién dimg quyén sé hitu va khong 1am van ban thoa thuan.

Pén nim 2018 do dng T1 va ba T dimg quyén s& hiru va giita ba C voi ong T1,
ba T khong co gidy to nén 6ng T1 va ba T budc ba C phai dua cho 6ng T1vaba T
01 cay vang 24k, néu khong dwa s& dudi ba C di, vi ba C chi c6 chd ¢ duy nhat nay
nén budc phai dua 6ng T1 va ba T thém 01 cay vang 24k theo yéu cau ctia 6ng T1
va ba T. Sau d6 ba C véi ong T1, ba T da 1ap 01 ban gidy tay giita ba C v6i éng T1
va ba T. Nhu vay, ba C da dua cho 6ng T1 va ba T 02 cay vang 24k tinh theo gia
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vang nam 2018 13 65.000.000 ddng. Nhung dén nay 6ng T1 va ba T van chua lap
tha tuc tach thira cho ba C. Viéc chuyén nhuong c6 ong Tran Van T3, ba Tran Thi
L (cung dia chi) chtng kién v&i ba Tran Thi L1, 4p B, xa A, huyén C, tinh S6c Tring
1a nguoi biét viéc.

Nay ba Tran Thi C yéu cdu phan t6 nhu sau: Yéu cdu Toa an cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/01/2018 giira ba Tran Thi C
v6i ong Tran Van T1, ba Tran Thi T d6i voi phan dién tich dit ong T1 va ba T da
chuyén nhuong cho ba C, dién tich khoang 175m?, budc ong T1 va ba T cung véi ba
C dén co quan c6 thim quyén thuc hién tha tuc tiép tuc tach thira sang tén quyén st
dung dét trén cho ba C.

Ngoai ra, vao ngay 15 thang 11 nim 2017 ba Tran Thi C ¢ vay cta 6ng T1 va
ba T s6 tién 150.000.000 ddng dé cho mdt bén thir ba. Thay 1am an c6 13i 6ng T1 va
ba T tiép tuc dem tién ra nho ba Tran Thi C dtng ra dai dién dé cho bén tht ba vay
vé6i 1ai sudt (3,5% /thang) voi tong s tién 3 1an 13 120.000.000 dong (chia 1am 03
lan)

Lan dau: S6 tién 14 50.000.000 dong

Lan 2: S tién 1a 20.000.000 dong.

Lan 3: S6 tién 1a: 50.000.000 dong.

Do vay ba Tran Thi C da no 6ng T1 va ba T s tién tong 1a 270.000.000 dong,
ba C da dong 14i 90.000.000 ddng tinh dén thang 01 nam 2019. Sau d6 ba Tran Thi
C c6 ban tai san va tra thém cho ong T1 va ba T véi tong so tién 1a 53.000.000 dong
chia 1am 2 1an.

Lan 1: Ba Tran Thi C tra cho ong T1 va ba T s6 tién 1a 13.000.000 dong do 1a
chi em nén gifra chiing t61 chi thoa thuan miéng khong 13p thanh van ban.

Lan 2: Ba Tran Thi C tiép tuc tra cho ong T1 va ba T sd tién 14 40.000.000 dong
nhung do gitra hai bén c6 mau thuan nén ong T1 va ba T khong dong y nhén s tién
do. Théy vay ba Tran Thi C ¢6 nhd ong Tran Vin T4 dai dién gitra 2 bén nhéan )
tién 40.000.000 ddng tra cho ong T1 va ba T. Do chd quen biét nén chi thoa thuan
miéng khong 1ap thanh van ban.

Tai phién Toa so tham, ba Tran Thi C chi déng y tra cho 6ng T1, ba T sd tién
con no 14 217.000.000 dong nhung khi nao co tién sé tra, dong thoi co y kién khong
ddng y dong 14i nia.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi L vang mdt:Tai Van ban
trinh bay ¥ kién ngay 25/7/2025, ba Tran Thi L trinh bay:

Ba Tran Thi L 1 con ctia ba Tran Thi T va 6ng Tran Van T1, quyén sir dung
dAt 1a tai san cta cha me ba Tran Thi L. Vao nam 2018 cha me ba Tran Thi L ¢6
chuyén nhuong cho ba Tran Thi C phan dat nén cat nha (nay 1a phan déat dang tranh
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chép), ba Tran Thi L khong c6 tham gia mua ban dat, nhung ba Tran Thi L biét gia
ban dét 1a 125.000.000 dong. Khi ba C tra tién trudc duge 65.000.000 dong thi ba C
c6 yéu cau toi cung ky tén nén ba Tran Thi L ¢6 ky tén vao vin ban ngay 15/01/2018.
Theo ndi dung ma hai bén tranh chép thi ba C c6 tra sb tién chuyén nhugng quyén
str dung dat con lai cho 6ng T1 va ba T hay chwa thi ba Tran Thi L khong biét.

Tai bdn dn so tham sé 128/2025/DS-ST ngay 18 thing 11 nim 2025 ciia Toa
an nhan dan khu veec 9 - Can Tho tuyén xir nhw sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Tran Van T1 va ba Tran Thi T.

Tuyén bd giao dich dan sy giita 6ng Tran Vian T1, ba Tran Thi T véi ba Tran
Thi C vé viéc chuyén nhuong phan dién tich dat theo do dac thuc té 14 193,6m?,
thuoc 01 phan thira dat s6 779, to ban do sb 10, dién tich 1.150,0m2, muyc dich st
dung: dat trong ciy hang nam khéc, toa lac tai 4p L, xa A, thanh phb Can Tho duoc
Vin phong dang ky dat dai tinh S cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Tran Van T1 vaba Tran Thi T
vao ngay 24/6/2024.

2. X ly hau qua cua hop ddng vo hiéu:

2.1. Buoc 6ng Tran Van T1 va ba Tran Thi T phai ciing chiu trach nhiém hoan
tra lai cho ba Tran Thi C tién chuyén nhuong dat di nhan 1a 65.000.000 dong, tién
chénh léch quyén sir dung dat 1a 57.717.600 dong va 1.038.000 dong tién cay trong
c6 trén dat, cong chung 1a: 123.755.000 dong.

2.2. Buoc ba Tran Thi C phai c6 nghia vy tu théo d&, di doi cac cong trinh c6
trén dat gom:

+ Nha chinh c6 két cau: khung cot gd, vach tole, mai lop tole xi mang, nén xi
ming, ctra go, dién tich 58,13m?.

+ Nha phu A c6 két cau: cot gd, vach xay tuong gach khong td, mai lop tole,
nén xi ming, , dién tich 21,33m2

+ Nha phu B c6 két cau: cot gd, vach 14, mai lop tole, nén xi ming, cot thép
hop, dién tich 54,12m?,

Va hoan tra lai cho 6ng Tran Van T1 va ba Tran Thi T phan dat c6 dién tich
193,6m2 thudc 01 phan thira dat s6 779. Phan dat cd dién tich 193,6m? c6 ta can:

+ Hudng Pong giap dudng H ¢6 s6 do 5,0m.

+ Hudng Tay giap thira 553 ¢6 s6 do 5,75m; giap thira 647 ¢6 s6 do: 0,65m.

+ Hudng Nam giap phan P2 thudc thira dat s6 779 ¢6 s6 do 3,87m + 36,94m.

+ Hudng Bac gidp giap phan P1 thugc thira dat sé 779 ¢6 s6 do 2,53m + 34,18m.
(c6 so d6 kém theo).



Ghi nhan y kién cua 6ng Tran Van T1 va ba Tran Thi T. Budc 6ng Tran Vin
T1 va ba Tran Thi T cuing chiu trach nhiém hd trg chi phi di doi céc cdng trinh kién
trdc ¢ trén phan dat c6 dién tich 193,6m? véi s6 tién 1a 10.000.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau cta 6ng Tran Van T1 va ba Tran Thi T. Bugdc ba Tran
Thi C phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Vin T1 va ba Tran Thi T sé tién vén vay
con ng 1a 270.000.000 dong va 94.047.300 dong tién 1ai phat sinh tinh dén ngay
18/11/2025, cong chung 1a: 364.047.300 dong.

4. Khéng chap nhan toan bo yéu cau phan té caa ba Tran Thi C theo Pon yéu
cau phan té ngay 02/4/2025.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu lai cham thi hanh an, an
phi so tham, chi phi t6 tung, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 01 thang 12 nam 2025, bj don ba Tran Thi C c¢6 don khang cdo ban 4n so
tham. Yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét xem xét lai Ban an so tham s6
128/2025/DS-ST ngay 18/11/2025 ciia Toda an nhan dan khu vuc 9 - Can Tho, theo
hudng céng nhan dién tich khoang 150m?, thudc thira dat sé 779 thudc quyén st
dung cta ba Tran Thi C. Budc ba Tran Thi C chi tra cho ba Tran Thi T va dng Tran
Vin T1 sé tién 217.000.000 dong, khong tinh 14i.

Tai phién toa phac tham:

Bi don Tran Thi C van giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho bi don trinh bay:

Déi véi phan chuyén nhuong quyén sir dung dat: ba C dang st dung dién tich
do dac thyc té 193,6m? loai dat trong cay hang nam; phan dat nay ba C nhan chuyén
nhuong cta vo chong ba T tir 2018, ba C da giao tién xong va vo chong ba T ciing
da giao dat cho ba C sir dung, mac di han muc tach thia dat 6 vi pham theo quy
dinh cta nha nudc nhung ngoai phan dét nay ra thi ba C khong con phan dat nao
khac, vi vay dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét cong nhan phan dat trén cho ba C.
Trong truong hop Toa &n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu thi cling dé nghi Hoi dong xét xar xem xét lai yéu t6 13i, trong vu an nay ba C
hoan toan khdng c6 15i, ba C chuyén nhuong ngay tinh vi chinh nguyén don ciing
thira nhan trong trudng hop néu bi don tra hét sé tién chuyén nhuong thi hai bén
cling khong thé tch gidy ching nhan quyén sir dung dét sang tén cho bj don duoc;
Ngoai ra ciing dé nghi xét xét lai tai don khoi Kién thi nguyén don yéu cau bi don tra
lai dién tich 175m?; tai phién toa so tham thi xac nhan 150m?; nhung tai ban 4n so
tham lai ghi nhan bi don tra lai dién tich 193,6m? 1a vuot qua pham vi don khaoi kién
lac ban dau.



Déi véi khoan tién vay: Phan tién von 270.000.000 d6ng thi bi don thira nhan
c6 ky tén vao td x4c nhan no, tuy nhién sau d6 ba C c6 tra dugc 13.000.000 dong va
c6 nhd 6ng T4 giao tra cho ba T 40.000.000 dong, vi chi em nén tin tedng khong
lam gidy to. Nay chi déng y tra phan tién von 217.000.000 ddng, phan tién I4i thi xin
duoc mién ly do tai bién ban hoa giai tai xa thi nguyén don ciing xac nhan khong
tinh lai nira.

Pai dién uy quyén ctia nguyén don khong thdng nhét véi khang co cua bi don,
viéc ba C cho rang ba T mua dat dum cho ba C 1a hoan toan khong co; dbi vai viéc
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tién vay thi nguyén don c6 cung cap céc giy
to ching minh, vi vay dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua bi
don, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phdt biéu quan diém:

V& t6 tung: T giai doan thy 1y dén khi dwa vu an ra xét xt, Toa an da tién hanh
dung cac quy dinh cta phap luat té tung dan su.

Vé noi dung vu an: Kiém sat vién cho rang toa an cap so tham da danh gia cac
chting ¢t ¢d trong hd so vu &n mot cach khéach quan va toan dién dé chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 1a phu
hop Véi cac quy dinh phép luat, vi vay dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat Té tung dan sy 2015, khong chap nhan khang céo cua bi don, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VA0 c4c tai liéu, chiing ctir da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, y kién ciia Kiém sét vién tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& 6 tung:

[1.1]. Sau khi xét xtr so tham, bi don Tran Thi C ¢6 don khang cdo dung theo
quy dinh tai cac Diéu 271,272, 273 caa Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén dugc
xem la hop I¢ va duoc chép nhan xem xét theo trinh tu phuc tham. Cép so tham xéc
dinh quan hé phap luat va thim quyén giai quyét 1a dung theo cac quy dinh tai khoan
3,9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan
su.

[1.2]. Tai phién toa phiic thim, vang mat ngudi c6 quyen lgi va nghia vu lién
guan Tran Thi L d3 duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan th( hai. Do vay, can clr vao
khoan 3 Diéu 296 B luat t6 tung dan sw, Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir vu an.

[2]. V& noi dung:



[2.1]. D6i voi khang céo cua bi don dé& nghi cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 15/1/2018:

[2.1.1]. Cac duong su cung thdng nhat phan dat dang tranh chip theo két qua
do dac thuc té 1a 193,6m? tai vi tri P3, P4, thudc thira dat s6 779, to ban dd sb 10
duogc vin phong ding ky dét dai tinh S cip ngay 24/6/2024 cho 6ng Tran Van T1 va
ba Tran Thi T. Hién trang trén dit co 1 can nha 14 do bi don cit va tré)ng nhiéu cay
lau ndm theo két qua tham dinh ngay 28/8/2025 cua Toda 4n nhan dan khu vuc 9 —
Can Tho va két dinh gi4 cta co quan chuyén mon.

[2.1.2]. Nguyén don va bi don cing théng nhat thira nhan nguyén don chuyén
nhuong cho bi don phan dat trén vao nam 2018, do khéng du han muc tach thira nén
chua 1am thu tyc sang tén dugc, vi vay nay nguyén don yéu cau tuyén bod hop dong
vO hi€u va xu 1y hau qua hop déng v6 hiéu; Bi don Tran Thi C cling thura nhan
chuyén nhuong dién tich dudi han mic tach thira theo quy dinh ctia nha nuéc, nhung
day 1a phan dat ba C duy nhat cua ba C dé cat nha sinh sdng, dé nghi Hoi dong xét
X0 xem xét cong nhan phan dat trén cho ba.

[2.1.3]. Can cir Cong van sd 2100/UBND-KT ngay 27/10/2025 cua Uy ban
nhan dan xa A c6 ndi dung:

“]. Theo phap luat vé dat dai quy dinh thi dién tich tdi thiéu dé duoc tach thua,
cap Gidy chung nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat trén dia ban x3 A, thanh
phé Can Tho ddi véi nhiing loai dat sau: “...Dat trong cdy hang nim khac trén dia
ban x4 A dién tich tdi thiéu duoc tach thia dat 1 500m? (quy dinh tai diém b, khoan
2, Diéu 9 Quyét dinh s6 42/2024/QD-UBND, ngay 28/10/2024 ctia Uy ban nhan dan
tinh S theo Quyét dinh ban hanh quy dinh vé han murc giao dét, cong nhan dat o,
nhan chuyén quyén st dung dat; diéu kién tach thira; gidy to khac vé quyén st dung
dat va xtr Iy cac truong hop thira co dat & da duoc cap Gidy chimg nhan trén dia ban
tinh Séc Tring). 2. Theo quan 1y tai dia phuong hién nay ba Tran Thi C khong thudc
dién hd nghéo, can ngheo, gia dinh chinh sach. Hi¢n tai ba C khong c6 dung tén
quyén st dung dat nao khac”.

Theo myc 3 Piéu 3 Quyét dinh s6 44/2025/QD-UBND ngay 11 thang 12 nam
2025 ctia Uy ban nhan dan thanh phd C quy dinh vé diéu kién tach thira dét, hop
thira dat va dién tich t6i thiéu tach thira dat dbi v6i timg loai dat trén dia ban thanh
phé Can Tho thi ddi voi dat trong cdy hang nam khac thi dién tich tdi thiéu tach thia
la 500m?.

Nhu vay, dién tich ma cac bén chuyén nhuong 13 193,6m? thép hon dién tich
t6i thiéu tach thira dat 1a 500m? loai dat dat trong cay hang nam khac. Do d6, giao
dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén st dung tai phﬁn dién tich 1a 193,6m?,
muc dich st dung: Dét trong cdy hang nam khac giita nguyén don va bi don 1a vo
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hiéu do dbi twong khong thé thuc hién duoc va khong dung theo quy dinh ctia phap
luat. Do d6, Toa an cdp so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va
khéng chip nhan yéu cau phan td cua bi don vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a ¢ can cu.

[2.1.4]. Xtr 1y hau qua cua hop ddng vo hiéu:

Can ctr Piéu 131 Bo luat dan sy 2015 thi giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am
phat sinh, thay doi, chim dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém
giao dich duoc xac 1ap, cac bén khoi phuc lai ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan, bén c6 16i gay thiét hai phai boi thuong. Nhu vay bén bi don c6 nghia vu
giao trd nguyén don phén dAt da nhén 13 193,6m? tai vi tri P3, P4, thudc thira dat sd
779, to ban d6 s6 10 duoc van phong ding ky dat dai tinh S cap ngay 24/6/2024 cho
6ng Tran Vin T1 va ba Tran Thi T.

Xac dinh thiét hai:

Can cr vao to sang nhuong dat ngay 18/01/2018 c6 nodi dung “Téi ditng tén
dudi day la Tran Vin T1Va v la Trdan Thi TS va con |a Tran Thi L dong y sang cho
em tdi Trdan Thi C I nén nha ngang 5Sm chiéu dai 30m véi sé tién la 65 triéu dong.
Anh chi t6i va chau déu thong nhat dong ¥ va ky tén giao tién". Muyc bén ban 6ng
Tran Van T1, ba Tran Thi T, ba Tran Thi L d4 ky tén. Nguoi chiung kién 1a 6ng Tran
Van T3.

Tai ban tu khai 1ap ngay 25/7/2025 nguoi lam ching ong Tran Van T3 trinh
bay: 6ng c6 biét viéc vo chong 6ng Tran Vian T1 va ba Tran Thi T ban cho Tran Thi
C 1 nén nha ngang 5m chiéu dai 30m, ba C cit nha tir ndm 2010. Téi ndm 2018 6ng
T1, ba T 1am gidy mua ban dat viét tay vai ba C véi s6 tién 1a 65.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L trinh bay: Vao ndm 2018
cha me ba Tran Thi L2 14 6ng Tran Van T1 va ba Tran Thi T c¢6 chuyén nhuong ba
Tran Thi C phan dét cit nén nha (nay 13 phan dat dang tranh chap), ba L2 khdng c6
tham gia mua ban dat, nhung ba L2 biét gia ban dat 1a 125.000.000 dong. Khi ba C
tra tién trudc s tién 65.000.000 dong thi ba C c6 yéu cau ba L2 ky tén nén ba L2 ky
tén vao van ban lap ngay 15/01/2028.

Bi don cho rang phan dét trén trude day ba C nho vo chong dng Thu M dim
ctia dng T2 véi gia 01 cdy, dén nim 2018 vo chong ba T1 yéu cau ba gia thém 1 cay
vang nita moi dong ¥ tach thira gidy sang tén cho ba, nén ba giao thém 1 cy nira 1a
02 cay, quy ra bang tién 1a 65.000.000 dong, 10 trinh bay ctia ba C khong duoc phia
nguyén don thira nhan, d6i voi nguoi lam chimg ma ba C yéu cau triéu tip thi cling
chi nghe lai, khong ching kién qua trinh giao dich gitta cac duong su. Vi vay, c6 du
co sO xac dinh theo su thira nhan ctia nguyén don 1a bi don da tra s6 tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a 65.000.000 dong.
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Can ctr Chung thu thim dinh gia xac dinh nhu sau:

+ Quyén sir dung tai phan dién tich 193,6m? duoc quy d6i thanh tién 13
180.435.200 dong.

+ Cong trinh tai phan dién tich 193,6m? dugc quy ddi thanh tién 1 66.364.324
dong.

+ Cay trong phan dién tich 193,6m? dugc quy doi thanh tién 1a 1.038.000 dong.

Céc bén khi tham gia giao dich chuyén nhuong déu biét 1a han murc tach thia
dat khong du nhiing van thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, vi
vay cac bén déu phai chiu 50% murc do 16i ddn dén hop dong chuyén nhuong quyén
st dung d4t bi vo hiéu, cu thé nhu sau:

Do gia tri quyén st dung dat duoc xac 1ap theo ndi dung vin ban ngiy
15/01/2018 14 65.000.000 dong, do d6 Hoi dong xét xir xac dinh gia tri chénh léch
vé quyén st dung dat 1a: 180.435.200 dong — 65.000.000 dong = 115.435.200 dong.
Do nguyén don duoc nhén lai toan bo quyén sir dung dat nén nguyén don phai c6
nghia vu hoan tra lai cho bi don phﬁn tién chénh 1éch ma bi don duogc huong véi )
tién 1a: 57.717.600 dong.

Pbi véi cay trong phan dién tich 193,6m? dugc dinh gia 1.038.000 dong. Xét
thay, ddy 14 tai san cta bi don va vi nguyén don dugc nhan lai dat va thu huong nén
nguyén don phai c6 nghia vy hoan tra lai gia tri cay trong cho bi don véi sb tién 1a
1.038.000 dong.

Phéan nha cta ba C c6 két qua dinh gia 66.364.324 dong. Tai phién toa so tham
va phtc tham, dai dién Gy quyén cua nguyén don yéu cau bi don thao d& va di doi
nha, tra lai dat va dong ¥ hd tro chi phi thao d& di doi nha 10.000.000 dong; Can cir
vao bién ban tham dinh tai san ngay 28/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 —
Can Tho, thi nha do phia ba C cat c6 két cau khung cot gb, vach tol, mai lop tol, nén
xi mang, ctra gb (but luc: 113). Nguyén don ciing thira nhin qua trinh ba C cit nha
thi phia nguyén don ciling théng nhét. Toa an cap so thim budc bi don théo do, di
doi nha trén dat va ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don hd trg cho bi don
10.000.000 dong 1a chua hop 1y, vi can nha trén néu thao d&, di doi thi gan nhu
khong thé str dung duogc, gay thiét hai vé kinh té cho ba C, mat khac hién nay theo
xé4c nhan ciia chinh quyén dia phuong thi ba C khong c6 dung tén Quyén sir dung
d4t nao khac, vi vay dé tao diéu kién cho ba C c6 thé 6n dinh cudc séng mo1, Hoi
d6ng xét xir phiic tham thdng nhét cong nhan cho nguyén don dugc sé hitu phan nha
néu trén va nguyén don cé trach nhiém tra gia tri lai cho bi don 66.364.324 déng la
hop tinh va hop 1y. Ba Tran Thi C duoc phép luu cu trong thoi gian 06 thang ké tir
thoi diém ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.
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Nhu viy tong gia tri nguyén don c6 nghia vu tra cho bi don Tran Thi C la
190.119.924 déng (Mot tram chin muoi triéu, mot tram muwoi chin nghin, chin tram
hai miroi bén dong).

[2.2]. Béi véi khang céo cua bi don chi tra cho ba Tran Thi T va éng Tran Vin
T1 sé tién 217.000.000 ddng, khong tinh 13i. Xét thay:

[2.2.1]. Nguyén don khai kién yéu cau bi don Tran Thi C tra s tién vay con
no 270.000.000 dong va I&i suat theo quy dinh phap luét tinh tir ngay hai bén xac
nhan ng 20/5/2022. Bé chimg minh cho yéu cau khéi kién ctia minh, nguyén don da
cung cap gidy xac nhan ng (but luc 10) ¢6 ndi dung “Vdo ngay 15/11/2017 dén ngay
13/9/2018 ba Trdn Thi C ¢é vay cua téi sé tién 270.000.000 dong. Théa thudn ldi
sudt 3%/1 thang. Ba C cé déng ldi cho t6i hét nam 2018. Ké tir dau thang 01 nam
2019 d@én nay ba C khéng cé déng ldi va khéng trd tién vay goc cho téi. Hom nay
gitta toi cung ba T ran Thi C théng nhdt xdc nhdn ng cu thé nhw sau: Hién nay ba
Trdn Thi C con no téi sé tién vay géc la 270.000.000 dong 1di tir thang 01/2019 cho
dén nay”, c6 chit ky cua ba C. Qua trinh giai quyét vu an bi don ciing thira nhan chi
ky va sé tién vay caa nguyén don 270.000.000 dong 1a dung, day 1a tinh tiét sy kién
khong can ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy 2015.

Tai phién toa phuc tham ba Tran Thi C va 6ng Tran Vian T4 cho rang 6ng T4
c¢6 nhan ctia ba C 40.000.000 dong dé tra cho ba T, ngoai ra thi ba C ¢6 tra thém cho
ba T 13.000.000 dong, vi 1a anh em nén tin tudng khong lam gidy to, tuy nhién 15i
trinh bay ctia ba C va dng T4 khong dugc phia dai dién uy quyén ctia nguyén don
thtira nhan. Do do, toa an cép so tham budc bi don co nghia vu tra lai cho nguyén
don s6 tién di vay 270.000.000 dong 13 c¢6 cin cir, khang céo cua bi don Tran Thi C
chi déng y tra sb tién con no 217.000.000 dong 1a khong ¢ cin cr nén khong duge
Hoi dong xét xtr chap nhan.

Dbi vai s tién 40.000.000 dong ong T4 nhéan cua ba C dé tra cho ba T, néu ba
C va dng T4 co phat sinh tranh chap thi c6 quyén khai kién bang vu kién dan su khac
khi c¢6 yéu cau.

[2.2.2]. P6i voi phan tién 13i:

Dbi voi 101 trinh bay ctia bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don cho rang tai hoa giai ¢ xa thi phia nguyén don da thong nhat khong tinh
141, nén dé nghi Hoi ddng xét xtr bac yéu cau tinh 13i ciia nguyén don. Xét thay, tai
bién ban hoa giai co s¢ ngay 20/5/2022 (but luc: 19) thi ba T trinh bay “46i yéu cdu
ba Tran Thi C tra di 270.000.000 dong téi khéng tinh ldi sudt 3% nita’; cling tai
bién ban trén ba C c6 y kién “t6i c6 vay ciia ba Tran Thi T véi sé tien 270.000.000
dong voi 1di sudt 3%. Téi chdp nhdn tra di s6 tién trén cho ba T khi t6i sang diege
nén nha sé tra”.
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Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thaim, nguyén don yéu cau bi don
tra 131 suat 10%/nam, twong duong 0.83%/thang tinh tir thoi diém hai bén xac nhan
cong no 1a co6 1gi cho phia bi don va khong trai quy dinh phép luat. Do do6, Toa an
so thAm budc bi don Tran Thi C tra s tién con ng 270.000.000 déng va 1ai suit
10/ndm tinh tir ngdy xac nhan no 20/5/2022 dén ngay xét xir so tham 18/11/2025 (03
nam 05 thang 29 ngay) 1a 94.047.300 dong. Tong cong 364.047.300 dong 1a co cin
cu.

[3]. Tai phién toa phtc tham, bi don c6 khang cdo nhung khong dua ra duoc tai
liéu, ching ci chitng minh cho yéu cau khang céo 1a ¢6 cin ctr, nén khang céo cua
bi don ciing nhu ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bj don khong
duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan; Chap nhan mot phan dé nghi cia Pai dién Vién
kiém sét tai phién toa.

[4]. V& &n phi dan sy phiic thim: Ngudi khang céo phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan sy;

Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don Tran Thi C.

Stra mot phan ban an dan su so tham s6 128/2025/ DS-ST ngay 18 thang 11
nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 9 — Can Tho.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vian T1 va ba Tran Thi T: Tuyén
b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/01/2018 giita 6ng Tran Vin
T1, ba Tran Thi T véi ba Tran Thi C 14 v hiéu.

Budc ong Tran Van T1 va ba Tran Thi T ¢ trach nhiém lién déi hoan tra lai
cho ba Tran Thi C sé tién 190.119.924 dong (M6t trim chin muoi triéu mot tram
mudi chin nghin chin trim hai muoi bén déng), (trong d6 tién chuyén nhuong dat
d3 nhén 1a 65.000.000 dong, tién chénh 1éch quyén sir dung dat 1a 57.717.600 dong;
tién cay trong co trén dat 1a 1.038.000 dong, tién cong trinh kién tric trén dat 1a
66.364.324 dong).

Cong nhén toan bd quyén sd hitu cho 6ng Tran Van T1 va ba Tran Thi T ddi
v6i phan cong trinh kién trac va ciy trong trén dat (theo bién ban tham dinh tai san
ngay 28/8/2025 cua Tda an nhan dan khu vuc 9 — Can Tho).
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Budc bi don Tran Thi C ¢6 nghia vu trd lai phﬁn dat c6 dién tich dit do dac thuc
té 13 193,6m2, thudc 01 phﬁn thtra dat sd 779, to ban dd sd 10, muc dich st dung: dat
trong cdy hang nam khac, toa lac tai p L, xi A, thanh phd Can Tho dugc Vin phong
dang ky dat dai tinh S cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat cho ong Tran Van T1 va ba Tran Thi T. Ba Tran Thi
C duoc phép luu cu trong thoi gian 06 thang ké tir thoi diém ban 4n ¢ hiéu luc phap
luat.

2. Chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Van T1 va ba Tran Thi T: Budc ba Tran
Thi C phai c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Van T1 va ba Tran Thi T sd tién
364.047.300 dong (Ba tram sau muoi bdn triéu khong trim bén muoi bay nghin ba
tram dong), (trong do tién vén vay 1a 270.000.000 dong va tién 1i 13 94.047.300
ddng)

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don Tran Thi C vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/01/2018 giita ong
Tran Van T1, ba Tran Thi T v6i ba Tran Thi C; Yéu cau chi dong ¥ tra sb tién vay
217.000.000 dong va xin mién tién l4i.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cc khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
mure 13i suét cac bén thoa thuan hodc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

4. An phi phic tham: Ngudi khang cao Tran Thi C phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) dugc chuyén tir tién tam tng an phi di ndp theo bién lai sb
0011237 1ap ngay 01 thang 12 ndm 2025 ctia Thi hanh 4n dan su thanh phé Can Tho
thanh &n phi, (da ndp xong).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su, ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Céc phan nhan dinh va quyét dinh khac ctia ban an dan su so thdm nhu: Chi phi
tb tung; an phi dan su so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 23 thang 6 nam 2026.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Cén Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- Toa 4n nhan dan KV 9 — Can Tho; ~ .
- Phong THADS KV 9 — Can Tho: ba ky
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Pao Thi Thiy

14



