TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 225/2022/DS-PT

Ngay: 15.9.2022

VIV “tranh chip yéu cau chia tai san
chung 14 quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén héi dong xét xir phiic tham géom cé:

Thdm phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cac Tham phén: Ong Tran Tuin Qudc

Ong V5 Bao Anh

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Bui Trung Nam - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 14 va 15 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho xét xtr cong khai vu an thu 1y s6 58/TLPT-DS ngay 06 thang 4 nim
2022 vé “tranh chap chia tai san chung 1a quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thadm s6 09/2022/DS-ST ngay 20 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan C bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 234/2022/QP-PT ngay 24
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viin L, sinh nim 1964. Dia chi: khu vuc T,
phuong P, quan C, thanh phd Can Tho (c6 mit).

Dai dién hop phdp: 0ng Quach Trwong G, sinh nam: 1975. Dia chi: duong
V, phuong T, quan A, Tp Ho Chi Minh (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Tién H — Chi nhanh Vian phong Luat su V — DPoan Luat su thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Duy H1, sinh nim 1966. Dia chi: duong A, phudng
Xh, quan N, thanh phd Can Tho (vang mat).
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Nguwoi dai dién hop phdp cho bj don: Ong Nguyén Ky V. Dja chi: duong A,
phuong Xh, quan N, thanh phd Can Tho (c6 mit).
3. Ngwoi lam chirng:
3.1. Ong NLC1. bia chi: Khu vuc A, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho
(ving mat).
3.2. Ong NLC2, sinh nim 1963. Pia chi: Khu vuc A, phuong H, quéan C,
thanh phd Can Tho (ving mit).
4. Ngwoi khang cao: ong Tran Duy H1 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don 6ng Nguyén Vin L trinh bay va yéu cau khai kién nhu sau:
Vao ngay 28/3/2003, giira 6ng va 6ng Tran Duy H1 c6 1ap van ban thoa thuin hun
vén mua dat, mdi bén 50% dé mua dat c6 dién tich 2.912m? trén Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 W337103; to ban d6 sd 37; thua dat sé 304; toa lac tai khu
vuc B, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho, do Uy ban nhan dan thanh phé Can
Tho (cii) cAp ngay 28/4/2003 va cing thong nhat: hai bén c6 quyén chuyén nhuong
lai phan nita dién tich dat ctia minh. Theo thoa thudn, 6ng L dé ong H1 dung tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat néi trén, dng Nguyén Van L 13 nguoi giir
gidy ching nhan quyén str dung dat, hop dong mua dat va hop dong hun vén. Nam
2008, 6ng H1 kién ong chiém doat tai san cia 6ng nén ngay 11/01/2008 ong
Huynh Vian Chinh la can bd diéu tra Cong an quan C yéu cau 6ng giao ndp toan bd
gidy to géc gom 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Tran Duy H1,
mot gidy Uy quyén, mot to gidy hop dong hun vén dé lam co so giai quyét, sau do
ngay 27/08/2008 vu viéc dugc chuyén toan bo qua Toa 4n nhan dan quin C xét xir
theo tham quyén. Trong qua trinh gidi quyét vu an Toa 4n da tra lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng H1. Ong cé yéu cau éng H1 tach lai phan dat da
hun vén nhung 6ng H1 khong dong ¥ va ¢b ¥ chiém doat luén phan dat ma ong da
bo ra 50% gia tri tai san ma ong va 6ng H1 da hun mua. Nay thay quyén va loi ich
hop phap bi anh hudng nén 6ng khai kién yéu cau Toa an budc bi don 6ng H1 tach
chuyén cho 6ng phan nita phan dién tich 2.912m? tai to ban do s6 37, thira dat s6
304, toa lac tai khu vuc 6 phuong H, quan C, thanh phé Can Tho theo Giéy chung
nhan quyén st dung dat s6 W337103 do Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho (cii)
cap ngay 28/04/2003 cho 6ng Tran Duy H1 dtng tén.
* Trude yéu cau khai kién cta nguyén don, bi don 6ng H1 ¢ y kién: 6ng
khong thira nhan ¢é hun von voi 6ng L mua dat thira dat s6 304; to ban do 37; toa

lac tai khu vuc 6 phuong H, quan C, thanh phé Can Tho. Béi véi yéu cau khoi
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kién cua nguyén don thi khong dong ¥ vé6i cac 1y do sau: Vao nim 2009, ong H1
kién 6ng L vé hop dong hun vén mua dat co dién tich 1.300m? va dugc Toa an
nhan dan quan C thy 1y giai quyét. Trong 4n ndy 6ng L c6 dé cap hop dong hun
von dé mua thira dat dién tich 2.912m? trén gidy chimg nhan QSD dat sb
W337103, t& ban do s6 37, nén dat 304. Toa an c6 hoi dng L ¢6 phan t6 doi voi
thira dat nay khong va ong L khong c6 phan t6 nén ngay 26/02/2009 Toa 4n ra
quyét dinh tra lai gidy chting nhan QSD dat s6 W337103, to ban d6 s6 37, thira dat
s6 304, do UBND quan C cap ngay 28/4/2003 cho 6ng Tran Duy H1. Va tai phién
hop ngay 27/3/2009, éng L khong c6 ¥ kién gi d6i véi thira dit coi nhu vu viée nay
da giai quyét xong. Nay Toa an thu 1y tranh chip nay 1a chua dang t6 tung. Hop
d6ng hun vén 1ap ngay 28/3/2003, trong d6 gidy ching nhan quyén st dung dét s6
W337103, to ban d6 sb 37, thira dat s6 304, do Uy ban nhan dan quan C cép ngay
28/4/2003. Tai sao trong ngay 28/3/2003 khi 1ap hop dong hin von nay lai biét rd
s6 gidy chimg nhén cling nhu ngdy cap cta thira dat ndy. Bi don khong thira nhan
hop dong hun von nay, hop dong nay do nguyén don tu tao ra.

* Nhitng nguoi lam chung c6 161 khai:

- Ong NLC1: Ong xé4c dinh khong c6 mbi quan hé ho hang ciing nhu mau
thudn voi nguyén don va bi don, chi quen biét thong qua viéc giao dich mua ban
dat voi nhau. Ong khéng co biét viéc hun von mua dat gitta nguyén don va bi don.
Viéc ma ong ky tén nguoi ching kién hop dong hun vén mua dat ngay 28/03/2003
1a do 6ng gidi thiéu nguoi ban dat - 6ng NLC2 ban dat cho 6ng Tran Duy H1, 6ng
H1 va 6ng L nho 6ng ky tén chung kién dé xac dinh 1 c6 viéc mua ban dét, chir
viéc 6ng L va 6ng H1 co giao nhéan tién hun vén mua dat v6i nhau hay khong thi
ong khong biét. Khi 6ng L dem hop dong vén lai kéu ong ky thi thay dng H1 ky
roi nén ong méi ky, cha Iic dng ky thi khong c6 6ng H1. Pong thoi, yéu cau Toa
an giai quyét vang mat.

- Ong NLC2 trinh bay: Vao nim 2003, éng c6 ban dit cho 6ng Tran Duy H1
chtr khong o ban dat cho éng Nguyén Vin L, viée 6ng L va dng H1 c6 hun hap
lam an thi ong hoan toan khéng biét. Ong L cho rang ong no 6ng L 50.000.000
dong nén khi 6ng L hun vén mua dat cing 6ng H1 thi phan ong L khong phai dua
cho ong, trir vao no 13 hoan toan khong c6. Pong thdi, c6 don yéu cau Toa an giai
quyét Véng mat.

* Vu viéc hoa gidi khong thanh va dugc dua ra xét xur cong khai. Tai ban an
dan sy so thAm s6 09/2022/DS-ST ngay 20 thang 01 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan
dan quan C xét xtr va quyét dinh nhu sau:
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1.1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Cong nhan hop dong hun vén giita ong Nguyén Van L va dng Tran Duy HI.
Budc 6ng Tran Duy H1 giao ' dién tich dat twong ung 1.413,35m? (trong tong
dién tich 2826,7m?) tai to ban dd s6 37; thira 304; Hién trang: Pit chuyén tréng lua
nude toa lac tai phudng H, quan C, thanh phd Can Tho cho 6ng Nguyén Vin L
theo ho so trich do dia chinh s6 42/TTKTTNMT ngay 16/09/2020 do Trung tim k§
thuat tai nguyén méi truong thudc SO tai nguyén va méi trudng thanh phd Can Tho
1ap. (C6 kem theo ban trich do dia chinh).

1.2 Nguyén don, bi don duoc quyén lién hé véi co quan chiic niang c6 tham
quyén dé 1am thi tuc dang ky, ké khai, diéu chinh theo quy dinh ctia phap luat doi
v6i phan dat noi trén.

2. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén
khang céo cua cac duong su.

* Ngay 07 thang 02 nam 2022, bi don 6ng H1 khang cdo yéu cau Toa an cap
phuc tham xét xir: bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don van giir nguyén ¥ kién, khang cdo khong théng nhat yéu ciu cua
nguyén don. Pong thoi con cho rang cip so tham xac dinh tranh chap hop dong
hun vén thi dén nay da hét thoi hiéu.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Hop
d6ng hun vén du khong co cong chimg nhung c¢6 ngudi lam ching thé hién 1o
khai 12 ng NLC1 c6 ky vao hop dong, thé hién rd ndi dung sb tién hun vén mua
dat, hop dong nay khong bat budc phai cong chung theo quy dinh, ngudi lam
chung ky 1a phu hop. Gia tri dat cac bén nhan chuyén nhuong phi hop qua cac 10i
khai ctia ngudi 1am chimg, gidy dat ban chinh nguyén don giir tir co quan diéu tra
thu giit chimg t6 c6 viéc hin von nén nguyén don méi giir gidy, dé nghi Hoi dong
xét xtr bac yéu cau khang cdo cta bi don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vétd tung: Nguoi tham gia tb tung va nguoi tién hanh tb tung da thyc hién
dung quy dinh ctua B luat td tung dan sy tai Toa an cip phuc tham.

- V& noi dung: Qua tranh tung tai phién tda cing véi cac chimg ctr c6 trong
ho so, xét théy, bi don khong thura nhan chir ky va khong c6 nhan tién hun von
mua dat nhu nguyén don trinh bay nhung nguyén don khong chimg minh duoc chir

ky 1a cta bi don, khong chimg minh dugc ¢o giao tién cho bi don dé cing mua
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chung, vi vay, khong c6 co s& xac dinh nguyén don c6 hun mua dit cung bi don
nén yéu cau cta nguyén don 1a khong cé co sd, vi vy, chap nhan khang cdo cia bi
don 1a phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& viéc vang mit bi don 6ng H1 nhung c6 nguoi dai dién nén tién hanh
xét xtr vang mat duong su theo quy dinh.

[1.2] V& quan hé tranh chap: cin ct theo yéu cau khai kién cta nguyén don
cho rang trudc day co thoa thuan cing bo tién voi 6ng H1 dé nhan chuyén nhuong
dat 2.912m? cta 6ng Tran Ngoc NLC2 va ¢ yéu cau ong H1 giao lai % dién tich
dat nay nén xac dinh day 1a yéu cau chia tai san chung 1a quyén st dung dat méi
dung voi thuc té yéu cau cudi ciing ctia nguyén don, con hop dong hun vén nguyén
don cung cap chi 1a chimg ¢ dé chimg minh cho viéc minh cé bé tién vao cing
6ng H1 nhan chuyén nhugng dat chung. Vi vay, can sira lai quan hé phap luat nhu
trén nén khong tinh thoi hicu.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don, qua tranh tung tai phién tdoa hom nay
cung véi cac chimg cr ¢d trong hd so xac dinh: nguyén don 6ng L cho rang ngay
28/3/2003 c6 hun von 50%, twong dwong 50 triéu dong cung 6ng H1 dé nhén
chuyén nhugng phan dat dién tich 2.912m?, tai thira 304, to ban do sb 37, tai khu
vuc B, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho, nguyén don cung cip ban photo
hop ddng, trong qua trinh xét xir phiic thim d trich luc tai Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho do ban chinh hop déng nay trudc dé cac duong sy tranh chép trong
vu an khac. Qua xem xét hop dong thoa thuan giira 6ng L va 6ng H1 thi hop dong
khong c6 cong chung ching thuc, c6 nguoi lam ching 1a 6ng NLC1 ky, tai phién
tda 22/7/2022 6ng NLC1 ciing thira nhan minh c6 ky vao hop dong nay nhung khi
Ky thi khong c6 mat 6ng H1 ma do 6ng L dem lai cho 6ng ky sau khi éng H1 da ky
rdi, con 6ng H1 thi cho rang minh khong ky, 6ng L khong c6 hun von nhu éng L
trinh bay, do hop dong khéng c6 cong ching, chimg thuc, 6ng H1 khong thira
nhan 6ng L c¢é hiin von va 1i khai ngudi lam chimg 6ng NLC1 xac dinh thoi diém
ky lam ching khong c6 mat 6ng H1, ng L cling khong chitng minh dugc chir ky
trong hop dong 13 cta 6ng H1, tai phién toa 22/7/2022, éng L c6 yéu ciu tam
ngimg phién toa dé ong lam thu tuc giam dinh nhung ngay 19/8/2022 ong L khéng
yéu cau giam dinh nita ma dé nghi Toa 4n tién hanh giai quyét vu viéc theo quy
dinh. Mat khac, ong H1 da khong thira nhan thi khong thé co viéc 6ng L dua tién
50 triéu cho 6ng H1 dé hun vén, dong thoi, phia 6ng NLC2 1a ngudi chuyén
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nhuong dat cho 6ng H1 ciing xac dinh chi nhan tién chuyén nhuong tir 6ng H1,
khong nhén tién tir ong L, cling tai phién toa ngay 22/7/2022, ong L con cho rang
trude d6 ong NLC2 c6 ng dng 50.000.000 dong nén khi 6ng va ong H1 cling nhan
chuyén nhuong dit cua 6ng NLC2 thi phan ong hun trir ng voi 6ng NLC2, nhung
ong NLC2 khai tai phién toa xac dinh khong c6 viéc 6ng ng 6ng L 50.000.000
déng roi trir vao tién nhan chuyén nhuong dat, do do, viéc ong L cho réng minh co
hun vén nhan chuyén nhuong phan dat noi trén va yéu cau bi don 6ng H1 tra lai
mot nita phan dét 1a khong co s¢ chip nhan. Vi vay, ong H1 khang cdo dé nghi bac
yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 c6 co s chap nhan.

[3] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phac tham 13 c6 can ct, ding quy dinh. Loi trinh bay cta luat su va nhan
dinh cip so tham danh gia chimg ctr chi dua vao hop dong hun vén co chit ky bi
don thi cho rang nguyén don c6 hun von dé chdp nhan yéu ciu cua nguyén don 1a
chua du co6 co sé. Vi vay, can sira ban an theo huong nhan dinh trén.

[4] Vé an phi so thim va phiic tham:

[4.1] An phi so thim: Nguyén don ong L khong dugc chdp nhan yéu cau
khéi kién nén phai chiu.

[4.2] An phi phiic tham: Bi don 6ng H1 khang cdo duoc chip nhan nén
khong phai chiu an phi.

[5] Vé chi phi dinh gia: 6.000.000 ddng. Nguyén don ong L khong duoc
chap nhan yéu cau khai kién nén phai chiu. D3 tam tng va chi xong.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:
Can ct: - Khoan 2 Piéu 308 B9 ludt t6 tung dan su;

- Diéu 176, 230 B¢ luat Déan sy 1995;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: - Chap nhan khang cdo cta bi don.
- Sira ban an so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 20/01/2022 cta Tda an
nhan dan quan C.

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin L
yéu cau cong nhan hop ddng hun von gitta 6ng voi 6ng Tran Duy H1 va budc ong
Tran Duy H1 giao % dién tich dat twong ung 1.413,35m? (trong tong dién tich
2826,7m?) tai to ban d6 sb 37; thira 304; Hién trang: Dat chuyén trong lua nudc toa
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lac tai phuong H, quéan C, thanh phé Can Tho cho ong theo ho so trich do dija chinh
s6 42/TTKTTNMT ngay 16/09/2020 do Trung tim k¥ thuét tai nguyén mai trudng
thudc S& Tai nguy@n va Moéi trudong thanh phdé Can Tho 1ap.

2. Vé chi phi thim dinh, dinh gia: Nguyén don ong L di ndp va chi xong.

3. V& an phi:

3.1 An phi so tham: Ong Nguyén Vian L phai chiu 300.000 déng nhung
dugc trir vao tién tam Gng an phi 5.824.000 dong da ndp theo bién lai sé 005724
ngay 27/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan C. Ong L duoc nhan lai
5.524.000 dong.

3.2 An phi phiic tham: Ong H1 khéng phai chiu, dugc nhan lai tién tam Ung
an phi da ndp theo bién lai thu s6 0008220 ngay 08/02/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su quan C, thanh phé Can Tho.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu
9; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q. C; (Bé ky)

- Chi Cuc THADS Q. C;
- Cac dwong su;
- Luu hé so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



