TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO K Péc lap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n sd: 03/2023/DS-ST
Ngay: 16-01-2023 ‘
VIV tranh chap hop dong tin
dung vay tai san
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO K, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Ngoc Ha.
Cdc Hoi tham nhan dan:
- Ong L& Chau Hung;
- Ong Huynh Vin Tam.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hang — Thu ky Toa an nhan
dan thanh pho K, tinh An Giang.
- Dai di¢gn Vign kiém st nhan dan thanh phé K tham gia phién toa: Ba
Vo Thi Kim Thoa - Kiém sat vién.
~ Ngay 16 thang 01 ndm 2023, tai Toa 4n nhan dan thanh pho K xét xir so
tham cong khai vy an dén sy thu ly s6 200/2022/TLST-DS ngay 24 thang 10
nam 2022 “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyet dinh dua vu an ra xet
xu s0: 225B/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 12 ndm 2022 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 164/2022/QDST-DS ngay 30 thang 12 nam 2022, gitra:
Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Phét trién thanh ph6 HCM
(HDBank); dia chi tru s&: 2xx Nguyén Thi Minh Khai, phuong X, quan 1, thanh
pho HCM.

Nguoi dai dien theo phdp ludt cua nguyéen don: Opg Pham Quéc Thanh,
chtrc vu: Tong Gidm doc Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién thanh pho
HCM.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ba Huynh Nguyen Bao
Han, chirc vu: Giam ddc Trung tdm X 1y no (theo quyét dinh uy quyén sd
735/2021/QD-TGD ngay 15/4/2021)

Nguoi duwoc ity quyén lai: Ong Quach Vian Hao, chtrc vu: Trudng Xir Iy no



khu vuc — Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé HCM (theo gidy ty quyén
ngay 11/7/2022).

Bi don: Ba Truong Thi Anh D, sinh ndm 1988; dia chi: s6 6xxx, khém 6,
phuong C, thanh pho K, tinh An Giang.

Pai dién theo uy quyér} cua nguyén don 6ng Quach Van Héo c6 mat; bi
don ba Truong Thi Anh D vang mat lan thir hai tai phién toa khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bdan tw khai, nguyén don Ngan hang Thwong mai Co
phan Phat trién thanh phé HCM (viét tat la Ngdn hang) trinh bay trong quéa
trinh gidi quyét vu dn:

Ngan hang co cho ba Truong Thi Anh D vay theo Hop déng tin dung so
274752IMN/HDTD ngay 29/7/2021 va Phu luc Hop doéng tin dung sO
27475/21MN/HDPTD/PLO1 ngay 21/01/2022 s6 tién 4.800.000.000 (bdn ty tam
trim triéu) dong va Thé tin dung sb tai khoan 815029788630 sb tién 97.240.000
(chin muoi bay triéu hai tram bén muoi nghin) dong. Pén ngay 23/5/2022, ba D
con no Ngan hang tong sb tién 4.545.360.767 dong. Muc dich vay: Bo sung von
chan nudi ca tra ham. Lai suat vay: thay doi theo ting thoi ky. Pé dam bao
khoan vay, ba D c¢6 thé chap cho Ngan hang: Gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat sb CS07839 do So tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cap ngay
10/6/2019, cap (101 gidy ching nhéan quyén st dung dat ngay 25/6/2021; Gidy
chiing nhan quyen str dung dat s6 CS07594 do So tai nguyén va M6i truong tinh
An Giang cap ngay 26/11/2018, cap d01 gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 25/6/2021; Gidy chtng nhan quyen stt dung dat sb CD07653 do S¢ tai
nguyen va Mo truong tinh An Giang cap ngay 11/01/2019, cap dobi gidy ching
nhan quyén str dung dat ngay 25/6/2021; Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6
CS10777 do S¢ tai nguyén va Mo6i truong tinh An Giang cap ngay 26/11/2020,
cap d01 gidy ching nhén quyén sir dung dat ngay 10/5/2021; Glay ching nhan
quyén sir dung dat so CH10358 do Uy ban nhan dan thanh phd K ky ngay
05/6/2020, cap ddi gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 10/5/2021.

Do ba D da vi pham thoa thudn tai Hop dong tin dung da ky véi Ngan
hang. Nay Ngéan hang yéu cau Toa an budc ba D phai thanh toan mét lan toan bo
ng gbc va lai cho Ngan hang dén ngay xét xuir (ngay 16/01/2023) sd tién
4.981.481.262 dong (trong d6 ng gdc 4.163.538.974 dong, 1ai trong han:
63.190.116 dong, 1di qua han: 617.144.331 dong, gbc va lai thé tin dung:
137.607.841 dong).

Yéu cau thanh todn phan ng 13i phat sinh d6i v6i s6 ng con lai theo murc
131 sudt qua han thoa thuan trong Hop dong tin dung, gidy dé nghi md thé tin
dung va khé wéc nhan no da ky két v6i ngan hang tir ngay 17/01/2023 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng. Tiép tuc duy tri thé chap bat dong san theo Hop



dé)ng tin dung sb 27475/21MN/HDTD ngay 29/7/2021 cho dén khi tra dut ng
goc va lai phat sinh.

Trong qua trinh t4 tung, Toa an co tién hanh x4c minh, thu thap chung cur
tai khom 6, phuong C, thanh pho K v€ tinh trang cu tri cua ba D, dugc biét ba D
c6 dang ky ho khau thuong tra tai tai dia phuong nhung hién nay khong c6 mat
tg}i dia phu’omg, khong 6 di déu va lam gi. Déng thoi, Toa an da thuc hién viéc
tong dat va tién hanh niém yét cac van ban t6 tung theo quy dinh cua phép luét.

- Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:

Vi€c tuén theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xtr ciia Tham phan,
Ho1 dong xét {(fr, Thu ky Toa an da tuan theo dung cac quy dinh cua B¢ luat T6
tung dan sy vé xet xu so tham vu an. Viée tuan theo phap luat cua nguoi tham
gia t6 tung, d6i v4i nguyén don, bi don da thuc hién day du quyén va nghia vu
t6 tung theo quy dinh cia phap luat. Bi don vang mat lan thtr hai mac du da

dugc triéu tap hop 1€ ner] dé nghi HQ} dong x¢&t xur tler} hanh xét x1r Vang mat bi
don theo quy dinh tai Piéu 227 va Diéu 228 B luat T6 tung dan sy 2015.

Vé giai quyét vy an:

Xet, viéc vay ng gilra cac bén 1a trén co so ty nguyén, co lap hop dong,
phu hop quy dinh phap luat. trong thoi gian thuc hién hop dong phia bi don ba D
vi pham nghia vy thanh toan cho Ngan hang. Do d6, viéc Ngan hang khoi kién
yéu cau ba D trd ng goc, 1ai phat sinh theo hgp dong la c6 can cr  chap nhan.

Dbi v6i viec Ngan hang yéu cau tlep tuc duy tri cac hop dong thé chap da
ky két gilta Ngan hang voi ba D. Thay rang, tai san thé chap cua ba D tai Ngan
hang theo cac Hop dong thé chip da néu c6 ndi dung va hinh thirc phu hop quy
dinh phap luét, do do truong hop ba D khong thanh toan hét s tlen con ng khi
ban an c6 hi¢u lyc phap luét thi phia Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an déan su c6 thAm quyen theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an dé xur
ly tai san thé chap thu hoi no.

DPdi v6i bi don ba D mic du da duge Toa an thong béo vé viéc thu 1y,
triéu tap hop 1é hoa giai nhung ba D khong tham gia, c6 tinh né tranh, khong
cung cip tai lidu chung ctr, chimg minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua
minh. Viéc ba D khong dén, khong y kién thé hién ba di ty tir bé quyén tham
gia t6 tung, cung cap chimg cur chimg minh theo quy dinh tai Dleu 6, Diéu 7,
Diéu 70, Piéu 91 BLTTDS, nén ba phai chiu trach nhiém vé yéu cau ciing nhu
chtng cir phia nguyén don cung cép.

Tt nhitng co sd phan tich trén, can ctr Didu 463, 466, 468 BLDS 2015;
Diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung; Piéu 7,8 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
huéng ddn mot s6 quy dinh vé 14i, 13i suat, phat vi pham, dé nghi chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Ve té tung:

[1] V& thdm quyén: Xét nguyén don khoi kién bi don Trwong Thi Anh D
6 noi cu tri tai s6 6xxx, khém 6, phuong C, thanh phd K, tinh An Giang. Do
do, viéc Ngan hang khéi kién tai Toa an nhan dan thanh pho Chau Péc la phu
hop, nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd K theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém b khoan 1 Piéu
39 B luat T6 tung dan su ndm 2015.

[2] V& su vang mat cua duong sy: Bi don dé duoc triéu tp hop 1€ dén 1an
thir hai. Vi vay, Hoi dong xet xur tién hanh xét xu vang mdt bi don theo quy dinh
tai Diéu 227, Biéu 228 BJ luat To6 tung dan su.

Vé néi dung:
[3] Vé xac lap hop dong vay tai san:

Xét Hop dong cap thé tin dung véi han muc st dung, dé nghi mé thé tin
dung gitta Ngan hang va ba D duoc giao két trén co s tu nguyén, hinh thirc va
ndi dung hop dong khong trai quy dinh ciia phap lut nén lam phat sinh quyén
va nghia vu ctia cac bén theo hop dong.

[4] V& von va 13i vay:

Can cit D& nghi mé thé tin dung, Hop ddng cip thé tin dung vo1 han murc
sir dung gilra Ngan hang va ba D; 161 khai dai dién theo iy quyén cua Ngan hang
xac dinh vén vay cua Hop dong tin dung tren 1a s6 tién 4.800.000.000 (bon ty
tam trdm triéu) dong va Thé tin dung sb tai khoan 815029788630 s tién
97.240.000 (chin muoi bay tricu hai tram bon muoi nghin) dong Pén ngay
23/5/2022, ba D con ng Ngén hang tong sO tlen 4.545.360.767 dong. Muc dich
vay: B0 sung Von chan nudi ca tra ham. Lai suét vay: thay doi theo timg thoi ky.
Sau khi duoc cép thé tin dung.

Do ba D di vi pham nghia vu tra no, nén Ngan hang yéu cau ba phai c6
nghia vy thanh toan cho Ngan hang tinh dén ngay 16/01/2023 s6 tién
4.981.481.262 dong (trong d6 ng gbc 4.163.538.974 dong, 13 trong han:
63.190.116 dong, 1ai qua han: 617.144.331 dong, gbc va lai thé tin dung:
137.607.841 dong), dong thoi tiép tuc tra tién 1ai phat sinh ké tr ngay
17/01/2023 theo hop ddng tin dung va dé nghi md thé tin dung da ky cho dén
khi thanh toan xong khoan no 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 463, Dleu 466,
Piéu 468 ciia B luat Dan sy nam 2015; Diéu 91, Piédu 95 cua Luat cac t6 chirc
tin dung ndm 2010, nghi nén xét chap nhéan toan bo yéu cau ciia Ngan hang.



Ké tir ngay tiép theo ciia ngay X€t XU s0 tham (ngay 17/01/2023), bi don
con phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh cta s tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc
141 suat ma cac bén thoa thun trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cic bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tung thoi ky cua ngén hang cho
vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing sé& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 13i suat ciia ngan hang cho vay.

[5] Tiép tuc duy tri cac hop ddng thé chap Quyén sur dung dat giita Ngan
hang véi ba Truong Thi Anh D dé dam bao thi hanh an.

[6] V& an phi dan su so tham:

Nguyén don duogc g:hép nhan toan bo yéu cau khoi kién nén khong phai
chiu an phi dan sy so thdm, hoan tra cho nguyén don s6 tién tam ung an phi
da ndp 1a 56.273.000 dong.

Bi don ‘cc') nghia vu trd ng nén phai chiu &n phi dan su so tham 1a
112.981.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir cac Diéu 463, 466, 468 B ludt Ddn sw nam 2015, Diéu 91, 95
Ludt cdc t6 chire tin dung nam 2010; cac Pieu 147, 273 Bé ludt To tung dan sy
nam 2015; Piéu 7,8 Nghi quyét sé 01/2019/NO-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hpi
dong Tham phdn Toa dn nhan dén tdi cao hwdng din mét sé quy dinh vé 1di, ldi
suat, phat vi pham;, khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuwong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sit dung dn phi va 1é phi Toa én;

[1] Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan Phét trién thanh phé HCM, budc ba Truong Thi Anh D phai c¢6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién thanh phd HCM s
tién 4.981.481.262 dong (trong d6 ng gbc 4.163.538.974 dong, 14i trong han:
63.190.116 dong, 1ai qua han: 617.144.331 dong, goc va ldi thé tin dung:
137.607.841 dong).

Ké tir ngdy tiép theo cuia ngay xét xtr so tham (17/01/2023), bi don con
phai tiép tuc chiu 14i phat sinh cta sb tién no gdc chua thanh toan, theo murc 13i
suit ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timng thoi ky ciia ngan hang cho vay thi
141 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
131 suat cia ngan hang cho vay.



[2] V& 4n phi dan su so tham

Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién thanh phé HCM khdng phai
chiu 4n phi dan su so thAm. Hoan tra s tién 56.273.000 dong tam tng an phi
dan sy so thAm d3 ndp theo bién lai sé 0002791 ngay 24 thang 10 nam 2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Chau Déc cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Phat trién thanh phé HCM.

Ba Truong Thi Anh D phai chiu 112.981.000 d6ng an phi dan su SO
tham.

[3] Tiép tuc duy tri cac hop ddng thé chip sé 13967/21MN/HPBPD ngay
08/5/202; s6 27107/21MN/HPBP ngay 01/10/2021 giita Ngan hang Thuong
mai CO phan Phat trién thanh phé HCM véi ba Truong Thi Anh D dé dam bao
thi hanh an.

[4] Vé quyén khang cdo

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, Ngan hang Thuong mai Co phan
Phat trién thanh phd HCM c¢6 quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dén tinh
An Giang xét xir phtic tham. Riéng thoi han khang céo cta ba Truong Thi Anh
D 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- Cac duong su;
- Vién kiém sat TPCD (2);
- Toa an tinh An Giang (1);
- Thi hanh 4n DS TPCD (1);
- Luu hd so (1),
- Luu van phong (1).

Trinh Thi Ngoc Ha



