TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH CAO BANG
Ban an s6: 02/2018/DS-ST

ngay 09/8/2018

(VIV tranh chd'p,quyé‘n su
dung dat)

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Néng Thanh Diép

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. 6ng Pinh Vian Giang

2. 0ng Ng0 Van Hoan

- Thu ky phién toa: 6ng Nong Van An - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thach An tinh Cao Bang;

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach An tham gia phién toa: ba
Triéu Thi Bién - Ki€m sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyen Thach An xét
XU so thim cong khai vu an thu ly s6: 02/2018/TLST-TCDS ngay 09/4/2018 Ve

viéc: "Tranh chip quyen stt dung dat", theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
02/2018/QbXX-ST ngay 12/7/2018 gitra:

1. Cac bén dwong su:

- Nguyén don: Phung Phi Hai

Tra tai: Na Linh x4 Lé Lai huyén Thach An, tinh Cao Bang.
- Bi don: Lang Thi Hi¢u

Tra tai: Na Linh xa Lé Lai huyén Thach An, tinh Cao Béng.
Nguyén don, bi don cd mat tai phién toa.

2. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén Thach An cir dng Loc Van Danh - chuyén vién
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thach An, c6 mat tai phién toa.

- Uy ban nhan dan xa Lé Lai huyén Thach An ctr bd Nong Thi Hong Luyén
— can b dia chinh xa L& Lai huy¢n Thach An, c6 mat tai phién toa.

- ba Triéu Thi Chién. C6 mait tai phién toa.

- ba Ma Thi Ca. C6 mat tai phién toa.

Cung tré tai: Na Linh x4 Lé Lai huyén Thach An tinh Cao Bang.

3. Ngwoi lam chung:

- ong Triéu Ngoc Lén. C6 mat tai phién toa.

- ong Phung Van Thanh. C6 mdt tai phién toa.

- ong Phung Van Mong. C6 mdt tai phién toa.



- ba Vi Thi Tim. C6 mat tai phién toa.

- ong Triéu Ngoc Thing. Ving mat tai phién toa.

- dng Triéu Pirc Chinh. Vang mit tai phién toa.

- ba Lang Thi Khan. Vang mat tai phién toa.

Nhitng nguoi lam chuing cung tra tai: Na Linh xa Lé Lai huyén Thach An
tinh Cao Bang.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi kién ngay 16/3/2018 va cac ban tu khai, ban 14y 161 khai
trong qua trinh giai quyét, xét xir va tai phién toa nguyén don Phung Phi Hai trinh
bay: Yéu cau ba Liang Thi Hiéu phai chim dut hanh vi 14n chiém dét dai dién tich
khoang 600m2 — 700m2 trén thira dat rimg ma gia dinh t6i dd duoc Uy ban nhan
dan huyén Thach An cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Al 773913 ngay
14/4/2006 tai thira dat 331, to ban do so6 1, dién tich 53.464m2, & Codc Soi, thon
Na Linh, xa Lé Lai, huyén Thach An, tinh Cao Bang.

[2] Bi don Lang Thi Hiéu trinh bay: Pam dét rdy do gia dinh khai pha tir
thoi Ong ndi cua t6i tén la Lang Van Ngao (da chét naim 1972). Ong Hai sau nay
mo1 duge nha nude giao dat rimg, nén ong Hai khoéng c6 quyen ke khai lay ca dam
dat riy cua toi vao so bia do cta 6ng Hai. Toi so xuat khong ké khai du, vi ¢6 cac
thira dt bén canh lién ké t6i da ké khai va di duoc cap bia do, riéng dam ray dang
tranh chép thi chua co bia d6. O lang ai ciing biét d6 1a dat ray cta gia dinh toi.
Trudc nam 2000 hang nim gia dinh t6i van trong ngd, lac. Tir nam 2000 dén nay
t6i khong trong ngd, lac do gia dinh neo ngudi, nhung hang nam t6i van di phat
quang dam ray. Trén dam dat rdy c6 01 bui mai, 01 cy siu sau, 01 cdy xoan
duong kinh gbc tir 15 dén 30 cm.

Ngay 01/6/2018 Toa an nhan dan huyén Thach An di to chirc xem xét, tham
dinh tai chd theo don yéu cau cta 6ng Phung Phi Hai d6i véi dién tich dat ray
dang tranh chip nam trong thira dat s 331 t& ban d6 s6 01 ¢ Na Linh. Qua trinh
do dac dam dt rdy dang tranh chp c6 cac mo da voi chiém khoang 10%, c6 dién
tich 856,8m2, trén dat ray chi co co moc sat dat va co 01 ciy sau siu dudng kinh
gbc khoang 30 cm, 01 cay xoan ta dudng kinh gbc khoang 15 cm va 01 buyi mai,
ngoai ra khong c6 loai cay gi, dat twong dbi bang phang (c6 ban anh hién trudng).

Ngay 18/5/2018 Vin phong ding ky dat dai chi nhanh huyén Thach An da
cung cap trich luc ban d6 hién trang khu dat riy dang tranh chp nam trong thira
dat s6 331 to ban d6 s6 01 & Na Linh va co van ban tra 1oi vé viéc khong cung cap
duge cho Toa 4n hd so ké khai xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cta
ong Phung Phi Hai d6i véi thira dat s6 331 to ban d6 s6 01 ¢ Na Linh x4 Lé Lai.

Ngay 21/6/2018 Uy ban nhan dan huyén Thach An da co y kién vé viéc ké
khai, xin cap gidy ching nhén quyén str dung dat dbi voi 6ng Phung Phi Hai tai
thira dat s6 331 to ban d6 s6 01 & Na Linh x4 L& Lai.

Ngay 09/7/2018 Toa an nhan dén huyén Thach An da tién hanh m¢ phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cur va tién hanh hoa giai nhung
cac bén duong sy van giit nguyén y kién, nén hoa giai khéng thanh.



Tai phién toa dai dién Phong tai nguyén va méi truong huyén Thach An phat
biéu ¥ kién: Cong van sé 363/UBND-TNMT ngay 21/6/2018 cua Uy ban nhan dan
huyén Thach An tra 1oi Cong vin s6 226/CV-TA ngay 08/6/2018 ctiia Toa an nhan
dan huyén Thach An vé viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 331
td ban d6 s6 01 ¢ Na Linh cho 6ng Phung Phi Hai 1a dung trinh ty theo quy dinh
ctia phap luat. SO dién tich 856,8m2 ma 6ng Phung Phi Hai dang tranh chéap voi ba
Lang Thi Hiéu chua c6 trén ban dd dia chinh dat néng nghiép xd L¢ Lai huyén
Thach An, nén ba Lang Thi Hiéu chua co gidy chimg nhin quyén sir dung dat.
Tuy nhién theo ban do dia chinh xa Lé& Lai thi trén thira dt 1am nghiép s6 331 ma
nha nude giao cho 6ng Phung Phi Hai quan 1y con c6 04 thira dat nong nghiép da
duoc v& ban d6 gom cac thtra 65, mot phan thira 59, mot phan thira 61, mot phan
thira 66 cling nam trong thira dat 331, do d6 vé lau dai Uy ban nhan dan huyén
Thach An sé& phai diéu chinh lai dién tich ctia thira dat rimg 331 va b6 sung co s&
dir liéu ban do dat nong nghiép & Na Linh x4 Lé Lai cho phu hop véi hién trang
thuc té st dung.

Tai phién toa can bo dia chinh ciia Uy ban nhan dan x Lé Lai phét biéu y
kién: O dia ban x4 Lé Lai n6i chung va thon Na Linh noi riéng c6 rat nhiéu ho gia
dinh co dat riy (dat nong nghiép) trén dat rimg (dat 1am nghiép) cua ngudi khac
nhung chua dugc nguoi dan ké khai, chua dugce co quan dia chinh vé& ban do 1a
phé bién. Khong thay truong thon Na Linh bao cdo UBND x3 Lé lai vé viéc gia
dinh ba Hiéu mang mdy cua lén cit cay ¢ ring ong Hai.

Theo bién ban xac minh véi Trudng thon Na Linh Phung Van Thi ngay
12/7/2018: Thon c6 quy udce bang miéng la “chi giao dat rimg cho chu ring quan
ly, con dat ray cua ai thi nguoi do van co quyén su dyung (duoc lam), chu rung
khong c6 quyén 1ay phan dét riy ciia nguoi khac ndm trong dién tich dat rimg ciia
minh”.

Tuy vang mat tai phién toa, nhung trong ban y kién gui Toa an, ong Triéu
Ngoc Thing nguyén 1a Truong thén Na Linh trinh bay: Giai doan 1994 — 2000,
Khi d6 toi la Truong thon dan cac ho gia dinh di giao dat ring c6 nodi 1a chi giao
dat rung, con dat ray cua ai thi ngudi d6 van c6 quyén canh tac, chu rung khong
duoc ldy ca dat ray.

Tai phién toa nguoi lam chung la 6ng Triéu Ngoc Lén, ong Tri¢u Diic
Chinh, 6ng Phung Vian Thanh, 6ng Phing Vin Mong, ba Vi Thi Tim déu khang
dinh: dam dat rdy hién dang tranh chép giita ong Hai voi ba Hiéu ¢ Na Linh do
ong Lang Van Ngao (1a 6ng ndi cua ba Lang Thi Hi¢u) khai pha dé lai cho con
chau, ba Hiéu van trong ngd, lac, tir truéc dén nay cac bén quan 1y, s dung on
dinh, nay méi xay ra tranh chap. Nhimng ngudi lam ching cling khong thdy hodc
nghe noi dau nam 2017 gia dinh ba Hiéu dua may cua lén dé chit pha cay trén
dam dat rdy dang tranh chap.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach An tham gia phién toa phat
bleu y kién vé viéc tuan thi phap luét cua nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an va dé nghi Hoi dong xét xir can cur Didu
203 ctia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 99, 101 cua Luat Dat dai nam 2013 dé
xem xét giai quyét vy an.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

DPam dit riy dang tranh chip c6 dién tich 856,8m2, dat twong d6i bang
phang, c6 ciac mo da voi chiém khoang 10%, trén dat ray chi c6 c6 moc sat dat va
¢ 01 cay sau sau duong kinh goc khoang 30 cm, 01 cay xoan ta duong kinh goc
khoang 15 cm, ngoai ra khong co loai cay gi, nam trong thira dit s6 331 to ban do
dia chinh sb 01 ¢ Na Linh da dugc Uy ban nhan dan huyén Thach An cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat so Al 773913 ngay 14/4/2006 cho 6ng Phung Phi
Hai va ba Triéu Thi Chién, loai dat rimg phong ho véi dién tich 1a 53.464m2.

Qua trinh quan 1y dat dai trén dia ban huyén Thach An: Nam 2004 UBND
huyén Thach An trién khai cac thu tuc dé cap doi, cip méi gidy chimg nhan quyén
stt dung dat 1am nghiép vao nim 2006 cho cac ho gia dinh c6 du diéu kién theo
quy dinh.

~ Nam 2008 UBND huyén Thach An trién khai céc tha tuc dé cép doi, cép moi
gidy ching nhén quyén sir dung dat néng nghiép vao nam 2009 cho cac ho gia
dinh c6 du diéu kién theo quy dinh.

Trong qua trinh do v& ban do dia chinh dat 1am nghiép, d6i voi nhimng dién
tich dat nong nghiép (dat riy) nam trén thira dat rimg néu dién tich dudi 5.000m2
thi sé khong thé hién duoc trén ban d6 dat 1am nghiép, vi vady dam dat ray cua ba
Lang Thi Hi¢u da khong dugc boc tach va thé hién duoc thira, dién tich dat nong
nghiép trén ban db dat 1am nghiép.

Do d6 trong qua trinh ké khai vao nam 2006, 6ng Phung Phi Hai da ké khai
bao gdm ca dam dat riy cua gia dinh ba Lang Thi Hiéu vao thira 331 t& ban d6 dja
chinh s 1 & Na Linh x3 Lé Lai c¢6 dién tich 53.464m2 dé duoc cép gidy chimg
nhan quyén str dung dat (1am nghiép).

_ Theo ban do dia chinh dat 1am nghiép do v& nam 2008 thi thira dt 331 to ban
do dia chinh s6 1 & Na Linh xa Lé Lai c6 dién tich 56.503m2.

Ban do dia chinh dat 1am nghiép do v& ndm 2013 thi thira dat 331 to ban do6
dia chinh s6 1 & Na Linh xa Lé Lai c6 dién tich 67.549m2.

Nhu vay theo ban do dia chinh dat 1am nghiép xa Lé Lai do v& nim 2013 thi
dién tich thira dat 331 to ban d6 dia chinh s6 1 & Na Linh xa Lé Lai da tang 1én
14.085m2 so v&i ban dd dia chinh dat 1am nghiép xd Lé Lai do v& nam 2006 va
gidy chimg nhan quyén sir dung dat (I1am nghiép) da cap cho 6ng Phung Phi Hai
nam 2006, diéu d6 cho thiy dién tich thira dat 331 to ban do dia chinh s6 1 & Na
Linh x3 Lé Lai ngoai thyc dia 16n hon rat nhiéu so véi dién tich 53.464m2 dugc
ghi trong gidy chung nhan quyén sir dung dat (1am nghiép) sé6 Al 773913 ngay
14/4/2006 cua Uy ban nhan dan huyén Thach An cip cho 6ng Phung Phi Hai va
ba Triéu Thi Chién. Trong khi dam dat rdy cta ba Lang Thi Hiéu c6 dién tich
856,8m2, chiém dién tich rat nho trong thura dat 331 to ban dd dia chinh s6 1 & Na
Linh x4 L& Lai. Trén thtra dt 1am nghiép s6 331 ma nha nude giao cho ong Phung
Phi Hai quan 1y con c6 04 thira dat nong nghiép da dugc vé ban dd gdém cac thira



65, mot phﬁn thtra 59, mot ph?m thtra 61, mot phﬁn thira 66 cling nam trong thira
dat 331. Do d6 Uy ban nhin dan huyén Thach An s& phai diéu chinh lai dién tich
clia thira dat rimg 331 va bo sung co so dir liéu ban do dat nong nghiép ¢ Na Linh
xa L€ Lai cho phu hop véi hién trang thuc té sur dung.

Xét vé nguén gbc khai pha va qua trinh canh tac thi dam rdy do 6ng Ling
Van Ngao (da chét nam 1972) la 6ng ndi cua ba Lang Thi Hi¢u khai pha, hang
nam gia dinh ba Hi¢u van trong cay ngd, lac, dén nam 2000 do gia dinh neo nguoi
nén ba Hiéu khéng trong cay ngd, lac, hang nim chi 1én phat quang dam ray, chua
tir bd quyén quan 1y va stt dung nim nao. Do ba Ling Thi Hiéu chua tién hanh ké
khai nén chua dugc Uy ban nhin dan huyén Thach An cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Trong qua trinh phat quang hang ndm tir ndm 2000 dén nay, c4c bén
khong xay ra tranh chép, chi dén khoang thang 4 nim 2017 hai bén méi xay ra
tranh chap. Ong Phung Phi Hai ciing khong c6 mot tai liéu nao chimg minh gia
dinh ba Lang Thi Hiéu dung may cua dé cat cdy trén dam dat riy dang tranh chép.

Déi voi cac chi phi phat sinh lién quan dén viéc tranh chép can can cir theo
quy dinh cta phap luat dé xac dinh nguyén don hoac bi don phai chiu trir truong
hop cac bén duong su co6 thoa thuan khac.

Tt nhitng nhan dinh’ néu trén, HO1 déng xét XU x¢t théy cac yéu cé}u kl;(")’i kién
cta 6ng Phung Phi Hai do6i véi ba Lang Thi Hiéu la khong ¢6 can ctr dé chap nhan.
- V& an phi va cac chi phi té tung khac: Cac dwong su phai chiu 4n phi dan su
so tham theo quy dinh cua phap luat.
Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Dieu 158, 160, 203 ctia B9 ludt dan sy nam 2015; Dicu 99, 100 cua
Luat Dt dai nim 2013; Diéu 147 va khoan 1 Diéu 157 cta Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1¢ phi ctia Toa an. Nay xu:

[1] Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Phung Phi Hai dbi voi ba Lang

Thi Hiéu vé viéc duoc quan 1y va sir dung dam dat ray co dién tich 856,8m2 nam
trong thira dat 331 to ban do dia chinh s6 1 ¢ Na Linh x3 Lé Lai huyén Thach An
tinh Cao Bang, theo so dd thira dat tranh chdp do Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Thach An do v€ véi vi tri tr can tiép giap nhu sau:

- phia Pong, Tay, Bic giap thira dat 331 ciia 6ng Phung Phi Hai.

- phia Nam giap thira dat 78 to ban d6 dia chinh s6 81 xa Lé Lai cua ba
Lang Thi Hiéu.

[2] Giao dam dét riy c6 dién tich 856,8m2 nim trong thira 331 to ban dd dia
chinh sé 01 ¢ Na Linh xa L& Lai huyén Thach An tinh Cao Bang cho ba Lang Thi
Hiéu tiép tuc duoc quan Iy va st dung. Ba Lang Thi Hiéu c6 trach nhiém tién hanh
cac thu tuc dé nghi co quan nha nudc co tham quyén cap Giay ching nhan quyén
st dung dat d6i voi dam dat riy néu trén theo quy dinh cua phép lut.



[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: 6ng Phung Phi Hai phai chiu
1.485.000d (mdt triéu bdn trim tm muoi nim nghin dong) chi phi xem xét thim
dinh tai chd ngay 01/6/2018. X4c nhan 6ng Phung Phi Hai da nop du chi phi xem
xét tham dinh tai chd.

[4] V& &n phi: 6ng Phung Phi Hai phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong)
an phi dan sy so tham dé sung cong quy nha nudc, nhung duoc trir vao sé tién tam
Ung an phi dan su so tham ma 6ng da ndp 300.000d (ba trim nghin ddng) theo
bién lai so: AA/2016/0000547 ngay 09/4/2018 cia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Thach An tinh Cao Bang. Xac nhan 6ng Phung Phi Hai di nop da 300.000d
(ba traim nghin d6ng) 4n phi dan su so tham.

"Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dén sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su".

An x1r so thAm cong khai, c6 mat nguyén don, ‘bi don, nguoi co quyén lot,
nghia vu lién quan. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn ND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Cac duong su;

- VKSND cung cép;

CCTHADS huyén;

UBND xa Lé Lai;

- Luu HSVA.

Nong Thanh Diép



