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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién t9a: 53 Tran Thi Thanh Tric

Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Vin Tai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Pham Van Xo6ng — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phuc tham cong khai vy an dan sy thu Iy so 111/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 3 ndm
2020 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat (ranh dat)”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 109/2019/DS-ST ngay 08 thang 11 ndm 2019 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 159/2020/QDPT-DS,
ngay 20 thang 5 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thj U, sinh nam 1966; dia chi: S0 nha 362, t0 64, khu
pho 8, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ong L& Vin H, sinh nam 1955; dia chi: S6 nha 360 (sb cii 58/64), to
64, khu pho 8, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Anh Lé Thanh H1, sinh ndm 1980; dia chi: S6 nha
360 (SO cii 58/64), t0 64, khu pho 8, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong; la
nguoi dai dién theo ity quyén (Van ban uy quyén ngay 19/12/2017).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ’CA)ng Trinh Van H2, sinh nim 1963; dja chi: T6 64, khu phd 8, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1969;



3. Anh Nguyén Tuin A, sinh nim 1992;

Cung cu tru tai: S6 nha 362, t6 64, khu phd 8, phuong A, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

4. Ba Hd Thi M, sinh nam 1957;
5. Anh Lé Thanh H1, sinh nam 1980;
6. Chi Nguyén Thi M1, sinh nim 1979,

Cung cu tra tai: S6 nha 360 (S0 cii 58/64), t0 64, khu phd 8, phuong Tan An,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia ba Ho Thi M va chi Nguyén Thi M1: Anh L&
Thanh H1, sinh nam 1980; cu tra tai: S6 nha 360 (s6 cii 58/64), to 64, khu phd 8,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong; 13 ngudi dai dién theo y quyén (Vin ban
iy quyén ngay 10/6/2019).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Lé Van H.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Trinh Thi U trinh bay:

Nam 2003, ba U duoc ong Trinh Van H2 ting cho phan dat co chiéu ngang
duong Lé Chi Dan 1a 07m, dai 29,1m. Phan dit nay thudc thira dat 148 (650), to ban
d6 s6 13, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sd vao s6 00650 QSDB/H do Uy
ban nhan dan thi xa T cdp ngay 11/4/2003. Ngay 22/6/2007, ba U duoc Uy ban nhan
dan thi xa T, tinh Binh Duong cdp d6i Gidy chimg nhan quyén str dung dét s6 vao sb
H24856 mang tén ho ba Trinh Thi U, véi dién tich 232m? (bao gém dién tich dat hanh
lang bao vé an toan duong bo 13 28m? trude diy khong duoc cp). Canh phia Tay Bic
thira dat cua ba U giap voi thira dat ctia ong Lé Van H.

Qua trinh st dung dat, tir khi 6ng H2 ting cho thi do dit triing nén ba U cd xay
tuong gach bao quanh dat dé d6 dat cho nén thém cao, dong thoi ciing 1am ranh gidi
dat giira ba U va dng H, 6ng H2. Nam 2003, ba U xin phép va xay dung nha trén phan
dat ndy, trong d6 c6 mot phan tudng nha nim trén by bao nay; phan phia trudce (gidp
duong Lé Chi Dan) khong dugc xay dung nha thi ba U chi xay bo bao. Ong H di xay
dufng nha va ¢ trude ba U, sau d6 6ng H xay dung thém kiot trudc nha, khi xay kiot
nay thi ong H di xay lan sang phan dat caa ba U c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
0, 5m2 Khoang nam 2010 — 2011, ba U ¢ bao voi Uy ban nhan dan phudng Tan An
vé viéc dng H xdy dung lan chiém dit, tai bu01 hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong
Tan An (c6 ong Thing va ong Diing va mot s6 ngudi khac ba U khong nhé tén), dng H
thira nhan 14n sang dat nha ba U va cam két khi nao 1am dudng L& Chi Dan xong thi s&
dap bo dé tra lai dat cho ba U. Khi d6 c6 ong Diing 13 can bo dia chinh xudng do va
xéc dinh ranh gi6i, chinh 6ng H chi dé 6ng Diing xac dinh phan dat da lan chiém. Tuy
nhién, sau khi duong Lé Chi Dan 1am xong 6ng H ciing khong thyc hién cam két cia
minh. Vi vy, ba U yéu cau dng H thao d& birc tudng kiot dé tra lai cho ba U quyén st
dung dét co6 dién tich 1a 0,5m2



Bi don ong Lé Van H va nguoi dai dién hop phdp cua bi don 1a anh Lé Thanh
H1 (6ng H1 dong thoi la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; 1a nguoi dai dién
hop phdp nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khac 1a ba Ho6 Thi M, chi
Nguyén Thi M1) trinh bay:

Trong qua trinh st dung dit dng H da stra chita lai nha va nang cip thém véach
tuong chir khong xay mdi va can nha nay duoc xay dyng nam 2002 trude khi ba u
sinh sdng va xay dung nha canh dat ctia dng H. Hién nay theo glay chtng nhan quyén
st dung dét caa 6ng H bi giam nén 6ng H khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba
U. Viéc ba U n6i 6ng H xay dung trén nén bo bao do ba U x4y 1a khong c6 vi ranh dét
giira ba U va 6ng H di dugc 6ng H xay dung bo bao trude d6, 6ng H khong cam két
tai Uy ban nhan dan phuong A nhu 15i trinh bay ctia ba U ma chi c6 hoa giai nhung
khong thanh. Viéc 6ng Dung 1a can b dia chinh phuong c6 xuéng nhung khong c6
xac dinh ranh gidi. Theo giay chung nhan quyen sir dung dat thi phan dat cia Ong Hcé
chiéu ngang duong L& Chi Déan la 6,5m, phan dit nay co phan cudi dat 16n dan, vi vay
khi nha nudc ldy 1 phan dat (8m sau) dé lam duong thi phan dat cia 6ng H chic chin
phai 16n hon 6,5m, tuy nhién hién nay chi con I1a 5,85m. Do d6, 6ng H khong dong y
yéu cau cta ba U.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Vin H2 trinh bay:

Trudc day vao nam 2003, 6ng H2 co ting cho ba Trinh Thi U dién tich dat
232m? tai xd (nay la phuong) A, thanh phé T, tinh Binh Duong. Nam 2003, thi ba U
d3 duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat, phan dat ba U dugc cap c6 chiéu
ngang la 07m. Nam 2007, ba U duoc pap d6i Giay chung nhan quyén st dung dat va
dién tich dat van khong thay doi (chiéu ngang theo duong Lé Chi Dan van 1a 07m).
Khi 6ng H2 tang cho ba U quyén sir dung dat ndi trén thi gia dinh ba U c6 xay bo bao
bang tuong gach rong 0,20m, ke ca phan gidp ranh dat véi ong H2 va ong H; bo bao
nay duoc gia dinh ba U xay ra t6i tan duong ci, sau do thi gia dinh ba U cat nha va c6
phan tuong nha giap dat 6ng H ciing nam trén bo bao nay, riéng phan dat phia trudce la
khong xay nha ma chi xay bo bao, sau do Qng H xay dung kiot va xay chong 1én bo
bao nay cua gia dinh ba U. Nay, trudc yéu cau khdi kién cua ba U thi 6ng H2 d€ nghi
Toa an can ctr vao cac tai li€u cd trong hd so vu an dé giai quyét theo quy dinh.

~ Nguwoi co qu)ié‘n loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Van T va anh Nguyén
Tuan A trinh bay: Ong T va anh A thong nhat v6i 10i trinh bay cua nguyén don ba
Trinh Thi U, ngoai ra khong c6 y kién gi thém.

Tai Ban dn dan sw so tham so 109/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Trinh Thi U vé viéc “Tranh
chap quyeén s dung dat (ranh dat)” doi véi bi don la 6ng Lé Van H.

- Bugc 6ng Lé Van H, pa I—!é Thi M, anh Lé ,Thanh H1 va chi Nguyén Thi M1
phai thao d& bue tuong kiot gan lién véi dién tich dat 0,5m? tai phuong Tan An, thanh
pho T, tinh Binh Duong d€ tra lai cho ba Trinh Thi U, 6ng Nguyén Vin T va anh
Nguyén Tuan A quyeén st dung dat cé dién tich 0,5m? trén, dat co ti can:

Phia Bong Nam giap duong L& Chi Dan dai 0,18m;

Phia Tay Bic giap dat ho ba Trinh Thi U dai 0,15m;
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Phia Pong Bic giap dat ong Lé Van H dai 3,30m;

Phia Tdy Nam giap dat ho ba Trinh Thi U dai 3,29m.

. Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, &n phi, trach nhiém thi hanh an va
quyén khang céo.

Sau khi ¢0 ban an so tbém, ngay 21/11/2019, bi don 6ng Lé Van H c6 don
khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan di thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an nhu sau:

L Ba Trinh Thi U va 6ng Lé Van H thong,nha’t xac dinh ranh gioi 5101 v6i phan
dat nam trong hanh lang duong b gitra thura dat s6 1089, to' ban d6 s6 13 (cua ba
Triph Thi U) va thira dat sér 149, to ban do6 s6 13 (cua ong Lé Véq H, toa lac tai khu
pho 8, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong dugc xac dinh bang buc tudong cén
nha (kiot), trong do:

+ HO bé‘Trinh Thi U dugc quyén so hitu buc tuong cin nha (kiot) va quyén sir
dung dat gan lién vdi buce tuong, co tr can:

Phia Bong giap duong L& Chi Dén;

Phia Ty giap dat ho ba Trinh Thi U;

Phia Bic giap dat 6ng Lé Vin H dai 3,30m;

Phia Nam giap dat ho ba Trinh Thi U dai 3,29m.

+ Ranh quyen st dung dat ciia ba Trinh Thi U dugc tinh tir mép birc tudng cin
nha (kiot) phia tiép giap vaoi dat cia ong Lé Van H kéo vé phan dat cua hd ba Trinh
Thi U.

) + Ranh quyén sir dung dat ctia ong Lé Van H dugc tinh tir ranh quyén st dung
dat dugc xac dinh cua ho ba Trinh Thi U kéo vé phan dat cia 6ng Lé Van H.

- H6 ba Trinh Thi U va 6ng Lé Van H, ba H6 Thi M, anh Lé Thanh H1 va chi
Nguyén Thi M1 dugc s dung chung burc tudng can nha (kiot) thudc so hitu cua ba
Trinh Thi U. Khi ho ba Trinh Thi U ¢6 nhu cau sir dung thi 6ng Lé Van H, ba Ho Thi
M, anh L& Thanh H1 va chi Nguyén Thi Ml‘cc') trach nhiém giao tra cho ho ba Trinh
Thi U birc tuong néu trén theo diing ranh quyen sir dung dat do hai bén thoa thuan néu
trén.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Trinh Thi U ty nguyén chiu 1.742.855 dong; ong Lé
Van H tu nguyén chiu 1.750.000 dong dé tra lai cho ba Trinh Thi U (6ng H da thuc
hién xong tai phién toa).

3. V& &n phi so tham: Nguyén don tu nguyén chiu theo quy dinh cua phép luat.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan suy.

- V& ndi dung: Tai phién toa phiic tham, cac dwong sy da thoa thuan dugc vsi
nhau veé viéc giai quyét vu an; su thoéa thuan cua cac duong su khdng vi pham diéu
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cam, khong trai dao dic xa hoi nén dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an dan sy so
tham, cbng nhan su thoa thuan cta cac duong su.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching cir c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong su, y
kien cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién t0a, cac duong sy d thoa thugn duoc véi nhau vé Viéc giai quyét
toan bo vu an. Nhirng nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T, 6ng
Nguyen Tuin A khong co6 yéu cau doc 1ap va khong khang cao ban én so tham. Xeét
thay, su thoéa thuan cua cac duong su khdng vi pham diéu cam cua luat va khong trai
dao duc x& hoi; khdng anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su
khac nén duwgc cong nhan. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong tham gia phién toa la phu hop.

[2] V& chi phi té tung: Ba Trinh Thi U tu nguyén chiu 1.742.855 d6ng; 6ng Lé
Vin H tu nguyén chiu 1.750.000 dong dé tra lai cho ba Trinh Thi U (6ng H da thuc
hién xong tai phién toa).

[3] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don ba Trinh Thi U tu nguyén chiu.

4] V& &n phi dan su phuc thvém: Nguai khang cdo la bi don 6ng Lé Van H dugc
mién nop do 6ng H la ngudi cao tudi va co don xin mién an phi.
Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

- Can ctr cac Piéu 147, 148, 157, 161, 165, 300, 308, 309 va 313 cua Bo luat TH
tung dan su;

- Cin ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va I¢é phi Toa an,

1. Chap nhan mét phan khang céo cua bi don 6ng Lé Vin H.

2. Stra Ban &n dan sy so tham s6 109/2019/DS-ST ngay 08 thang 11 nam 2019
cua Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Cong nhan su thoa thuan cta cac duwong su nhu sau:

~ 2.1.1. Ba Trinh Thi U va 6ng Lé Van H thong nhét xac dinh ranh gi¢i d6i véi
phan dat nam trong hanh lang duong b gitra thira dat s6 1089, to ban do so6 13 (cua ba
Triph Thi U) va thura dat so 149,"[(‘3 ban d6 so 13 (cua 6ng Lé Van H, toa lac tai khu
pho 8, phuong Tan An, thanh pho T, tinh Binh Duong dugc xéc dinh bang buc tuong
can nha (kiot), trong do:

+ Ho ba Trinh Thi U duoc quyén s& hitu buc tuong can nha (kiot) va quyén sir
dung dat gan lién véi buc tuong, co tr can:

Phia Dong giap duong Lé Chi Dan;



Phia Tay giap dat ho ba Trinh Thi U;
Phia Bic giap dat 6ng Lé Vin H dai 3,30m;
Phia Nam giap dat ho ba Trinh Thi U dai 3,29m.

+ Ranh quyén st dung délt cua ba Trinh Thi1 U duqc‘tinh‘ tur mép blrc twrong can
nha (kiot) phia tiép giap voi dat cia ong Lé Van H kéo vé phan dat cua hd ba Trinh
Thi U.

, + Ranh quyén st dung dat cua ong Lé Van H dugc tinh tir ranh quyén st dung
dat duogc xéac dinh cua ho ba Trinh Thi U kéo vé phan dat cia 6ng Lé Van H.

(C6 so do ban vé ddt tranh chdp kém theo).

2.1.2. Ho ba Trinh Thi U va éng Lé Van H, ba H6 Thi M, anh L& Thanh H1 va
chi Nguyén Thi M1 duoc st dung chung birc tuong cin nha (kiot) thudc so hitu cua ba
Trinh Thi U. Khi ho ba Trinh Thi U ¢d nhu cau st dung thi 6ng Lé Van H, ba H6 Thi
M, anh L& Thanh H1 va chi Nguyén Thi M1 c6 trach nhiém giao tra cho ho ba Trinh
Thi U btic trdng néu trén theo ding ranh quyén sir dung dat do hai bén thoa thuan néu
trén.

2.2. Ve chi phi t6 tung: Ba Trinh Thi U tu nguyén chiu 1.742.855 dong; ong Lé
Van H tu nguyén chiu 1.750.000 dong dé tra lai cho ba Trinh Thi U (6ng H da thuc
hién xong tai phién toa).

2.3. VVé an phi dan sy so tham: Ba Trinh Thi U tu nguyén chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong), duoc trir hét vao sé tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam
rng &n phi, 1¢ phi Toa &an s6 0017522 ngay 01/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phé T, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan su phdc tham: Ong Lé Van H duoc mién nop. Tra cho ong Lé
Vin H 300.000 dong (ba trim nghin ddng) tién tam tng an phi di nop theo Bién lai
thu tién an phi, 1& phi Toa 4n sb 0041084 ngay 26/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd T, tinh Binh Duong.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh ph T;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Tran Thi Thanh Tric









