TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 25/2022/DS-PT
Ngéy: 26 -01- 2022

VIv: “Tranh chap doi lai tai san
la quyen su dung dat va tai san
gan lien trén dat, Yéu cau hiy
Hop dong mua bdn tai san bdn
ddu gid thi hanh dn; Hop dong
ting cho quyén sit dung dat va
yéu cau Thanh todn tién sira
chita nha o”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phdn Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan - Chui toa phién tda: Ong V& Vin Toan

Céac tham phan: Ong Db Minh Nhut

Ba b6 Thi Nhung

- Thur ky phién toa: Ong HO6 Btic Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bong
Nai

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ba Vil
Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 01 ndm 2022 tai Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét xu
phlc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 115/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 6
nam 2021 veé viéc “Tranh chap doi lai tai san & quyén st dung dat va tai san gan

lién trén dat; Yéu cau huy Hop ddng mua ban tai san ban dau gia thi hanh an; Hop
ddng ting cho quyén st dung dat va yéu cau Thanh toan tién stra chita nha ¢”.

Do ban an dan su so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 26/3/2021 cia Toa an nhan
dan thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic thim sé 152/2021/QD-PT ngay
29/10/2021, quyét dinh hodn phién toa s6 298/2021/QP-PT ngay 25/11/2021, quyét
dinh hodn phién toa s6 331/2021/QP-PT ngay 15/12/2021, quyét dinh hodn phién
tda s6 09/2022/QD-PT ngay 11/01/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich Th, sinh nim 1985.



Pia chi: 27/103C, Khu phd X, phuong T, thanh phd B, tinh Png Nai.
2. Bi don: Ong Téng Nguyén D, sinh nim 1963.
Ba Hoang Thi N, sinh nam 1965.

Cung dia chi: E524, To 23, Khu pho Z, phuong L, thanh phd B, tinh Bng Nai.

- Pai dién theo uy quyén cua 6ng Tong Nguyén D, ba Hoang Thi N: anh Tong
Ngoc T, sinh nam 1988; Noi cu tri: E524, T6 23, Khu phé Z, phuong L, thanh ph
B, tinh Pdng Nai. (van ban uy quyén ngay 24/01/2022)]

- Pai dién theo uy quyén cua ba Hoang Thi N: Ong Ta Ngoc Ph, sinh ndm
1973; Noi cu tra: 14/34/8, duong K, phuong A, quan T, thanh phd H6 Chi Minh.
(van ban ty quyén ngay 20/8/2018)

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Téng Ngoc T, sinh nim 1988.

+ Chi Téng Thi D, sinh nim 1990.

+ Chi Téng Thi Thanh H, sinh nim 1995.

+ Cu Téng A, sinh nam 1933.

+ Chi Phan Thi B, sinh nam 1989.

Cung dia chi: E524, T6 23, Khu phé Z, phuong L, thanh phé B, tinh Bong Nai.

+ Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Pong Nai.

Pia chi: 2A, duong N4, khu phé 1, Phudng B, thanh phé B, tinh Bong Nai.

+ Cong ty TNHH dich vy d4u gia va dinh gia M

Pia chi: Lo C8, duong N1, khu phd 1, phuong B, thanh phé B, tinh Bong Nai.

+ Van phong Cong chang H.

Dia chi: Buong Quédc 16 1, x& M, huyén T, tinh Bdng Nai.

+ Phong cong ching s6 1 tinh Bong Nai.

Dia chi: S6 1B dudng 30/4, phuong Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh
Dbdng Nai.

4. Ngudi khang cdo: Bi don ong Tong Nguyén D, ba Hoang Thi N va nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Tong Ngoc T, chi Phan Thi B.

(Ba Th, anh T, dng Ph c6 mat; cac duong su khac ving mit tai phién toa)
NOQI DUNG VU AN:

+ Theo dn so tham, nguyén don ba Nguyén Thj Bich Th trinh bay:

Vao ngay 09/7/2015, Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd B to chac ban
d4u gia tai san 1a quyén str dung dién tich dat 121m? thugc thira s6 64, to ban dd 69
clng tai san gan lién trén dat 1a cin nha cip 4 toa lac tai dia chi E524, T6 23, Khu
phd Z, phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai (tai san thuoc quyén quan ly, sir dung
ciia 6ng Tong Nguyén D va Hoang Thi N). Két qua ba Nguyén Thi Bich Th di trung
dau gia tai san trén véi gia 302.212.324 dong, dén ngay 07/01/2016, phia bi don 1a
6ng D, ba N dong y ky bién ban ty nguyén ban giao tai san trén cho ba Th c6 su
chting kién cua dai dién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, Vién kiém sat



nhan dan thanh phé B va Uy ban nhan dan phuong L. Nhung sau d6 ong D ba N
mudn t6 chirc ddm cudi cho con trai tai nha nén 6ng ba da muon lai cin nha trén cua
ba Thy dén hét ngay 13/01/2016, ba Th dong y. Dén thoi han ban giao nha cho ba
Th nhung 6ng D, ba N khdng thuc hién. Vi vay, ba Th khoi kién yéu cau Toa &n giai
quyét nhitng van dé sau:

+ Budc 6ng D va ba N phai tra lai cho ba Th quyén sir dung dién tich dat
121m? thudc thira s6 64, to ban db 69 cling tai san gan lién trén dat 13 cin nha cap 4
toa lac tai dia chi E524, T6 23, Khu phé Z, phuong L, thanh phé B, tinh Bong Nai
ma ba Th da cho 6ng D, ba N ¢ nho.

+ Yéu cau tuyén b Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 21/4/2017 do
Phong cong chiing s6 1 tinh Bong Nai cong chiing, gitra bén tang cho 1a ong Diing,
ba Nong véi bén nhan ting cho anh Tién ddi véi dién tich dat 121m? thudc thira dat
s6 64, to ban d6 s6 69 phuong L, thanh phd B, tinh Bng Nai 12 vo hiéu.

Tai phién toa, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau
Toa &n tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta dng D, ba N voi anh T
vO hiéu. Ly do: Vao ngay 16/8/2017 éng D, ba N va anh T d4 1ap Hop ddng hay bo
Hop dong tang cho quyén str dung dat tai Phong cong chiing sé 1 tinh Bng Nai.

- Nguyén don ba Th trinh bay doi véi yéu cau phdn té cua bi don: Khi ba can
mua tai san ban d4u gia néu trén ba di tim hiéu rat ky. Theo Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd B thong bao ban du gia tai san thi tai san Ia thira dat sé 64, to ban
d6 69 Phuong L co dién tich 121m? cung cén nha cép 4 trén dattai dia chi: E524, T6
23, Khu pho Z, phuong L, thanh pho B, tinh Png Nai; ba mua tai san duoc Co
quan c6 tham quyén dtng ra ban dau gia. Vi vay, viéc mua tai san cua ba Ia hoan
toan phu hop theo quy dinh cia phap luat, do d6, ba khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia bi don. Ba Th dé nghi Toa an xem xét ap dung thoi hiéu khai kién ddi véi yéu
cau phan té cua bj don.

+ Theo an so tham, bi don éng D; nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan Ch;
D, Ch; H, Cu Tong A, Ch; B ¢6 anh Tong Ngoc T dai dién theo uy quyén trinh bay:

Thira dat s6 64, to ban dd 69 Phuong L cd dién tich 121m?, trong d6 dién tich
duoc cap 1a 101,6m? va khong duoc cap 1a 19,4m? toa lac tai dia chi: E524, T6 23,
Khu phé Z, phuong L, thanh phé B, tinh Bong Nai ¢6 gidy chang nhan quyén six
dung dat, quyen str dung nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BO XXXXX do UBND
thanh phd B cip ngay 18/11/2013 Ia tai san chung trong thoi ky hon nhan gitra dng
Téng Nguyén D va ba Hoang Thi N. Day khong phai la tai san cua riéng 6ng D ma
6ng D chi so hitu 50% khdi tai san trén theo quy dinh phép luat. Viéc ba Th mua tai
san trén dudi hinh thic 13 tai san cta c& nhan éng D va chua c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a khong dung theo quy dinh phap luat. Vi vay dé nghi Toa &n
xem xét lai hop ddong mua ban tai san ban dau gia thi hanh an ngay 09/7/2015 giita
ngudi mua duoc tai san ban dau gia 12 Nguyén Thi Bich Th va tai san ma ba Th mua



theo Piéu 6, gach dau dong thir 3 12 (tai san ké bién caa dng Tong Nguyén D). Hop
ddng nay khéng c6 gia tri vi tai san trén 14 tai san chung cua 6ng D va ba N trong
thoi ky hon nhan.

+ Bj don ba Hoang Thi N ¢6 dng Ta Ngoc Ph dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Can ct vao giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s6 BO XXXXXX do UBND thanh phé B cip cho dng D va ba
N vao ngay 28/11/2013. Can cir vao khoan 2 diéu 106 luat dat dai 2013. Can cir vao
diéu 87 nghi dinh 43/2014/ND-CP ban hanh ngay 15/5/2014. Ba Nong khang dinh
thira dat s6 64, to ban dd 69 Phuong L c6 dién tich 121m?, toa lac tai dia chi: E524,
t6 23, Khu phé 5, Phuong L, thanh phd B, Tinh Pong Nai do UBND thanh phé B da
cap giy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng D va ba N.

Cho dén ngay 17/7/2020 tai san trén van chua:
+ Bi thi hanh an.
+ Chua bi ban dau gia.

+ Chua bi thu hoi gidy chimg nhan quyen sir dung dét theo khoan 2 biéu 106
Luat dat dai 2013.

+ Chura bi thu hoi gidy chitng nhan quyén st dung dét theo diéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ban hanh 15/6/2014.

+ Cén ctr Diéu 6 gach dau dong thir 3 cua hop dong mua ban tai san ban dau
gia thi hanh ngay 9/7/2015 ghi “Tai san ké bién cua ong Tong Nguyén D’

Nhu vay, ba Nguyén Thi Bich Th d3 mua tai san caa 6ng D thdng qua viéc
ban dau gia khong c6 van ban, hop dong thé hién ba Th mua tai san cua ba N (1a vo
ctia 6ng D) ngudi c6 dong so hitu tai san trén vai ong D. Theo hop dong mua ban tai
san ban dau gi4 thi hanh an ngay 09/7/2015 ba Th mua dudi hinh thic chua co gidy
chang nhan quyén sir dung dat nhung tai san ba Th dd mua tring d4u gia 1a tai san
chung cua 6ng D va ba N trong thoi ky hon nhan dugc phép luat céng nhan. Tai san
nay da duoc UBND thanh phé B cap gidy ching nhan s6 BO XXXXXX cho éng D
va ba N ngay 28/11/2013.

Ba N khang dinh thira dat sé 64, to ban dd 69 phuong L cé dién tich 121m?2
toa lac tai dia chi: E524, t6 23, Khu phé 5, Phuong L, thanh phd B, Tinh Bong Nai
do UBND thanh pho B da cap glay ching nhan quyen st dung dat, quyén sir dung
nha & va tai san gan lién voi dat s6 BO XXXXXX ngay 28/11/2013 cho éng D va ba
N la hgp phéap va dang quy dinh cua phap luat. Vi vay, 6ng D, ba N hoan toan co
quyén tang cho anh Téng Ngoc T dbi véi dién tich dat 121m? thudc thira dat s6 64,
to ban d6 sé 69 phuong L, thanh phé B - Hop dong duoc 1ap ngay 21/4/2017 do
Phong cong ching sb 1 tinh Bong Nai cdng ching 1a dung quy dinh caa phap luat.
Hién nay, ba Th chua c6 gidy to ndo chiing minh ba Th 1a chu so hitu ddi véi thira



dét trén do UBND thanh pho B c¢dng nhan cho ba Th. Do d6, nguyén don yéu cau
Toa an tuyén bo Hop dong tang cho quyeén sir dung dat trén vo hiéu la khong c6 can
cu.

- Vé yéu cau phdan té cua bi don ba Hoang Thi N:

Dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa hay Hop dong mua ban tai san
ban dau gié thi hanh an s 027.3/HPMB/SAVC ngay 09/7/2015 gitta bén cd tai san
ban ddu gia 12 Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd B véi bén mua duoc tai san
ban dau gia 1a ba Nguyén Thi Bich Th. Ly do: bay la tai san chung trong thoi ky
hon nhan gitra ba N va ong D dugc Nha nudc cap gidy chang nhan quyen st dung
dat s6 BO XXXXXX ngay 28/11/3013. Khong phai 1a dat chua co gidy to nhu hop
déng mua ban tai san ban dau gia thi hanh 4n ma ba Th d3 mua trang dau gia. O
Diéu 6, gach dau dong thi 3 c6 ghi: “Tai san ké bién cua 6ng Téng Nguyén D”. Tai
san ba Th mua du6i hinh thic chwa co gidy chiing nhan quyén sir dung dat, trong
khi d6 tai san ba Th mua thira dat 64, to ban d6 sb 69 tai phuong L, thanh phd B da
duoc UBND thanh phd B cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 BO XXXXXX
ngay 28/11/2013 cho 6ng D va ba N. Ba N yéu cau Toa an thanh phd Bién Hoa, yéu
cau ba Th cung cép cho Tda &n Hop ddng mua ban tai san ban du gia thi hanh an
c6 phan noi dung ghi: Ba Th mua tai san ciia ba N 1a chu str dung ctia 50% thira dat
s6 64, to ban dd s6 69 phuong L theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BO
XXXXXX cap ngay 28/11/2013 cho 6ng D va ba N.

+ Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Téng Ngoc T, chi Phan Th; B;
anh T dai dién trinh bay:

Anh Téng Ngoc T cung véi v 1a Phan Thi B do chua c6 nha riéng dé o nén
anh chi van con sbng chung trong nha cua cha me anh (dng D, ba N) tai thura dat s6
64, to ban d6 69 Phuong L, c6 dién tich 121m?, dia chi: E524, t6 23, Khu phé 5,
Phuong L, thanh phd B, Tinh Pong Nai. Vao ngay 15/10/2016, anh va chi B di bo
tién ra dé cai tao va mé rong cong trinh nha & néu trén. Vo chéng anh chi da ky hop
ddng vaoi Cong ty TNHH mot thanh vién A va anh chi da thanh toan tong s tién sira
chita nha theo hop dong 1a 195.000.000 dong. Nay Toa an gidi quyet tranh chap
gitra ba Th véi cha me anh, anh dé nghi Toa an giai quyét doi véi quyén loi cua vo
chdng anh vi anh chi c¢6 bo tién ra sta chita cin nha trén. Cu thé anh T yéu cau Toa
an budc duong su nao trong vu an nay duoc Toa &n tuyén xir giao quyén quan ly, st
dung can nha va dién tich dat 121m? thudc thira dat sé 64, to ban do sé 69 toa lac tai
phuong L, thanh pho B, tinh Dong Nai thi nguoi d6 phai co nghia vy hoan tra cho
vo chdng anh sé tién 195.000.000 dong chi phi sira chira, nang cap nha.

oF Nguoi cb quyen loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
pho B do ba Lé Thi Manh H trinh bay tai ban tu khai ngay 17/7/2020 :

Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd B dang thy Iy thi hanh céc Ban &n s6 05

va 06/2008/QDBST-DS ngay 03/01/2008 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh



Pong Nai da c6 hiéu lyc thi hanh, ddi véi 6ng Téng Nguyén D, dia chi: E524, t6 23,
khu phé 5, P. L, TP. B. Theo d6 dng D phai thi hanh khoan tra no cho 6ng Nguyén
Ngoc H, dia chi: 19/7A/2 T6 2, khu phé 3, phuong T, TP. B s6 tién 30.920.000d va
tra no cho dng ba Nguyén Thi Minh H - Nguyén Truong Th, cung dia chi: 261E,
NVT, phuong X, quan P, TP. H5 Chi Minh sé tién 32.400.000d va 1ai suat do cham
thi hanh &n. Tong s6 tién phai thi hanh an 13 63.320.000d va 13i suét.

Qua trinh to chuc thi hanh an, truégc khi ké bién tai san ong D da nop tra cho
cac nguyén don sd tién 13 18.000.000d, sau khi ké bién 6ng D nop tra tiép so tién
10.000.000d. Tong cong sd tién dng D nop tra trude va sau khi co quan thi hanh an
ké bién xir ly tai san 1a 28.000.000d, sau d6 khong thi hanh tiép. Tinh téi thoi diém
ban dau gia thanh tong s6 du ng con lai ma 6ng D phai tra 1a 64.325.000d (gom ca
g6c va lai tam tinh dén ngay 03/7/2015) cong véi kinh phi ké bién, do v¢, tham dinh
gia va ban dau gi4 tai san 1a 27.000.000d. Vay téng s tién dng D con phai thi hanh
tam tinh 1a 90.320.000d.

Theo két qua xac minh diéu kién thi hanh an dwoc biét 6ng D chi 6 tai san
duy nhat 1a cin nha gan lién véi quyén st dung dét thudc thira dat s 64 to ban do
69 phuong L, thanh phd B 1a tai san chung caa vo chong 6ng D va ba Hoang Thi N,
ngoai ra khéng co tai san khac cé gia tri.

Do 6ng D khong tu nguyén nop tién dé thi hanh an, trudc khi ké bién Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé B di ban hanh théng béo sé 67/THA ngay 14 thang 11
nam 2011 théng béo cho éng Tong Nguyén D (ngudi phai thi hanh &n) va ba Hoang
Thi N (v 6ng Tong Nguyén D) tu khai kién chia tai san chung trong thoi ky hén
nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008. Théng
bao trén duoc tong dat truc tiép cho con gai 6ng D, ba N 1a chi Téng Thi D ky nhan
va cam két giao cho bé me. Ngay 04 thang 01 ndm 2012 Chap hanh vién tién hanh
x&c minh tai Toéa an nhan dan thanh phé B, tai thoi diém xac minh Tda an chua nhan
dugc don khai kién ndo vé viéc chia tai san trong thoi ky hon nhan cia cac duong su
Téng Nguyén D va Hoang Thi N.

Can ctr quy dinh Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, Chi cuc Thi hanh an déan
su thanh phd B dd ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién xu ly tai san sé 72/Qb-
CCTHA ngay 15 thang 03 nam 2012; Thong bao ké bién tai san sé 216/TB-THA
ngay 16 thang 03 nim 2012 va tién hanh ké bién tai san dung quy dinh cta Phap luat.
Sau khi ké bién Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd B da thuc hién viéc théng bao
thoa thuan gia tai san di ké bién, t6 chuc thim dinh gia va to chic ban diu gia tai san
s6 228/TB-THA ngay 23 thang 03 nam 2012; Thong bao vé viéc tham dinh gi4 tai
san s6 356/TB-THA ngay 05 thang 06 naim 2012; Thong bao thoa thuan té chtc béan
dau gia tai san s6 404/TB-THA ngay 04 thang 07 ndm 2012 dtng trinh ty thi tuc thi
hanh an va cac van ban trén déu duoc tong dat hop 1é cho 6ng D va ba N theo dung
quy dinh.



Pé thuc hién viéc ban dau gia, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd B cin cr vao chimg thu tham dinh gi4 tai san sb: Vc 12/06/060/TS ngay
14/06/2012 cua Cong ty TNHH Dich vu DPinh gia Mién Nam, dong thoi da ky hop
dong ban dau gia tai san voi Cong ty TNHH Thuong mai va Piu giaM dé thuc hién
ban dau gi4 tai san 1a can nha gan lién vai quyén st dung dat (dat thudc thira sé 64,
to ban d6 sé 69, phuong L, thanh phd B) cua 6ng D, ba N véi gia khoi diém da tham
dinh 14 449.114.000 dong theo dang quy dinh caa Phap luat.

Quaé trinh thuc hién viéc ban dau gia, Chap hanh vién di tién hanh viéc théng
béo cho 6ng D va ba N theo dang quy dinh nhu: Thong bao vé viéc ban dau gi4 tai
san s6 63/TB-THA ngay 23 thang 10 ndm 2012; Thong béo s6 207/TB-THA ngay 08
thang 01 ndm 2013 vé viéc yéu cau dinh gié lai tai san de tiép tuc ban dau gi tai san;
Quyét dinh giam gia tai san (lan 1) sb 39/Qb-CCTHA ngay 31 thang 01 nam 2013;
Thong bao Ve viéc ban dau gié tai san s6 341/TB-THA ngay 10 thang 4 nam 2013;
Thong bao s6 412/TB-THA ngay 09 thang 05 nam 2013 vé viéc yéu cau dinh gia Ial
tai san dé tiép tuc ban dau gié tai san; Quyét dinh giam gia tai san (Ian 2) s6 78/Qb-
CCTHA ngay 21 thang 06 ndm 2013; Thong bdo vé viéc ban dau gia tai san sb
548/TB-THA ngay 05 thang 07 nam 2013 Thong bao sé 618/TB-THA ngay 07
thang 08 nam 2013 vé Viéc yéu cau dinh gia lai tai san dé tiép tuc ban dau gia tai san;
Quyét dinh giam gia tai san (Ian 3) s6 105/Qb-CCTHA ngay 20 thang 08 ndm 2013;
Thong béo Ve viéc ban dau gia tai san sd 723/TB-THA ngdy 16 thang 09 ndm 2013;
Thong béo 30 746/TB-THA ngay 25 thang 09 ndm 2013 vé viéc yéu cau dinh gia lai
tai san dé tlep tuc ban dau gia tai san; Thong bao sé 864/TB-THA ngay 05 thang 11
nam 2013 veé viéc yeu cau dinh gia lai tai san dé tlep tuc ban dau gia tai san; Thong
bao s6 980/TB-THA ngay 09 thang 12 nam 2013 vé viéc uu tién mua tai san thuoc so
htru chung; Thong bao s6 437/TB-THA ngay 12 thang 01 nam 2015 vé viéc nhan tai
san dé thi hanh an; Quyét dinh giam gia tai san (1an 4) sb 178/Qb-CCTHA ngay 29
thang 05 nam 2015; Thong bao vé viéc ban dau gla tai san 0 945/TB-THA ngay 04
thang 06 nam 2015 doi véi tai san 1a can nha gan lién voi quyén sir dung dat cua 6ng
Téng Nguyén D va ba Hoang Thi N, tai dia chi E524, t6 23, khu phé 5, phuong L,
thanh phd B, tinh Pong Nai.

Sau 04 (B4n) lan giam gia, ngay 09 thang 07 nim 2015 tai san 1 cin nha gan
lién véi quyén st dung dat (dat thuoc thira s6 64, to ban dd sé 69, phudng, thanh
phd B) cua 6ng Tong Nguyén D va ba Hoang Thi N, tai dia chi E524, t6 23, khu phd
X, phuong L, TP. B, tinh Pong Nai di duoc ban dau gia thanh cho ba Nguyén Thi
Bich Th, dia chi: 27/103C, khu pho 3, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai véi s6
tién trang dau gia 1a 302.212.324 dong.

Can ct vao Bién ban ban dau gia thanh ngay 09/07/2015, théng bao sb
171/SAVC ngay 15/7/2015 vé viéc thong bao da ndp du s tién mua tai san ban dau
gia cua Cong ty TNHH Dich vu d4u gia va Dinh gla M, cén ctt cac quy dinh vé ban
dau gia va giao tai san cho ngudi trang dau gia, ngay 30/07/2015 Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé B di ban hanh Théng bao sé 1170/TB-CCTHA vé viéc tu



nguyén giao tai san cho ngudi mua trang dau gid va nhan tien doi véi ong Tong
Nguyén D (nguoi phdi thi hanh an) va ba Hoang Thi N (vo dng Tong Nguyén D)
theo quy dinh phéap luat.

Ngay 07 thang 01 nim 2016, 6ng Tong Nguyén D (nguwoi phai thi hanh an)
va ba Hoang Thi N (vo dng Tong Nguyén D) da dong y tu nguyén giao tai san cho
ngudi mua trang dau gia. (Bién ban kém theo)

Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa khang dinh rang: Qua trinh t6
chtic thi hanh &n, Chap hanh vién da ban hanh cac Quyét dinh, Théng béo, viéc hop
ddng ban du gia va giam gia tai san...déu thyc hién day du céc trinh tu, tha tuc vé
thong béo cac vian ban, quyét dinh thi hanh an cho duong sy bang hinh thic truc tiép
hodc niém yét cong khai tai Chi Cuc thi hanh &n dan sy thanh phé Bién Hoa, Uy ban
nhan dan phuong L va noi ¢6 tai san la dang phap luat hién hanh.

+ Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan Phong cong ching s6 1 tinh Pong
Nai do ba Phgm Th; Minh Th trinh bay theo néi dung van ban @é ngay 29/10/2020:

Ngay 16/08/2017, dng Téng Nguyén D, sinh ndm 1963 cung vo la ba Hoang
Thi N, sinh nam 1965 c6 yéu cau Phong cong chiing s 1 chuang nhan hop ddng huy
bo hop dong tang cho quyén sir dung dat. Quyen su dung dat toa lac tai phuong L,
thanh phé B, Tinh Bong Nai (thira dat s6 64 to ban do 69) theo gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén stir dung nha & va tai san gan lién véi dat sé BO 660253
do UBND thanh phé B cip ngay 28/11/2013, sé cdng chung 3095, quyén so
08/TP/CC — SCC/HDGD. Cong chung vién da tién hanh soan thao hop déng hay bo
hop ddng ting cho quyen su dung dat néu trén. Nay hai bén xay ra tranh chap,
Phong cdng ching sé 1 yéu cau Toa an giai quyét vu an mot cach cong minh va
dang theo quy dinh caa phap luat.

+ Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan Cang ty TNHH djch vu dau gia va
dinh gid M (SAVC): Khéng ghi nhgn y kién trinh bay.

+ Nguoi ¢ quén loi, nghia vy lién quan Vin phong céng ching Hé Nai:
Khong ghi nhén y kien trinh bay.

Tai ban an dan sy so tham s 20/2021/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2021 cia
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bong Nai tuyén xir:

Ap dung cac diéu 26, 35, 227 B0 luat t6 tung dan sy; Dicu 166, 203 Luat dat
dai nam 2013; bicu 427, 428 B luat dan su nam 2005; Ap dung Phap 1énh so
10/2009/PL-UBTVQH12 vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Bich Th. Chap nhan mot
phan yéu cau doc lap ciaa anh Tong Ngoc T.



2. Buoc dng Téng Nguyén D, ba Hoang Thi N, anh Téng Ngoc T, chi Tong
Thi D, chi Téng Thi Thanh H, cu Téng A va chi Phan Thi B phai tra lai cho ba
Nguyén Thi Bich Th quyén st dung dién tich dit 121m? cling tai san gan lién trén
dat 1a can nha cap 4 thudc thira s6 64, to ban db 69 (nay la thira dat s6 247, to ban d6
s6 126) phuong L, thanh phd B, tinh Bong Nai duoc gii han bai cac méce (1, 2, 3,
4,5, 6,7, 8, 1) co tir can Pong giap thira dat 248, Tay gidp thira 291, Nam gidp
duong bé téng, Bac giap thira 230 thé hién tai Ban d6 hién trang thua dat sé
188/2021BPHT ngay 14/01/2021, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
sir dung nha & va tai san gan lién voi dat sé BO XXXXXX duoc UBND thanh phd
B cap ngay 28/11/2013 mang tén Téng Nguyén D va ba Hoang Thi N.

Ba Nguy&n Thi Bich Th c6 trach nhigm lién h¢ voi co quan c6 tham quyén dé
Iam thu tuc cap d6i Gidy ching nhén quyen su dung dién tich dat 121m? thuoc thira
s6 64, to ban d6 69 cung tai san gan lién trén dat 1a can nha cap 4 toa lac tai dia chi
E524, t6 23, khu phd 5, phuong L, thanh phd B, tinh Bong Nai theo quy dinh cua
phap luat.

Giao cho ba Nguyén Thi Bich Th sir dung 01 cay I6c vimg dudng kinh géc
khoang 15cm, cao khoang 4m.

4. Bugc ba Nguyén Thi Bich Th phai thanh toan cho anh Téng Ngoc T va chi
Phan Thi B s6 tién 50.892.900d (ndm muoi tri¢u tdm tram chin muoi hai nghin chin
tram dong).

5. Bugc ba ]\Iguyén Thi Bich Th phai thanh toan cho 6ng Tbng Nguyén Dba
Hoang Thi N so tién 3.000.0004d (ba triéu dong).

6. Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n chua thanh toan so tién néu trén thi nguoi phai thi hanh an con phai
tra tién l&i theo quy dinh tai khoan 2 biéu 468 cua B luat dan su.

7. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Bich Th vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong tang cho quyén su dung dat gitra bén tiang cho la éng Tdng
Nguyén D, ba Hoang Thi N vai bén nhan tang cho anh Téng Ngoc T di véi dién
tich dat 121m? thudc thira dat sé 64, to ban dd s6 69 phuong L, thanh phd B, tinh
DPdng Nai - Hop dong duoc lap ngay 21/4/2017 do Phong cdng chang s 1 tinh
Pdng Nai cong ching 1a vo hiéu.

8. Dinh chi yéu cau phan t6 cua ba Hoang Thi N vé viéc yéu cau hay Hop
dong mua bén tai san ban dau gid thi hanh an so 027.3/HPMB/SAVC ngay
09/7/2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua
cdc duwong su.



_ - Ngay 08/4/2021 bi don 6ng Tong Nguyén D, ba Hoang Thi N; nguoi ¢d
quyen loi, nghia vu lién quan anh Tong Ngoc T, chi Phan Thi B khang céo toan bo
ban an so tham.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

+ Nguoi tham gia té tung va nguoi tién hanh t tung da thuc hién dung quy
dinh cua B¢ luat to tung dan su. Bi don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
lam don khang cao trong han luat dinh nén dugc xem xét.

+ V& t6 tung: Nguoi khang cdo chi Phan Thi Bich di duoc Toa an triéu tap
hop Ié lan thir hai nhung ving mit tai phién tda nén cin ctr khoan 3 Diéu 296 Bo
luat T4 tung dan sy dé nghi dinh chi xét xtr phlc tham doi véi yéu cau khang cao
cua chi Bich.

+ V& duong 16i giai quyét:

- Bdi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc lap cia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan: Bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
khang cao nhung khong cung cap dugc cang ci chitng minh cho yéu cau khang cao
ctia minh, vi vay dé nghi Hoi ddng xét xa khong chap nhan khang céo cua céc
duong su.

- P6i v6i yéu cau phan tb caa bi don: ba N yéu cau hay Hop déng mua ban tai
san ban dau gia thi hanh an s6 027.3/HPMB/SAVC ngay 09/7/2015 giita bén ¢ tai
san ban dau gia 1a Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B véi bén mua dugc tai san
ban dau gia 1a ba Nguyén Thi Bich Th. Xét thay, theo muc 5 phan Il Cong vin sb
64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Tda 4n nhan dan Toi cao va khoan 2 Diéu 102
Luat thi hanh 4n dan sy thi yéu cau nay cua ba N thudc truong hop khong cd quyén
khoi kién theo quy dinh tai Diéu 186, 187, diém a khoan 1 Diéu 192, diém g khoan
1 biéu 217 Bo luat td tung dan sy, nhung cip so tham lai nhan dinh yéu cau caa ba
Néng da hét thoi hiéu khoi kién nén dinh chi xét xu 1a khong dung quy dinh phap
luat, vi vay dé nghi Hoi ddng xét xt sira ban an so thim phan nay.

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat té tung dan su, dé nghi Toa an
cap phic tham khong chap nhan khang céo caa ong Tbng Nguyén D, ba Hoang Thi
N; ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Tong Ngoc T; stra ban an so tham s6
20/2021/DS-ST ngay 26/3/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bng Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra

tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

10



[1] Vé don khang céo: Pon khang cdo ciia bi don 6ng Téng Nguyén D, ba
Hoang Thi N; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Téng Ngoc T, chi Phan
Thi B l1am trong thoi han va dung quy dinh caa phép luat nén dugc chap nhan dé
xem xét theo trinh tu phuc tham.

Chi Phan Thi B da dugc Toa an trigu tap hop 18 lan thi hai nhung vang mat
tai phién toa nén can cir khoan 3 Bieu 296 Bo luat To tung dan su dinh chi xét xur
phuc tham doi véi yéu cau khang céo cua chi B.

[2] Vé thu tuc té tung: Tai phién tda hdm nay chi Téng Thi D, chi Téng Thi
Thanh H, cu Téng A, chi Phan Thi B, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B Cong
ty TNHH dich vu dau gia va dinh gia M da duoc tong dat hop 1€ lan hai nhung vang
mat tai phién toa con Van phong cong chueng H, Phong cong ching s6 1 tinh Péng
Nai c6 don xin Xét Xt vang mat, vi vay can ctr khoan 2, 3 Diéu 296 Bo luat td Tung
dan sy mg phién tda phidc tham xét xa ving mit cac duong su.

[3] Vé quan hé phép luat, tham quyén giai quyét, duong su trong vu an: Toa
an cap so tham da xac dinh dang va day du.

[4] V& noi dung:

Theo don khoi kién va loi trinh bay ctia nguyén don ba Nguyén Thi Bich Th
tai cap so tham yéu cau Toa an giai quyét buoc dng D, ba N tra lai cho ba Th quyén
sir dung dién tich dat 121m? thudc thira s6 64, to ban d6 69 cung tai san gan lién trén
dat 1a can nha cip 4 toa lac tai dia chi E524, t6 23, khu phé 5, phuong L, thanh phé
B, tinh Péng Nai ma ba Th da cho 6ng D ba N ¢ nho va yéu cau tuyén b Hop dong
tang cho quyén sir dung dat ngay 21/4/2017 ky két giita bén tiang cho 1a dng D, ba N
vé&i bén nhan tang cho anh T ddi véi dién tich dat 121m? thugc thira dat s6 64, to ban
dd s6 69 phuong L, thanh phé B, tinh Bng Nai 12 vo hiéu.

Vé phia bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng déng y va
cho rang viéc ban dau gia khong dung quy dinh phap luat nén bi don c6 don phan té
yéu cau hay Hop déng mua ban tai san ban dau gid thi hanh &n sé
027.3/HPMB/SAVC ngay 09/7/2015 giita bén c6 tai san ban dau gia 1a Chi cuc Thi
hanh &n dan su thanh phd B véi bén mua duogc tai san ban dau gia 1a ba Nguyén Thi
Bich Th.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Téng Ngoc T va vo 1a chi Phan
Thi B trinh bay, quéa trinh sinh séng cting cha me anh T 1a 6ng D, ba N, anh chi da
bo ra sb tién 195.000.000 dong dé cai tao, mé rong can nha vao nam 2016 nén c6
yéu cau doc 1ap, yéu cau budc duong su ndo trong vu an nay dugc Toa an tuyén xir
giao quyén quan ly, st dung nha va dat phai co nghia vu hoan tra cho vo chong anh
s6 tién 195.000.000 ddng chi phi sira chita, nang cap nha.
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- yé ndi dung khang cao: Theo don khang cdo va 16i trinh bay tai phién toa
phuc tham bi don ong D, ba N va nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan anh T
khang cao toan bo ban an so tham.

Xét khang cdo cua cac duong su, Hoi dong xét xur xét thay:
[4.1] D6i vé6i yéu cau khai kién cua nguyén don:

Nguyén don yéu cau budc bi don trd lai cho nguyén don quyen su dyng dién
tich dat 121m? thudc thira sb 64, to ban do 69 Cung tai san gan lién trén dat 13 cin
nha cap 4 toa lac tai dia chi E524, t6 23, khu phé 5, phuong L, thanh phé B, tinh
Pong Nai ma nguyén don da cho bi don & nho, xét théy qua chiing cu co tal h6 SO
vu an va loi trinh bay cia cac duong su tai phién toa thé hién, ngay 09/7/2015
nguyén don mua tring dau gia quyén st dung dién tich dat 121m? thudc thira s6 64,
to ban d6 69 cuing tai san gan lién trén dat 1a can nha cAp 4 toa lac tai dia chi E524,
t6 23, khu phd 5, phuong L véi gia 302.212.324 d¢ong, do Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phd B t6 chirc ban déu gia, nguyén don d3 thanh toan du tién theo thong
bao sb 171/SAVC ngay 15/7/2015 cua Cong ty TNHH Dich vu dau gia va Binh gia
M. Bén ngay 07/01/2016, bj don 6ng D, ba N di ky bién ban tu nguyén ban giao tai
san cho nguyén don. V& phia nguyén don cho rang sau khi bi don ky bién ban tu
nguyén ban giao tai san, bi don xin muon lai cin nha trén dé té chirc dam cudi cho
con trai dén hét ngay 13/01/2016 sé& ban giao, nguyén don dong y, nhung sau dé bi
don khong thyuc hién, vé phia bi don thira nhan da ky bién ban ty nguyén ban giao
tai san ngay 07/01/2016 va c6 muon lai nguyén don cin nha dé té chic dam cudi
cho con (BL 189- 193, 649, 650). Tur d6 du co sd xac dinh viéc bi don da tu nguyén
Ky bién ban ban giao tai san va nugm lai can nha cia nguyén don 1a c6 that nhung
sau do khong tra lai tai san cho nguyén don theo thoa thuan, vi vay nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra nha dat cho & nho 1a ¢ can ctr. Cap so tham da giai quyet
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, bu¢c bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan giao tra nha dat cho nguyén don quan ly st dung 1a ¢ co so,
dung theo quy dinh tai Diéu 166 Bo luat dan su.

Tai phién toa so tham nguyén don xin rat phan yéu cau tuyén bé Hop ddng
tang cho quyen su dung dat ky ket ngay 21/4/2017 gitra 6ng D, ba N vianh T la vo
hiéu nén cip so tham da giai quyet dinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau nay 1a dung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B6 luat T tung dan su.

- V& tai san trén dat: Bj don ong D, ba N ¢6 trong 01 cay 16c ving duong kinh
gbc khoang 15cm, cao khOang 4m c6 gié tri 3.000.000 ddng, cip so tham giai quyet
giao cho ba Thy s& hitu va co trach nhiém thanh toan lai cho 6ng D, ba N s6 tién
3.000.000 dong 1a phu hop quy dinh phap luat.

[4.2] Déi véi yéu cau phan t6 cua bi don: Ba N yéu cau huy Hop dong mua
ban tai san ban dau gia thi hanh an so 027.3/HPMB/SAVC ngay 09/7/2015 giira bén
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c6 tai san ban dau gia 1a Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B véi bén mua dugc
tai san ban dau gia 1a ba Nguyén Thi Bich Th. Xét thay, theo muc 5 phan Il Cong
van sd 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa 4n nhan dan Ti cao va khoan 2
Piéu 102 Luat thi hanh an dan sy thi yéu cau nay cua ba Néng thudc truong hop
khéng c6 quyén khai kién theo quy dinh tai Biéu 186, 187, diém a khoan 1 Diéu
192, diém g khoan 1 Diéu 217 B6 luat té tung dan su. Cép so tham nhén dinh yéu
cau phan té cua ba Nong thoi hiéu khai kién da hét theo quy dinh tai diém e khoan 1
Diéu 217 dé giai quyét dinh chi xét xtr 1a khong dung quy dinh phap luat, vi vay Hoi
d6ng xét xir sira ban an so tham phan nay.

[4.3] Dbi v6i yéu cau khai kién doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan: Anh T va chi B yéu cau budc duong sy nao trong vu an nay dugc Toa an
tuyén xtr giao quyén quan ly, st dung nha dat phai c6 nghia vu hoan tra cho vo
chdng anh s6 tién 195.000.000 dong chi phi sta chita, nang cap nha. Hoi dong xét
xir xét thay, anh T, chi B khai sau khi anh T két hon véi chi B, do khéng c6 chd &
nén anh chi tiép tuc ¢ chung cuing cha me anh T 14 6ng D, ba N tai cin nha thudc
thira dat so 64, to ban do 69, dia chi E524, t6 23, khu phd 5, phuong L, thanh pho B,
tinh Bong Nai. Qué trinh sinh séng anh T, chi B di bo ra s tién 195.000.000 dong
dé cai tao, md rong can nha vao nam 2016 va cung cap ching ci 1a hop ddng thi
cdng xay dung sé 031-2016/ATP ngay 15/10/2016, bién ban thanh Iy hop ddng thi
cong xay dung ngay 17/12/2016 (BL 358- 363) thé hién, anh T, chi B ky hop dong
v6i Cong ty TNHH mot thanh vién A dé “cai tao va mé rong nha & gia dinh” tai dia
chi E524, t6 23, khu phé 5, phuong L, thanh phd B vai tong chi phi theo Hop ddng
1a 195.000.000 ddng, anh T, chi B da thanh toan va thanh 1y hop dong vao ngay
17/12/2016. Tir d6 cho thay viéc anh T, chi B bo tién ra dé cai tao va mé rong nha ¢
gia dinh tai dia chi E524, t6 23, khu phd 5, phuong L, thanh phd B 1a c6 that nén
yéu cau nay caa anh T, chi B 13 ¢6 co so, tuy nhién theo Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 05/11/2020; Chimg thu tham dinh gia sé 264/TPG-CT ngay
25/01/2021 cua Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai két luan dién tich cin nha
do anh T, chi B xay dung thém la 24, 95m? ¢6 téng gié tri con lai 1a 50.892.900
ddng. Do d6 cap so tham di nhan dinh day 13 phan gla tri tai san duoc tang thém va
ba Th 13 nguoi dugc nhan tai san nén giai quyét chap nhan mot phan yéu cau khai
Kién doc lap cua anh T, chi B va budc ba Th c6 nghia vu thanh toan lai cho anh T,
chi B s6 tién 50.892.900 dong 1 co can cir va diing quy dinh phép lut.

[5] Vé &n phi:
+ An phi so tham:

- Bj don Ong D va ba N phai chiu 200.000 dong &n phi dan su so tham khong
o gia ngach nhung dugc khau trir vao so tién tam tng an phi ba N da nop la
300.000 dong tai Bién lai thu tién s6 0000379 ngay 03/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh
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an dan su thanh pho B. Nhu vay, hoan tra cho ba N s6 tien tam tng &n phi con lai la
100.000 dong.

- Nguyén don ba Th phai chiu 2.694.600 déng an phi dan sy so thim nhung
duoc khau trir vao sé tién ba Th di nop tam tng an phi 1a 200.000 d6ng tai Bién lai
thu tién s6 007414 ngay 24/02/2016 va s tién 300.000 ddng tai Bién lai thu tién s6
0009968 ngay 31/7/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé B. Budc ba Th
con phai tiép tuc nop 2.194.600d (hai triéu mot trim chin muoi bén nghin sau trim
ddng) an phi dan sy so tham.

- Anh Tong Ngoc T phai chiu 7.205.000 dong an phi dan su so tham phan
khong dugc chap nhan nhung dugc khau trir vao s6 tién tam ung an phi anh T da
nop la 4.875.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0009984 ngay 04/8/2020 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B. Budc anh T con phai tiép tuc nop 2.330.000
ddng (hai triéu ba traim ba muoi nghin ddng) an phi dan su so tham.

+ An phi phdc tham: Do sira ban an so tham nén cac duong sy khdng phai
chiu an phi dan su phic thim. Hoan tra 6ng D s6 tién tam tng an phi phac tham da
nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000830 ngay 13/4/2021, ba N sd tién tam
mg an phi phuc thim da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000831 ngay
13/4/2021, anh T s tién tam tng 4n phi phuc tham da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0000832 ngay 13/4/2021 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé B,
tinh Pong Nai.

- Sung vao cong quy nha nudce s tién tam g an phi phuc tham cta chi Phan
Thi B dé ngp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000833 ngay 13/4/2021 cua Chi
cuc thi hanh &n dan sy thanh ph6 B, tinh BDong Nai.

[6] V& chi phi t6 tung :

Doi véi chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, thim dinh gié tai san la
24.724.000 déng (1.302.012d + 2.902.000d + 20.520.000d) 6ng D, ba N phai chiju.
Nguyén don ba Th da ndp tam tng nén budc 6ng D va ba N phai thanh toan lai cho
ba Th s tién nay.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur xét thay, cap so tham da giai quyet
nodi dung tranh chap, chi phi té tung va an phi ding quy dinh phap luat nén khong
Chap nhan khang céo cta cac duong su. Doi voi yéu cau phan té cua bi don cip so
tham dinh chi xét xir khong ding quy dinh phap luat nén sira ban 4n so tham phan
nay.

+ P& nghi cua Kiém sét vién tai phién toa phiic tham Ia pht hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén chap nhan.

Vi nhirng |€ trén,
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su.

Khoéng chap nhéan khang cao cua bi don 6ng Téng Nguyén D, ba Hoang Thi N
va ngudi €O quyén loi, nghia vu lién quan anh Téng Ngoc T; Stra Ban an dan sy so
tham s 20/2021/DS-ST ngay 26 thang 3 nim 2021 cua Toa an nhan dan thanh phé
Bién Hoa, tinh Bong Nai.

- Can cu Diéu 26, khoan 1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 186, 187,
diém a khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Biéu 244, Diéu 266,
Diéu 313 B6 luat t tung dan su.

- Can ctr Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013.

- Can ctt Biéu 166 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Biéu 102 Luat thi hanh
an dan su.

- Can ct Phép lénh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thudng va Quéc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén Xxir:
1. Pinh chi xét xir phic tham yéu cau khang co caa chi Phan Thi B.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Bich Th vé viéc “Tranh
chdp doi lai tai san 1a quyén si dung ddt va tai san gan lién trén dat” va Chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién doc 1ap cua anh Tong Ngoc T vé viéc “Yéu cau Thanh
todn tién sira chira nha ¢,

+ Budc 6ng Téng Nguyén D, ba Hoang Thi N, anh Téng Ngoc T, chi Téng
Thi D, chi Téng Thi Thanh H, cu Téng A va chi Phan Thi B phai tra lai cho ba
Nguyén Thi Bich Th quyén sir dung dién tich dat 121m? cling tai san gan lién trén
dat 1a can nha cap 4 thudc thira sé 64, to ban dd 69 (nay 1a thira dat s6 247, to ban d6
s6 126) phuong L, thanh phé B, tinh Bong Nai, duoc gigi han bai cac méc (1, 2, 3,
4,5,6, 7,8, 1) co ttr can Pong giap thira dat 248, Tay giap thira 291, Nam giap
duong bé tong, Bac gidp thia 230 tai Ban d6 hién trang thira dat s6 188/2021BDHT
ngdy 14/01/2021 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai- chi nhanh Bién
Hoa, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sir dung nha ¢ va tai san gan
lién véi dat s6 BO XXXXXX do UBND thanh phé Bién Hoa cap ngay 18/11/2013
mang tén 6ng Tong Nguyén D va ba Hoang Thi N.

Ba Nguyén Thi Bich Th c6 trach nhiém lién h¢ voi co quan ¢6 tham quyén dé
Iam thu tuc cap d6i Gidy chiing nhan quyen su dung dién tich dat 121m? thuoc thira
sb 64, to ban d6 69 cung tai san gan lién trén dat 1 can nha cap 4 toa lac tai dia chi
E524, t6 23, khu phd 5, phuong L, thanh phé B, Pong Nai theo quy dinh ctia phép
luat.

15



+ Giao cho ba Nguyén Thi Bich Th s& hitu 01 cay loc vimg duong kinh gdc
khoang 15cm, cao khoang 4m.

+ Budc ba Nguyén Thi Bich Th ¢d trach nhiém thanh toan cho ong Téng
Nguyén D, ba Hoang Thi N gia tri 01 cay loc vung 1a 3.000.000 dong (ba triéu
ddng).

+ Bugdc ba Nguyén Thi Bich Th co trach nhi¢ém thanh toan cho anh Téng
Ngoc T va chi Phan Thi B so tién sua ch}i:a nha 50.892.900 dong (ndm muoi triéu
tam tram chin muoi hai nghin chin tram dong).

3. Dinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Bich Th vé viéc
“Yéu cau tuyén bo Hop dong tang cho quyén su dung dat vo hiéu”

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét yéu cau khai kién nay la ba Th duogc
guyen khai kién yéu cau toa an giai quyeét lai theo quy dinh cua phap luat.

4. Pinh chi xét xtr yéu cau phan té caa ba Hoang Thi N vé viéc “Yéu cdu huy
Hop dong mua ban tai sdn ban dau gia thi hanh dan”.

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét yéu cau phan té nay:

Puong su khong c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu cau do,
néu viéc khoi kién nay khong co6 gi khac voi yéu cau da dinh chi vé nguoi khoi kién,
nguoi bi kién, quan hé phap luat co6 tranh chap, trir truong hop quy dinh tai khoan 3
biéu 192, diém c khoan 1 Diéu 217 cua B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Tra lai don khoi kién, tai li¢u, chiing ctr cho duong su néu co yéu cau.

5. V¢ chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai ch, tham dinh
gia tai san la 24.724.000 dong, 6ng Diing, ba Nong phai chiu. Nguyén don ba Th da
nop tam tng nén budc dng D va ba Nphai thanh toan lai cho ba Th.

6. V& &n phi:

+ An phi dan su so tham:

- Budc 6ng Tong Nguyén D va ba Hoang Thi N phai chiu 200.000 dong an
phi dan sy so tham nhung dugc khau trir vao so tien tam tmg an phi ba N da nop la
300.000 dong tai Bién lai thu tien s6 0000379 ngay 03/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh

an dan sy thanh pho B. Nhu vay, hoan tra cho ba N s6 tien tam tng an phi con lai la
100.000 dong.

- Bugc ba Ngqyén Thi Bich Th phai chiu 2.694.600 dong an phi dan sy so
tham nhung duoc khau trir vao so tien ba Th nop tam ung an phi 1a 200.000 dong tai
Bién lai thu tien s6 007414 ngay 24/02/2016 va so tien 300.000 dong tai Bién lai thu
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tién s6 0009968 ngay 31/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd B. Ba Th
con phai tiep tuc nop 2.194.600 dong an phi dan su so tham.

- Budc anh Téng Ngoc T phai chiu 7.205.000 déng an phi dan su so tham
nhung dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi anh T d3 nop 1a 4.875.000 ddng
theo Bién lai thu tién s 0009984 ngay 04/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd B. Anh T con phai tiép tuc nop 2.330.000 dong an phi dan su so tham.

+ An phi dan sy phic tham: Ong D, ba N va anh T khdng phai chiju &n phi
dan sy phic tham. Hoan tra 6ng D so tién tam tng an phi phiic tham da nop la
300.000 dong theo bién lai thu s6 0000830 ngay 13/4/2021, ba N s tién tam Gng an
phi phtc tham da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000831 ngay 13/4/2021,
anh Tién so tién tam ung 4n phi phic tham da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0000832 ngay 13/4/2021 ctia Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd B, tinh Pdng
Nai.

- Sung vao cong quy nha nudc s6 tién tam ing an phi phuc thAm cta chi Phan
Thi B da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000833 ngay 13/4/2021 cta Chi
cuc thi hanh &n dan sy thanh pho B, tinh BPong Nai.

Ké tir ngay ban an cd hiéu luc, c6 don yéu cau thi hanh an caa ngudi dugc thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh &n dan sy (stra doi bo sung nam 2014).

Nhiing quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi
Hoi dong xét xur phuc tham khéng giai quyét, cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép huyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Déng Nai; (Piky)

- Chi cuc THADS cap huyén;
- Buong su trong vu an;
- Luu.

Vo6 Van Toan
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