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Ngay: 28-7-2020
V/V tranh chép hop dong chuyén

nhuwong quyén sir dung dat va yéu
cau tra lai dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Anh Tuan.

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Kim Khanh

Ba DPinh Thi Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Dik Lik.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Dik Lik: Ba Nguyén Thi Hai Anh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 7 nam 2020, tai try s& Toa an nhan déan tinh Pak Lik xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 111/2020/TLPT-DS ngay 02/6/2020,
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va yéu cau tra
lai dat”. Do ban an dan sy so tham sb: 07/2020/DS ST, ngay 16/4/2020, cua Toa
an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak c6 khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 140/2020/QD-PT ngay
16/6/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd 132/2020/QD-PT ngay 06 thang 7
nam 2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Mai Xuan V, sinh nim 1949 va ba Lé Thi L, sinh nim
1950; tru tai: X& C, huyén E, tinh Pak Lik; dng V, ba L déu c6 mit.

* Bi don:

- Ong Pham Xuan S, sinh nam 1968; trd tai: Phuong K, Tp. B, tinh bk Lik;
vang mat khong co 1y do.

- Ba Mai Thi N, sinh nam 1978; trt tai: Thon T, xa B, thanh phé G, tinh Bak
NOng; co6 mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



- Anh L& Hoang D, sinh nim 1981 va anh Lé Hoang T1, sinh nim 1985; déu
tra tai: X& C, huyén E, tinh Pik Lik; Véng mat khong c6 1y do.

- Ba Nguyén Thi T2, sinh ndm 1964; trt tai: X& C, huyén E, tinh Pak Lak;
c6 don xin xét X{r ving mit.

- Ong Lé Hong S1, sinh nim 1960; tru tai: X& C, huyén E, tinh Pak Lak;
vang mat khong co 1y do.

- Ong Mai Trung N1, sinh nam 1980; tru tai: Ap B1l, xa T3, huyén H, tinh
Binh Phudc; ¢6 don xin xét xur Véng mat.

* Ngwoi khdang cdo: Bi don 6ng Pham Xuan S, ba Mai Thi N.
* Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Thang 9/2009, ba Nguyén Thi T2, 6ng Lé Hong S1 c6 chuyén nhuong cho
% chéng t6i 4 thira dat 1ién ké (gém cac thira 4,5,6 thudc to ban dd sb 24 va 233a
thudc to ban d6 sd 17) véi tong dién tich dat 43.505m” tai x4 C, huyén E theo
Gidy chting nhan quyén sir dat s P 028484 do Uy ban nhan dan huyén E cap
ngay 29/11/1999 mang tén ho ba Nguyén Thi T2, véi gia tién chuyén nhuong 1a
324.000.000 dong (ba traim hai muoi bén triéu dong) bao gom ca dién tich hd. Do
muc dich mua dét cho con trai 1a Mai Trung N1 nén khi viét gidy chuyén nhuong
c6 ghi tén nguoi nhan chuyén nhuong 13 Mai Trung N1. Hai bén viét gidy to tay
c6 thon truéng xac nhan nhung khong qua chinh quyén dia phuong ching thuc.
Vo chong t6i d3 giao du tién chuyén nhuong cho gia dinh ba T2 va duoc ban giao
dat trén thyc dia. Vi tri dién tich dat nhan chuyén nhuong: phia DPong gidp duong
lién thén; phia Ty giap thira dat ry ctia ong T3 (nay da chuyén nhuong cho 6ng
P1); phia Nam giap thira dat rdy cua ong T4; phia Bac giap thira dat riy cua ong
Q. Gia dinh ba Nguyén Thi T2 da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 P
028484 cho vo chong t6i. Tuy nhién, do t6i bi bénh phai diéu tri nén chua c6 diéu
kién lam thu tuc trude ba sang tén theo quy dinh ctia phép luat.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong t6i quan 1y va pha bo toan b cay
diéu, cdy an trai, chi dé lai mot cin nha cip 4, mot cay dura, 01 giéng nude va 01
hé nudc. Cudi nam 2009, do t6i (V) bi bénh nén chuyén vé tinh Binh Phudc sinh
song va chita bénh, c6 giao lai toan bo dién tich dat trén cho con gai 1a Mai Thi N
muon dé canh tac, dong thoi giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s P
028484 va gidy chuyén nhuong viét tay giira vo chdng toi va gia dinh ba T2 cho
N quén 1y gium. Khi giao dat t6i c6 néi miéng véi N (chua dugc su dong ¥ ctia ba
L) 12 néu sau nay c6 nhu cau str dung thi tra cho vo chdng t6i 200.000.000 dong



(hai tram triéu dong) dé dudng gia, phan con lai twong dwong 1,5 ha cho mot
minh N.

Qua trinh str dung: Mai Thi N va Pham Xuéan S da tré)ng toan b cay cao su
trén phan dit cua vo chdng t6i cho muon, khi trong ciy cao su thi vo chdng t6i co
biét nhung khong co kién gi. Bén thang 5/2015, vo chong toi phat hién ba N, dng
S da lam thu tuc sang tén tir gia dinh ba T2 ddi véi cac thira dat néu trén. Vo
chdng t6i c6 yéu cau ba N néu mudn iy dat dé canh tac thi phai tra cho vo chong
t6i 200.000.000 dong (hai tram triéu dong), néu khong tra tién thi phai tra lai dat.
Tuy nhién, ba N, 6ng S khong chap nhan tra tién va ciing khong tra lai dat. Vi
vay, vo chong toi yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
gia dinh ba Nguyén Thi T2 va 6ng Pham Xuén S, ba Mai Thi N. Dong thoi, yéu
cdu 6ng Pham Xuan S va ba Mai Thi N phai tra lai toan bo dién tich dat 43 .505m?
no6i trén cho vo chdng toi, vo chong dong v tra lai gia tri tai san ma 6ng S, ba N
da tao dung trén dat.

Do 04 thira dat (g0m céc thira 4,5,6 thudc t& ban do s6 24 va 233a thudc to
ban d6 sé 17) vé6i tong dién tich dat 43.505m? nhung theo ban do do dac nim
2010 thi con lai 03 thira (g6m cac thira 315, 155 thudc to ban db sb 73 va thira dat
60 thudc td ban d6 sb 74) voi tong dién tich 41.978m? nén tai phién toa nguyén
don yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat 1a 41.978m>

- Bi don ba Mai Thi N trinh bay:

Vao nam 2009, b6 me toi 1a ong Mai Xuan V, ba Lé Thi L c6 nhan chuyén
nhuong cia gia dinh ba Nguyén Thi T2 4 thira dat lién ké (gom cac thua 4.5.6
thudc td ban dd s6 24 va 233a thudc to ban d6 s6 17) véi téng dién tich dat 1a
43.505m” tai xa C, huyén E theo Gidy chting nhan quyén st dung dit sé P
028484 do Uy ban nhan dan huyén E cip ngay 29/11/1999 mang tén hod ba
Nguyén Thi T2 véi gia tri chuyén nhuong 13 324.000.000 dong (ba tram hai muoi
bon tri¢u). Mac du toan bo s6 tién nay la cia bd me t6i nhung muc dich mua cho
em trai toi 1a Mai Trung N1 nén trong gidy chuyén nhuong ghi tén ngudi nhan
chuyén nhuong 1a Mai Trung N1. Gia dinh ba T2 da nhan du sb tién chuyén
nhuong tir ong V, ba L dong thoi giao gidy ching nhin quyén st dung dat, gidy
chuyén nhuong viét tay va ban giao dét trén thuc dia cho ong V, ba L.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng V, ba L 1a ngudi quan 1y dién tich dat
trén dén khoang thang 3/2010, 6ng V va ba L vé tinh Binh Phuéc chita bénh nén
c6 giao lai cho t61 mugn dé canh tac, tréng mau, tai thoi diém nay trén dét chi con
can nha xay cap 4, 01 cay dira, 01 giéng nudc va 01 hd nude. Khoang thang
5/2010, bd me toi got dién thoai cho t6i c6 noi dé lai cho mot minh t6i toan bd
dién tich dat trén véi gia 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) va khi nao
khong co tién thi 1dy, néu c6 thi thoi, chi n6i miéng khong co gidy to gi. Tai thoi



diém nay, me toi (ba L) c6 giao cho toi gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang
tén ho ba T2 va gidy chuyén nhuong viét tay gitta v chong ba T2 va nguoi nhin
chuyén nhuong 1a Mai Trung N1, muc dich giao cac gidy to nay dé dua cho toi
lam thu tyc sang tén cho mot minh toi. Sau do, gia dinh ba T2 c¢6 ky hop dong
chuyén nhuong 4 thira dat néu trén cho toi va ong Pham Xuan S tai Uy ban nhan
dan x& C. Tuy nhién, Nha nudc chi cong nhan mot phan ciia hop dong chuyén
nhuong d6i voi thira dat co dién tich 1a 25.540m?, 03 thira dat con lai thi lam thu
tuc thué dat, tir thoi diém d6 dén nay, chung toi chwa nhan duoc bat cir quyét dinh
hay vin ban gidy t& gi cua co quan c6 thim quyén ddi voi 03 thira dt néu trén.
T6i khing dinh khi 1am tha tuc chuyén nhuwong dbi voi dién tich dat 43.505m?
giita gia dinh ba T2 va t6i v6i ong S, khong c6 thoa thudn gi vé viéc chuyén
nhuong, khong co viéc giao tién. Gidy chuyén nhuong viét tay gitta gia dinh ba
T2 va ngudi nhan chuyén nhuong dtng tén Mai Trung N1 do toi di lam that lac
vao cudi nam 2018.

Niam 2011, t6i va 6ng S trong cdy cao su, xdy nha tam va trong mot sd cay
an trai khac, 6ng V va ba L biét nhung khong y kién gi. Thang 6/2017, ong V, ba
L ¢ yéu cau t6i tra lai 200.000.000 dong, hai bén c6 thoa thuan miéng tra trong
04 nam, mdi nam 50.000.000 dong. Tuy nhién, dén nay t6i va 6ng S chua tra cho
6ng V, ba L khoan tién nao.

Vi vay, t0i khong chap nhan yéu cdu cta phia nguyén don, chi dong ¥ tra
cho 6ng Mai Xuan V, ba Lé Thi L s tién 200.000.000 dong (hai trim triéu
dong).

- Déong bi don éng Pham Xudn S trinh bay:

To1 thtra nhan toan b 101 khai cua ba Mai Thi N 1a dang sy that, xac dinh
ngudn gbc 4 thira dat v6i tong dién tich dat 43.505m? 1a do vo chong 6ng Mai
Xuan V, ba Lé Thi L nhan chuyén nhuong cta gia dinh ba Nguyén Thi T2, ong
Lé Hong S1 vao nam 2009.

T6i khang dinh khi 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita gia
dinh ba Nguyén Thi T2 va t6i v6i ba Mai Thi N d6i voi tong dién tich dat
43.505m’ noi trén, hai bén khong thoa thuan gi vé viée chuyén nhuwong, khong co
viéc giao tién va ban giao dat. Tuy nhién, Nha nudc chi cong nhan viée chuyén
nhuong ddi véi thira dat sb 5, to ban do sé 24, dién tich 25.540m* theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé BI 794467 do Uy ban nhan dan huyén E cip
ngay 22/4/2015 mang tén Mai Thi N, Pham Xuan S. D6i v6i 03 (ba) thira dat con
lai thi t6i ky don xin thué dat nhu tai liéu luu trong hd so vu an, tir thoi diém do6
dén nay to1 va ba Mai Thi N chua nhan duoc quyét dinh hay van ban gi cua co
quan c6 thAm quyén vé 03 thira dat néu trén. Hién nay t6i va ba Mai Thi N da ly
hén theo quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sé 147 ngay 18/6/2019 cua Toa



an nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lik. Nguyén vong, khong chp nhan yéu ciu
ctiia nguyén don, chi dong ¥ tra cho 6ng V, ba L s tién 200.000.000 dong(hai
trim triéu ddng) nhu thoa thuan miéng giita hai bén.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Vao thang 9/2009, t6i va ong Lé Hong S1 c¢6 chuyén nhuong cho vo chong
6ng V, ba L 4 thira dat 1ién ké (gom cac thira 4,5,6 thudc td ban dd s6 24 va 233a
thudc to ban do sd 17) vé6i tong dién tich dat 43.505m? tai xa C, huyén E theo
gidy chimg nhan quyén st dat s P 028484 do Uy ban nhan dan huyén E cép
ngay 29/11/1999 mang tén hd ba Nguyén Thi T2, voi gia tién chuyén nhuong 13
324.000.000¢ (ba trim hai muoi bdn tridu ddng) bao gdm ca dién tich hd nudc.
Hai bén c6 1ap gidy chuyén nhuong viét tay, co thén trudng xac nhan nhung
khong qua chinh quyén dia phuong chimg thyc. Gia dinh t6i d& nhan du tién va
tién hanh ban giao dat trén thuc dia. Tai thoi diém chuyén nhuong chi co t6i va
6ng S1 giao dich ky két, con hai con t6i 13 Lé Hoang D va L& Hoang T1 khdng
tham gia ky két nhung biét viéc chung t6i chuyén nhugng va khong ¥ kién gi. Toi
da giao cho vo chong ong V, ba L gidy ching nhan quyén st dung dat s6 P
028484, sau khi chuyén nhuong xong thi toi vé qué ¢ tinh Ninh Thuan song nén
khong biét 1y do tai sao ong V chua lam thil tuc trude ba sang tén.

Niam 2014, t6i dang sinh song ¢ tinh Ninh Thuén thi con trai toi 1a Lé Hoang
D c6 dién thoai cho t6i va néi “Md lén ky gidy chuyén nhwong cho ba N, béi vi
dién tich dat dang do ba N quan Iy, trong cdy cao su va giit gidy chuyén nhirong
viét tay, gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”. Toi nghi gitta 6ng V, ba L va ba N
c6 thoa thudn gi d6 vdoi nhau. Vi vay, toi va hai con la Lé Hoang D va Lé Hoang
T1 dén Uy ban nhan dan xa C dé 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba N, 6ng S1 ky
hop dong chuyén nhugng lac nao thi t6i khong biét (t6i va ong S1 da ly hon).
Thuc chat gia dinh t6i va 6ng S, ba N khong c6 thoéa thudn gi vé viéc chuyén
nhuong, khong nhan bat ctr khoan tién nao tir ba N, 6ng S. Viéc gia dinh t6i ky
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba N, dng S thi khong dugc su
ddng ¥ cua ong V, ba L boi gitra chung t6i khong co lién lac v6i nhau, chi nghi
ho 12 cha me con v&i nhau trong khi d6 gia dinh t6i da chuyén nhuong cho 6ng V,
ba L nén ky chuyén nhuong cho xong viéc. Do dé, téi déng v v4i yéu cau cua
phia nguyén don 1 hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra gia
dinh t6i va 6ng Pham Xuan S, ba Mai Thi N; 6ng S, ba N phai tra lai toan b dién
tich dat cho V, ba L; gia dinh t6i khong yéu cau gi.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Hong S1 trinh bay:

Khoang nam 2008, t6i va ba Nguyén Thi T2 c¢6 chuyén nhuong cho vo
chong ong Mai Xuan V, ba Lé Thi L 4 thia dat lién ké (gom céc thira 4, 5, 6
thudc to ban d6 sb 24 va 233a thudc to ban dd sd 17) véi tong dién tich dat



43505m” tai xa C, huyén E theo gidy chung nhin quyén st dat sé P 028484 do
Uy ban nhéan dan huyén E cip ngay 29/11/1999 mang tén ho ba Nguyén Thi T2,
v6i gia tién chuyén nhuong 1a 320.000.000¢ (ba trdim hai muoi triéu dong). Toi 1a
ngudi viét gidy chuyén nhuong, sau do toi cung ba T2 va hai con 1a L& Hoang D,
Lé Hoang T1 ky vao gidy chuyén nhuong, c6 truong thon xac nhan. Gia dinh toi
d3 nhan du tién chuyén nhuong, ban giao dat trén thuc dia va di giao gidy chung
nhan quyén st dung dat sé P 028484 cho vo chong ong V, ba L.

Thoi gian sau d6, ba N c6 dén yéu cau toi ky lai gidy chuyén nhugng quyén
str dung dat méi dé 1am thu tuc sang nhung t6i khong dong y. Do d6, ddi véi yéu
cau khai kién ciia nguyén don thi toi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Mai Trung N1 trinh bay:

Niam 2009, bd me toi 1a 6ng V, ba L c6 nhan chuyén nhuong cia gia dinh ba
Nguyén Thi T2 4 thta dat lién ké (g0m cac thira 4, 5, 6 thudc to ban d6 s 24 va
233a thudc to ban dd sb 17) voi tong dién tich dat 43.505m?” tai thon Quang Cu 2,
xa C, huyén E. Toan bd s6 tién nhan chuyén nhuong dat 1a cia bd me toi, tuy
nhién muc dich mua dé cho t6i nén trong gidy chuyén nhuong viét tay co ghi
ngudi nhan chuyén nhuong 1a Mai Trung N1 nhung thyc té toi khong quan 1y va
cling khong c¢6 nhu cau sir dung dién tich dat noi trén. Vi vy, toi dong ¥ toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai ban an sé 07/2020/DSST, ngay 16/4/2020 ciia Toéoa an nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Pik Lik da tuyén xir:

Ap dung khoan 2 va khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Piéu 161, khoan 2 Diéu 162, khoan 1 va khoan 6
Piéu 165, khoan 1 Pidu 166, diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 266 Bo luat TS
tung Dan sy; cac Diéu 131, Pidu 137, Diéu 256 va Diéu 697 Bo luat Dan su nim
2005; diém d khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013; diém d Diéu 12, khoan 2
Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27, tiéu muc 1.1 va diém c tiéu myc 1.3 myc 1
phan II (Danh muc an phi) Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[1] Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dét gitta bén chuyén nhuong ho ba Nguyén Thi T2, 6ng Lé Hong S1, anh Lé
Hoang D, anh Lé Hoang T1 va bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham Xuéan S, ba
Mai Thi N dugc Uy ban nhan dan xa C chimg thuc ngay 18/7/2011, ddi véi cac
thira dat sb 4,5,6, 233a thudc to ban dd sb 24,17 véi tong dién tich dat 43505m”
bi vo hiéu.



Budc 6ng Pham Xuan S va ba Mai Thi N phai tra cho 6ng Mai Xuéan V, ba
Lé Thi L toan bd dién tich dat va tai san gfm lién vai dat, gé)m: cac thira dét s6 4,5
thudc ban do sb 24 (nay la thura dat s6 315, 155 thudc to ban do sb 73, ¢ téng
dién tich 39086m?), vi tri tir can: Pong giap dudng thon; Ty giap rdy ca phé cua
6ng P1; Nam giap vuon cao su ctia 6ng T4; Bac gidp vuon cao su cua ong Q.
Céc thura dét s 6, to ban d6 sb 24 va thira dat s6 233a, to ban d6 s6 17 (nay gop
thanh thtra dat s6 60 thudc to ban d6 sd 74, dién tich 2892m?), vi tri tir can: Pong
giap rudng laa cua 6ng V1; Ty giap duong lién thon; Nam giap hd nudc ctia éng
T5; Béc giap thira dat ctia ba 2.

Nguyén don 6ng Mai Xuan V, ba L& Thi L phai tra cho 6ng Pham Xuan S %
gia tri tai san tao dung trén dat sb tién 1a 343.735.450¢ (ba tram bdn muoi ba triéu
bay tram ba muoi 1im nghin bon trim nim muoi déng); Nguyén don 6ng Mai
Xuén V, ba Lé Thi L phai tra cho ba Mai Thi N %2 gia tri tai san tao dung trén dat
sO tién 1a 343.735.450% (ba trim bén muoi ba triéu bay trim ba muoi lim nghin
bdn trim nim muoi dong).

[2] Xt 1y chi phi gidm dinh: Nguyén don 6ng Mai Xuéan V, ba L& Thi L phai
chiu toan bo chi phi giam dinh véi sb tién 14 5.040.000¢ (ndm triéu khong trim
bén muoi nghin dong). Nguyén don di ndp du sb tién tam Gng chi phi giam dinh
nén khong phai np thém.

[3] Xt 1y chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Bi don 6ng Pham
Xuan S, ba Mai Thi N phai chiju 3.200.000¢ (ba triéu hai trim nghin dong) tién
chi phi xem, xét tham dinh tai chd va tién dinh gia tai san. Trong d6, mdi nguoi
phai chiu 1.600.000 (mot triéu sau trim nghin dong).

Budc 6ng Pham Xuan S phai tra cho nguyén don 6ng Mai Xuan V, ba Lé
Thi L tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd va tién dinh gia tai san s6
tién 1.600.000" (mot tridu sau trim nghin dong); ba Mai Thi N phai tra cho
nguyén don 6ng Mai Xuan V, ba L& Thi L tién tam tng chi phi xem, xét tham
dinh tai chd va tién dinh gia tai san s6 tién 1.600.000¢ (mot triéu sdu tram nghin
ddng)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cho cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham xong, ngay 27/4/2020 bi don 6ng Pham Xuan S, ba
Mai Thi N di lam don khang céo toan bd ban an so tham vi cho rang Toa an
tuyén hop dong vo hiéu 1a khong dam bao quyén loi cho ho.

Ngay 13/5/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak da co
Quyét dinh khang nghi s6 405/QDKNPT-VKS-DS dé khang nghi ban an so tham
theo hudng stra ban an so thim, voi cac ndi dung:



- Nguyén don ¢6 yéu cau UBND huyén E huy Gidy ching nhian QSDD s
BI 79446 do UBND huyén E cip ngdy 22/4/2015, cho ba Mai Thi N, 6ng Pham
Xuan S nhung Toa 4n khong giai quyét yéu cau nay.

- Gidy CNQSDP hién nay van dimg tén ba N, 6ng S nhung Toa an lai
huéng dan cho gia dinh ba T2, 6ng S1, 6ng V, ba L tién hanh 1am thu tuc trudc
ba sang tén ddi véi cac thira dat 1a khong thé thi hanh duoc.

- Ban 4n tuyén budc ong S, ba N phai tra cho ba L, 6ng V dién tich dat
39.086m* nhung khong tuyén tai san trén dit gdm nhimng tai san gi 13 tuyén an
khong 10 rang.

- Tai bién ban thim dinh tai chd ngay 20/6/2019, thé hién tai san trén dit co
01 cay bo trong trude thoi diém chuyén nhuong ctia ba T2 va 01 san bé tdng
60,9m” do ba T2 lam nhung ban 4n lai budc ba L, 6ng V phai thanh toan gia tri
tai san nay cho N, S 1a khong chinh xéc.

- Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng S1 khong thira nhan chir ky, chir viét
ctia minh trong hop ddéng chuyén nhuong QSDP ngay 18/7/2011, do d6 nguyén
don 6ng V méi lam don dé nghi Toa an trung cau giam dinh va két luan ding 1a
chtr ctia 6ng S1; nhung an so tham lai budc ong V phai chiu chi phi giam dinh 13
khong dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 161 BLTTDS, trudng hop nay 6ng
S1 —nguoi lién quan phai chiu chi phi gidm dinh.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; bi don
ba Mai Thi N git nguyén ndi dung don khang céo; Vién kiém sat giit nguyén
quyét dinh khang nghi. Puong su khong ai giao ndp thém chimg ¢t moi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: QU4 trinh giai quyét vu an Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét
xtr d4 chap hanh ding quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phac thAm hém nay nguoi khang céo 13 6ng Pham Xuén S
vang mat tai phién toa lan tht hai khong c6 1y do thi bi coi 1a tir bo viéc khang
c40. Vi vay, dé nghi HDXX cin cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy dé
dinh chi xét xir phic tham ddi véi ndi dung khang cao ctiia 6ng Pham Xuan S.

Vé noi dung: pé nghi Hoi déng xét xtr can cu khoan 1, 2 Piéu 308, biéu
309 Bo luat t6 tung dan sy khong chdp nhan khang cdo ciia bi don ba N; chap
nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik - Stra ban
an so tham.

Can ctr vao céc tai liéu co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s& xem x¢&t day du cac tai li¢u



chung ctr, 101 trinh bay ctia cac duong su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cta bi don 6ng Pham Xuén S, ba Mai Thi N va Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lak khang nghi ban an so tham lam
trong thoi han luat dinh; 6ng S, ba N di dong tam tmg 4n phi dan sy phuc tham
theo quy dinh ctia phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc thim hém nay, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Lé Hoang D, Lé Hong S1, Mai Trung N1 ving mit khong c6 1y do
mac du da duoc triéu tap hop 1€ lan thi hai; ba Nguyén Thi T2 c6 don xin xét xir
vang mit. Vi vay, Hoi dong xét xir cin cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan
su dé xét xir vang mat nhirg ngudi nay.

[1.3] Tai phién toa phtic thim hém nay, bi don ba N dé nghi Hoi dong xét
xtr hodn phién toa dé ba nho nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba. Trén
co s& dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak - khong chap
nhan viéc xin hoan phién toa ctua ba N. Hoi dong xét xir thdy rang, viéc dé nghi
hoan phién toa cta ba N 1a khong c6 can ctr, nén Hoi dong xét xtr van tién hanh
x¢ét X1 vu an.

[1.4] Tai phién toa hdm nay, nguoi khang cao 1a 6ng Pham Xuan S da duogc
triéu tap hop 1¢ dén 1an thtr hai nhung vang mit khong c6 1y do, thi dugc coi nhu
tir bo viéc khang cao. Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat td tung
dan su dé dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi yéu cau khang céo cua 6ng Pham
Xuén S.

[2] Vé noi dung vu 4n: Ba N, dng S cho rang, vao thang 5/2010, 6ng V, ba L
c6 néi miéng chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén cho ong ba véi gia
200.000.000 ddng khi ndo co tién thi tra nhung khong dua ra dugc chimg ctr dé
ching minh viéc giao dich nay. Theo 101 trinh bay cua nguyén don 6ng V, ba L
va tai phién tda ba L cling khang dinh 6ng V, ba L khong phai 1a chuyén nhuong
ma cho muon dat dé 1am nén ddy chua phai 1a mot giao dich. Mat khéc, theo
nguyén don vao thang 5/2015, sau khi phat hién bi don da lam thu tuc sang tén tu
gia dinh ba T2 ddi véi cac thira dat néu trén thi c6 yéu cau ba N, 6ng S mubn lay
dat phai tra 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong), khong tra tién thi phai tra lai
dat, phia bi don déu thira nhan dén nay chua tra dugc khoan tién nao. Hon nita,
gia dinh ba T2 déu khang dinh thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong véi ba
N, 6ng S khong duoc sy ddng ¥ cua ong V, ba L. Viée ky két vao hop dong nay,
chi nghi ho 13 cha me con véi nhau nén Ky chuyén nhuong cho xong viéc nén bi



nham 13n. Do d6, ban 4n so thAm da tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién v6i dit gitta bén chuyén nhuong ho ba Nguyén Thi
T2, 6ng Lé Hong S1, anh Lé Hoang D, anh L& Hoang T1 va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Pham Xuan S, ba Mai Thi N duoc Uy ban nhan dan xa C chung thuc
ngay 18/7/2011, bi v6 hiéu do nham 13n 1 c6 cin ctr. Nén khang céo cta bi don
ba N cho rang, Toa an tuyén hop dong vo hiéu 1a khong dam bao quyén lgi cho
ho 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[3] Xét khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak:

[3.1] Khang nghi cho rang, nguyén don c6 yéu cau UBND huyén E huy gidy
ching nhan QSDP sb BI 79446 do UBND huyén E cap ngay 22/4/2015, cho ba
Mai Thi N, 6ng Pham Xuén S nhung Tda an khong giai quyét yéu cau nay. Hoi
ddng xét xir thay, tai don khai kién ngay 16/8/2018, nguyén don yéu cau hai ndi
dung la: Yéu cau tra lai dat va yéu cau UBND huyén E huy gidy ching nhan
quyén str dung dat. Nhung don khoi kién bd sung nguyén don chi yéu cau huy
hop ddéng chuyén nhuong va tra lai dat. Khéng co6 yéu cau hiy GCNQSDD.
Trong qua trinh giai quyét vu an va thé hién cac bién ban hoa giai, bién ban phién
toa thi nguyén don chi ¢ hai yéu cau 1a dé nghi Huy hop déng Chuyén nhuong
va tra lai dat. Nhu vay, truong hop ndy nguyén don da thay doi, stra d6i noi dung
khoi kién va khong vugt qué pham vi khoi kién ban dau. Tuy nhién, ban an so
tham khong nhan dinh va néu rd trong ban an 1a thiéu sot can rat kinh nghiém.

Mit khac viée diéu chinh trén gidy chimg nhan quyén st dung dat tir cac
giao dich dan sy thi khong coi 1a quyét dinh ca biét nén khong can phai hay trong
vu an dan su. Nén khang nghi cua Vién kiém sat vé noi dung nay la khong c6 co
so dé chap nhan.

[3.2] Ban an tuyén budc 6ng S, ba N phai tra cho ba L, 6ng V dién tich dat
39.086m’ nhung khéng tuyén rd rang tai san trén dit gdm tai san gi 13 tuyén an
khong rd rang. Xét khang nghi nay 13 c6 cin cl, nén can phai tuyén rd rang tra lai
nhing tai san 13 nhitng tai san gi trén dat, d& dam bao cong tac thi hanh an. Cac
tai san trén dat gdm: 01(mot) nha xdy tam khong t6, dién tich sir dung 30m?;
01(mot) san bé tong co dién tich sir dung 60,9m?; 2213 cay cao su kinh doanh;
02(hai) cdy Na; 01(mot) cdy Hong xiém; 01(mot) cay Mit; 01(mot) cay Bo;
01(mdt) cay Chanh; 01(mot) cdy Sung va 01(mot) cdy Nhau; 01(mot) can nha
xay cap 4 dién tich sir dung 38,7m% 01(mdt) hd nude c6 dién tich 742m® (thude
thira dat s6 6 nay 1a thira dat sé 60); 01(mot) giéng nude dudng kinh 01m, siu
10m va 01(mot) cay dira. Vi vay, can phai tuyén rd 1a giao cac loai tai san trén
cho 6ng V, ba L. Nén khang nghi nay cia Vién kiém sat 1a c6 cin c& nén can
chéap nhan.
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[3.3] Xét khang nghi tai bién ban tham dinh tai chd tai san ngay 20/6/2019,
thé hién tai san trén dit c6 01 cay bo trong trudce thoi diém chuyén nhuong cia ba
T2 va 01 san bé téng 60,9m? do ba T2 1am nhung ban 4n lai budc ba L, dng V
phai thanh toan gia tri tai san nay cho ba N, éng S 1a khong chinh xac.

Nhu vay, qua trinh quan 1y st dung dat, ong S, ba N da tao dung trén cac
thira dat 4, 5 thudc to ban dd s6 24 (nay 1a thira dat 315, 155 thudc to ban d6 sb
73) tai san gém: 01(mdt) nha xay tam khong t6, di¢n tich st dung 30m?; 01(mot)
san bé téng co6 dién tich str dung 60,9m?; 2213 cay cao su kinh doanh; 02(hai) cay
Na; 01(mot) cay Hong xiém; 01(mot) cdy Mit; 01(mot) cay Bo; 01(mot) ciy
Chanh; 01(mot) cay Sung va 01(mot) cay Nhau, theo két qua dinh gia c6 téng gia
tri 1a 687.470.900%. Nhung phai trir di gia tri 01 ciy bo trong trude thoi diém
chuyén nhuong cua ba T2 va 01 san bé tong 60,9m? (687.470.900 — ciy bo
808.700 — san bé tong 1.420.000) = 685.242.200d. Do d6, budc nguyén don ong
Mai Xuén V, ba Lé Thi L phai tra gia tri tai san cho 6ng Pham Xuan S va ba Mai
Thi N v&i s tién 12 685.242.200d. Trong d6: 6ng V, ba L phai tra cho 6ng Pham
Xuan S sb tién 1a 342.621.100d; 6ng V, ba L phai tra cho ba Mai Thi N s6 tién 1a
342.621.100d. Noi dung khang nghi nay 13 c6 cin clr, can sira ban an so tham
khong budc nguyén don phai thanh toan gié tri tai san d6i voi 02 tai san nay.

[3.4] Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng S1 khong thira nhan chir ky, chir
viét cia minh trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/7/2011.
Do d6, nguyén don 6ng V méi lam don d& nghi Toa an trung cau giam dinh va
két ludn dung 1a chir cua 6ng S1; nhung an so thim lai budc 6ng V phai chiu chi
phi giam dinh 13 khong ding theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 161 BLTTDS,
truong hop nay 6ng S1 — ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan phai chiu chi phi
giam dinh. Viéc khang nghi nay 1a c¢6 can cir. Tuy nhién, tai phién toa phtic tham,
phia nguyén don 6ng Mai Xuan V, ba Lé Thi L tuy nguyén chiu toan bd chi phi
giam dinh nay 12 5.040.000d nén can ghi nhan su tu nguyén nay ciia éng V, ba L.

[3.5] Ban 4n so tham tuyén: Gia dinh ba Nguyén Thi T2, ong Lé Hong S1,
anh L& Hoang D, anh L& Hoang T1 va 6ng Mai Xuan V, ba Lé Thi L tién hanh
lam thu tuc trudc ba sang tén d6i véi cac thira dit néu trén theo quy dinh cua
phap luat dat dai. Viéc tuyén nhu vay la khong dam bao viéc thi hanh ban 4n. Ma
can tuyén cic bén c6 quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc
sang tén, doi chu theo quy dinh cua phap luat.

Tt céc phan tich, nhan dinh trén, Ho1 déng x¢t x1r phuc tham can ap dung
khoan 1, 2 Diéu 308; Diéu 309 cuia B¢ luat t tung dan su. Khdng chip khang céo
ctia bi don ba N; chip nhan mot phan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan tinh Dak Lik - Stra ban an so tham.
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[4] V& an phi dan sy phtic tham: Do khéng chap nhan khang cdo nén bi don
ba Mai Thi N phai chju tién an phi dan su phuc tham.

S tién tam ng 4n phi dan su phuc thim ctia 6ng Pham Xuén S d ndp duogc
sung cong quy Nha nudc.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

[1] Can ¢t khoan 3 Diéu 296, khodn 2 Dicu 308, Dic¢u 309 cua Bo luit t6
tung dan su pém 2015: Ap dung ‘khoém 2 va khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diﬁ:u 147,
khoan 1 biéu 157, khqén 1 biéu 158, khpém 1 Diéy 161, khoan 2 Diéu 162,
khgén 1 va khoan 6 biéu 165, khoan 1 Diéu 166, gﬁém b khpén 2 biéu 227 va
bicu 266 Bo luat To tung Dan su; cac Di¢u 131, Biéu 137, Diéu 256 va Diéu 697
B6 luat Dan sy nam 2005; diém d khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;
diém d Piéu 12, khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27, tiéu muc 1.1 va dlem

¢ tiéu muc 1.3 muc 1 phan II (Danh myc an phi) Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

[1.1] Pinh chi xét xtr phuc thAm ddi v6i yéu cau khang céo ctia 6ng Pham
Xuén S.

[1.2] Khong chap nhan khang céo cua ba Mai Thi N.

[1.3] Chap nhan mdt phan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Bak Lak.

Stra mot phan Ban an sb: 07/2020/DSST, ngay 16/4/2020, ctia Toa an nhan
dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lik

[2] Tuyén xir: Chp nhdn yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Mai Xuan
V, ba L& Thi L.

[2.1] Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan
lién voi dat giita bén chuyén nhuong ho ba Nguyén Thi T2, ong Lé Hong S1, anh
Lé Hoang D, anh Lé Hoang T1 va bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham Xuén S,
ba Mai Thi N dugc Uy ban nhan dan xa C ching thyc ngay 18/7/2011 ddi véi cac
thira dét sb 4, 5, 6, 233a thudc to ban d6 sd 24, 17 véi tong dién tich dat 43505m?
bi v6 hiéu.

Budc 6ng Pham Xuéan S va ba Mai Thi N phai tra cho 6ng Mai Xuéan V, ba
Lé Thi L toan bo dién tich dat va tai san gan lién v6i dat, gom: C4c thira dat sb 4,
5 thudc ban do s6 24 (nay la thira dat s6 315, 155 thudc to ban do sé 73, co tong
dién tich 39086m?), vi tri tr can: Dong gidp duong thon; Tay giap riy ca phé cta
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6ng P1; Nam giap vuon cao su ciia 6ng T4; Bac giap vuon cao su cua ong Q.
Céc thura dét s 6, to ban d6 sb 24 va thira dat s6 233a, to ban dd sd 17 (nay gop
thanh thtra dat s6 60 thudc to ban d6 sb 74, dién tich 2892m?), vi tri t can: Dong
giap rudng laa cua éng V1; Tay giap duong lién thon; Nam giap hd nudc cta éng
T5; Béc giap thira dat ctia ba 2.

Tai san trén dat gdm: 01(modt) nha xdy tam khong to, dién tich st dung
30m?; 01(mdt) san bé tong co6 dién tich sir dung 60,9m?; 2213 cay cao su kinh
doanh; 02(hai) cay Na; 01(mot) cdy Hong xiém; 01(mot) cdy Mit; 01(mot) ciy
Bo; 01(mdt) cdy Chanh; 01(mot) cdy Sung va 01(mot) cdy Nhau; 01(mot) can
nha xay cép 4 dién tich str dung 38,7m2; 01(mot) hd nude co dién tich 742m?
(thudc thira dat s6 6 nay 1a thira dat s6 60); 01(mot) giéng nude duong kinh 01m,
sau 10m va 01(mot) cay dua.

[2.2] Nguyén don 6ng Mai Xuan V, ba Lé Thi L phai tra cho 6ng Pham
Xuan S va ba Mai Thi N mdi nguoi % gia tri tai san tao dung trén dat véi sb tién
la 342.621.100d.

[3] Vé chi phi giam dinh: Ghi nhan viéc Nguyén don 6ng Mai Xuan V, ba
Lé Thi L tu nguyén chiu chi phi giam dinh 13 5.040.000° (B4 ndp xong).

[4] Chi phi phi xem xét thAm dinh va dinh gia tai san: Bi don 6ng Pham
Xuan S, ba Mai Thi N phai chiu 3.200.000° (Ba triéu hai trim nghin déng) tién
chi phi xem, xét tham dinh tai chd va tién dinh gia tai san. Trong d6, mdi nguoi
phai chiu 1.600.000® (mdt triéu sau trim nghin dong).

Budc 6ng Pham Xuan S phai tra cho nguyén don 6ng Mai Xuan V, ba Lé
Thi L tién tam ung chi phi xem, xét tham dinh tai chd va tién dinh gia tai san s6
tién 1.600.000° (Mot tridu sau trim nghin ddng); ba Mai Thi N phai tra cho
nguyén don ong Mai Xudn V, ba Lé Thi L tién tam tng chi phi xem, xét thAm
dinh tai chd va tién dinh gia tai san s6 tién 1.600.000¢ (Mot triéu séu trim nghin
dong).

Ap dung Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy dé tinh 1ai suat ddi véi
s6 tién cham tra, ké tir khi c6 don yéu cau ctia ngudi dugc thi hanh an.

Céc bén c6 quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé lam céc thi tuc sang
tén, doi chi theo quy dinh cta phap luat.

[5] Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Bi don ong Pham Xuan S va ba Mai Thi N phai
chiu 300.000! (Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so thim, trong d6 mdi
ngudi phai chiu 150.000¢ (M6t trim nim muoi nghin déng) tién 4n phi.
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Nguyén don déng Mai Xuan V, ba Lé Thi L duoc mién ndp toan bod an phi
dan su so tham.

- An phi dan sy phuc tham: Ba Mai Thi N phai chiu 300.000d an phi dan su
phuc tham. Pugc khau trir vao sb tién 300.000d tam tng an phi phuc tham d3 ndp
theo cac bién lai thu sb 0006241 ngay 28/4/2020, cia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén E, tinh Pak Lik. (Do 6ng Pham Xuén S ndp thay ba Mai Thi N).

Sung cong quy Nha nudc sb tién 300.000d tam tng an phi do 6ng Pham
Xuan S ndp theo bién lai s 0006240, ngay 28/4/2020, ciia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén E, tinh bik Lik.

[6] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh bak Lék; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ea Kar;

- CCTHADS H. E;

- Duong su;

- Luu hd so. ba ky

Tran Anh Tuén
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