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Ban 4n s6: 20/2023/DSST

Ngay: 04/5/2023 .
Vé viéc: “Tranh chap hgp dong tin
dung”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH XUAN
Thanh phéin Hpi dong xét xiv so thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba B3 Thi Diéu Thuay
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Hong

2. Ong Pang Nhu Hung
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Minh - Thu ky Tda 4n nhan dan quan
Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi
Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan qudn Thanh Xudn tham gia phién toa: Ba
Pao Thi Mai Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan quanThanh Xuan,
thanh phd Ha Noi, xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu Iy s6 43/2021/TLST-
DS ngay 11/5/2021 vé viéc “Tranh chép hop déong tin dung” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6 75/2023/QDXXST-DS ngay 23/3/2023, Quyét dinh hoan phién
toa s6 44/2023/QDST - DS ngay 13/4/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D
Pia chi tru sé: Thap B, s6 1 T, phuong L, quan H, Ha Noi.

Nguot dai dién theo phap luat: Ong Phan Duc T - Chu tich Ho1 dong quan tri
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Chi T - Pho giam doc Phong giao dich
P, chi nhanh T (theo van ban uy quyén so6 1675/B.TX - QLRR ngay 02/10/2018) -
C6 mat tai phién toa

- Bi don: Anh Pham Duy T, sinh nam 1972
Noi dang ky ho khau thuong tri: S6 2A, phd Q, phuong Q, quan B, thanh phd H -
Véng mat tai phién toa

- Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Cong ty TNHH P- H
Dia chi theo dang ky kinh doanh: S6 6, Vilas E, phuong M, quan N, thanh phé H.
Dia chi try s¢: Lo C 6 dat D4, khu d6 thi C, phuong D, quan C, thanh phd H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Ngoc Q - Chu tich Hoi dong thanh vién
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngd Manh T - Nhan vién Cong ty - Vang mat
tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi ki¢n ngay 10 thing 01 nam 2019 va loi khai trong qud
trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia Ngdn hang Thuwong mai cé D - 6ng Nguyén Chi T trinh bay:

Ngay 11/11/2014, Ngan hang TMCP D - Chi nhanh T - Phong giao dich M
(viét tat la B) va o6ng Pham Duy T ky “Hop dong tin dung” 50
5184873/01/2014/HDTD. Theo d6, B cho ong T vay s6 499.125.000 dong, muc
dich 1a dé thanh toan tién mua cin ho s6 B4, té‘mg 2%, dién tich 121 m? thudc Toa
nha Thuong mai, Van phong va Can ho S; Thoi han vay la 60 thang ké tir ngay bén
vay rat khoan von dau tién; Lai suat ké tir thoi diém giai ngan dén ngay 31/12/2014
14 10,5%/nam, sau d6 diéu chinh 03 thang mot 1an vao ngay lam viéc dau tién cua
hang quy trong nam, 13i suat cac ky tiép theo khong thap hon 14i suat cia B Thanh
Xuan quy dinh tai thoi diém diéu chinh. D6i voi cac ky thay d6i 1ai suat tiép theo,
néu lii suat cho vay thay d6i, Ngan hang s& c6 thong bao gui cho bén vay; Phuong
thire tra ng: No goc tra thanh 60 ky, 59 ky dau mdi ky tra 8.300.000 dong, ky thir
60 tra 9.425.000 dong; Ngay tra no gdc dau tién 1a ngay 25/11/2014, ng 14i tra vao
ngay 25 hang thang.

Tai san bao dam cho khoan vay la: Quyen tai san thudc quyén so hu’u su
dung ctia 6ng Pham Duy T phat sinh tr “Hop ddng mua ban cin ho”
69/SKYVIEW-TTT/HDMBCH dugc xac 1ap bo1 Cong ty TNHH P- Ha NQI va
6ng Pham Duy T bao gOm tat ca cac quyén phat sinh tir hop dong mua ban cin ho,
bao gom nhung khong gio1 han ¢ cac quyén so hiru, nhan ban giao can hg, yéu cau
chu dau tu cap gidy ching nhan quyén so hitu cin ho, quyen st dung céac dich vu
ha ting va tat ca cac quyén, loi tirc, loi ich, cac khoan bo6i hoan c6 lién quan ddi
v6i nha ¢ 1a can ho sé: B4 ting 24, dién tich 121m?
thudc Toa nha Thuong mai, Vin phong va Cin ho S theo “Hop ddng thé chap
quyén tai san” s6 5184873/01/2014/HDBD ngay 11/11/2014 ky giita 6ng Pham
Duy T va B.Téng gié tri tai san tai thoi diém thé chap 1a 3.327.500.000 dong; Tai
san duogc dang ky giao dich bao dam ngay 11/11/2014 tai Trung tdim dang ky giao
dich, tai san tai Ha Noi.

Sau khi ky hop dong tin dung, hop dong thé chap, B di giai ngan cho 6ng
Pham Duy T sé tién 499.125.000 ddng theo “Béang ké rut von” sb 5184873 ngay
11/11/2014.

Qua trinh thyc hién hop d6ng tin dung, ong T moi thanh toan tra B s tién
gbc 12 24.900.000 dong, tién 1ai 1a 18.882. 894 dong. Ké tir ngay 04/04/2016, 6ng
T khong thyc hién nghia vu thanh toan ng goc va 1ai ddi vai Ngén hang. B Thanh
Xuan da lién tuc thong bao, don dbe ong T thuc hién nghia vu trd ng nhung 6ng T
khéng hop tac, tron tranh trach nhiém, 1am anh hudng dén quyén loi cua B.

Pé dam bao quyén va lgi ich hop phap ctia minh, B phai khi kién dén Toa
an yéu cau giai quyét

Nay B gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi toa an budc d 6ng Pham Duy T
thanh toan s tién ng gdc 1 474.225.000 ddng va no 13i theo “Hop ddng tin dung”
s0 5184873/01/2014/HDTD ngay 11/11/2014 tinh dén ngay 30/09/2021 va khoan
tién 13i ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so thim cho dén khi thanh toan xong toan
bo khoan ng. Trong truong hop ong T khong thyc hién nghia vu thanh toan thi dé
nghi Toa an tuyén B ¢6 quyén yéu ciu Co quan thi hanh 4n ¢ thAm quyén ké bién,
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phat mai tai san bdo dam theo “Hop qong tl}é chdp quyén tai san” sb
5184873/01/2014/HPBD ngay 11/11/2014 d¢€ thu hoi no.

* Bj don - 6ng Pham Duy T ving mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu
an nén Toa an khong thé ghi 161 khai va tién hanh céac thu tuc t6 tung khéac theo quy
dinh cua phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vy lién quan - Cong ty TNHH P-H da dugc
Toa an triéu tip hop 1é nhung vang mit trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién
toa so tham.

Tai phién toa so thim:

- Dai di¢n nguyén don trinh bay: B giit nguyén yéu ciu khoi kién, dé nghi
Toa an budc ong Pham Duy T phai thanh todn tra Ngan hang tong sO tién gdc va
141 tinh dén ngay 30/09/2021 14 909.190.404 dong, trong d6 no gdc 1a 474.225.000
dong, no 13i cong don 13 434.965.404 dong, phi tra cham cong don 13 106.468.430
dong theo “Hop dong tin dung” s6 5184873/01/2014/HDTD ngay 11/11/2014 va
khoan tién 14i phat sinh ké tir ngay tlep theo ngay xét xir so tham cho dén khi thanh
toan xong khoan ng theo mtc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung.
Truong hop ong T khong tra hoac tra khong day du s6 no néu trén thi de nghi Toa
an tuyén Ngan hang co quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén
xur 1y tai san bao dam la: Quyen tai san thudce quyen s& hitu, st dung ctia 6ng Pham
Duy T phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho s6 69/SKYVIEW-TTT/HPMBCH
ngay 24/04/2014 gitra Cong ty TNHH P- H va 6ng Pham Duy T theo “Hop dong
thé chap quyén tai san” s0 5184873/01/2014/HDBD ngay 11/11/2014 dé thu hoi
ng. D6i v6i khoan tién 13i va phi cham tra tir ngay tiép theo ngay 30/09/2021 dén
ngdy xét xir so tham, B khong yéu cau bi don thanh toan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén qudn Thanh Xudn co quan diém:

+ Vé viéc tudn theo phdp lugt ciia tham phdn, Hpi dong xét xit, thw ky Toa
dn va nhitng ngwoi tham gia t6 tung: V& thim quyén thu 1y va quan hé phap luat
giai quyét: Can ctr don khoi kién cia nguyén don va cac tai liéu kém theo, Toa an
d3 xac dinh quan hé phép luat tranh chap 1a “Tranh chp hop ddng tin dung” theo
dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan sy. Cac bén thoa thuan giai
quyét tranh ohép tai Toa an quan Thanh Xuan va nguyén don c6 chi nhanh tai quan
Thanh Xuan. Do vay, Toa 4n Thanh Xuan thu Iy vu an 1a ding quy dinh tai khoan
1 Piéu 35 va diém b khoan 1 Piéu 39 BLTTDS; Vé xé4c dinh tu cach tham gia t6
tung cua cac duong su: Tham phan di xac dinh  dung va day du tu cach tham gia
t6 tung cua nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan theo
Piéu 68 Bo luat té tung dan su; Vé viée thu thap ching cir: Toa an tién hanh xem
xét tham dinh ddi véi can ho theo Hop dong mua ban can ho sb 69/SKYVIEW-
TTT/HDMBCH ngay 24/4/2014 gitra 6ng Pham Duy T va Cong ty TNHH P-H.
Toa an da thyc hién dung quy dinh tai Piéu 97, Dleu 101 B6 luat t6 tung dan sy;
Viéc t6 chire phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirmg ctr va
hoa giai: Toa an dé tuan theo quy dinh tai Piéu 207, 208 Bo luat t6 tung dan su;
Viéc cap, tong dat, thong béo vin ban té tung truc tiép cho nguyén don,bi don,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Toa an thuc hién ding quy dinh theo Piéu
173, 175, 177, 179 Bo luat td tung dan su; Vé thoi han chuan bi xét xir va chuyén
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ho so cho Vién kiém sat: Ngay 11/5/2021 Toa an thu 1y vu 4n, ngay 11/11/2021
Toa an thy 1y bo sung dua Cong ty TNHH P-H tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, ngay 23/3/2023 Toa an di ra quyét dinh
dua vu an ra xét xtir. Nhu vay Toa an da vi pham thot han chuan bi xét xtt theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 203 Bo luat td tung dan su. Trong vu an, tham phan
c6 tién hanh thu thap tai licu, chung ctr, do vy vu an thudc trach nhiém cua Vién
kiém sat phai tham gia phién toa theo Piéu 21 B0 luat td tung dan sy .

- Thu ky toa an da thyc hién ding quy dinh tai Diéu 237 B0 luat td tung dan
su nam 2015

- Thanh phén HPbXX da dam bao ding quy dinh tai Diéu 52, 53, 54 B0 luat
t6 tung dan sy nam 2015

- Viéc chap hanh phép luat cua dwong syu: Nguyén don thuc hién day di quyén
va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai biéu 70, 71 B0 luat td tung dan sy 2015;
Bi don, nguoi lién quan chua thuc hién day di quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia B luat t6 tung dan sy 2015.

+ Y kién vé viéc gidi quyet vu dn: DPai dién Vién kiém sat nhan dan quan
Thanh Xuan tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr can cu: Didu 21, Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39, Diéu 262 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; Diéu 317, Diéu 303 va cac diéu 322, 323, 351, 357, 466, 468 B0 luat
dan sy 2005; Cin ct cac diéu 52, 54, 56 va khoan 2 Diéu 91, 92, 93, 94, 95 Luat
céc to chire tin dung; Can ctir Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 caa
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham; Nghi quyét 326/2016/QH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi va danh muc murc an phi 18 phi kém
theo, xir: Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan D ddi véi 6ng Pham Duy T; Buoc ong Pham Duy T phai
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan D toan b sb tién no goc, no 1ai
la: No goc 474.225.000 dong; no 1ai: 328.496.974 dong.

Ké tir ngay tiép theo sau ngay x¢t xu, bén phai thi hanh an con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i quéa han cua s6 tién no goc chua thanh toan, theo murc lai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
sudt cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an sé
cling s& duoc diéu chinh cho phii hop véi sy diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho
vay.

Trong trudng hop bi don khong thanh toan duoc toan bd sb tién trén thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan P c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thim
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam 1a: Tét ca cac Quyén, quyén so
hiru va loi ich cia 6ng Pham Duy T phat sinh tir hop dong mua ban cian ho so
69/SkyView-TTT/HPDMBCH ngay 24/4/2014 va Hop dong thé chip quyén tai san
s0 5184873/01/2014 ngay 11/11/2014.



Néu sé tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi bén vay von van phai co nghia vy tiép tuc tra hét khoan no cho
Ngén hang; Khong chap nhan ddi v6i yéu cau phat cham tra 13i ctia nguyén don

Vé an phi: Nguyén don, bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé tb tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat c6 tranh chip, vé thim quyén: Theo don khoi
kién, nguyén don - Ngan hang Thuong mai c6 phan D khoi kién bi don - 6ng Pham
Duy T co dia chi cu tru tai s6 2A Q, phuong Q, quan B, Ha N6i. Theo Hop dong
tin dung, cdc bén thoa thuan moi tranh chap phat sinh trong qua trinh vay von, néu
khong thuong lugng dugc, cac bén c6 quyén khai kién tai Toa 4n nhan dan quan
Thanh Xuén. Theo Gidy chimg nhan dang ky hoat dong chi nhanh do nguyén don
xuét trinh, Ngéan hang TMCP D - chi nhanh T ¢6 dia chi tru s¢ tai s6 01 N, phuong
T, quan Thanh Xuan, Ha N§i nén thod thuan cta cac bén vé viéc khoi kién tai Toa
an nhan dan quan Thanh Xuan 1a phd hop vé6i quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
39 Bo luat t tung dan su. Can clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
b khoan 1 Piéu 39 B¢ luat té tung dan sy 2015, day 1a tranh chap dan su thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.

[1.2]. V& su vang mit ctia ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa, bi don - ong
Pham Duy T, ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan - Cong ty TNHH P-H d3
duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung Véng mat. Can cu diém b khoan 2
Piéu 227 Bo luat td tung dan su ndm 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving
mat bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 13 pht hop quy dinh cta phap
luat.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 11/11/2014, 6ng Pham Duy T va Ngan hang Thuong mai c6 phan B
(B) xac lap quan hé tin dung thong qua “Hop dong tin dung” sb
5184873/01/2014/HDTD. Xét ndi dung va hinh thic ctia hop dong tin dung, Hoi
dong xét xtr thdy: Hop ddng dugc xac 1ap trén co so ty nguyén cla cac bén tham
gia, muc dich giao két khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai dao durc
xd hoi; hinh thirc, ndi dung phu hop quy dinh cua phap luat vé hop dong vay tai
san nén can cir Pidu 122, Diéu 471 B luat dan sy ndm 2005, hop dong c6 hiéu luc
thi hanh déi véi cac bén tham gia.

Theo ndi dung hop dong, B dong ¥ cho 6ng T vay s tién 499.125.000 dong,
muc dich 13 dé thanh toan tién mua cin ho s6 B4, tang 24 dién tich 121m? Toa nha
Thuong mai, Van Phong va Can ho S; Thot han vay la 60 thang ké tir ngay bén
vay rat khoan von dau tién; Lai suat vay ké tir thoi diém giai ngan dén ngay
31/12/2014 13 10,5%/nam, sau d6 diéu chinh 03 thang mot 1an vao ngay lam viéc
dau tién ctia hang quy trong nam, 13i suit cac ky tiép theo khong thap hon i suét
ctia B Thanh Xuan quy dinh tai thoi diém diéu chinh; No gdc tra theo ky, no 14i tra
vao ngay 25 hang thang; Lai sudt qua han bang 150% l3i suat trong han.



Sau khi ky hop dong, B d3 giai ngan cho 6ng T sd tién 499.125.000 dong
theo bang ké rat von ma CIF:5184873 ngay 11/11/2014.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T méi thanh toan tra Ngan hang duoc s6
tién no gdc 1a 24.900.000 dong, no 13i 1a 18.882.894 dong. Theo nguyén don trinh
bay, ke tir sau ngay 04/4/2016 dén nay, ong T khong thyc hién nghia vu thanh toan
no goc cting nhu no lai theo thoa thuan d6i voi B. Do vay, B khoi kién 6ng T dé
thu hoi toan bd khoan no goc con lai va lai theo thoéa thuan trong Hop dong trén la
c6 can ctr, phit hop voi quy dinh tai Didu 290, khoan 1 Diéu 474 Bo luat dan su
nam 2005.

[2.1]. Xét yéu cAu thanh todn s6 tién n¢ gdc ciia nguyén don:

Theo thoa thuan, B cho 6ng T vay téng sb tién 499.125.000 dong va Ngan
hang da giai ngan cho bén vay toan bo sb tién trén theo bang ké rut vén ngay
11/11/2014. Theo thoa thuan cia cac bén, ong T phai thanh toan tra Ngan hang s6
tién gdc trong thoi han 60 ky, 59 ky dau mdi ky tra 8.300.000 dong, ky thir 60 tra
9.425.000 dong Ngay tra ng goc dau tién 12 ngay 25/11/2014. Ké tir 1an Ngan hang
giai ngan von vay dau tién dén ngay 04/4/2016, 6ng T moi thanh toan tra Ngan
hang dugc tong sb tién gdc 1a 24.900.000 dong Tu sau ngay 04/4/2016, o6ng T
khong thuc hién nghia vy thanh todn ng goc 1a vi pham thod thuan cua cac bén
trong hop dong tin dung. Hop ddng c6 thdi han 60 thang ké tir ngay bén vay rat
khoan von dau tién (ngay 11/1 1/2014), nhu vay, ngay 11/11/2019 l1a ngay hét han
hop dong, Ngan hang c6 quyén khot kién thu héi toan bo khoan no goc con lai.
Qua trinh giai quyet vu an, mic du ong T vang mat, khong tham gia t tung va
cling khong xuét trinh bat cir tai lidu, chimg ¢t nao chimg minh giao dich thanh
toan ddi v6i B sau ngdy 04/04/2016 nhung cin c&t vao Bién ban hoa giai khong
thanh 12p tai Trung tdm hoa giai dbi thoai tai Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuan
ngay 24/01/2019, trudce thot diém thu 1y vu an, 6ng Pham Duy T da thtra nhan c6
ky “Hop dong tin dyng” s6 5184873/01/2014/HDTD ngay 11/11/2014 nhung do
du 4n nha ¢ 6ng mua chua trién khai nén ong dong y dé¢ B xu ly tai san bao dam
de thu hoi no, 6ng T khong c6 bat ctr y kién nao ddi véi yéu cau B dua ra vé du no
gbc va du no 14i tinh dén ngay 31/08/2018 (trong d6 ng gbc 1a 474.225.000 dong,
no 13i 177.327.217 dong, phi phat cham tra 1 34.513.071 dong). Do d6, Hoi dong
x€t xr ¢o can cur xac dinh 6ng Pham Duy T chua hoan thanh nghia vu thanh toan
do1 vo1 B. Tai phién toa hom nay, dai dién nguyén don gitt nguyen quan diém yéu
cau 6ng T thanh toan sd tién ng gbc 474.225.000 dong, xét yéu cau clia nguyén
don 1a c6 can ctr, phu hgp v61 quy dinh tai Bleu 290, khoan 1 Piéu 474 Bo luat
dan sy nam 2005, khoan 2 Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010 nén budc
bi don phai c¢6 nghia vu thyc hién.

[2.2].Xét yeu ciAu thanh toan khoan tién lii ciia nguyén don:

Theo hop dong tin dung, cac bén thoa thuan ap dung murc lai suit vay la
10,5%/nam ap dung tir thoi diém giai ngan cho dén hét ngay 31/12/2014. Sau ngay
31/12/2014, 13i suat cho vay s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan vao ngay lam
viéc dau tién cia hang quy trong nam, 14i suét cc ky tiép theo khong thap hon 1ai
suét cia B Thanh Xuén quy dinh tai thot diém diéu chinh; No gdc tra theo ky, ng
1i tra vao ngay 25 hang thang; Lai suat qua han bang 150% l3i suat trong han.
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Xét muc 14i sudt cac bén thoa thuén trong hop dong tin dung, can ctr khoan 2
Piéu 91 Luat cac t6 chure tin dung, ‘t6 chitc tin dung va khéch hang co quyén thoa
thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngan hang ciia té Chike tin dung
theo quy dinh cua phdp ludt” nén viéc B va ong T thoa thuan vé 1ai suit vay
10,5%/nam tai thoi diém giao két hop dong tin dung la dung phap luat. Qua trinh
thue hién hop dong, do nguyén don khong xuét trinh tai liéu chimg ctr vé viéc diéu
chinh 14i suat ddi véi khoan vay theo thoa thuan ciia céc bén trong hop dong nén
khéng ¢ cin cir xac dinh B ¢6 thuc hién diéu chinh 13i suat vay ddi v6i du ng gbe
cua o6ng T khong.

Tuy nhién, cin c&t vao cac Thong bao vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay do
B ban hanh trén toan h¢ thdng, ap dung tu ngay 21/01/2015 dén 16/09/2020 thé
hién 14i sudt cho vay ctia B ¢6 sy diéu chinh, cu thé: Ddi véi khach hang c4 nhan,
ky han cho vay 60 thang: Nam 2015 1a 11%, ndm 2016 1a 10,5%, nam 2017, 2018
1a 11%, nam 2019 1a 10,7% va tir ngdy 16/09/2020 ap dung ldi suit cho vay
9.5%/nam

Péi voi khoan vay ctia 6ng Pham Duy T, theo Hop ddng tin dung, cic bén
thoa thudn 14i sudt vay dén ngay 31/12/2014 1a 10,5%, sau d6 diéu chinh 03 thang
mot 1an vao ngay 1am viéc dau tién cia hang quy trong nam, 13i suat cac ky tiép
theo khong thap hon 14i suit ctia B Thanh Xuén quy dinh. Nhu vay, muc 13i suét
d6i v6i ddi véi du no gbe cua 6ng T s& theo mirc 13i suat cho vay do B quy dinh
trén toan hé thong néu trén.

Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau bi don thanh toan khoan tién 13i tinh
dén ngay 31/08/2018 1a 177.327. 217 dong Tai Trung tam hoa giai d6i thoai tai
Toa 4n, bi don khong co ¥ kién gi vé s tién 1ai nguyén don yéu cau.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don trinh bay, tir sau ngay 04/04/2016 dén
nay, ong T khong thanh toan bat cir khoan no gdc, 14i nao cho B va bi don ciing
khong xuat trinh cho Toa 4n tai liéu nao ching minh viéc thue hién nghia vy thanh
toan ng 1ai cua minh. Do do, tir ngay 05/04/2016, s tién gdc cua cac ky thanh toan
dén han ctia ong T bi 4p dung 1ai suat qua han va tir ngay 11/11/2019 - ngay dao
han hop dong tin dung, toan by du ng goc 474.225.000 dong bi ap dung 1ai suét
qua han. Theo thoa thuan trong hop dong tin dung, “ldi sudt qud han bang 150%
ldi sudt trong han (lai sudt vay da dwoc diéu chinh néu c0) néu tai diém a khodn
nay tai thoi diém chuyén no qud han” (13i suat néu tai diém a khoan nay trong hop
dong 1a 10,5%/nam. Do khong c6 cin cir vé viéc B diéu chinh 13i sudt vay nén xac
dinh 13i suét vay tai thoi diém chuyén ng qué han 13 10,5%/nam, 1i suat qua han
1a 10,5%/nam x 150% = 15,75%/nam.

Nhu vay sb tién 14i qua han trén du no gbc cua 6ng T tinh tir thoi diém hét
han hop dong ngay 11/11/2019 dén ngay xét xtr so tham 1a: 474.225.000 ddng x
15,75%/mam x 3 nam 5 thang 23 ngdy = 255.669.516 dong + sb tién 1ai tinh dén
ngay 31/08/2018 theo don khoi kién 1a 177.327.217 ddng = 432.996.733 ddng.

Vé s6 tién 14i tir ngay tiép theo 31/08/2018 dén ngay 11/1 1/2019 (ngay het
han hop dong), do nguyén don khong xudt trinh tai liéu chimg minh s6 tién ng goc
trong han 13 bao nhiéu, sb tién ng goc qua han 1a bao nhiéu nén Hoi dong xét xur



khéng co can ctr dé xac dinh so tién 13i trong han, tién 1di qua han bén vay phai
chiu.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, nguyén don chi yéu cau
bi don thanh toan sd tién 1di cong don tinh dén ngay 30/09/2021 1a 328.496.974
d6ng va khong yéu ciu éng T phai thanh toan khoan tién 13i ké tir ngay tiép theo
ngay 30/09/2021 dén ngay xét xtr so tham. Xét day 14 sy tu nguyén cia nguyén
don nén Ho1 déng x€t xtr ghi nhan, budc bi don chi phai thanh toan trd nguyén don
s tién s6 tién 13i 12 328.496.974 dong.

[2.3].Xét yéu cAu thanh toan khoan tién phi trad chim ciia nguyén don:
Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau 6ng T phai thanh toan tra B sO tién phi
tra cham tinh dén ngay 31/08/2018 1a 34.513. 071 dong, ngay 06/03/2023 va tai
phién toa hom nay, dai dién nguyén don yéu cau bi don thanh toan sd tién phi tra
chdm cong don tinh dén ngay 06/03/2023 12 106.468.000 dong. Tuy nhién, nguyén
don khong xuat trinh bat ctr tai lidu, chimg clr ndo chimg minh s6 tién phi tra cham
nguyén don yéu ciu thanh toan duoc tinh trén ng du no gdc hay du no 13i ctia bén
vay va phuong phap tinh sé tién phi nay nhu thé nao.

Theo ndi dung hop dong tin dung, cac bén thoa thuan “Phi: Theo quy dinh
ciia Ngdn hang”, khong c6 thoa thuan cu thé vé cach tinh phi tra cham bén vay
phai chiu.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don khong xuat trinh tai liéu ching cir nao
quy dinh vé cach tinh phi cia B d6i voi khoan vay cia ong T.

Tai phién toa hém nay, dai dién nguyén don trinh bay s tién phi tra cham
nguyén don yéu cau bi don thanh toan 1a phi cham tra 1i, duoc tinh trén du no 1ai
chua thanh todn cua bi don.

Cin cir quy dinh cta B luat dan sy nam 2005 va Piéu 8 Nghi quyét 01/2019
/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao
hudng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé lai, lai sut, phat vi pham,
yéu cau thanh toan khoan tién phi tra cham cta nguyén don tinh trén du no 13i (tirc
1a 14i chong 14i) khong pht hop v6i quy dinh caa phap luat nén khong duoc Hoi
d6ng xét xtr chap nhén.

Nhu viy, tong so tién gbc va lii nguyén don yéu cau, dwoc Toa an chip
nhén 12 : 474.225.000 dong + 328.496.974 dong = 802.721.974 dong

Ddi voi yéu cau cua nguyén don vé viéc tiép tuc tinh 131 d6i v6i khoan no géc
chua thanh toan cta 6ng T ké tir ngdy tiép theo ngay xét xtr dén khi thanh toan
xong khoan ng, theo theo Anlé s6 08/2016/AL “vé viéc xdc dinh ldi sudt, viéc diéu
chinh 1di sudt trong hop dong tin dung ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir” duoc lwa
chon tir quyét dinh giam ddc tham sb 12/2013/KDTM-GBT ngay 16/05/2013 va
dugc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Toa
an nhan dan téi cao thi: “Péi véi cdc khoadn tién vay cia té chire Ngdn hang, tin
dung, ngodi khodn no goc, ldi vay trong han, ldi vay qud han, phi ma khach hang
vay phai thanh toan cho bén vay theo hop dong tin dung tinh dén ngdy xét xir SO
tham thi ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham khdch hang vay phdi tiép
tuc chiu khodn tién ldi qua han cua so tien no goc chwa thanh toan theo murc ldi



sudt ma cac bén thoa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong
khoan ng géc nay. T ruong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé
viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai
sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyet
dinh cua Toa an ciing se dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt
cua Ngdn hang cho vay”.

Do d6, Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 357 B luat dan sy 2015 va quy
dinh tai An 1¢ s6 08/2016/AL, budc dng T phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
ctia s6 tién gbc chua thanh toan ké tir ngay tiép theo ngay xét xir cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc cho XXBank.

[2.2.3].Vé tai sin bao dam cho khoan vay: Ngay 11/11/2014, ong Pham
Duy T va B giao két “Hop dong thé chéap quyen tai san” s6
5184873/01/2014/HPBD, theo d6, bén thé chap 1a 6ng T cam két thé chip quyén
tai san 13 Hop ddng mua ban cin ho s 69/SKYVIEW - TTT/HPMBCH ngay
24/04/2014 cung tat ca cac quyén hop df)ng phat sinh tir hop ddng mua ban cin ho
bao gom nhung khong gioi han ¢ cac quyén so hiru can hd, nhan ban giao can ho,
yéu cau chu dau tu cap gidy ching nhan quyén so hitu cin ho, quyen st dung cac
dich vu ha tAng va tit ca cac quyén, loi tirc, loi ich, cac khoan bdi hoan, cac khoan
thanh toan khac va tai san khac ma bén thé chap duoc nhan hoic s& duoc nhan dé
thay thé cho, thudc vé hodc lién quan dén nha & 1a can ho sb: B4 tang 24, dién tich
121 m? toa nha Thuong mai, Vin phong va Can hd S c¢6 gia tri tai thoi diém thé
chép 14 3.327.500.000 dong.

Tai san dugc dang ky giao dich bao dam ngay 11/11/2014 tai Trung tam
dang ky giao dich tai san tai thanh phd Ha Noi.

Can ct Diéu 181, khodn 1 Diéu 322 va céac diéu 323, 342, 343, 348, 349,
350, 351 B9 luat dan sy 2005 va khoan 2 Piéu 4, Diéu 8, Piéu 10, Piéu 12 Nghi
dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam, Nghi dinh s6 11/ND-CP
ngay 22/02/2012 sira d6i, bd sung mot sé diéu cia Nghi dinh 163/ND-CP cua
Chinh Phu, Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/07/210 vé dang ky giao dich bao
dam, hinh thtrc va noi dung “Hop ddng thé chap quyén tai san di giao két phu hop
v6i quy dinh cta phap luat nén c6 hiéu luc thi hanh ddi v6i cac bén tham gia.

Tai thoi diém giao két “Hop dong thé chip quyén tai san” sb
5184873/01/2014/HDBPD, cin ho B4 tang 24, dién tich 121 m2 Toa nha Thuong
mai, Van phong va Can ho S chua hinh thanh nén cung ngay 11/11/2014 gitra B -
Chi nhanh T, phong giao dich M va chu dau tu thuc hién dy 4n Toa nha Thuong
mai, Van phong va Can ho S 1a Cong ty TNHH P- H da ky Hop dong lién két quan
Iy tai san bao dam no vay” s6 01/2014/HDQLTS, theo d6 thoa thuan cac quyén va
nghia vu Ngan hang, ctia doanh nghiép va cta bén vay. Qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa hom nay, ong Pham Duy T va Cong ty TNHH P-H khong Xuat
trinh tai liéu, ching clr ndo vé viéc cac bén c6 sira doi, bd sung d6i v6i hop dong
mua ban can ho hoac Cong ty TNHH P-H c¢6 1am thu tuc dé doanh nghiép hodc
khach hang thuc hién cac quyén mua ban, cho, ting, chuyén nhuong, thé chép/cém
¢d tai mot bén khac B, sang tén, gop von lién doanh ddi vai can ho noi trén, do d6



Hop dong mua ban cin ho s6 69/SKYVIEW - TTT/HDMBCH ngay 24/04/2014
van giir nguyén hiéu lyc.

Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd déi vé6i tai sin bao dam theo
“Hop ddng thé chp quyén tai san” sb 5184873/01/2014/HPBD, xéc dinh dugc tai
san theo Hop dong mua ban cin hy sb 69/SKYVIEW - TTT/HDMBCH ngay
24/04/2014 ky gitta 6ng Pham Duy T va Cong ty TNHH P- H chua hinh thanh.

Theo ndi dung hop déng thé chép, tai san nay bado dam cho viéc thuc hién
toan bo nghia vu ctia bén thé chap d6i v4i bén Ngan hang phat sinh theo Hop dong
tin dung s6 5184873/01/2014/HDTD ngay 11/11/2014 bao gdm nhung khong gisi
han nghia vu tra ng gbc, no i, 13i phat qua han, phi, khoan phat, khoan boi thuong
thiét hai, do do, trong truong hop 6ng T khong thyc hién nghia vu tra ng d6i voi
B, B co quyen yéu céu Co quan thi hanh an c6 tham quyén xtr 1y cdc tai san bao
dam trén dé thu hodi khoan no trong pham vi nghia vu dan sy bao dam theo quy
dinh tai Diéu 355 B0 luat dan su nam 2005. Trong truong hop s6 tién thu dugce tir
viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6 ong T van phai
c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no cho Ngan hang. Truong hop s6 tlen thu duoc
16n hon nghia vu dan su duoc bao dam thi 6ng T ¢6 quyén nhén lai sé tién chénh
1&ch, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac.

[3]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhin mot
phan nén bi don phai chiu an phi ddi voi phan yéu cau khai kién cua nguyén don
dugc Toa an chap nhan, nguyén don phai chiu an phi dbi véi phan yéu cau khong
dugc chap nhan theo quy dinh tai cian ci khoan 4 Piéu 26 Nghi quyet
326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an,
1& phi Toa an va diém d, b Muc 1.3 phan II Danh muc mtc 4n phi, 1& phi kém theo
Nghi Quyét.

Cu thé, bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham 13: 36.000.000 ddng + 3% x
(802.721.974 ddng - 800.000.000 dong) = 36.081.659 dong.

Nguyén don phai chiu an phi dan su d6i voi phan yéu cau khong duge Toa
an chap nhan 13 106.468.430 dong x 5% = 5.323.421 ddng, khau trir vao sd tién tam
Ung an phi 15.721.000 d6ng nguyén don da nop theo Bién lai thu tién tam Ung 4n
phi s6 0006625 ngay 1 1/05/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thanh Xuan,
hoan tra nguyén don s tién tam tmng an phi 10.397.579 dong

[4]. Vé quyen khang cao: Cac duong sy co quyén khang céo ban an theo quy
dinh tai cac Didu 271, Diéu 273 B6 luat t6 tung dén sy.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt Biéu 122, Biéu 290, Piéu 471, Khoan 1 Piéu 474, khoan 1 Piéu
322 va cac didu 323, 342, 343, 348, 349, 350, 351 Bo luét dan sy 2005; khoan 1
Piéu 357 B6 luat dan sy nam 2015 va khoan 2 Piéu 4, Diéu 8, Diéu 10, Diéu 12
Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam, Nghi
dinh s& 11/ND-CP ngay 22/02/2012 stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh
163/ND-CP, khoan 3 Diéu 47 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/07/210 vé ding
ky giao dich bao dam; Piéu 11, Diéu 13 Quyét dinh sé 1627/QD- NHNN ngay
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31/12/2001 vé viéc ban hanh Quy ché cho vay cua cac t6 chuc tin dung, Quyet
dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/205 cua Ngan hang Nha nuoc sua d6i,
bd sung mot s6 didu cua Quyét dinh 1627QD-NHNN ngay 31/12/2001, Diéu 8
Nghi quyét 01/2019 /NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan T4i cao huéng dan 4ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 13i, 1ai
Sut, phat vi pham va An 18 s6 08/2016/AL cua Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan t6i cao

- Cin ctr Khoan 3 Diéu 26, Diém a khodn 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu
39, Piém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 271, Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nim
2015;

- Cin cir khoan 4 DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an, 18 phi Toa 4n va diém
d, b Muc 1.4 phan IT Danh muc murc an phi, 1€ phi kem theo Nghi Quyet

* Tuyén xu:

[1]. Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai co
phan b d01 v6i 6ng Pham Duy T vé viéc yéu cau thuc hién nghia vy thanh toan sO
tién no gbc, no 1ai theo “Hop dong tin dung” sb 5184873/01/2014/HDTD ngay
11/11/2014

Buoc 6ng Pham Duy T phai thanh toan tra Ngan hang Thuong mai co phan
P tong s6 tien ng géc va no lii theo “Hop dong tin dung” so
5184873/01/2014/HDTD ngay 11/11/2014 1a: 802.721.974 ddng (tdm tram linh
hai triéu bay tram hai mot ngan chin tram bay tr dong), trong d6 ng goc la:
474.255.000 ddng (bon tram bdy tw triéu hai tram ndm nham ngan dong chan), ng
131 12 328.496.974 ddng (ba trdam hai tdm triéu bon trdm chin sdu ngan chin tram
bdy tw dong)

[2]. Trong truong hop ong Pham Duy T khong thue hién nghia vy thanh toan
trén dbi voi Ngan hang Thuong mai c6 phan D, Ngan hang Thuong mai o phan
b co quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xu ly tai san bdo dam la
quyén tai san theo Hop dong mua ban can ho s 69/SKYVIEW - TTT/HPMBCH
ngay 24/04/2014 cung tat ca cac quyén hop dong phat sinh tir hop déng mua ban
can ho bao gom nhung khong giéi han ¢ cac quyén so htru can ho, nhan ban giao
can ho, yéu cau chu dau tu cap gidy ching nhan quyén s& hiru can ho, quyen sur
dung cac dich vu ha tAng va tat ca cac quyén, loi tirc, loi ich, cac khoan bdi hoan,
cac khoan thanh toan khéc va tai san khac ma bén thé chap duoc nhan hoac s€ duoc
nhan dé thay thé cho, thudc vé hoac lién quan dén nha & 1a can ho s6: B4 tdng 24,
dién tich 121 m? tda nha Thuong mai, Van phong va Can ho S dé thu hdi khoan ng
gbc va 13i trong pham vi nghia vu dugc bao dam. Trong trudng hop sb tién thu
dugc tir viéc phat mai tai sdn bao dam khong du thanh toan toan by khoan ng thi
ong T van phai ¢ nghia vu tiép tuc tra hét khoan no cho Ngan hang. Trudng hop
s6 tién thu duoc tir viéc ban tai san 16n hon nghia vu dan su dugc bdo dam thi 6ng
T duoc nhan lai s tién chénh 1éch, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac.
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[3]. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet Xu so tham ong Pham Duy T phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s tién no gbc chua thanh toan theo muc
141 suat cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thi hanh xong
khoan ng gbc. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 13i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet
dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét
cua Ngan hang cho vay.

[4]. Bac yéu cau khoi kién vé viée thanh toan khoan tién phi phat trd cham
tinh dén ngay 06/03/2023 13 106.468.000 dong ctia nguyén don.

~ 181 Vé an phi: Ong Pham Duy T phai chiu 36.081.659 d6ng an phi dan su so
tham.

Ngan hang Thuong mai ¢ phan D phai chiu 5.323.421 dong an phi dan su
so tham, khau trur vao so tién tam tng an phi 15.721.000 d6ng Ngan hang da nop
theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0006625 ngay 11/05/2021 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Thanh Xuan, Ha N6i. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
duoc hoan tra s tién tam ung an phi 10.397.579 déng

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an, hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; Thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

[6]. V& quyén khang céo: Nguyén don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan - Cong ty TNHH P- H c6 quyén khéng céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an so tham.

Bidon - 6ng Pham Duy T co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tor ngay dugc tong dat (hoac niém yét) ban an so tham.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin : THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi tham gia t6 tung
- VKSND Q. Thanh Xuan
- TAND T.P Ha Noi

- VKSND T.P Ha Noi
- Chi cuc THADS Q.Thanh Xuan
- Luu hd so vu 4n Do Thi Diéu Thuy
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