TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEND K Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KHANHHOA e

Ban 4n s6: 10/2022/DS-ST
Ngay 19 thang 5 ndm 2022
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D K - TINH KHANH HOA

- Thanh phéan Hpi dong xét xwr so thdm gom co.

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Nguyén Thi Huéng
Ong P4 Cong Luan

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Tuyét - Thu ky Toa an nhan dan huyén
D K - Khanh Hoa.

- Pai dign Vien kiém sdt nhin din huyén D K - Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh Vi - Kiém sat vién.

Ngay 19 thdng 5 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan huyén D K - tinh
Khanh Hoa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé 86/2021/TLST-DS
ngay 26/7/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 02/2022/QDXXST-DS ngay 26/01/2022; Quyét dinh hodn phién
toa s6 05/2022/QDST-DS ngay 25/02/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
09/2022/QDST-DS ngay 21/3/2022 va Quyét dinh tam nging phién toa sb
01/2022/QBST-DS ngay 19/4/2022 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan XNK VN.

Dia chi: Lau 8, Vincom Center, s6 7L Th T, phuong B N, quan 1, thanh phé
Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép theo Gy quyén cta nguyén don: ong Luong Th V,
sinh nim 1973 (Theo gidy uy quyén sé 390B/2021/EIBNT-UQ ngay 28/9/2021
ctia Giam dbc E N T). Co mit

* Bi don: - Ong Dinh Minh Th, sinh nam 1979

Dia chi: Thon H, xa D L, D K, Khanh Hoa.

- Ba Pham Thi Héng G, sinh nam 1988

Dia chi: 17/100 Hoang D, phuong V N, N T, Khanh Hoa.

Pai dién theo uy quyén ctia 6ng Dinh Minh Th: ba Pham Thi Hong G (Theo
gidy Gy quyén sd 2073, quyén sb 03/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/10/2021
cua Van phong cong ching N C K)

Ba G c6 mat.



* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi A, sinh ndam 1950

- Ong Pinh Minh Ng, sinh nim 1983

- Ba Dinh Thi Kim T, sinh nam 1985

- Ba Dinh Thi Kim T1, sinh nam 1987

Cung dia chi: Thén H, xa D L, D K, Khanh Hoa.

Ba T c6 mat; ba A, 6ng Ng, ba T1 ving mit;.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 15/6/2021, ban ty khai ngay 05/10/2021 va céc
101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi dai dién hop phéap ctia nguyén don
trinh bay: Ngay 18/3/2019 gitta Ngan hang Thuong mai c¢6 phan XNK VN véi 6ng
Pinh Minh Th va ba Pham Thi Hong G c6 ky hop dong tin dung sé6 LAV
190021562/1212 véi s6 tién vay 1a 120.000.000d (M6t tram hai muoi triéu dong),
thoi han vay 60 thang, ké tir ngay 18/3/2019; 1ai suat cho vay: 12%/nam, chu ki
thay doi 1ai suat 01 thang/1an; 13i sudt qua han bang 150% lai suat trong han. Muc
dich vay 1a dé mua sam trang thiét bi ndi that gia dinh. Pén ngay 10/5/2019, 6ng
Pinh Minh Th c6 ky két véi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan XNK VN hop dong
thé tin dung visa s6 190508 EIB.VG dé phat hanh 1 thé tin dung vay sb tién la
30.000.000 ddng, voi lai sudt 2,35%/thang trén tong sé du no cudi ky cia thang
trude va thoa thuan vé cac loai phi, 1ai suat hién tai 1a 2,55%/thang. Tai san dam
bao cho hai khoan vay trén 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat 1a: thia
50 296 t¢ ban dd so 12; cac thira dat s 549, 548, 590, o ban dd so 06; thira dat s6
141 t& ban d6 s6 10; cac thira dat s6 189, 188, 186, 187 t& ban do s6 04 toa lac tai
x4 D L - huyén D K theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé 1433636, s6 vao
s6 cp gidy chirng nhan s6 00397 QSDB/DL-DK do UBND huyén D K cip ngay
24/6/1998, cap nhat thay dbi thong tin ngay 29/10/2010, ngay 24/3/2014, ngay
11/3/2019 cap cho ba Nguyén Thi A theo hop dong thé chip quyén st dung dat
(Hop ddng bao lanh) sé 36/2014/EIBDK-TD/TCTS ngay 04/4/2014 d3 duoc cong
chtng tai vin phong Cong chirg s6 1 tinh Khanh Hoa, sé cong chirmg 1971, quyén
s6 02 TC TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2014, ding ky giao dich bao dam vao
ngay 04/4/2014 va hop ddng stra doi, bd sung hop dong thé chip quyén st dung
dat s6 01/36/2014/EIBDK-TD/TCTS ngay 13/4/2016 di dugc cong ching tai van
phong Cong chtng sé 1 tinh Khanh Hoa, sé cong chiung 2180, quyén s6 03 TC
TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2016; hop dong stra d6i, bd sung hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 02/36/2014/EIBDK-TD/TCTS ngay 18/3/2019 da duoc cong
chtng tai vin phong Cong ching s6 1 tinh Khanh Hoa, sé cong ching 1133, quyén
s6 02 TC TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/3/2019. Pén ky tra no ngay 29/4/2020, ong
Th va ba G khong thanh todn gdc, 13i dan dén khoan vay bi chuyén ng qué han.
Mic du ngan hang da thuong xuyén don déc, nhiéu 1an lam viée truc tiép vai ong
Th va ba G, yéu cau 6ng Th va ba G c6 trach nhiém thanh toan ng cho ngan hang,
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d6ng thoi Ngan hang ciing tao diéu kién vé mit thoi gian cho ba 6ng Th va ba G
tra ng nhung 6ng Th va ba G van chua thanh toan no cho ngan hang. Thuc hién
hop dong tin dung s& LAV 190021562/1212, oéng Th va ba G chi tra duoc mot
phan no gbc: 40.000.000 dong, no 14i: 20.909.235 dong. Tinh dén ngay 19/5/2022,
6ng Th va ba G con ng ngan hang sb tién theo hop ddng tin dung sb LAV
190021562/1212 13 99.194.917 ddng. Trong qua trinh sir dung thé tin dung, ong Th
d3 rat tién mat, thanh toan tién mua hang va cac khoan phi phat sinh tinh dén ngay
19/5/2022, s6 tién 6ng Th phai thanh toan cho ngén hang hop dong thé tin dung
visa s6 190508 EIB.VG la 65.153.245 dong. S6 tién thé nay sir dung chung cho ca
hai vo chong nén Ngan hang yéu cau ba G cung tra ng vai 6ng Th. Nay ngan hang
yéu cdu 6ng Th, ba G phai tra sd tién vay con no tinh dén ngay 19/5/2022 I
164.348.162 ddng; trong d6, hop dong tin dung s6 LAV 190021562/1212 1a
99.194.917 ddng (gdom, no gbe: 80.000.000 dong, 14i trong han: 13.158.851 dong,
13 qua han: 5.368.561 dong, 1ai phat cham tra: 667.505 dong) va hop dong thé tin
dung visa s6 190508 EIB.VG 1a 65.153.245 dong (gdbm: no goc: 23.032.040 dong,
no lai: 25.896.900 dong, phi tré han: 14.354.711 dong, phi vuot han mirc:
1.869.594 d6ng) va cac khoan 13i, phi phat sinh sau ngay 19/5/2022 cho dén khi
6ng Th, ba G thanh toan hét ng cho Ngin hang. Truong hop 6ng Th, ba G khong
thuc hi¢n hodac thuc hién khong déy dt nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngén
hang TMCP XNK VN c¢6 toan quyén yéu ciu co quan chiic ning xir Iy tai san da
thé chip dé thu hoi no cho ngan hang.

Tai ban tu khai ngay 19/10/2021 bi don 6ng Pinh Minh Th trinh bay: Ong
thira nhan c6 no caa Ngan hang TMCP XNK VN sb tién vay nhu yéu cau khai
kién ctia ngan hang. V& thoi gian vay von, s tién vay, mirc 13i suat thoa thuan, thoi
han tra no cudi cing, tai san thé chip va qua trinh thuc hién hop éng ciing thdng
nhit v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

Tai ban ty khai ngay 19/10/2021 va trong qué trinh giai quyét vu an, bi don
va dong dai dién theo ty quyén cua bi don ba Pham Thi Hong G trinh bay: Vé thoi
gian vay von, sb tién vay, muc 1ai suat thoa thuan, thoi han tra ng cudi cung, tai
san thé chap va qué trinh thuc hién hop dong tin dung nhu nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don Ngan hang TMCP XNK VN trinh bay 14 dung, ba khdng c6
¥ kién gi. Sau khi vay, do 1am an kho khin, thua 16 nén vo chong ba khong di kha
niang tra ng cho Ngan hang. Déi véi khoan vay theo hop dong thé tin dung visa s6
190508 EIB.VG mic du hop ddng chi c6 minh chong ba ky két voi ngan hang, tuy
nhién sd tién vay nay sir dung chung ca hai vo chong nén ba ciing dong ¥ tra sé no
nay cho ngan hang. Ba thira nhan v chong ba co no ciia Ngan hang sb tién vay
theo nhu yéu cau khai kién ctia Ngan hang va ba dong y vo chong ba tra toan bo s6
tién vay con n¢g cho Ngan hang tinh dén ngay 19/5/2022 1a 164.348.162 dong;
trong d6, hop dong tin dung s6 LAV 190021562/1212 1a 99.194.917 ddng (gém,
no gbe: 80.000.000 dong, 1ai trong han: 13.158.851 dong, 13i qua han: 5.368.561
dong, 1ai phat cham tra: 667.505 dong) va hop dong thé tin dung visa sé 190508
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EIB.VG la 65.153.245 dong (gdm: no gbc: 23.032.040 dong, no lii: 25.896.900
ddng, phi tré han: 14.354.711 dong, phi vuot han mirc: 1.869.594 ddng) va céc
khoan 1ai, phi phét sinh tinh tir ngay 20/5/2022 cho dén khi vo chong ba tra hét ng
cho Ngan hang thuong mai c6 phan XNK VN theo hop dong tin dung s6 LAV
190021562/1212 ngay 18/3/2019 va hop dong thé tin dung visa sb 190508 EIB.VG
ngay 10/5/2019. Trudng hop vo chong ba khong tra hodc tra khong day du cho
ngan hang thi ddng y véi yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng cua Ngin
hang.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an di nhiéu lan triéu tdp nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan nhung van khéng dén Toa 4n lam viéc, van cd tinh
Véng mat. Vi vady, Toa an da tién hanh téng dat cac van ban, giéy to tai liéu can
thiét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP XNK VN van giit nguyén yéu
cau khoi kién ban dau dé nghi Toa an budc 6ng Th, ba G phai tra sb tién vay con
no tinh dén ngay 19/5/2022 1a 164.348.162 dong; trong d6, hop dong tin dung sb
LAV 190021562/1212 13 99.194.917 ddng (gom, no gbc: 80.000.000 dong, lAi
trong han: 13.158.851 d@)ng, a1 qué han: 5.368.561 déng, a1 phat cham tra:
667.505 ddéng) va hop dong thé tin dung visa s 190508 EIB.VG la 65.153.245
dong (gébm: no gbc: 23.032.040 ddéng, no 13i: 25.896.900 dong, phi tré han:
14.354.711 ddng, phi vuot han mutc: 1.869.594 ddng) va cac khoan 1i, phi phat
sinh sau ngay 19/5/2022 cho dén khi éng Th, ba G thanh toan hét ng cho Ngin
hang. Truong hop dng Th, bd G khdng thyc hién hodc thuc hién khong diy du
nghia vy tra no cho Ngan hang thi Ngan hang TMCP XNK VN c6 toan quyén yéu
cau co quan chirc ning xr 1y tai san thé chip theo theo hop dong thé chip quyén sir
dung dat (Hop dong bao lanh) sé 36/2014/EIBDK-TD/TCTS ngay 04/4/2014 va
hop dong sta d6i, bd sung hop dong thé chip quyén st dung dat s
01/36/2014/EIBDK-TD/TCTS ngay 13/4/2016; hop ddng sira d6i, bé sung hop
déng thé chip quyén st dung dat s 02/36/2014/EIBDK-TD/TCTS ngay
18/3/2019.

Bi don va dong dai dién theo iy quyén cua bi don ba Pham Thi Hong G thira
nhan ng va déng ¥ tra no theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don nhung ba xin
dugc tra dan mdi thang 5.000.000 dong cho dén khi hét ng.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi Kim T trinh bay dbi véi
khoan vay ng ctia vo chong 6ng Pinh Minh Th va ba Pham Thi Hong G tai Ngan
hang TMCP XNK VN thi d6 1a trach nhiém 6ng Th, ba G phai tra cho Ngan hang
nén ba khong co y kién gi. Pi v&i yéu cau xtr 1y tai san thé chap ctiia Ngan hang
thi ba ciing khong c6 y kién gi vi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat ctia me ba -
ba A. Tuy nhién, thoi diém ba A thé chéap tai san cho Ngan hang thi trén dat thé
chap dé dam bao cho khoan vay cta 6ng Th va ba G tai Ngan hang da c¢6 01 ngdi
nha cap 4 ctia ba nén ba dé nghi Toa 4n xem xét vé phan tai san cta ba co trén dat
thé chép.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D K phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
tht phap ludt ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong sy trong vu
an: Thim phan, Thu ky, Hoi ddng xét xir da tuan thu dung, day du trinh ty, tha tuc
theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don da tuan thu theo ding quy
dinh tai cac Diéu 70 va 71 cua B luat té tung dan su. Bi don va nguoi c6 quyén
lo1, nghia vu li€én quan da vi pham quy dinh tai céac Diéu 70, 72 va 73 cta B luat
t6 tung dan su. V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khaoi kién cua nguyén don, dé nghi xem xét vé phan tai san c6 trén dat thé chap
clia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi A, dng Pinh Minh Ng va ba Pinh Thi
Kim T1 da duoc Tda an triéu tp tham gia phién toa lan thir hai nhung van vang
mit. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vang mat d6i véi cac ng, ba trén.

[2] Vé noi dung: Qua don khéi kién, ban tu khai cta ngudi dai dién Ngan
hang TMCP XNK VN, hop ddng tin dung hop dong ngay 18/3/2019 sé6 LAV
190021562/1212 va khé udc nhan no s6 1212 - LSD - 190000086 ngay 18/3/2019,
hop dong thé tin dung visa s6 190508 EIB.VG ngay 10/5/2019 13 49.891.303 dong
thé hién Ngan hang TMCP XNK VN c6 cho ong Pinh Minh Th va va Pham Thi
Hong G vay s tién 120.000.000 dong, v6i 1di suat trong han 12%/nam, chu ki thay
ddi 1ai suat 01 théng/lﬁn; 13i suét qué han béng 150% 13i suét trong han, thoi han
vay 60 thang, tir ngay 18/3/2019 va Ngan hang c6 phat hanh cho 6ng Th 01 thé tin
dung VisaGold sd thé VL008141 theo hop dong thé tin dung visa s6 190508
EIB.VG, han mac 30.000.000 dong, véi 13i suat 2.35%/thang va ong Th da st
dung thé do Ngan hang cap.

Trong qua trinh thyc hién hop dong néu trén, ong Th va ba G chi tra duoc
mot phan ng gdc: 40.000.000 ddng, no 1i: 20.909.235 dong cua hop dong tin dung
s6 LAV 190021562/1212 ngay 18/3/2019 va 6ng Th di rat tién mat, thanh toan
tién mua hang ciia hop dong thé tin dung visa s6 190508 EIB.VG ngay 10/5/2019
v6i s6 tién 1a 23.032.040 ddng, tién rat thé sir dung chung cho ca hai v chong va
diéu nay cho thidy 6ng Th, ba G c6 vay cua Ngan hang TMCP XNK VN sb tién
120.000.000 dong va sd tién vay thé 1a 30.000.000 dong, nhung sau thang 4/2020
thi ong Th, ba G vi pham nghia vu tra n¢g cho Ngan hang TMCP XNK VN. Ngén
hang TMCP XNK VN da nhiéu lan lién hé vdi ba G, ong Th va ba A dé yéu cau
6ng Th, ba G tra no cho Ngan hang nhung dng Th, ba G van chua trd duoc ng cho
Ngan hang. Do d6, Ngan hang TMCP XNK VN khai kién yéu cau 6ng Th, ba G
thanh toan toan bo sé no gdc va 1ai tinh dén thoi diém xét xur 1a ¢6 cin ci.

[3] V& i suat vay trong han, i sudt qué han, 13i suat cham tra 1ai va phi:

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat dan su 2015 quy dinh
“Trweong hop vay c¢6 ldi ma khi dén han bén vay khéng trd hodc tra khéng day di
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thi bén vay phdi tra ldi nhw sau: a) Ldi trén no goc theo 1di sudt théa thudn trong
hop dong twong ing véi thoi han vay ma dén han chiea trd; truong hop chdm trd
con phdi tra ldi theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia B ludt nay;
b) Ldi trén ng goc qud han chua tra bang 150% ldi sudt vay theo Hop dong twong
g véi thoi gian chdm tra trir trieong hop cé théa thudn khac”. D61 v6i 13i suat
trong han d6i vi hop dong thé tin dung, thoi diém Ngan haing TMCP XNK VN
cho vay 2,35%/thang 1a cao hon 14i suit quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan
su “Truwong hop cdc bén co thoa thudn vée ldi sudt thi 1di sudt theo théa thudn
khong vwot qud 20%/mam cia khodn tién vay, trir truong hop ludt khac c6 lién
quan quy dinh khdc....”’; tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac T6
chtic tin dung quy dinh: “T6 chire tin dung va khdch hang cé quyén théa thudn vé
ldi sudt, phi cdp tin dung va khdach hang trong hoat déng ngdn hang ciia t6 chirc
tin dung theo quy dinh cia phdp ludt” va tai khoan 1 Diéu 13 Théng tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Thong déc Ngan hang nha nuédc Viét
Nam Quy dinh vé hoat dong cua td chirc tin dung, chi nhdnh ngan hang nudc ngoai
dbi voi khach hang c6 quy dinh: “T6 chire tin dung va khdch hang théa thudn vé
1di sudt cho vay theo nhu cau von thi truong, nhu cau vay von va miec dg tin nhiém
ciia khdach hang, triv truong hop ngdn hang nha nuwée Viét Nam ¢é quy dinh vé ldi
sudt cho vay téi da tai khodn 2 Diéu nay”. Tai diém 2 Diéu 8 cua Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nim 2019 vé huéng dan 4p dung mot s6 quy
dinh ctia phép luat vé 13, 13i suit, phat vi pham quy dinh: “Taqi thoi diém xét xir so
tham, 1di, 1di sudt trong hop dong tin dung xdc Idp ké tir ngay 01-01-2017 dwoc
xdac dinh nhw sau:a) Ldi trén no géc, ldi trén no géc qua han dwoc xac dinh theo
quy dinh tai khodn 1 Piéu nay. b) Truong hop khdch hang khéng tra diing han tién
ldi trén no go”'c theo thoa thudn tai hop déng tin dung, thi phai tra lai cham tra
theo mirc 1di sudt do té chirc tin dung va khdch hang théa thudn nhung khéng vuot
qud mirc 1di sudt gidi han ma phdp ludt quy dinh tiwong iing véi thoi gian chdm trd
1di trén no goc trong han”.

Vi vay, d6i véi nhitng khoan 13i suat, phi nay, Hoi dong xét xir chdp nhan lai
suit trong han, lai suit qué han, 1di cham tra va phi tré han, phi vugt han mirc ma
cac bén da thoa thuan.

[4] Khi 6ng Th, ba G vay cia Ngan hang TMCP XNK VN thi c6 thé chap
cho Ngan hang TMCP XNK VN quyén sir dung dit tai cac dat thira s6 296 to ban
dd s0 12; cac thira dat s 549, 548, 590, t& ban do s6 06; thira dat s6 141 to ban do
s6 10; cac thura dat s6 189, 188, 186, 187 td ban dd sd 04 toa lac tai xi D L - huyén
D K (gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé L433636, sb vao s cip gidy chung
nhan s6 00397 QSDD/DL-DK do UBND huyén D K cip ngay 24/6/1998, cap nhat
thay d6i thong tin ngay 29/10/2010, ngay 24/3/2014, ngay 11/3/2019 cip cho ba
Nguyén Thi A) theo hop dong thé chip quyén sir dung dat (hgp dong bao lanh) cua
ngudi thir ba sé 36/2014/EIBDK-TD/TCTS ngay 04/4/2014 va hop dong sta doi,
bd sung hop ddng thé chip quyén st dung dit sé 01/36/2014/EIBDK-TD/TCTS
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ngay 13/4/2016; hop dong sira doi, bd sung hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6 02/36/2014/EIBDK-TD/TCTS ngay 18/3/2019. Khi thim dinh tai san thé chap
trén dién tich dat 260m?, to ban do s 12, thira s 296 ¢on ¢6 01 can nha cép 4 rong
khoang 60m? ctia ba T nhung ngan hang khong thu thap thong tin tai liéu lién quan
dén tai san nay dé xem xét 1am rd ai 1 chu s¢ hitu tai san trén dat dé thé chap 1a
thiéu sot, khong bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong su. Ngay 10/5/2022,
Toda 4n nhan dan huyén D K da tién hanh xem xét, thim dinh tai chd di xac dinh
trén dién tich 260m?, t& ban do s 12, thira sb 296 cua ba A ngoai cin nha cap 4
rong khoang 70m? ctia ba Au va 01 cin nha cp 4 rong khoang 60m? cta ba T va
maot s6 tai san gan lién véi dat 1a tai san cta ba T. Can ¢ vao 10i khai ciia duong
su cling nhu cac tai liéu da thu thap dugc thi trén thira dat da thé chép cua ba A con
c6 01 ngodi nha cap 4 rong khoang 60m? va mot sb tai san gan lién v4i dat ciia ba T
1a ding thyc té. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 325: “Trong trudng hop thé chap
quyén st dung dat ma nguoi sir dung dat khong dong thoi 1a cha so hitu tai san gin
lién voi dat thi khi xir Iy quyén sir dung dat, chu so hitu tai san gin lién véi dat
duoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ctia minh; quyén va nghia
vu ctia bén thé chap trong mdi quan hé voi chit s hitu cha sé hiru tai san gan lién
v6i dat dugce chuyén giao cho ngudi nhan chuyén quyén st dung dat, trir truong
hop c6 thoa thuan khac”. Do d6, truong hop néu 6ng Th, ba G khong tra duoc no
cho Ngan hang TMCP XNK VN thi Ngan hang TMCP XNK VN c¢é quyén yéu cau
co quan thi hanh an xt 1y tai san thé chp dé thuc hién nghia vu tra ng cho éng Th,
ba G voi Ngan hang. Khi xtr Iy quyén sir dung dat, chi so hitu tai san gin lién voi
dat (ba T) duoc tiép tuc sir dung dit trong pham vi quyén, nghia vu ctia minh;
quyén va nghia vu cta bén thé chip trong mdi quan hé vdi chi s¢ hiru tai san gin
lién v&i dat duoc chuyén giao cho ngudi ngudi nhan chuyén quyén st dung dat, trir
truong hop co6 thdéa thuan khac.

[5] Néu 6ng Th, ba G tra no xong cho Ngan hang TMCP XNK VN thi Ngan
hang TMCP XNK VN phai tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 1433636,
s6 vao so cap gidy chimg nhan s6 00397 QSDB/DL-DK do UBND huyén D K cép
ngay 14/6/1998, cap nhan thay doi thong tin ngay 29/10/2010, ngay 24/3/2014 va
ngay 11/3/2019 cho ba Nguyén Thi A.

[6] Ngoai khoan ng gdc, 14i trong han, 13i qua han, 13i suit cham tra, phi ma
6ng Th, ba G phai tra cho Ngan hang TMCP XNK VN theo hop ddng tin dung va
hop ddng thé tin dung tinh dén ngay xét xir so tham thi ba G, 6ng Th con phai tiép
tuc thanh todn cac khoan 14i, phi phat sinh tir ngay tiép theo ctia ngay xét xur so
thaim. Piéu nay da dugc quy dinh rd tai An 1é s6 08/2016/AL dugc Hoi dong thim
phan Toa an nhan dan tdi cao. Do d6, tai phan quy dinh chung ciing can ap dung
An 1¢ 56 08/2016/AL clia Toa 4n nhan dan tdi cao.

[7] Vé chi phi t6 tung: Do chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don
Ngéan hang TMCP XNK VN nén éng Th, ba G phai thanh toan lai cho Ngan hang



TMCP XNK VN chi phi xem xét, tham dinh tai san 1a 4.600.000 dong (Bon triéu
s&u tram nghin dong).

[8] Vé an phi: Do chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang
TMCP XNK VN nén 6ng Th, ba G phai nop an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Diém b khoan 2 Diéu 227 ctia B luat t6 tung dan sy 2015;

- Diéu 463, 466, 468 va 325 cua BO luat dan sy 2015;

- Can ctr Diéu 91, 94 va 95 cua Luat cac to chuc tin dung;

- Piém 2 Diéu 8 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01
nam 2019 vé huéng dan 4p dung mot sb quy dinh ctua phap luét vé 1ai, 13i suét,
phat vi pham.

- Khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua ij ban thuong vu Qubc Hbi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

- An 18 08/2016/AL dugc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 17/8/2016 va cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dn t6i cao.

1. Tuyén xtr: Chap nhin yéu ciu khoi kién cta nguyén don Ngan hang
TMCP XNK VN.

Budc 6ng Pinh Minh Th va ba Pham Thi Hong G phai tra cho Ngan hang
TMCP XNK VN s6 tién no tinh dén ngay 19/5/2022 1a 164.348.162 dong; trong
d6, hop ddng tin dung s LAV 190021562/1212 14 99.194.917 d6ng (gdbm, no gbc:
80.000.000 dong, 1di trong han: 13.158.851 ddng, 14i qua han: 5.368.561 ddng, 13i
phat cham tra: 667.505 dong) va hop dong thé tin dung visa s6 190508 EIB.VG 1a
65.153.245 dong (gém: no goc: 23.032.040 ddng, no 14i: 25.896.900 dong, phi tré
han: 14.354.711 ddng, phi vuot han mirc: 1.869.594 dong) va cac khoan 13i, phi
phét sinh tinh tir ngay 20/5/2022 cho dén khi 6ng Th, ba G tra hét no cho Ngan
hang TMCP XNK VN theo hop dong tin dung sé LAV 190021562/1212 ngay
18/3/2019 va hop dong thé tin dung visa s6 190508 EIB.VG ngay 10/5/2019.

Sau khi 6ng Th, ba G tra ng xong cho Ngan hang TMCP XNK VN thi Ngan
hang TMCP XNK VN phai tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 1433636,
s6 vao sb cdp gidy chirmg nhan s6 00397 QSDB/DL-DK do UBND huyén D K cép
ngay 14/6/1998, cap nhat thay ddi thong tin ngay 29/10/2010, ngay 24/3/2014 va
ngay 11/3/2019 cho ba Nguyén Thi A.

Néu 6ng Th, ba G vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP XNK VN
yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D K xtr Iy tai san thé chap theo hop dong
thé chdp quyén st dung dat (hop dong bao lanh) cua nguoi thd ba sb



36/2014/EIBDK-TD/TCTS ngay 04/4/2014 va hop dong sta doi, bd sung hop
déng thé chip quyén st dung dat sé 01/36/2014/EIBDK-TD/TCTS ngay
13/4/2016; hop ddng stra d6i, bd sung hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb
02/36/2014/EIBDK-TD/TCTS ngay 18/3/2019. Khi xir Iy quyén st dung dat, chi
s& hitu tai san gan lién voi dat (ba Dinh Thi Kim T) duoc tiép tuc stir dung dat trong
pham vi quyén, nghia vu ctia minh; quyén va nghia vu cta bén thé chip trong mbi
quan hé v6i chi s¢ hiru tai san gin lién véi dat dugc chuyén giao cho ngudi ngudi
nhan chuyén quyén st dung dat, trir truong hop co6 thoéa thuan khac.

Ouy dinh chung: Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham, khdach hang
vay con phdi tiép tuc chiu khodn tién Idi qud han ciia sé tién ng goc chiea thanh
todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa thudgn trong hop dong cho dén khi thanh
todn xong khodn ng goc nay. Trieong hop trong hop dong tin dung, cdc bén c6
théa thudn vé viéc diéu chinh Idi sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngan hang cho
vay thi 1di sudt ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ciia Toa én ciing sé dwege diéu chinh cho phit hop véi s diéu chinh
1Gi sudt ciia Ngdn hang cho vay.

Trieong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an Dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan suw.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Dinh Minh Th va ba Pham Thi Hong G hoan tra
cho Ngan hang TMCP XNK VN chi phi xem xét, thAim dinh tai san 13 4.600.000
ddng (Bén triéu sau trim nghin dong).

3. V& an phi: Ong Pinh Minh Th va ba Pham Thi Hong G nop 8.127.400d
(Tam triéu mot trim hai muoi bay nghin bon trim déng) an phi dan sy so thim.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP XNK VN s tién tam tng an phi dan su so
thim 5.980.000d (Nam triéu chin trim tdm muoi nghin d6ng) theo bién lai thu tién
s6 AA/2021/0007525 ngay 26/7/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D K -
Khanh Hoa.

4. Puong su ¢6 mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an, duong su ving mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén D K;

- Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén D K; (da ky)

- Cac duong sy;
- Luu an van, ho so.

Nguyén Thi Thanh Hoa



