TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n sb: 598/2026/DS-PT
Ngay: 21-9-2026
VIv: Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van
Ba Huynh Nguyén Thanh Triic
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Vinh - Thu ky Toa 4n nhéan dan
tinh Lam Dong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Cong - Ki€ém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Lam Pong xét

xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s6 545/2026/TLPT-DS ngay 13
thang 8 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 65/2026/DS-ST ngay 12/6/2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Lam Bong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic thim sd 659/2026/QD-PT
ngay 20/8/2026, gitra cac duong suy:

- Pong nguyén don:

1.1.,C6ng ty c6 phan M3; dia chi: Tang A Toa nha V. s6 I D, phuong C,
Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Bui Cong T - Chure vu: Giam ddc

_ Nguoi dai di¢n theo iy quyép: Lé Van H - Chirc vy: Giam dbe xir Iy no
Mién Nam I (Theo Van ban y quyen s6: 04/2026/UQ-GD ngay 26/01/2026 cua
Giam doc Cong ty Co phan M3).

Ngueoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung:

Ba Tran Thi Ngan H1, chirc vu: Chuyén vién xtr 1y no.

Ong Nguyén Hitu V, chtrc vu: Chuyén vién xur Iy no.

Ba Nguyén Thi D, chitc vu: Chuyén vién xit 1y no.
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Ong Tran Phuong N, chirc vu: Chuyén vién xt 1y no
(Theo Vin ban ty quyen s6: 3294/2026/UQ-MARS ngay 14/8/2026 cia
Cong ty ¢ phan M3).
~ 1.2.Ngan hang TMCP V2 (V3); dia chi: Toa V. s6 H L., phuong B, Thanh
phd Ha Noi.
 Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Ngé Chi D1 - Chirc vu: Chu tich Hi
dong Quan tri.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Cao Duy T1 - Chtc vu: Trudng
phong xir 1y no khach hang ca nhan Mién B - Trung tim THN KHDN va Xir ly
no Phap 1y (Theo Uy quyén s6 16/2025/ UQN-CTQT ngay 24/4/2025 cua 6ng
Ngb Chi D1)

Nguoi dai dién theo 1ty quyén tham gia té tung:

Ong Tran Phuong N va ba Nguyén Thi D, chirc vu: Chuyén vién xir Iy ng
( Theo van ban uy quyén so6 3295/2026/UQ-VPB ngay 14/8/2026).

- Bi don: Ba Trinh Nguyén Vy H2, sinh nim 1998; dia chi: 2 D, phuong
L - B. tinh Lam Pong

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ C)ng HO Phic V1, sinh ndm 1963; ba Neuyén Thi Bich N1, sinh nim
1962

+ Anh Ho Phic Vin Q; chi Huynh Thi Tai M, sinh nam 1993
+ Chi Hb Thuy Thuy N2, sinh nim 1983

+ Chi HO Thi Yén N3; sinh nam 1993

+ Chi Ha HO Anh K; sinh nam 2003

Cung dia chi: Thon P, Phudng X - P. tinh Lam Pong.

- Nguroi khang cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ho Phiic
V1, ba Nguyén Thi Bich N1.

Ba Tran Thj Ngan H1, 0ng Nguyé~n Hitu V, ba Nguyén Thi D, 6ng Tran
Phuong N, 6ng H6 Phuc V1 va ba Nguyén Thi Bich N1 ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Ong Phan Thanh D - dai dién theo iy quyén ciia dong nguyén don trinh
bay: Giita Ngan hang TMCP V2 (V3) va ba Trinh Nguyén Vy H2 c6 ky két
cac hop dong tin dung va hop ddng thé chap. Theo d6, V3 di giai ngan cho ba
H2 tong s tién gdc 6.947.968.648 dong. De bao dam cho cac khoan vay, ba
H2 ky Hop dong thé chap cong ching sd 6845, quyen s6 10/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 03/10/2023, tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 1316, to ban dd sb 42, dién tich 400m2, theo
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Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi
dat s6 BE 962051 do UBND thanh phd P cap ngay 16/5/2011, diang ky bién
dong sang tén ba Trinh Nguyén Vy H2 ngay 05/4/2022. Viéc thé chip da duoc
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Qua trinh thuc hién hop déng, ba H2 vi pham nghia vu trd ng tir ngay
15/5/2024. Ngay 30/9/2024 va ngay 30/10/2024, V3 di ky cac hop dong mua
ban ng, chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan M3 mdt phan cac khoan ng cua
ba H2. Céng ty M3 ké thira quyen nghia vu cta V3 tuwong tng v6i phan khoan
no duoc chuyén nhuong; V3 tiép tuc 1a chl no va bén nhin bao dam d6i véi
phan khoan ng chua chuyén nhuong.

Nay Cong ty C6 phan M3 va V3 cung khéi kién, yéu cau ba Trinh Nguyén Vy
H2 thanh toan tong s tién tam tinh dén ngay 06/4/2026 13 9.693.541.472 ddng,
trong d6 ng g6c 6.947.968.648 ddng, tién 14i va phat cham tra 13i 2.745.572.824
dong; tiép tuc tinh 13i theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan hét ng. Pong thoi, yéu cau tlep tuc duy tri Hop dong thé chap ngay
03/10/2023 dé bao dam thi hanh an d6i vai quyén sur dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat s6 1316, to ban d6 sb 42. Truong hop tai san bao dam
khéng du thanh toan no thi dé nghi dugc yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién,
phat mai céc tai san khac thude quyén s& hiru ctia ba H2 dé thuc hién nghia vu
tra ng. Tai phién toa so thim , dong nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién
d6i v6i khoan phat cham tra 13i va gitt nguyén cac yéu cau con lai.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don ba Trinh Nguyén Vy H2 trinh
bay:

Ba H2 thira nhan c6 ky cac hop ddng tin dung, hop dong thé chip nhu
dai dién ngan hang T2 va ngan hang da giai ngan téng sb tién 6. 947.968.648
dong Qua trinh thyc hién hop dong, ba H2 chua thanh toan duoc sO tién gbc
va lai phat sinh. Ba H2 dong y tra sd tién ng gbc 6.947.968.648 dong, trong d6
tra Cong ty Co phan M3 sb tién goc 6.880.468.648 ddng va V3 sb tién goc
67.500.000 dong, nhung khong ddng ¥ véi sb tién 1di ma nguyén don yéu cau
va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Vé tai san thé chap, ba H2 xac nhan tai san 1a quyén sir dung dat va tai
san gén lién véi dat tai thira dat s6 1316, to ban dd sb 42, theo Giéy chirng nhan
s6 BE 962051; ngudn gdc dat do ba nhan chuyén nhuong tir ong HO Phuc V1
va ba Nguyén Thi Bich N1 nim 2022, d3 dugc ding ky sang tén ba H2 va ding
ky thé chap tai ngan hang.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ong Ho Phuc V1, ba Nguyén Thi Bich N1 trinh bay:
@ng V1, ba N1 x4c nhan co chuyén nhuong cho ba Trinh Nguyén Vy

H2 thira dét s6 1316, t& ban d6 s6 42 vao ndm 2022. Sau khi chuyén nhuong,
gia dinh 6ng ba van sinh song trén di¢n tich dat nay do 6ng ba 16n tuoi, khong
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dung ra vay tién dugc nén ba H2 dé nghi dung tén vay tién giup. Ong V1, ba
N1 cho biét c6 biét viéc ba H2 thé chap dat cho ngan hang. Ong ba dé nghi
ngan hang tao diéu kién dé gia dinh duoc ban tai san va khong dong ¥ ban giao
tai san cho ba H2 thuc hién nghia vu v&i ngan hang.

Tai phién toa so tham, 6ng V1, ba N1 cung cap “Gidy thoa thuan chudc
lai tai san” ngdy 25/3/2022 gifta 6ng ba va ba H2 lién quan dén thira dat sb
1316, to ban d6 s6 42, dién tich 400m> ~dang thé chap tai ngan hang. Ong ba
khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét dbi voi hop dong chuyén nhuong dat
va giay thoa thuan chudc lai tai san ma chi dé nghi c6 phuong an thoa thuan dé
tra ng giita ngan hang, ba H2 va gia dinh 6ng ba. Ong V1 thong nhét véi 1oi
trinh bay cua ba N1.

Ong Hb Phic Vin Q, chi Hb Thi Yén N3 trinh bay:

Trén dit ngoai can nha ctia 6ng V1, ba N1 con ¢6 mdt can nha cua bé‘lr Ho
Thuy Thuy N2 dugc xay dung nam 2005, hién ba N2 va con dang sinh song.
Ong Q, chi N3 khong co tai san gi trén dat va khong dong y giao tai san cho ba
H2 @€ thuc hién nghia vu v6i ngan hang vi gia dinh da sinh song tai day tir nho.
Ong Q, chi N3 cho biet khong biet viée dng V1, ba N1 chuyén nhuong dat cho
ba H2 va viéc ba H2 thé chap dat cho ngan hang.
Chi Huynh Thi Tai M trinh bay:
~ Chi khong ¢ tai san gi trén dat va khong d,(k)ng y giao tai san cho ba H2
dé thuc hién nghia vu v6i ngén hang vi da sinh song tai day tir nho. Chi khong
biet viéc ong V1, ba N1 chuyén nhugng dat cho ba H2 va viée ba H2 the chap
dat cho ngéan hang
Tai ban dn dén sy so tham s6 65/2026/DS-ST ngay 12/6/2026 ciia Tod dn
nhan dan khu vuc 1 - Lam Dong xu:

1. Binh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia dong nguyén don Ngan
hang TMCP V2 (V3) va Cong ty C6 phan M3 (MARS) vé viéc khong yéu cau
tinh 131 phat chdm tra.

2. Chip nhén yéu cau khoi kién cua dong nguyén don Ngan hang
TMCP V2 (V3) va Cong ty C6 phan M3 (MARS) doi v6i bi don ba Trinh
Nguyen Vy H2 vé viée “Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1. Ba Trinh Nguyén Vy H2 c6 trach nhiém tra cho V3 va MARS toan
bo s6 tién tinh dén ngay 12/6/2026 13 9.657.377.709 ddng, trong d6 no gbc 1a
6.947.968.648 déng, ng 13i trong han va qua han 1a 2.709.409.061 dong theo
Hop d6ng cho vay s6 LN2309200310414 ngay 04/10/2023, Phu luc Hop dong
s 01/PLHP (sta ddi, bd sung Hop dong cho vay han muc so
LN2309200310414 ngay 4/10/2023), Phu luc Hop dong s6 02/PLHD (sira doi,
bo sung Hop dong cho vay han mirc s6 LN2309200310414 ngay 4/10/2023),
Phuy lyc Hop ddng s6 03/PLHD (stra doi, bd sung Hop dong cho vay han mtrc
s6 LN2309200310414 ngay 4/10/2023); Hop ddng cho vay sb
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LN2309190309322 ngay 4/10/2023 va Hop ddng the sb: 374-P-4722648 dugc
ky két gitta Ngan hang TMCP V2 (V3) v6i ba Trinh Nguyén Vy H2.

Trong do:

. Ba Trinh Nguyén Vy H2 c6 nghia vy thanh toan cho Cong ty cd Qhﬁn
M3 s tién 9.526.856.959 dong, trong d6 no goc 1a 6.880.468.648 dong,
no 13i 14 2.682.314.971 dong

- Ba Trinh Nguyén Vy H2 c6 nghia vy thanh toan cho V3 sO tién
91.987.066 dong, trong do ng goc la 67.500.000 dong, no lai la 24.487.066
dong.

1.2. Ba Trinh Nguyén Vy H2 phai tiép tuc chiu 13i theo dung thoa thuan
trong Hop dong tin dung, khé uwéc nhan no va vin ban tin dung ctia khoan vay
cho dén ngay ba Trinh Nguyén Vy H2 thyc té thanh toan hét no cho MARS va
V3. Lai phat sinh phai tra cho MARS va V3 tuong ung vdi ty 1€ so hitu cua
mdi bén ddi véi timg khoan no.

1.3. Truong hop ba Trinh Nguyén Vy H2 khong tra ng day da cho MARS
va V3 thi MARS va V3 c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an ké bién, phat
mai tai san bao dam dé thu hdi khoan no cho MARS va/hoic V3 theo Hop dé)ng
thé chdp cong chimg sd 6845, quyén sd: 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
3/10/2023 tai Van phong C, tinh Lam Dong, tai san thé chap 1a:

Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat bao gdm (cac) cu thé nhu
sau: Thira dat s6: 1316, TO ban dd sb: 42 (32-15-57-111), dia chi: thon D, xi X,
P, Lam Pong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién véi dat sé BE 962051, SO vao sd cap GCN: CH00093 do do
Uy ban nhan dan thanh phd D, tinh Lam Pdng cap ngay 16/5/2011, bién dong
sang tén ba Trinh Nguyén Vy H2 ngay 05/4/2022.

1.4. Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong
du tra ng, M1 va V3 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xac minh, ké bién,
phat mai cac tai san khac ctia ba Trinh Nguyén Vy H2 dé thuc hién nghia vu
tra no cho M1 va/hodc V3 cho dén khi thuc té tra hét (cac) khoan no.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang co va trach nhiém thi
hanh 4n cua cac bén duong su.

Ngay 22/6/2026 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hb Phiic V1
va ba Nguyen Thi Bich N1 c¢6 don khang cao dé nghi Toa an cap phic tham
xem x¢&t lai toan bd ndi dung vu an

Tai phién toa,
Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan é6ng Hb Phuc V1 va ba Nguyén
Thi Bich N1 gilt nguyén yéu cau khang céo.
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Dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don Cong ty cd phén M3, Ngan hang
TMCP V2 khong dong y khang cao cua ong V1, ba N1 dé nghi giai quyét nhu
cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Pong tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan thi phap luat cia Thim phéan va Hoi dong xét xir da
thuc hién dang cac quy dinh cua B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr can c khoan 1 Diéu 308 B6 luit
t6 tung dan su; khong chap nhan khang cdo ctia ong H6 Phuc V1 va ba Nguyén
Thi Bich N1; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung

[1.1] Bi don c6 don xin xét xir vang mat; Nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan di duoc Toa 4n triéu tap hop 18 1an thir 2 va nhitng ngudi
nay khong c6 khang c4o. Can ctr khoan 3 Diéu 296 BH luat to tung dan sy nam
2015, Hoi dong xét xir xét xir ving mit theo thi tuc chung.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chp, Toa an cip so thim da xac dinh
daung quy dinh; Pon khang cdo ctia ong H6 Phic V1 va ba Nguyén Thi Bich
N1 lam va nop trong thoi han luat dinh, ¢6 néi dung phu hop quy dinh tai biéu
271,272,273 Bo luat tb tung dan su nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Sau khi xét xt so tham, d6i voi nghia vu tra ng ctia ba Trinh Nguyén

Vy H2 trong cac hgp dong tin dung dugc ky két gitta Ngan hang TMCP V2
(V3) voi ba Trinh Nguyén Vy H2. Trong do:

« Ba Trinh Nguyén Vy H2 c¢6 nghia vy thanh toan cho Cong ty c¢b phan

M3 6 tién 9.526.856.959 dong, trong d6 n¢ goc 1a 6.880.468.648 dong,
no 13i 14 2.682.314.971 dong

- Ba Trinh Neuyén Vy H2 c6 nghia vu thanh toan cho V3 sb tién
91.987.066 dong, trong do ng goc la 67.500.000 dong, no lai la 24.487.066
dong.

- Ba Trinh Nguyén Vy H2 phai tiép tuc chiu 13i theo ding thoa thuin
trong Hop d@)ng tin dung, khé udc nhan ng va vin ban tin dung ctua khoan vay
cho dén ngay ba Trinh Nguyén Vy H2 thuc té thanh toan hét ng cho MARS va
V3. Lai phat sinh phai tra cho MARS va V3 tuong ung voi ty 1€ s¢ hitu cua
mdi bén ddi véi ting khoan no.

Cac bén khong khang cdo va khong c6 khang nghi nén phél} nghia vu thanh
toan cua ba Trinh Nguyén Vy H2 da c6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang
cao khang nghi.

[3] Xét khang céo cua ong V1, ba N1 thiy rang:
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[3.1] Ba Trinh Nguyén Vy H2 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
doi véi thira dat s6 1316, to ban do s6 42, dia chi thon D, xa X, thanh phd D,
tinh Lam Pong tir ong HO Phuc V1 va ba Nguyén Thi Bich N1 vao nam 2022.
Thira dat nay trudc d6 duge cap Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién A dat s6 BE 962051, s6 vao s cap GCN
CHO00093 do UBND thanh phd B cap ngay 16/5/2011, sau d6 dang ky bién
dong sang tén ba Trinh Nguyén Vy H2 ngay 05/4/2022 C)ng V1, ba N1 déu
thtra nhan viéc chuyen nhuong la ty nguyén, dugce 1ap hop ddng cong ching va
sau khi hoan tat thu tuc, quyén s dung dat da dugc dang ky sang tén ba H2
nhung muc dich 14 ¢é ba H2 vay giup s6 tién 3.000.000.000 dong.

Sau khi chuyén nhuong, 6ng V1 V1, ba N1 va cac thanh vién trong giadinh
van tiép tuc quan 1y, su dung, sinh séng trén dat. Qua trinh giai quyét vu an,
6ng V1, ba N1 cung cap “Gidy théa thudn chudc lai tai san” ngay 25/3/2022,
xéc dinh thoi han chudc lai tir ngdy 25/3/2022 dén ngay 25/3/2024.

Tu cac tai li¢u, 101 trinh bay va su thira nhan ctia cac bén, ¢6 co s& xac
dinh Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng V1, ba N1 vé6i ba
H2 duoc cac bén tu nguyén xac 1ap, dd hoan tt thu tuc cong chimg va dang ky
blen dong sang tén ba H2. Mic du sau khi chuyén nhuong ong V1, ba N1 van
tiép tuc quan ly, s dung dat va gitra cac bén c6 1ap thoa thudn chudc lai tai san,
nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ong ba Kkhoéng yéu cau g1a1 quyét
d6i voi Hop dong chuyén nhuong nay 1a v6 hiéu nham che ddu mot giao dich
khac, cling nhu khong yéu cau huy viéc dang ky bién dong va giai quyet hau
qua phéap 1y cta giao dich va Gidy thoa thuan chudc lai tai san ndy ma dé cac
bén tu thdéa thuan.

[3.2] Sau khi dugc ding ky dtng tén quyén str dung dét, ba Trinh Nguyén
Vy H2 di thé chép thira dat s6 1316, to ban d6 sd 42 dé bao dam cho cac khoan
vay tai Ngan hang TMCP V2. Theo hd so, gitta V3 va ba H2 ¢6 1ap Hop dong
thé chip cong ching sd 6845, quyén sd 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/10/2023 tai Vin phong C, tinh Lam Ddng; viéc thé chip da dugc dang ky
giao dich bado dam theo quy dinh.

Pai dién theo iy quyén Ngan hang TMCP V2 cho rang di tién hanh xem
xét, tham dinh va dinh gia tai san theo diing quy dinh va co biét trén dat co 02
can nha do 6ng V1, ba N1 dang quan 1y st dung. Qua xem xet ho so tham dinh,
dinh gia do Ngan hang TMCP V2 cung cap khong c6 ndi dung thé hién viéc
liy y kién ctia nhitng nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung tai san 1a 6ng V1,
ba N1 cung cac con cua 6ng ba la anh Q, chi M2, Chi N2, chi Nghi H3 ¢6 van
ban dong ¥ ctia nhitng ngudi ndy.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 16/1/2026 cua Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Lam Dong, trén thira dat 1316 ¢o 02 can nha xay: 01 can nha
gidp mat dwong chinh, dién tich xay dung 1 75m2, cdp 4, khong lau,; phia sau
c6 tang ham; gidp vwon két cau 01 phong khdch; 01 phong bép; 01 phong tho;
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05 phong ngi do 6ng V1, ba N1, anh Q, chi M2, chi N3 dang o, 01 can nha
dién tich xdy dung 77m? chi N2 dang & (dién tich dat nha nay ong V1, ba N1
cho chi N2 nhung chwa lam thu tuc). Ong V1, ba N1 thira nhan sau khi chuyén
nhuong cho ba H2 dé 1am thu tuc vay vOn va nhan sé tién 3.000.000.000 déng
tir ba H2 va tra 13i mdi thang 36.000.000 dong cho ba H2 dé trd 14i ngan hang
nhung gia dinh van tiép tuc sinh sdng, quan 1y, sir dung dat nay va biét viéc ba
H2 dung dat dé thé chap ngan hang, nhung khi phat hién ba H2 vay tai Ngan
hang TMCP V2 vdi s6 tién 1én dén 7.000.000.000 dong éng ba dd ngung tra 1ai
tir thang 5/2024 dbi vai sd tién da nhan tir ba H2 3.000.000.000 dong.

Theo huéng din tai cong vin sé6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 va
cong van s 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cua Tda an nhan dan t6i cao, khi
xem xét tinh ngay tinh cua t6 chtic tin dung nhan thé chap can danh gia viéc t6
chire tin dung c6 kiém tra, xac minh thyc té tinh trang quan 1y, st dung tai san
va c6 biét hodc phai biét vé quyén, loi ich ctia ngudi dang truc tiép quan 1y, sir
dung tai san hay khong... Trong vu an nay, hd so thim dinh cho vay cua V3
khong thé hién c6 viéc xac minh ai 12 ngudi dang quan 1y, str dung tai san nay
va khong c6 ¥ kién ctia 6ng V1, ba N1 va cac thanh vién trong gia dinh 14 nhiing
nguoi truc tiép quan 1y, st dung va sinh song trén thira dat 1316 sau khi quyén
sir dung dat da duoc dang ky sang tén ba H2, c6 dong ¥ cho viéc Ngan hang
tham dinh nha va dat dé cho ba H2 vay vbn hay khong. Vi vay, c6 co s6 xac
dinh V3 c6 13i trong viéc tham dinh, xdc minh thuc té tai san trude khi nhan
thé chap.

Tuy nhién, tai thoi diém ky Hop dong thé chap sb 6845 ngay 03/10/2023,
ba H2 1a nguoi dung tén hop phap trén Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6
BE 962051; Hop dong chuyén nhuong gitra ong V1, ba N1 véi ba H2 da duoc
cong chung va hoan tat ding ky bién dong tir ngay 05/4/2022. Hop dong thé
chap ciing dd dugc cong chimg, dang ky giao dich bao dam. Mac du, Ngén
hang V2 (V3) c6 16i trong vige kiém tra thyc té tai san nhung do 6ng V1, ba
N1 khong yéu cau giai quyét ddi vdi Hop dong chuyén nhuong nay la vo6 hi¢u
nham che dau mot giao dich khac, cing nhu khong yéu cau huy viéc dang ky
bién dong va giai quyet héu qua phap ly cua giao dich va Gidy thoa thuan chudc
lai tai san nay ma dé cac bén tu thoa thuan nén can tiép tuc duy tri Hop dong
thé chap dé xir Iy tai san thé chap theo quy dinh.

[3.3] Theo hd so vu an, ong V1, ba N1 thira nhan di nhan s tién
3.000.000.000 ddng tir khoan vay do ba H2 dimg tén va day 1a khoan tién gin
tryc tiép voi viée chuyén nhuong thira dat s6 1316, dong thoi tai phién toa dng
ba thira nhn tir thang 5/2024 dén nay khong tiép tuc thuc hién nghia vu tra 1ai,
nén co co so xac dinh trach nhiém ctia 6ng V1, ba N1 lién quan dén tai san nay
trong pham vi s6 tién 3.000.000.000 dong va tién 13i phat sinh ké tir thang
5/2024 theo mirc 13i suat cua khoan vay duoc bao dam bang tai san nay cho dén
khi thi hanh xong (s6 tién 13i s& duoc tinh trén sb tién 3.000.000.000 dong x
murc 13i suat trong han theo hop hop dong tin dung duogc ky két giira ba H2 véi

10


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%E1%BB%8Dc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Qu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20My
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nghi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%E1%BB%8Dc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%E1%BB%8Dc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20Vi%E1%BB%87t%20Nam%20Th%E1%BB%8Bnh%20V%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20Vi%E1%BB%87t%20Nam%20Th%E1%BB%8Bnh%20V%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20VPBank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%E1%BB%8Dc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20VPBank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%E1%BB%8Dc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCT%20Vi%E1%BB%87t%20Nam%20Th%E1%BB%8Bnh%20V%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCT%20Vi%E1%BB%87t%20Nam%20Th%E1%BB%8Bnh%20V%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20VPBank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%E1%BB%8Dc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%E1%BB%8Dc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%E1%BB%8Dc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng

Nqan hang V3). Déi véi phan nghia vu vuot qua sd tién 3.000.000.000 dong va
sO tién 13i ong V1, ba N1 phai chiu khi phat mai tai san nay, day la nghia vu
cta ba Trinh Nguyén Vy H2 d6i véi V3 va Cong ty M3.

Truong hop ba Trinh Nguyén Vy H2 khéng thyc hién hoidc thuc hién
khéng day du nghia vu thanh toan cho Cong ty M3 va Ngan hang V3 thif MARS
va V3 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen ké bién, phat mai
quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6 1316, to ban d6 s6
42 @é thu hoi no theo Hop ddng thé chip cong ching s6 6845 ngay 03/10/2023.
Ong Ho6 Phuc V1, ba Nguyén Thi Bich N1 cung nhitng ngudi dang truc tiép
quan 1y, st dung nha, dat co trach nhiém ban giao tai san cho co quan thi hanh
an dé xir Iy theo quy dinh; nghia vu ciia 6ng V1, ba N1 ddi véi tai san nay duoc
xéc dinh trong pham vi s tién 3.000.000.000 ddng va tién 14i phat sinh tir thang
5/2024 cho dén khi thi hanh xong (s tién 1ai s& duogc tinh trén sb tién
3.000.000.000 ddng x mrc 1i suat trong han theo hop hop dong tin dung duoc
ky ket giita ba H2 v&i Ngan hang V3) khi xir 1y tai san 1 nha va dat noi trén,
sO tién xur 1y tai san con lai 14 cua ong V1, ba N1.

[3.4] DPéi véi phan nghia vu thanh todn con lai cua ba H2 vuot qua pham
vi néu trén, truong hop ba H2 khong tu nguyén thyc hién thi V3 va Cong ty
M3 c6 quyén y€u cau co quan thi hanh an xac minh, ké bién, xir ly cac tai san
khac thugc quyén s¢ hiru, sur dung hop phap cua ba H2 dé bao dam thi hanh
phan nghia vy thanh toan con thiéu theo quy dinh ctia phap luat.

[3.5] Tur nhiing phén tich trén, c6 can ctr chap nhan mot phaq khang céo
cta ong Ho Phuc V1 va ba Nguyén Thi Bich N1, stra ban an so tham vé phan
xu 1y tai san thé chap theo huéng da nhan dinh.

[4] V:é an phi: Do khang cdo dugc chip nhan mot phan éng Hé Phuc V1
va ba Nguyén Thi Bich N1 khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy;
- Cin Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban

Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Chap ‘nhan mot phan khéng €40 cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ho Phuac V1 va ba Nguyén Thi Bich N1.

Stra Ban 4n dén sur so tham s6 65/2026/DS-ST ngay 12/6/2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Lam Pong vé phan xur 1y tai san thé chap.

XU :
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1. Binh chi mét phan yéu céq khoi kién cua dér}g nguyén don Ngan hang
TMCP V2 (V3) va Cong ty C6 phan M3 (MARS) v¢ viéc khong yéu cau tinh
121 phat cham tra.

2. Chap nhan yéu cﬁg khoi kién cua dépg nguyén don Ngan hang TMCP
V2 (V3) va Cong ty C6 phan M3 (MARS) doi v6i bi don ba Trinh Nguyen Vy
H2 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

2.1 Ba Trinh Nguyén Vy H2 ¢6 trach nhiém tra cho V3 va MARS toan
b s6 tién tinh dén ngay 12/6/2026 13 9.657.377.709 ddng, trong d6 no gbe 1a
6.947.968.648 df)ng, no 13i trong han va qua han 1a 2.709.409.061 dong theo
Hop ddng cho vay s6 LN2309200310414 ngay 04/10/2023, Phu luc Hop dong
s 01/PLHP (stta ddi, bd sung Hop dong cho vay han muc s
LN2309200310414 ngay 4/10/2023), Phu luc Hop dong s6 02/PLHD (sira doi,
bo sung Hop dong cho vay han mirc s6 LN2309200310414 ngay 4/10/2023),
Phuy lyc Hop ddng s6 03/PLHD (stra d6i, bd sung Hop dong cho vay han mtrc
s LN2309200310414 ngay 4/10/2023); Hop dong cho vay sb
LN2309190309322 ngay 4/10/2023 va Hop ddng thé sd: 374-P-4722648 duoc
ky két gitta Ngan hang TMCP V2 (V3) vé6i ba Trinh Nguyén Vy H2.

Trong do:

. Ba Trinh Nguyén Vy H2 co nghia vu thanh toan cho Cong ty cd phén
M3 506 tién 9.526.856.959 dong, trong d6 ng goc la 6.880.468.648 dong,
no 13i 12 2.682.314.971 dong

- Ba Trinh Nguyén Vy H2 c6 nghia vy thanh toan cho V3 sO tién
91.987.066 dong, trong d6 no goc la 67.500.000 dong, no lai la 24.487.066
dong.

2.2. Ba Trinh Nguyén Vy H2 phai tiép tuc chiu 1i theo dung thoa thuan
trong Hop dong tin dung, khé uéc nhan no va vin ban tin dung ctia khoan vay
cho dén ngay ba Trinh Nguyén Vy H2 thyc té thanh toan hét no cho MARS va
V3. Lai phat sinh phai tra cho MARS va V3 tuong ung véi ty 1€ s¢ hitu cua
mdi bén ddi véi ting khoan no.

2.3. Trudong hop ba Trinh Nguyén Vy H2 khong thyc hién hogc thuc hién
khong diy di nghia vu thanh toan cho Cong ty C6 phan M3 va Nqan hanq
TMCP V2 (V3) thi Cong ty Co phan M3 va Ngan hang V3 c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dt tai thira dat s 1316, to ban do sb 42 (32-15-57-111), dia chi:
thon B, phuong X, thanh phd . tinh Lam Pdong, theo Hop dong thé chap cong
chimg s0 6845, quyén s6 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2023 tai
Vién phong C, tinh Lam Dong; tai san thé chap theo Glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BE 962051,
s6 vao s cAp GCN CH00093 do Uy ban nhan dan thanh phd B cép ngay
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16/5/2011, da dang ky bién dong sang tén ba Trinh Nguyén Vy H2 ngay
05/4/2022.

Budc 6ng HO Phiic V1, b Nguyén Thi Bich N1 va nhitng ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan bao gém: anh HO Phtic Minh Q1; chi Huynh Thi Tai
M2; chi Ho Thi Thuy N4; chi H6 Thi Yén N3 1a nhitng nguoi dang quan 1y st
dung nha, dat tai thira dat s6 1316 c6 nghia vu ban giao tai san cho co quan thi
hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai theo quy dinh phap luat; nghia vu cta
6ng V1, ba N1 dbi véi tai san ndy dugc xdc dinh trong pham vi sb tién
3.000.000.000 dong va tién 14i phat sinh tir thang 5/2024 cho dén khi thi hanh
xong (s6 tién 13i s& duoc tinh trén s tién 3.000.000.000 déng x muc 14 suit
trong han theo hop hop dong tin dung duoc ky ket gilta ba H2 voi Ngan hang
V3) khi phat mai tai san la nha va dat noi trén, s tién xtr 1y tai san con lai 1a
ctia 6ng Ho Phic V1, ba Nguyén Thi Bich N1.

2.4. Truong hop ba Trinh Nguyén Vy H2 khong ty nguyén thuc hién sd
tién con lai thudc pham vi nghia vu cua ong Hb Phiic V1, ba Nguven Thi Bich
N1 tai muc 2.3. Coéng ty C6 phan M3 va Ngan hang V3 c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh an xac minh, k€ bién, phat mai cac tai san khac thudc quyén sé
hitru, str dung hop phap ctia ba H2 cho dén khi tra hét cac khoan no.

7 3.‘Vé chi phi tb tung: Ba Trinh Nguyén Vy H2 thanh toan lai cho Cong
ty c6 phan M3 s6 tién 600.000 dong.

4. V& an phi:

4.1 An phi so tham:

Budc ba Trinh Nguyén Vy H2 phai chiu s6 tién 122.126.000 dong an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho Cong ty qé phan M3 sb tién 58.170.000 dong tam tng an
phi da nop theo bién lai thu s6 0007400 ngay 03/11/2025 cua Thi hanh an dan
su tinh Lam Dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP V2 s6 tién 2.028.000 dong da ndp theo
bién lai thu s6 0007399 ngay 03/11/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Lam
Dong.

4.2 An phi dan su phiic tham: (A)r}g Hb Phic V1, ba Nguyén Thi Bich N1
khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh cta Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén yéu cau thi hanh an, thoa thuan thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 36, 72 cta Luat Thi
hanh an dan su s6 106/2025/QH15. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thyc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 34 clia Luat Thi hanh an dan su sb
106/2025/QH15.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Mars
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20Vi%E1%BB%87t%20Nam%20Th%E1%BB%8Bnh%20V%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93%20Ph%C3%BAc%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20B%C3%ADch%20Ng%E1%BB%8Dc%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962

Bén an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Doéng;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GDKT;TTr&THA,;

- TAND Khu vuc 1 - Lim Pdng;

- Phong THADS khu vyc 1 - Lam Dong;
- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu hd so vu an, 4n van.

Nguyén Thanh TAm
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