TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 300/2025/DS-PT
Ngay 30-5-2025 7
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat, hop
ddng vay tai san va hop dong ty
quyén.

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Thanh.
Ong Nguyén Trung Diing.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.
- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ngo6 Kim Duyén — Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 5 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Binh Duong xet
xtr phic thim cong khai vy an dan su thy ly s0 787/2024/TLPT- DS ngay 25 thang

12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat,
tranh chap hop dong vay tai san va tranh chap hop dong oy quyén”.

Do Ban an dan sy so tham s6 190/2024/DS-ST ngay 25/09/2024 cta Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s 173/2025/QD-PT, ngay
11 thang 3 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 222/2025/Qb-PT
ngay 27 thang 3 nam 2024; Quyét dinh tam ngung phién toa phuc tham so
51/2025/QD-PT ngay 21 thang 4 nam 2025 va Thong bao md& lai phién toa so
34/TB-TA ngay 06 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:
1. Nguyen don: (A)ng’Nguyén Minh C, sinh nim 1985; dia chi: t6 D, khu
pho P, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 mat.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Huy T, sinh nim
1972; dia chi: t6 A, khu phé C, phudng U, thanh phé T, tinh Binh Duong, 12 ngudi

dai dién theo iy quyén (Van ban iy quyén ngay 03/7/2023 va ngay 30/10/2023);
cO mat.



2. Bi don: Ba L& Thi Thu L, sinh ndm 1995; dia chi: s B, dudng H, khu
pho G, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xur vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyen Van M, sinh ndm 1949 va ba Poan Thi T1, sinh nam 1954;
tra ciing dia chi: to D, khu phd P, phuong P, thanh phé T, tinh Bmh Duong; 6ng
M c6 mit, ba T1 c6 don dé nghi xét xir vang mit.

3.2. Ba Tran Ngoc D, sinh nam 1972; dia Chli‘Sé D, duong scf) A, khu dan cu
H, phuong H, thanh pho T, Binh Duong; c6 don dé€ nghi xét xur vang mat.

3.3. Ong Tran Ngoc ,T2, sinh nim 1978; dia chi: s6 D, duong s6 A, khu dan
cu H, phuong H, thanh ph6 T, Binh Duong; c6 mit.

3.4. Qng Nguyén Minh D1, sinh nim 1983; dia chi: s6 C duong T, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

3.4. Vin phong C1; dia chi: s6 F L, phudng P, thanh pho T, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Ping Luong G; c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

3.5. Van phong Cong ching Thanh phb M; dia chi: khu pho T, duong L,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; ¢6 don dé nghi xét xtr ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Minh D1.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 18/4/2023, qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don ong Nguyén Minh C trinh bay:

Ngay 07/02/2023, ong C vay cua ba L s6 tién 1a 500.000.000 dong, thoa thuan
bang miéng muc 13i suat 4%/thang, khong ghi trong gidy vay, 6ng C c6 chuyén
khoan tién 13i 02 1an 13 40.000.000 dong vao thang 02/02023 va thang 3/2023.
Khi vay, 6ng C c6 thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba L. Ong C
da tra 131 vuot qua quy dinh cua phap luat nén khong dong ¥ tra tién 1ai nira.

Khi 6ng M iy quyén cho 6ng C thi khong ¢ ban giao thira dat trén thuc dia, 6ng
C ciing khong ban giao quyén st dung dat cho ba L. Ong M, ba T1, 6ng C, ba L
chi dung lai & viéc hai bén thoa thuan ky két hop déng ma chua thyuc hi¢n hop
dong, cu thé 1a ong M, ba T1 chua ban giao ranh gidi, mdc gidi cho éng C vi ly
do, ranh gidi, méc gidi1 thira dat dang bi sai l¢ch, dién tich gidm chua xac dinh
dugc nguyén nhan. Do d6, ba L cam két dit khong tranh chap va ban giao dat cho
nguoi mua 1 hoan toan gian dbi nén hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
1a v6 hiu. Nay 6ng C khoi kién y€u cau Toa an giai quyét: Tuyén b v6 hiéu Hop
déng uy quyén sd: 000871 quyén sé 02/2023 TP/CC-SCC/HPGP ngay
07/02/2023 gitra 6ng C va ba L; hau qua cua viéc tuyén hop ddng vo hiéu 13 6 ong
C tra lai sd tién da vay cua ba L la 500.000.000 d6ng va ba L hoan tra lai Gidy
chung nhén quyén sir dung dat s6 CH 01142 ngay 14/01/2013, thira dat s6 138, to
ban db sb 5, toa lac tai phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong.



2. Bi don ba Lé Thi Thu L trinh bay:

Ngay 16/02/2023, tai Van phong Cl ba L ¢6 thoa thuén ky Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sé 1022 dé chuyen nhuong cho ong Tran Ngoc T2
phan dét c6 dién tich 2.787m?2, thira dit sb 138, to ban dd sb 5, toa lac tai phuong
P, thanh phd T tinh Binh Duong. Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BL
231481, s vao s6 cap GCN: CHO1142 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
14/01/2013 mang tén 6ng Nguyén Vin M va ba Poan Thi T1. Sau khi thyc hién
xong thu tuc cong chimg, ciing ngay 16/02/2023, ba L da nhan du sb tién chuyén
nhuong 1a 3.000.000.000 dong (trong d6 c6 1.500.000.000 ddng 14 tién cua 6ng
T2 b6 ra mua dat va 1.500.000.000 dong 1a ctia 6ng Nguyén Minh D1 bo ra mua
dat).

Theo ba L dugc biét gitta 6ng D1 va 6ng T2 cing nhau gop vén mua chung phan
dat nay. Hién nay, ong C dang khoi kién ba L tai Toa an dé doi lai quyén sir dung
dat thi ba L khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng C. Ba L dé nghi Toa an
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1022 duogc ky két giita
ong Tran Ngoc T2 va ba Lé Thi Thu L ngay 16/02/2023 tai Van phong C1 co6 hi¢u
luc phap luat. Bong thoi, ba L yéu cau Toa an cong nhan quyén s¢ hiru chung vé
tai san 1a quyén str dung dat néu trén cho 6ng Nguyén Minh D1 va 6ng Tran Ngoc
T2.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Ngoc T2 trinh bay:

Ba Lé Thi Thu L 1a bén chuyen nhuong quyén st dung dat ong T2 la bén nhan
chuyén nhuong dién tich dat theo Glay chirng nhan quyen str dung dat s6 CH
01142 ngay 14/01/2013, thtra dat s6 138, to ban dd sb 5, toa lac tai phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong, véi gia 1a 3.000.000.000 déng. Trong dé: éng T2
b6 ra 6 tién 1a 1.500.000.000 dong, ong D1 bo ra s tién 1a 1.500.000.000 dong,
ba L da nhan du tién 3.000. 000.000 déng trén. Khi nhan chuyén nhuong, hai bén
thoa thuén bén mua s¢ lam gidy to dé sang tén. Hién nay, chua ra gidy ching nhén
quyén st dung dat. Trong hop dong uy quyen gifta 6ng C va ba L thi 6ng C phai
chiu trach nhiém trong pham vi iy quyén cua minh v61 ba L 1a ba L dugc toan
quyén chuyen nhuong va nhan tién cua éng T2 va 6ng D1 1a 3.000.000.000 dong,
viéc chuyén nhuong kéo dai tir thang 02 cho dén nay, gay ton that nghiém trong
cho 6ng T2, 6ng D1. Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat duoc thyc hién
trudce khi c6 yéu cau ngin chin tir phia & ong C. Hop dong nay duoc thyc hién dung
theo quy dinh cua phap luat. Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Dleu 188 cua Luat Dat dai thi khong bat budc phai co ban vé luc
cong chimg, c6 gidy x4c nhan tinh trang bat dong san.

Ngay 23/8/2023, 6ng T2 ndp don yéu cau doc 1ap, yéu cau cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng T2 va ba L, 6ng T2 yéu cau 6ng
Nguyén Minh D1 ¢o6 quyen loi va trach nhiém nhu nhau dé so hitu chung vé tai
san 13 quyén st dung dét nay.

4. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc D trinh bay:



Tién nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat cua ong T2 1a cua ba D, ba nho ong
T2 ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Ngay 26/7/2023,ba D c6 don
yéu cau doc 1ap yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong T2 va ba L v6 hi€u, ba L phai tra cho ba D va 6ng D1 moi nguoi
1.500.000.000 dong Ngay 24/8/2023, ba D c6 don rat toan bg yéu cau doc lap va
c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

5. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh D1 trinh bay:

Ba L& Thi Thu L 1a bén chuyén nhuong, 6ng D1 la bén nhén chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi dién tich dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
CH 01142 ngay 14/01/2013, thira dét s6 138, to ban d s 3, toa lac tai phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong, véi gia 1a 3.000.000.000 dong. Trong d6: 6ng D1
b6 ra s6 tién 1a 1.500.000.000 dong, ong T2 bo ra so tién 1a 1.500.000.000 dong,
ba L da nhan du tién 3.000. 000.000 déng trén. Khi nhan chuyén nhuong, hai bén
thoa thuén bén mua s€ lam gidy to dé sang tén. Hién nay, chua ra giay chimg nhan
quyén sir dung dat, 6ng D1 dang gitr gidy ching nhan quyén sir dung dit ctia ong
C. Theo ndi dung hop dong ¢ uy quyén gitra ong C va ba L thi 6ng C phai chiu trach
nhi¢m trong pham vi ty quyén ctia minh voiba L 1a ba L duge toan quyén chuyen
nhuong va nhén tién tir ong T2 va ong D1 1a 3.000.000.000 ddng. Viéc chuyén
nhuong di kéo dai tir thang 02 cho dén nay, gy ton that nghiém trong cho dng
T2 va ong D1.

Ngay 30/8/2023, ong D1 ndp don yéu cau doc 1ap, éng yéu cau cong nhan hop
déng chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T2 vaba L, vi 6ng co hun nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat chung v6i 6ng T2. Ong D1 y€u cau ong va 6ng
T2 c6 quyén loi va trach nhiém nhu nhau dé so hitu chung vé tai san 1a quyen st
dung dat. Trudc yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng C thi 6ng D1 khong dong
y.

6. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian M, ba Poan Thi TI
trinh bay:

Quyén str dung thira dit s6 138, to ban d6 s6 05, tai phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong c6 dién tich 2.787m? (trong d6 c6 300m? dit & va 2.487m? dat trong
cdy 1au nam) 1a ctia vo chdng 6 ong M va ba T1, da duoc Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap Gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat sb
CHO1142 ngay 14/01/2013. Do tudi dé cao, strc khoe giam sut nén vo chong 6ng
ba di uy quyén cho con 1a Nguyén Minh C dé 6ng ba thuén loi trong viéc quan 1y
stt dung dat theo Hop dong ty quyén s6 008209 quyén sé 02/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/04/2022 tai Van phong Cong ching Thanh pho M, tinh Binh
Duong, Tuy nhién, dng ba that bat ngd va phan no 13 vi can tién gap dé su dung
v6i myc dich ca nhan nén ngay 07/02/2023 ong Nguyén Minh C da thé chap Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CHO1142 ngay 14/1/2013 néu trén cho ba Lé
Thi Thu L dé vay cta ba L s6 tién 500.000.000 déng (nim tram triéu ddng) voi
mure 13i sudt cao vuot qua quy dinh cua phap luat. Khong nhirng vay, do nhén thirc
phap lut han ché nén con cta 6ng ba 1a éng C con bi ba Lé Thi Thu L du dd ky
Hop ddng ty quyén lai nhim muc dich bao dam cho viéc thu hdi ng trong truong



hop ong C khong thyc hién viée tra ng vay cho ba L. Viéc ky Hop dong ty quyen
lai nay dugc thyc hién tai Van phong Cong ching Thanh phbé M, cong chirng s6
000871, quyén s 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/02/202 theo Diéu 569
cua Bo Luét Dan su quy dinh: "Don phuong chdm dut thyc hién hop dong uy
quyen "Truwong hop uy quyen cé thit lao, bén 1y quyén c6 quyén don phirong
cham dut thyre hién hop dong bat cir lic nao, nhwng phdi tra thu lao cho ben dirgc
0y quyén twong ung voi cong viec ma bén dwogc iy quyén da thyc hién va béi
thwong thiét hai, néu iy quyen khong c6 thi lao thi bén 1y quyén co thé cham dirt
thuwee hién hop dong bdt cik lic ndo”

Can ctr theo quy dinh trén, ngay sau khi biét con ong ba vay tién ctia ba L va thé
chap gidy ching nhan quyén su dung dat thi vo chong o ong ba da tuyén bb don
phuong chét dut hop dong uy quyén voi con Ong ba, yeu cau con Ong ba lién hé
véiba L dé hoan tra lai 86 tién da vay ctia ba L va y€u cau ba L hoan tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, dong thoi huy hop ddng ty quyén ma con 6ng ba
da ky voi ba L. Thuce té, hop dong uy quyén chi 1a hinh thirc gia tao nham muc
dich bao dam cho viéc thu hdi ng trong truong hop con 6ng ba khong thuc hién
viéc tra no vay cho ba L. Nay ong ba dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la ong C.

7. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong CI do éng Pdang Luong G
dai dién trinh bay:

Ngay 16 thang 02 nam 2023, theo yéu cau cua ba Lé Thi Thu L (dai dién bén
chuyén nhuong) duoc Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1949 va ba Poan Thi T1,

sinh ndm 1954 uy quyén cho 6ng Nguyén Minh C, sinh nam 1985 theo Hop dong
iy quyén s6 céng ching 008209 duoc Vin phong C Méi, tinh Binh Duong chimg
nhan ngay 07/02/2023 va 6ng Nguyén Minh C, sinh nam 1985 uy quyén lai cho
ba Lé Thi Thu L, sinh nam 1995 theo Hop ddng ty quyén sb cong chirng 000871
dugc Van phong C Mai, tinh Binh Duong ching nhan ngay 07/02/2023 va ong
Tran Ngoc T2 (bén nhan chuyen nhuong) vé viéc chimg nhan hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat gitra hai bén dbi v6i quyén st dung dat theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BL 231481 vao s6 s6 CH 01142 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1 thanh
phd ), tinh Binh Duong cap ngay 14/01/2023.

Cong chung vién tryc tiép thuc hién kiém tra va chimg nhén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat la Cong chimg vién Hb6 Van N. Sau khi kiém tra ban
chinh glay ching nhan quyén sir dung dat, van ban xac nhan tinh trang bat dong
san, gidy to tuy than cua bén chuyen nhuong va bén nhan chuyén nhuong va cac
gidy to khac chimg minh cho viéc thuc hién giao dich, Cong ching vién x4c dinh
céc bén co6 dil nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phép luat. Viéc giao két
hop ddng gitra cac bén 1a hoan toan ty nguyén va co6 that. Muc dich va ndi dung
giao két hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Cong
ching vién cting dé giai thich r6 quyén va nghia vu cua cac bén va hau qua phap
Iy cua cac giao dich néu trén, nguoi tham gia hop ddng da nghe va hiéu rd dong
thoi cam két chiu trach nhiém trude phap luat vé viéc thuc hién hop dong Cac



bén tham gia giao dich di doc lai toan bd du thao cua hop dong va dong y voéi
toan bd ndi dung du thao. Sau do, cac bén da ky tén, diém chi trudc mat cong
chung vién.

Nay theo yéu cau ctia Toa an nhan dan thanh phd T vé viéc Vian phong C1 c6 van
ban giai trinh, trinh bay ¥ kién dbi v6i thong bao vé viéc thu 1y vu an s 313/TB-
TLVA do Toa an nhén dan thanh phé T, tinh Binh Duong ky ngay 12/9/2023 vé
viéc g1a1 quyét vu an "Tranh chap hop ddng vay tai san, tranh chap hop dong uy
quyén". Van phong Cl trinh bay toan b ndi dung sy viéc co lién quan dén noi
dung hop dong iy quyén trén va kém theo nhimg tai liéu lién quan dé Toa 4n xem
xét giai quyét theo quy dinh cua phép luét.

Tai phién toa, 6ng C xéac dinh 6ng chi nhan duoc tién chuyén khoan cua ba L s
tién 480.000.000 dong, con 20.000.000 dong 6ng chua nhén 1a tién 13i dugc trix
vao tién gbc. Sau d6, ong C co chuyén khoan cho ba L s6 tién 14i 20.000.000 dong.
Ong C dong ¥ tra tién gdc cho ba L theo quy dinh cta phap luat.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 190/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Minh C déi voi bi
don ba Lé Thi Thu L vé viéc tranh chap hop dong iy quyén va tranh chap hop
d6ng vay tai san.

- Tuyén bd Hop dong uy quyén s0 000871, quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 07/02/2023 gitra ong Nguyén Minh C va ba Lé Thi Thu L bi v6 hi¢u.

- Ong Nguyén Minh C tiép tuc quan 1y, stir dung dién tich 2.787m? do dac thuc té
2.725.7m? thira s6 138, to ban d6 s6 05, phuong P, thi xa T, tinh Binh Duong theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé BL 231481, s6 vao so cap GCN: CHO01142
do Uy ban nhan dan thanh phé T cap ngay 14/01/2013.

- Bugc ong Nguyén Minh C tra cho ba L& Thj Thu L s6 tién goc 12 467.968.000
dong, tién 13i 1a 72.441.446 dong, tong cong 540.409.446 dong.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phéap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyen Minh D1, 6ng Tran Ngoc
T2 601 v6i bi don ba Lé Thi Thu L vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

- Tuyén bb hop dong cl}uyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Lé Thi Thu L va
ong Tran Ngoc T2 c6 s6 cong chung 1022, quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/02/2023 bi vo hiéu.

- Bugc ba Lé Thi Thu L tra lai cho 6ng Tran Ngoc T2, 6ng Nguyén Minh D1 méi
nguoi so tién 1a 3.587.125.000 dong.



- Bugc ong Ngu}{én,Minh D1 ndp lai Gidy chung nhén quyén st dung dat sé BL
231481, 56 vao s6 cap GCN: CHO1142 do Uy ban nhéan dan thanh pho T cap ngay
14/01/2013 cho 6ng Nguyén Minh C.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luét hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit Dan su
nam 2015.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cta ba Tran Ngoc D.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, v€ chi phi to tung, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 02/10/2024 ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Minh D1 ¢c6 don khang cdo toan bd ban 4 an, yéu cau Toa an cap
phuc tham stra ban an theo hudng chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua nguoi
co quyen lg1, nghia vu lién quan ong Nguyén Minh D1 va ong Tran Ngoc T2;
khong chap nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Minh C.

Tai phién toa phic tham, dai dién nguyén don van gilr nguyén yéu cau khai kién,
dé nghi Hoi dong xét xur giir nguyen ban an so tham. Nguot co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Minh D1 van gir nguyén yéu cau khang cao. Cac duong
su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia t tung da thuc
hién dang quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

- V€ ndi dung: Vi pham cua Toa an cap so tham:

+ Toa an cap so tham chua huéng dan nguoi lién quan 6ng T2, 6ng D1 yéu
cau cau boi thuong thiét hai, nhung Toa an cip so tham giai quyét boi thuong
thiét hai cho nguoi lién quan ong T2, dng D1.

+ Phan tuyén 4n 6ng Nguyén Minh C tiép tuc quan 1y, st dung dién tich
2.787m? do dac thuc té 2.725.7m? thira sé 138, to ban d6 s6 05 phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén str dung dét sb BL 231481,
s vao sd cip GCN: CHO1142 do Uy ban nhan dan thanh ph T cap ngay
14/01/2013 va giai quyét yéu cau boi thuong thiét hai khi chwa ¢6 yéu cau la vuot
qua yéu cau khai kién cua nguyen don, Toa an chua t6 chuc cho cac duong su dbi
chat dé 1am 1 ban chat cua van dé. Tai phién toa phuc tham, ong M c6 mat va
ong trinh bay dat ciia cha me 6ng dé lai, vo chong ong c¢6 01 miéng dat duy nhat
dé dudng gia, 6ng don phuwong cham dat ty quyén quyén st dung dat cho dng C.

+ Nguyén don va bi don thoa thuan tai Gidy vay tién ngay 07/2/2023: thoi
gian tu 06 thang cho t61 01 nam nguyén don 6ng C s€ hoan tra lai du sO tién néu
trén 13i suat thoa thuan, neu ong C lam sai thi ba L 6 quyén thanh ly hop dong va
thu héi lai von va 13i sudt theo thoa thuan. Thyc té: sau khi ky gidy vay tién ngay
07/2/2023 thi ngay 16/2/2023, 09 ngay sau khi 02 bén ky gidy vay tién (chua hét



thoi gian thoa thuan tir 06 thang dén 01 ndm) bi don ba L di ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén cho 6ng Tran Ngoc T2 (6ng T2 va 6ng D1
hun tién nhan chuyen nhuong quyén six dung dat ky véi ba L, ong T2 dung tén
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat) hanh vi ctia bi don Lé Thi Thu L ¢6
d4u hiéu cua toi lira ddo.

Do ban an so tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién, yéu cau doc lap,
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3
Piéu 308 cua BO luat TH tung dan sy nam 2015, chép nhan mot phﬁn khang cao
ctia ngudi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh D1, hiy Ban an so
tham s6 190/2024/DS-ST ngay 25/9/2024, Toa an nhan thanh phd T, tinh Binh
Duong, giao hd so vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc
chung.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cir co6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cta cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don ba Lé Thi Thu L, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi D2, dai dién hop phap cua Van phong C1 va Van phong
C MGi tat ca déu co don yéu cau giai quyet vang mat. Vi vay, can clr vao Piéu
296 cua Bo luat TH tung dan su, Ho1 dong xét XU tién hanh xét xur Vang mit dbi
vo1 cac duong su co té€n néu trén.

[2] V& noi dung: Quyén sir dung dat thira s6 138, to ban do sb 03, toa lac
tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong c6 dién tich 2.787m? (trong dé c6
300m? dat ¢; 2.487m? dat trong cdy 1au nam) do dac thuc té giam dién tich con
2.725.7m? 1a ctia v chong 6ng Nguyén Vin M va ba Poan Thi T1 da dugc Uy
ban nhéan dan huyén (nay 1 thanh phd) Tan Uyén cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CHO1142 ngay 14/01/2013. Sau d6, ong M va ba T1 di ky hop dong
iy quyén cho con 6ng ba 13 6ng Nguyén Minh C dé thuan loi trong viéc quan 1y,
stt dung dat theo Hop ddng uy quyén s6 008209 quyén sé 02/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/04/2022 tai Van phong Cong ching Thanh phé M, tinh Binh
Duong. Tai Glay vay tién ngay 07/02/2023 thé hién ndi dung: 6ng Nguyen Minh
C c6 thé chap cho ba Lé Thi Thu L thira dat sé 138, t& ban dd sb 5, dién tich
2.787m?, dia chi thira dét tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong véi so tlen
1a 500. 000 000 dong, thoi gian tur 06 thang dén 01 ndm ong C s& hoan tra so tién
trén, 13i suat theo thoa thuan, néu 6ng C c6 1am sai bén ba Lé Thi Thu L dugc
thanh 1y hop dong va thu hoi lai von va 13i suat theo thoéa thuan. Can cir vao ndi
dung trén, dé dam bao so tién vay trén thi 6ng C c6 thé chip cho ba L Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: CH 01142 ngay 14/01/2013 thira dat s6 138, to ban
dd sb 5, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ong C khéi kién yéu
cau tuyén Hop ddng uy quyén sb: 000871 quyén sd 02/2023 TP/CC- SCC/HbGD
ngay 07/02/2023 da ky gitra 6ng C va ba L bi v6 hi¢u do gia tao; giai quyét hau
qua ctia viéc tuyén hop dong trén vo hiéu 1 ong C tra lai s tién di vay cua ba L



1a 500.000.000 dong va ba L hoan tra lai Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé
CH 01142 ngay 14/01/2013 cho 6ng C. Ba L dugc ong C ky hop dong ty quyen
lai cho ba L va ba L déa dung hop dong Gy quyén nay dé dung ra ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho ong T2 va ong D1 voi gia chuyén
nhuong 13 3.000.000.000 ddng, trong d6 6ng T2 bo ra sd tién 1a 1.500.000.000
doéng, ong DI bo ra sb tién 1a 1.500.000.000 dong, ba L di nhan du tién
3.000.000.000 ddng trén. Nay 6ng Nguyén Minh D1 va 6ng Tran Ngoc T2 nop
don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyen
su dung dat da ky gitta 6ng T2 va ba L, ong T2 yéu cau 6ng Nguyén Minh D1 ¢6
quyén 1¢1 va trach nhiém nhu nhau dé so hitu chung vé tai san 13 quyén sir dung
dat da nhan chuyén nhuong.

[3] Nhan thay, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham di co
nhitng vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu sau:

[3.1] Tai Ban ty khai va Pon dé nghj giai quyét ving mit ngay 25/10/2023, bi
don ba Lé Thi Thu L trinh bay: “Ngay 16/02/2023, tai Van phong CI t6i co thoa
thugn ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung ddt sé 1022 dé chuyen nhuong
cho ong Tran Ngoc T2 phan ddt cé dién tich 2.787m?, thira ddt s6 138, to bdn do
s6 3, toa lac tai i phwong P, thanh phé T tinh Binh Duong. Gidy chirng nhdn quyén
su dung dat $6 BL 231481, 56 vao s6 cap GCN: CHO01142 do Uy ban nhén dén
huyén T cdp ngay 14/01/2013 mang tén 6ng Nguyén Vin M va ba Poan Thi TI.

Sau khi thuc hién xong thu tuc cong chung cung ngay 16/02/2023, toi da nhan du
s tlén chuyén nhwong la 3.000.000.000 dong (trong do co 1.500.000.000 dong
la tién ciia ong T2 b6 ra mua dat va 1.500.000.000 dong la ciia dng Nguyén Minh
DI b6 ra mua ddt). Theo t6i dwoc biét gitra dng DI va 6ng T2 cung nhau gép vén
mua chung nhau phan dat nay. Hién nay, ong C dang khoi kién toi tai Toa dan dé
doi lai quyén sir dung dat thi téi khéng dong ¥ véi yéu cau khéi kién ciia éng C.
Nay t6i lam ban tw khai trinh bay véi Toa dn va dé nghi Toa dn céng nhdn Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 1022 dwoc ky két gitta dng Tran Ngoc
T2 va ba Lé Thi Thu L ngay 16/02/2023 tai Van phong CI c6 hi¢u lyc phap ludt,

dong thoi t6i yéu cau Toa dn cong nhdn quyén so hitu chung Vé tai san la quyén
sir dung ddt néu trén cho éng Nguyen Minh D1 va 6ng Tran Ngoc T2”. Nguyén
don va bj don thoa thuan tai Gidy vay tién ngay 07/02/2023 véi sb tién cho vay 13
500.000.000 dong, thoi han cho vay 14 tir 06 thang dén 01 ndm nguyén don 6ng
C s€ hoan tra lai du s tién néu trén va lai suét theo thoa thuan (khong ghi muc lai
sut trong glay vay tlen) néu ong C 1am sai thi balL co quyén thanh 1y hop dong,
thu hoi lai von va tién 13i theo thoa thuan. Thuyc té: sau khi ky Gidy vay tlen ngay
07/02/2023 thi ngay 16/02/2023, tirc 14 chi c6 09 ngay sau khi 02 bén ky gidy vay
tién (chua hét thoi han vay hai bén thoa thuén tur 06 thang dén 01 niam) bi don ba
L da ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén cho ong Tran Ngoc
T2. Toa an cap so thim chua tién hanh 601 chat gitta 6ng C voi ba L cing nhu
tién hanh 14y 10i khai ba L dé 1am rd ngudn gdc phan dat ba L chuyén nhuong cho
ong T2 c6 duoc xuat phat tir giao dich nao? Ba L c6 ky tén vao Gidy vay tién ngay
07/02/2023 do nguyén don Xuét trinh hay khong? Neu c6 thi Iy do vi sao ong C
chi thé chdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s BL 231481, s vao so cip



GCN: CHO01142 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 14/01/2013 mang tén éng
Nguyén Vin M va ba Poan Thi T1 dé vay ctia ba L s6 tién 500.000.000 ddng va
trong khi thoi han vay chua hét nhung ba L lai ky hop dong chuyen nhugng toan
bd dién tich dat nay cho 6ng T2? Theo ndi dung cua Hop dong uy quyén ngay
07/02/2023 da ky glu:a 6ng Cvaba L thi tai diém b khoan 2 Diéu 4 ciia Hop dong
cac bén thoa thuan: “Yéu cdu bén B giao lai tai san, loi ich thu dwoc tie viéc thuc
hién, trir truong hop c6 thoa thudn khdc...”. Nhu vy, sau khi nhan s tién chuyén
nhuong 3.000.000.000 dong tir ong T2 va 6ng D1 thi ba L ¢6 giao lai cho ong C
hay khong, néu khong giao lai thi hanh vi ctia ba L ¢6 du hiéu vi pham phap luét
hinh sy dugc quy dinh tai Diéu 175 cua B luat Hinh sy vé toi “Lam dung tin
nhiém chiém doat tai san”. Tuy nhién, khi giai quyét vu an, Toa 4n cip so thim
da khong thong bao vé nhimg hanh vi ¢6 dau hiéu vi pham phép luat hinh su cia
ba L dén co quan c6 thim quyén (Cong an va Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
T) dé giai quyét theo quy dinh tai Diéu 144 cta Bo luat T tung hinh su. Pong
thoi, cin cr quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 214 ctia B6 luat T6 tung dan sy dé
tam dinh chi viéc giai quyét vu an 1a chua dung phéap luat.

[3.2] Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong C
chi yéu cau Toa 4n Tuyén Hop dong ty quyén sd: 000871 quyén sb 02/2023
TP/CC- SCC/HDGD ngay 07/02/2023 gitra 6ng Nguyén Minh C 'va ba Lé Thi
Thu L bi v6 hi¢u nhung tai phan quyet dinh cua ban an, Toa an cap 50 tham lai
tuyén: “Tuyén bd vo hiéu hop doéng ty quyén sb: 000871 quyén sd 02/2023
TP/CC-SCC/HDGDP ngay 07/02/2023 giita 6ng Nguyén Minh C va ba Lé Thi Thu
L bi v6 hiéu; 6ng Nguyén Minh C tiép tuc quan 1y, st dung dién tich 2.787m? do
dac thyc té 2.725.7m? thira s6 138, t& ban do s6 05 phudng P, thi xa T, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BL 231481, s6 vao so cap
GCN CHO01142 do Uy ban nhéan déan thanh phé T cép ngay 14/01/2013” trong khi
phan dit trén van dang do cha me ong C la 6ng Nguyén Vin M va ba Doan Thi
T1 dung tén trén G1ay ching nhan quyén st dung dat sb CH 01142 ngay
14/01/2013 1a giai quyét vuot qua pham vi yéu cau khai kién ctia nguyén don theo
quy dinh tai Diéu 188 ctia Bo luat T tung dén su.

Tu nhimg phan tich trén, xét thay Toa an cap so tham di vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung ma cap phuc tham khong thé khic phuc duoc nén co can cu
dé Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo cua nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan ong Nguyén Minh D1 , ity ban an dén sy so tham, chuyén ho so vu
an vé cho Tda 4n nhan dan thanh pho T thy ly, giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so
tham.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 phu
hop.
[5] V& an phi dan su phtic thAm: Do huy an so thAm nén ngudi khang cao
khong phai chiu an phi theo quy dinh phap luét.
Vi cac 1€ trén, '
QUYET DINH:



- Can ctr khoan 3 Dicu 148, khoan 3 Dicu 308, Dicu 310 va Dicu 313 ciia B
luat To tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi Toa an,

1. Ch:éip nhan mot phan khang céo ctia nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan
ong Nguyén Minh DI1.

Huy Bén 4n dan sy so tham s6 190/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 ciia Toa én
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

Chuyén hé so vu 4n vé cho Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong
thu 1y, giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan su phuc ‘thém: Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh D1 s6 ti{%n
300.000 dong (ba tram nghin dong) tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién
s0 0003118 ngay 02/10/2024 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh
Binh Duong.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phé T; (Da ky)

- Céc duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan suy.

Huynh Thi Thanh Tuyén



