TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 160 /2023/DS-PT
Ngay 24 - 3 - 2023
V/Vuanhchép“Hop dong chl}yén
nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong X xir phiic tham gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Viét Trung.

Cdc Tham phan: Ong Vo Ngoc Giau.
Ong Lé Thanh Van.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Triic Hwong — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thuy Thao - Kiém sat vién.
_ Trong cac ngay 20 V%l 24 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tien Giang X xur phuc tham cong khai vu an thu L so: 482/2022/TLPT-DS ngay
19/12/2022 v¢ viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 77/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén TP, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra X xir phuc tham sb: 140/2023/QD-PT ngay
10/02/2023, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1945.

Dia chi: Khu ph 4, thi trin MP, huyén TP, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phap theo uy quyén cua nguyén don ong Nguyen Van
L: Ong Nguyén Van LA, sinh nim 1977 (c6 mat) (Theo Gidy ty quyén ngay
02/3/2023).

Dia chi: Khu phd 4, thi trAin MP, huyén TP, tinh Tién Giang.

2. Ong Nguyén Vin LA, sinh nam 1977 (cO mat).

Dia chi: Khu phd 4, thi tran MP, huyén TP, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ong Nguyen Van
L va Nguyén Vin LA: Luat su Nguyén Vin C - Van phong luat su Nguyén Vin
C — Doan luat su tinh Tay Ninh (cO mat).

- Bi don:



1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1966.

DPia chi: Khu phé 4, thi tran MP, huyén TP, tinh Tién Giang

2. Ba Vo6 Thi X, sinh ndm 1969 (c6 mat).

DPia chi: Khu phé 4, thi tran MP, huyén TP, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia bi don éng Nguyén Van T Va
ba V6 Thi X: Ong Lé Luu Duy T1, sinh nam 1977 (c6 mat).

Dia chi: s6 29/17A, duong 48, phudng HBC, Tp.TP, TP.H6 Chi Minh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don éng Nguyén Vin T va
ba V6 Thi X: Luat su V& PacTuan - Poan lut su tinh Binh Thuan (c6 mit).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu L quan: Chi Cuc Thi hanh 4n dan su huyén
TP, tinh Tién Giang.

Dia chi: Khu phd 4, thi trAin MP, huyén TP, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phap luat: Ong Poan Vin P — Chire vu: Chi cyc trudng.

Pai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Mai L, sinh nim 1980 — Chap hanh
vién (cO mat).

- Nguroi khéng cdo: Bi don 0ng Nguyén Vin T, ba Vo Thi X.

NOI DUNG VU AN

* Theo ban 4n so tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin LA trinh bay:

Ngay 23/4/2018, 6ng va cha rudt 1a 6ng Nguyén Vin L c6 théa thuin nhan
chuyén nhugng ciia 6ng Nguyén Van T va ba V& Thi X phan dat thira dat s6 94,
td ban dd C4, dién tich 5.905,2m? toa lac tai 4p MT, x& MP (nay 1a Khu phd 4,
thi tran MP) voi gia chuyén nhuong la 1.000.000.000 d6ng. Ong LA di giao du
tién cho 6ng T va ba X va co viét gidy tay hop d6ng mua ban do 6ng T, ba X
cung ky tén nhung chua tién hanh thu tuc chuyén nhuong dugc do ba X khdng
ddéng y dén Vian phong cong chimg cong chimg hop ddéng chuyén nhuong ma
yéu cau tra thém tién méi déng y tiép tuc thuc hién.

Khi tra tién chuyén nhuong ong dua cho ba X, ba X ndp vao Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén TP dé thi hanh cac ban an di c6 hiéu luc phap luat nén
Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén TP co lap bién ban thoa thuan tu ban tai san
dé nop tién thi hanh an. Sau khi ky hop dong mua ban thi 6ng T di gia han thoi
han st dung dat va giao gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong giit cho
dén nay.

Nay ong yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 23/4/2018 giita 6ng Nguyén Vin T va ba V6 Thi X voi ong Nguyen Vién
L, Nguyen Van LA; Budc 6ng T, ba X giao quyen st dung dat thira dat 50 94, to
ban d6 C4, dién tich 5. 905, 2m? cho ong toan quyén sir dung va dugc quyen lién
hé co quan c6 thim quyén dé dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

* Nguyén don 6ng Nguyén Vin L:

Qua trinh giai quyét vu an, ong théng nhat 16i trinh ‘bay cua con 6ng la
Nguyén Vin LA. Ong yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir
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dung dat ngay 23/4/2018 Nguyén Van T va ba V3 Thi X voi ong Nguyén Vian L,
Nguyén Van LA. Budc 6ng T, ba X giao quyén st dung dat thira dat s6 94, to
ban dd C4, dién tich 5.905, 2m? cho Ong Nguyen Vin LA toan quyén sir dung va
dugc quyen lien hé co quan c6 tham quyén dé duoc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

* Bi don 0ng Nguyén Vin T trinh bay:

Ngay 23/4/2018, 6ng T, ba X va ong Nguyen Vin L, Nguyén Vian LA c6
thoa thuén chuyén nhuong thira dat s6 94, to ban d6 C4, dién tich 5.905,2m? toa
lac tai 4p MT, x& MP (nay 1a khu phé 4, thi trin MP) véi gia chuyén nhuong 13
1.000.000.000 d6ng. Ong va ba X da nhan du sd tién dé tra cho Ngan hang va
x6a thé chip va giao gidy dat cho 6ng Nguyén Van LA; khi lam thu tuc chuyén
nhuong thi ba X khong dong y. Trudce ddy, do Chi cyc thi hanh an ké bién dat
nén dng va ba X thoa thuan chuyén nhuong cho éng LA gia 1.600.000.000 ddng
nhung chi n6i 1.000.000.000 dong dé ndp tién thi hanh 4n 1.000.000.000 dong,
phan 600.000.000 dong 6ng LA chua dua cho 6ng dé can trir s6 tién con thiéu 1a
150.000.000 dong Sau khi nhan tién, 6ng xo6a thé chap gia han thoi han sir dung
dat va giao gidy dat cho ong LA giit cho dén nay. Do thoa thuan gia chuyén
nhuong 1.600.000.000 dong nhung 6ng LA khong dua tlep sO tién con lai nén
6ng va ba X khong dong y viée tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Nay
ong L, ong LA khai kién yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat da ky ngay 23/4/2018, éng khong ddng y. Ong yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong ngay 23/4/2018.

* Ba Nguyén Thi Chi - dai dién theo iy quyén ctia bi don V& Thi X trinh bay:

Ngay 23/4/2018, ba X va dng T c¢6 ky hop dong mua ban dat voi éng LA,
6ng L voi gia thoa thuan 1.000.000.000 doéng, di nhan s tién 1.000.000.000
déng dé xoa thé chép tai Ngan hang Ban Viét Long An va liy gidy chimg nhan
quyén sur dung dat, hién nay giay dat do & ong T dua cho 6ng L va dng LA gitr. Ba
X khong dong y tlep tuc hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat theo hop
déng mua ban dat ngay 23/4/2018 dé chuyén tén quyén st dung dat thira dat s0
94, to ban d6 C4, dién tich 5.905,2m? cho dng Nguyén Vin LA ding tén quyén
sir dung dat.

Ba X yéu cau huy glay hop dong ban dat ngay 23/4/2018 gitra ba X, 6ng T
va ong LA, 6ng L do hop dong chuyen nhuong vi pham diéu cdm cua phap luat
do dat dang bi ké bién va gidy dat da hét han sir dung tir nim 2017. Ba X dong y
tra lai s6 tién 01 (mot) ty dong cho 6ng LA, 6ng L va dbng y tinh 131 khi cham
thi hanh an ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Phén cay sOp trén dat ma
Ong LA da dbn, ba X khong yéu cau giai quyét, khi c6 tranh chap s€ khoi kién
bang vu kién khac. Phan cay trong trén dat hién nay do ba X trong Néu Toa an
X xur huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thi ba X tiép tuc canh tac
phan dat trén khoéng yéu cau gi. Néu Toa an chap nhan yéu cau cua 6ng L va ong
LA thi gié tri cAy trong trén dat sé duoc giai quyét bang vu kién khac.



* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén TP:

Theo don yéu cau ciia cic nguyén don trong vu an dan su, Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén TP thi hanh Ban 4n, Quyét dinh sb 56, 58, 59, 60, 61, 62,
63, 64, 65, 66, 67 ngay 25/8/2017 ciia Toa an nhan dan huyén TP, tinh Tién
Giang va Ban an phtic tham s6 326/2017/DS-PT ngay 17/12/2017 cia Toa an
nhan dan tinh Tién Giang ddi Vo1 6ng Nguyén Vin T, sinh nim 1966, ba Vo Thi
X, sinh nam 1969 cung dia chi: 4p MT, xd MP, huyén TP, tinh Tién Giang. Theo
ban an, quyét dinh thi 6 ong T, ba X ¢6 nghia vu tra cho cac nguyén don tong sb
tién 729.590.900 dong, tién 13i cham thi hanh an va 36.475.000 dong an phi.
Ngoai ra, tai thoi diém thang 4/2018, ong T va ba X con vay cua Chi nhanh
Ngén hang TMCP Ban Viét sO du ng gdm von gde va 14i 1a 917.000.000 dong
Tai san thé chap gom thira dat s 94, to ban do C4, dién tich 5.905,2m? do Uy
ban nhan dan huyén TP cap gidy ching nhan quyén sit dung dat sé H 02842
ngay 21/5/2007 cho ong Nguyén Van T va thira dat s6 37, to ban do C2, dién
tich 20.766m? do Uy ban nhan dan huyén TP cap ngay 03/7/2002 cap cho ba V&
Thi X.

Qua trinh thi hanh an, 6ng T va ba X khong ty nguyén thi hanh 4n, Chap
hanh vién ra Quyét dinh s6 03/QD-CCTHA ngay 16/3/2018 cudng ché ké bién
tai san ctia ong T, ba X dang thé chap tai Ngan hang TMCP Béan Viét Long An
dé dam bao thi hanh 4n gdm 02 thira dat néu trén.

Ngay 23/4/2018, tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén TP theo dé nghi cta
ho gia dinh 6ng T va ba X duoc su thong nhét ctia nhitng ngudi duoc thi hanh
an, dai dién Ngan hang TMCP Ban Viét chi nhanh tinh Long An lap bién ban
thoa thuan dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy dimg viéc t6 chitc cudng ché dé
thue hién viée thoa thuén ty ban tai san dé hanh an. Theo thoa thuan ong L, 6ng
LA nhan chuyen nhuong thira dat s6 94 noi trén va ndp vao Thi hanh an so tlen
1.000.000.000 dong, ong T va ba X cam két s& tao moi diéu kién thuan loi ky tat
ca cac glay to lién quan de ong L, 6ng LA dugc dimg tén phan dat da chuyén
nhuong. Pé dam bao quyén loi ctia nguoi mua tai san, dé nghi Toa 4n cong nhan
hop ddng chuyén nhuong giita 6ng L, 6ng LA véi ong T, ba X.

* Ban 4n dan sy so tham sb 77/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Tod &n
nhan dan huyén TP, tinh Tién Giang, di cin ctr vao Piéu 129, 500, 501, 502 B
luat dan sy 2015; DPiéu 167, 188 Luat dat dai 2013; Khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39. Khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228
Bo luat T tung dan su; Khoan 2, 5 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan L va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Vin L, 6ng
Nguyén Vin LA.



Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 23/4/2018 dugc ky
két gitra 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Van LA véi 6ng Nguyén Van T, ba
V0 Thi X la hop phap.

Cong nhan thira dat sé6 94, to ban do C4, dién tich 5905,2m? do Uy ban
nhan dan huyén TP cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 H02842 ngay
21/5/2007 thudc quyén sé hitu, sir dung ciia 6ng Nguyén Van LA.

Budc 6ng Nguyén Vin T, ba V& Thi X giao thua dat s 94, to ban do C4,
dién tich 5.905, 2m? do Uy ban nhan dan huyén TP cap gidy chung nhan quyen
st dung dat s6 H02842 ngay 21/5/2007 cho 6ng Nguyén Vian T cho 6ng Nguyén
Van LA.

Ong Nguyén Vian LA duoc quyén L hé co quan c6 tham quyén dé dugc cap
gidy chuang nhan quyén sir dung dat phan dat néu trén theo quy dinh cua phap
luat dét dai.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Van T va ba V3 Thi X phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham. Ba V& Thi X phai chiu 300.000 dong an phi d6i voi yéu cau phan to khong
dugc chap nhan. Khau trir vao 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu tam tg an phi 1& phi s6 19732 ngay 29/3/2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dén su
huyén TP. Ong T, ba X phai ndp tiép so tién 300.000 dong.

Ong Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vian LA khong phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan lai cho éng L, 6ng LA s tién 300.000 d6ng tam tng an phi di nop
theo bién lai thu sé 19482 ngay 24/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén TP, tinh Tién Giang.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo ctia duong su.

* Ngay 30/9/2022, 6ng Nguyén Van T va ba Vo Thi X c6 don khang céo
yéu cau: H~1°1y toan bd ban an so tham dé xét xir lai vi da vi pham nghiém trong ca
hinh thirc 1an ndi dung ctia vu an.

* Tai phién toa phiic tham, cac duong su trinh bay:

- Ong Lé Luu Duy T1 — dai dién theo uy quyén ctia ong Nguyén Vin T va
ba V& Thi X thay d6i yéu cau khang cdo, dé nghi stra ban 4n so tham theo hudng
tuyén hop d6ng mua ban dat gitra 6ng T, ba X vdi ong L, 6ng LA vo6 hiéu; giai
quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

- Luat su bao vé quyén loi cho bi don 6ng T va ba X ¢ nhiéu 1ap luan cho
rang: Giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat gitra hai bén vo hiéu do vi
pham v& hinh thirc, thira dat dang bi ké bién cudng ché tai giai doan thi hanh an
va tai thoi diém thoa thuin chuyén nhuong thi thoi han sir dung dat da hét. Toa
an cap so tham vi pham td tung, chua danh gia khach quan. Dé nghi stra ban &n
so tham, chap nhan yéu cau khang co ctia ba X, 6ng T, tuyén hop dong vo hiéu.

- Ong Nguyén Vin LA va ong Nguyén Vin L khong dépg ¥ theo yéu cau
khang cao cua 6ng T va ba X, d€ nghi giir nguyén ban an so tham.



- Luat su bao vé quyen loi cho nguyén don c6 nhiéu 1ap luan cho rang: An
so tham xir 13 ¢ cdn ctr, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ V& t6 tung: Ké tur ngay thu ly vu an dén nay, Thim phan, Hoi dong X xu
va nhitng ngudi tham gia td tung tuan tht dung quy dinh Bo luat té tung dan su.

+ V& noi dung vu an: Ong T, ba X khang cdo nhung khong cung cap duoc
chung cur gi maéi de chimg minh. Tai phién toa phuc thdm, éng LA dong thoi 1a dai
dién theo Uy quyén ctia ong L dong ¥ tra gia tri tai san trén dat cho 6ng T, ba X
trong truong hop Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng T, ba
X véi éng L, 6ng LA; cac duong sy théng nhat v6i két qua dinh gia cua Toa an
cap so tham, khong yéu ciu dinh gia lai. Do d6, dé nghi Hoi dong Xét xur stra
ban an so tham, khong chdp nhan yéu ciu khang céo cua 6ng T, ba X, ghi nhan
su tu nguyén cta 6ng L va dng LA tra gia tri tai san trén dét cho ong T, ba X.

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem Xeét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cia cac duong su, y kién cta Kiém sat vién va
nhiing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[l] Tda an cip so thim d3 xem xét xac dinh m01 quan hé tranh chap, tham
quyén va ap dung phap luét trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh phap
luat dan su va to tung dan su trong giai doan Xét xir so tham.

[2] X yéu cau khang cao ctia ong Nguyén Van T va ba V5 Thi X; Hoi dong
Xét x1ir nhan thay:

[2.1] V& gia chuyén nhuong:

Ngay 23/4/2018, 6ng T, ba X, nhitng nguoi dugc thi hanh an, Ngan hang
TMCP Ban Viét — chi nhanh tinh Long An va dng L, 6ng LA, 6ng H6 Vin Hoa
thong nhat dé nghi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén TP gidi toa ké bién va
Ngan hang TMCP Ban Viét - chi nhanh tinh Long An giai chap tai san cua 6ng
T, ba X dé ong T, ba X tu ban tai san 1a 02 thira dat gom: Thira 37, dién tich
20.766m? (ban cho 6ng Ho Vian Hoa) va thira 94, dién tich 5.905,5m? (ban cho
6ng L, 6ng LA); 6ng T, ba X va ngudi mua tai san tu giao nhan tién ban tai san
ndp vao Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TP va tra cho Ngan hang TMCP Ban
Viét — chi nhanh tinh Long An; 6ng T va ba X cam két s& tao moi diéu kién dé
ong L, 6ng LA hoan tat thu tuc sang tén chuyén quyén sir dung dat. Thoa thuan
nay dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TP lap bién ban ngay 23/4/2018
(Bt lyc 308, 110, 272). Ong L va 6ng LA da giao dua sé tién 1.000.000.000
ddng cho 6ng T, ba X nhan ngay 23/4/2018 theo “Hop dong mua ban dat” ngay
23/4/2018 (Bt luc 09).

Qua trinh Toa an cap so tham giai quyet vu 4n, ba X cho rang: Hai bén thoa
thuan miéng gia chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 94 1a

1.600.000.000 dong, do 6ng L va 6ng LA chi méi giao 1.000.000.000 ddong,
6



phan con lai khong giao tiép nén ba khdng dong y 1am thu tuc chuyén quyén sir
dung dat cho 6ng L va 6ng LA. Tai phién toa phuc tham, ba X trinh bay: gia
chuyén nhuong 1.600.000.000 dong l1a ba nghe 6ng T noi lai.

Xét thdy: Ong T, 6ng L va 6ng LA xac dinh gia chuyén nhuong thira dét
tranh chap 1a 1.000.000.000 ddng (Bt luc 379, 25, 11 dén 14). Ong L va 6ng
LA khong thira nhén gitra hai bén c6 thoa thuan miéng gia chuyén nhuong thira
dat tranh chap 1a 1.600.000.000 dong. Ba X khong cung cap dugc tai liu ching
ctr gi chirng minh gia chuyen nhuong thdéa thuan glua vo chong ba véi ong L va
6ng LA 1a 1.600.000.000 dong. Do d6, khong cé co sé xac dinh gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira s6 94 1 1.600.000.000 d6ng nhu bi don ba X
trinh bay.

[2.2] V& hinh thtc giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat:

Thira dat s6 94, dién tich 5.905,2m? do 6ng T dung tén Gidy chting nhan
quyén st dung dat. Giao dich chuyén nhuong quyén sit dung dét thira s6 94 gitra
6ng T, ba X v&i ong L, 6ng LA duoc 1ap thanh vin ban viét tay 1a Hop dong
mua ban dat ngay 23/4/2018 (But luc 09). Xét thdy: Mic du giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta hai bén khong tuan theo miu quy dinh cta Luét
dat dai va khong duoc cong chimg, chimg thuc nhung 6ng T va ba X thira nhan
rang ong L, ong LA da giao du s6 tién 1.000.000.000 dong duoc thoa thuan gia
chuyen nhuong ghi trong Hop dong mua ban dat ngay 23/4/2018. Can cir vao
Piéu 129 Bo luat dan sy thi yéu cau cong nhan giao dich ¢ hiéu luc phap luat
cua Ong L, 6ng LA, 1a c6 co so.

[2.3] V& thoi han sir dung dat:

Thira dat 94 vo chong ong T, ba X di thé chép tai Ngan hang TMCP Ban
Viét - chi nhanh Long An tir ndm 2016 (But luc 286, 285). Theo Gidy chung
nhan quyén str dung dat sé vao sb cap gidy: H 02842 do UBND huyén TP cap
ngay 21/5/2007 cap cho 6ng Nguyén Vian T thira s6 94, td ban d6 s6 C4, dién
tich 5.905,2m? (But luc 286, 285) thé hién: thoi han sir dung dat dén ngay
09/12/2017. Theo Piéu 210 Luat dat dai quy dinh: ho gia dinh, ca nhén truc tiép
san xuat noéng nghi¢p da dugc giao dat, cong nhan quyén sir dung dat, nhan
chuyén quyén st dung dat noéng nghiép trude ngay Ludt nay co hidu lyc thi
hanh, khi hét thoi han str dung dat néu co nhu cau thi duoc tiép tuc str dung dat.
Ba X va 6ng T xac dinh vo chong 6ng ba van canh tac thira dat 94 trong thoi
gian thé chép tai Ngan hang TMCP Ban Viét chi nhanh Long An cho dén nay
(Bt luc 390). Tai phién toa phiic tham, ong LA xac dinh: Ong va ong T Cung
nhau lam thu tuc gia han thoi han sir dung dat; sau thoi gian khoang 01 thang ké
tir ngdy cac bén ky van ban vé viéc thoa thuin tu ban tai san dé ndp tién thi hanh
an ngay 23/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TP thi éng T giao lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dit di duoc gia han cho 6ng giir. Nhu vay, vo
chong 6ng T, ba X c¢6 nhu cau sir dung dat dbi voi thira dat nay mic du da hét thoi
han st dung dat; viéc ba X vién dan ly do tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong



thoi han st dung dat da hét dé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat s6 94, 1a khong c6 co sé dé chap nhan.

[2.4] V& giai quyét tai san trén dat:

Qua trinh Toa an cap so tham giai quyét vu kién, bi don ba X, 6ng T khéng
yéu cau Toa an giai quyét cac tai san trén dat, s& khoi kién thanh 01 vu kién
khac trong trudng hop Toa an céng nhan hop ddng mua ban dat ngay 23/4/2018.
Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Uy quyén cua bi don ba X, 6ng T yéu
cau: tuyén bb hop dong mua ban dat ngay 23/4/2018 giita ong T, ba X véi 6ng
L, 6ng LA v6 hiéu va giai quyet hdu qua phap ly cua hop dong v hi¢u; ba X,
6ng T ddng y tra cho 6 ong L, 0ng LA s0 tién 1.000.000.000 dong; bi don yéu cau
Toa a4n xem xét giai quyét cac tai san trén dat theo quy dinh cua phap luat trong
truong hop Toa an cong nhan hop dong mua ban dat ngay 23/4/2018. Cac bén
duong su thong nhat véi két qua dinh gia ngay 04/3/2022, khong yéu cau dinh
gia lai. Theo Bién ban dinh gia ngay 04/3/2022 (Bt luc 348, 347a, 347) thé
hién: tong gia tri tai san trén dat 1a 233.954.000 dong. Ong LA — dong thoi 1a dai
dién theo iy quyén ctia ong L dong ¥ hoan gia tri tai san trén dat cho 6ng T, ba
X theo Bién ban dinh gia ngay 04/3/2022 trong truong hop Toa an cong nhan
hop dong mua ban dat ngay 23/4/2018 giira 6ng T, ba X véi 6ng L, 6ng LA. Bé
dam bao giai quyét tranh chip mot cach triét dé va nham dam bao ban an duoc
thi hanh theo quy dinh cta phéap luat, Hoi dong Xét xtr ghi nhan sy ty nguyén
ctia dng L, dng LA dong y tra gia tri tai san trén dat cho bi don ong T, ba X s6
tién 14 233.954.000 dong.

[2.5] Ban an so thém nhan dinh khong chép nhan yéu cau phan t6 cta bi
don, nhung tai phan quyét dinh cta ban 4n so tham khong tuyén chap nhan yéu
cau phan t ctia bi don 1a c6 thiéu sot, tuy nhién 6ng T va ba X da khang cao ban
an so tham, nén thiéu sot nay khong anh huong nghiém trong dén quyén loi hop
phap cua dwong su, khong lam thay ddi ban chat ctia vu viéc, cho nén Toa an
cap so tham can rat kinh nghiém.

[2.6] Tt nhiing phan tich, nhan dinh néu trén, Toa an cap so tham xtr chap
nhan yéu cau cua nguyén don 6ng L, ong LA la c6 co s6. Ong T, ba X khang
cao nhung khong cung cap duoc tai licu, chung ctr gi mai dé ching minh; do d6
khoéng c6 co 50 dé chap nhan yéu cau khang céo ctia ba X va éng T, tuy nhién
can ghi nhan su tu nguyén cta ong LA, 6ng L dong y hoan tra gia tri tai san trén
dat cho ong T, ba X sb tién 233.954.000 dong. Tir nhimg phén tich trén, Hoi
ddng xét xir stra ban an so tham.

[3] Y kién cua Kiém sat vién phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén dugc chap nhan.

Y kién cta luat su bao vé quyén loi cho nguyén don 13 ¢6 can c, phu hop
v6i nhan dinh cia Hoi dong Xét xtr nén chap nhan.

Y kién cua luat su bao vé quyén loi cho bi don khong c6 can cu, khong phu
hop vai nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.



[4] Vé an phi:

- V& an phi dan sy so tham:

Ong L, dng LA phai chiu an phi dan sy so thim:
233.954.000 ddng x 5% = 11.697.700 dong.

- V& 4n phi dan sy phuc thdm: Do yéu cau khang cdo ctia dng Nguyén Vin
T va ba V& Thi X khong dugc chip nhin nén 6ng T va ba X phai chiu an phi
dan su phuc thim theo quy dinh ctia Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan ly, str dung an phi va 1é phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1, 2 Biéu 308 Bo luat T tung Dan su;

Can ctr vao Piéu 129, 500, 501, 502 Bo luat dan sy 2015; Piéu 167, 188
Luat dat dai 2013; Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1
Piéu 39. Khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat TH tung dan su; Khoan 2,
5 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Vian T va ba V3 Thi X.

Stra Ban 4n dan sy so tham s 77/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén TP, tinh Tién Giang.

Tuyén xu:

1. Chép nhédn toan bd yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Vin L, éng
Nguyén Van LA.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 23/4/2018 dugc ky
két gitra 6ng Nguyén Van L, dng Nguyén Vian LA véi dng Nguyén Vian T, ba
V0 Thi X 1a hop phép.

Cong nhan thira dat sé 94, to ban d6 C4, dién tich 5.905,2m? do Uy ban
nhan dan huyén TP cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 H02842 ngay
21/5/2007 thudc quyén so hitu, sir dung cia 6ng Nguyén Vian LA.

Buoc 6ng Nguyén Van T, ba V6 Thi X giao thira dat s6 94, to ban d6 C4,
dién tich 5.905,2m? do Uy ban nhan dan huyén TP cap gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 H02842 ngay 21/5/2007 cho 6ng Nguyén Vian T cho 6ng Nguyén
Van LA.

Ong Nguyén Vin LA duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dugc
cap giay chang nhén quyén st dung dat phan dat néu trén theo quy dinh cua
phap luat dat dai.



Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Van L, ong Nguyén Van LA tra
gia tri tai san trén dat cho 6ng Nguyen Van T, ba VO Thi X so tien 233.954.000
dong.

Ké tir ngdy 6ng Nguyén Vin T, ba V5 Thi X ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
ong Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vin LA cham thuc hién nghia vu tra tién thi con
phai chiu thém tién 1ai theo mure 1ai sudt quy dinh tai Diéu 357 cua Bo lut dan su
2015 tuong g voi sb tién va khoang thoi gian cham thi hanh an.

Budc 6ng Nguyén Van T, ba V6 Thi X giao tai san trén thira dat s6 94, to
ban do C4, dién tich 5.905, 2m2 do Uy ban nhan dan huyén TP cap glay chung
nhan quyén st dung dat s6 H02842 ngay 21/5/2007 cap cho 6ng Nguyén Vian T
theo Bién ban dinh gia ngay 04/3/2022 cta Toa an nhan dan huyén TP cho 6ng
Nguyén Vian LA (Kém theo Bién bdn dinh gia ngay 04/3/2022 cua Toa an nhan
dan huyéen TP).

‘ Ong Nguyén Vin LA duoc quyéq sO hitu tai san trén thira dat sé; 94, t0 ban
do C4, dién tich 5 .905,2‘m2 toa lac tai ap MT, Xxa MP (nay la Khu pho 4, thi tran
MP), huyén TP, tinh Tién Giang theo Bién ban dinh gid ngay 04/3/2022 cia Toa
an nhan dan huyén TP (Kém theo Bién ban dinh gia ngay 04/3/2022 cua Toa dn
nhan dan huyén TP).

2. Khong ‘chép nhén yéu cau phan to ctiia ba Vo Thi X vé viéc yéu cau
tuyén bo hop dong mua ban dat ngay 23/4/2018 giira ba X, ong T vai ong L, Ong
LA vo hiéu.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

7 Ong Nguyén Van T va ba V& Thi X phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so
tham. Ba V6 Thi X phai chiu 300.000 dong an phi doi voi yéu céu phan t6 khong
duoc chap nhan, khau tru vao 300.000 dong tam Ung an phi da ndp theo bién lai
thu tam tng an phi 1€ phi s6 19732 ngay 29/3/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén TP. Ong T, ba X phai ndp ticp so tién 300.000 dong.

Ong Nguyen Van L, 0ng Nguyén Van LA phai chiu 11.697.700 dong an
phi dan sy so tham, dugc can trir vao so tién 300.000 dong tam tng an phi da

nop theo bién lai thu s6 19482 ngay 24/9/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén TP, tinh Tién Giang, nén con phai nop tiep 11.397.700 dong.

3.2. An phi déan sy phiic thim:

Ong Nguyén Vin T, ba V6 Thi X phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy
phuc tham, dugc trir vao so tién 300.000 dong tam ung an phi theo bién lai thu
s0 0003202 ngay 30/9/2022 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TP, xem nhu
da thuc hién xong an phi dan sy phtc tham.

3. Nhing quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi Hoi dong Xxét xur khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.
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- Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac
diéu 6, 7, 9 Luéat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

- Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lic 08 gio 30 phut ngay 24/3/2023, c6 mat ong LA, 0ng
T1, ba X,

Noi nhgn: TM. HQI PONG X XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TP; ‘

- CCTHADS huyén TP;

- Ping cbng thong tin dién tu;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2023-H

Huynh Viét Trung
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