TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 96/2024/DS-PT
Ngay 22 -7-2024
“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Xuan Trong va ba Pham Thi Thuy Mai

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phtc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Vinh Phitc: Ong Phung Ngoc
Tudn - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phic xét
xtr cong khai vu an dan su phiic tham thu Iy s6: 105/2023/TLPT-DS ngay 01 thang
11 nam 2023.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 13/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2023
cua Toa 4n nhan dan huyén L1, tinh Vinh Phtic bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc thim sé: 139/2023/QP-PT ngay
08 thang 12 nam 2023, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Thanh T, sinh nam 1976; dia chi: Tb 20,
phuong S1, thanh phd T1, tinh T2.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: f)ng Vi Viét H, sinh nam 1989;
dia chi: S6 14, T3, phuong B1, thanh phd Y1, tinh Vinh Phuc 14 nguoi dai dién
theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngdy 15/6/2018); (C6 don xin ving mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Tién
TS5 - Luét su Van phong Luat su s6 1 thudc Poan Luét su tinh Vinh Phuc; dia chi:
S6 32a, duong T3, phuong B1, thanh phd Y1, tinh Vinh Phuc; (C6 don xin vang
mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin S2 (chét ngay 26/6/2022).

Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng S2:

2.1. Ba Vii Thi P, sinh nam 1958; dia chi: Thon B2, xa Q1, huyén L1, tinh
Vinh Phtc; (C6 mat).

2.2. Anh Nguyén Anh U, sinh nam 1982; dia chi: Thon B2, xa Q1, huyén
L1, tinh Vinh Phuc; (Co6 mat).



2.3. Chi Nguyén Thi Héng P1, sinh nam 1978; dia chi: Thon D1, xa b1,
thanh phd Y1, tinh Vinh Phic; (Vang mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia chi Phwong: Ong Nguyén Vin
El - Luat su Van phong Luét su 99 thudc Poan Luét su tinh Vinh Phuc; dia chi:
S6 12, ngd 7, duong N1, phuong Q1, thanh phé Y1, tinh Vinh Phtc; (C6 mat).

2.4.Chi Nguyén Thi Héng C, sinh ndm 1980; dia chi: Thon B2, xa Q1, huyén
L1, tinh Vinh Phuc; (Co6 mat).

2.5. Anh Nguyén Duy D2, sinh nam 1987; dia chi: SO nha 78, ngd 84, Vo
Thi S3, quan H1, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién hop phap ciia anh Todn: Anh Nguyén Anh U, sinh nim 1982;
dia chi: Thon B2, xa QI1, huyén L1, tinh Vinh Phuac 1a nguodi dai dién theo uy
quyén (Vin ban uy quyén ngay 12/3/2024); (C6 mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vi Thi P, sinh ndm 1958; dia chi: dia chi: Thon B2, xa Q1, huyén L1,
tinh Vinh Phuc; (C6 mat).

3.2. Anh Nguyén Anh U, sinh nam 1982; dia chi: Thon B2, xa Q1, huyén
L1, tinh Vinh Phuc; (Co mat).

3.3. Ong Nguyén Ngoc U1, sinh nim 1967; dia chi: Thon X1, xa Q1, huyén
L1, tinh Vinh Phuc; (Co6 mat).

3.4. Ong Nguyén Hoai N, sinh nim 1970; dia chi: T6 20, phuong S1, thanh
phd T1, tinh T2; (Vang mat).

3.5. Ba Nguyén Thi N2, sinh nam 1960; dia chi: T6 dan phd V1, thi tran L1,
huyén L1, tinh Vinh Phuc.

3.6. Ba Nguyén Thi Tuin D3 (tén dém khac: Nguyén Thi D3), sinh nim
1969; dia chi: Trudng tiéu hoc B2 1, x4 P2, huyén D3, tinh Vinh Phic.

3.7. Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1957; dia chi: SO nha 15, ngd 174, khu 7,
phuong M1, thanh phd T1, tinh T2.

3.8.Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1963; dia chi: Thon K1, xa L2, huyén L1,
tinh Vinh Phtc.

3.9. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1966; dia chi: S6 nha 40, t6 dan phd 2,
khu U2, phuong C2, quan L3, thanh phé Ha Nou.

3.10. Ba Nguyén Thi Thanh Y, sinh ndm 1972; dia chi: Thon B2, xa Ql,
huyén L1, tinh Vinh Phuc.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba D3, ba Sam, ba Hién, ba H2, ba N2, ba
Thuy: Anh Nguyén Anh U, sinh nam 1982; dia chi: Thon B2, xa QI, huyén L1,
tinh Vinh Phuc 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Vin ban uy quyén ngay
10/02/2023); (C6 mat).

4. Nguoi khing cdo: Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don:
Ba Vi Thi P, anh Nguyén Anh U, chi Nguyén Thi Hong P1, chi Nguyén Thi Hong
C va anh Nguyén Duy D2; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén



Thi Thanh Y, ba Nguyén Thi D3, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H3 va ba
Nguyén Thi S.

5. Vién kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L1,
tinh Vinh Phic.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 15 thang 6 nam 2018 va qud trinh t6 tung
nguyén don trinh bay:

Nim 2007, ba Hoang Thi Thanh T nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat
ctia cu Luong Thi G thira s6 556.1, to ban dd s 25, dién tich 180m? tai thon C3
(nay 1a thén B2), xa Q1, huyén L1, tinh Vinh Phic, gia trj chuyén nhuong thuc té
14 45.000.000 d6ng. Hai bén c6 1am hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
va dugc Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) xd QI chung thuc, khi ba va cu
Luong Thi G chuyén nhugng quyén str dung dat thi cac con gai ctua cu G déu biét.
Sau khi ky két hop dong xong, vo chong ba T da thyc hién day da nghia vu giao
tién, con thu tuc gidy to dé dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat
la GCNQSDD) dbi voi thira dat thi nhd ba N2 1a con gai cu G lam. Ngay
30/10/2007, ba T dugec UBND huyén L1 cap GCNQSDD, sb vao so H01392, thira
dat s6 556.1, to ban dd s6 25, dién tich 180m2, muc dich sir dung: Dat ¢ tai nong
thon.

Sau khi duoc cép GCNQSDD, ba T chua ¢6 nhu ciu sir dung dat nén van
dé cho cu Luong Thi G quan 1y, str dung (khong ¢ van ban). Nam 2017, vo chong
ba T thoa thuan chuyén nhuong lai thira dat trén cho 6ng Nguyén Ngoc U1. Khi
dén thyc dia dé giao dét thi phat sinh mau thudn v6i 6ng Nguyén Vian S2 (6ng S2
1a con dé cua cu Luong Thi G), 6ng S2 cho rang thira ¢it ma vo chong ba T duoc
cap GCNQSDD la ciia bd me 6ng dé lai cho ong, ong khong thira nhan dat dé 1a
ctia ba T. Viéc chuyén nhuong dat giita ba T va cu G da ¢ bién ban kiém tra hién
trang sir dung dat.

Ba T dé nghi Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba Hoang Thi Thanh T va cu Luong Thi G c6 hi¢u lyc. Budc 6ng S2
(nhimg ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung cta ong S2) tra lai cho vo chdng
ba T dién tich dat 180m2, thira 556.1, to ban dd sb 25, theo GCNQSDD s
AB790334, s6 vao s6 cdp GCN: H01392 duwoc UBND huyén L1 cdp ngay
30/10/2007, mang tén Hoang Thi Thanh T. Trudng hop, Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hiéu thi dé nghi phia bi don va nhimng ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan dén cu G phai thanh toan gié tri tai san theo gia thi
truong tai thoi diém thanh toén cho ba T.

Bi don la 6ng Nguyén Vin S2 dd chét, nhung tai Bién ban ldy 16i khai ngay
22/10/2021, 6ng S2 trinh bay: B6 dng 1a cu Nguyén Vin N3, me 6ng 1 cu Luong
Thi G; bd me 6ng c6 7 ngudi con 1a 6ng Nguyén Vian S2, Nguyén Thi S, Nguyén



Thi N2, Nguyén Thi H3, Nguyén Thi H, Nguyén Thi D3, Nguyén Thi Thu Y. Hai
cu khong c6 con nu6i, con riéng nao khac. Nam 2000 cu N3 chét, nam 2012 cu G
chét, trude khi chét ca hai cu déu khong dé lai di chuc.

Vé ngudn gdc thira dat s 556, to ban dd sb 25, dién tich 2.309m? tai thon
C3 (nay la thon B2), x3 Q1, huyén L1 1a cia 6ng cha ong dé lai cho b me 6ng va
dugc nha nude cap GCNQSDD ngay 18/11/1991 mang tén Nguyén Vin N3, trén
dat co nha va cac cong trinh phu trén dat cung cay cdi 1am 1oc (dén nay ong da
thao d& nha va cong trinh phu, chi con cdy cbi 1am 16¢). Qua trinh sir dung dat bd
me Ong la nguoi quan 1y, st dung. Pén nim 2000, cu N3 chét, cu G gia yéu, khong
di lai duoc toan bd giéy to li€én quan dén thura dat va thira dat trén déu do ong quan
1y, stt dung cho dén nay.

Nim 2017, ba T dén yéu cau doi lai dat caa cu G, lic d6 ong mdi phét hién
viéc ba T nhan chuyén nhuong dat cua cu G, do viec ba T yéu cau khong ding
nén ong khong dong v giao dat cho ba T, ong xac dinh viéc mua ban dét giira ba
T va cu G la khong co, c6 sy gia mao chit ky cua cu G (vi cu G khong biét chit).
Néu trudng hop ¢ su chuyén nhuong gitra cu G va ba T thi 6ng ciing xac dinh cu
G khong dugc mot minh tu dinh doat ddi véi thira dat va néu co viée giao nhan
tién giita cu G va ba T thi d& nghij ba T phai cung cip gidy giao nhan tién co chir
viét, diém chi chinh xac cua cu G, déng tho1 ¢6 xac nhan cuaa chinh quyén dia
phuong lic d6 ong nhat tri tra lai tién cho ba T.

Nay ba T yéu cdu ong tra lai 180m? dét trong tong s dién tich 2.396m? tai
thira dat néu trén 6ng khong dong ¥, 6ng yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta cu G va ba T 1 v6 hiéu vi co su gia mao chit ky
cia cu G (cu G khong biét chit nén ong khong c6 tai lidu gbc dé yéu cau giam
dinh chir ky, viéc nay ong dé nghi ba T phai c6 nghia vu chimg minh chir ky cua
cu G 1a ding) va éng dé nghi Toa 4n huy GCNQSDD do UBND huyén L1 cip
cho ba T ngay 30/10/2007 va GCNQSDD cép cho cu G ngay 29/7/2005.

Ngueoi ké thira quyén nghia vu té tung ciia bi don, dong thoi ngueoi cé quyén
loi nghia vy lién quan ba Vii Thi P, anh Nguyén Anh U: Thong nhit nhu trinh bay
cuia bi don 6ng Nguyén Vin S2 di trinh bay trudc do.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi N2 trinh bay: Ba 1a con gai cia cy Nguyén Vin N3 va cu
Luong Thi G. Ngudn gdc thira dat 556, to ban d6 s6 25 1a do cu N3 va cu G duoc
thira ké tir ong ba ndi cua ba, ¢ tong dién tich 1a 2.745m? (bao gom: Dét o, dat
vuon, dat néng nghiép), dugc cip GCNQSDD dimg tén cu Nguyén Vin N3. Ngay
16/12/1999, cu N3 chét khong dé lai di chiic. Toan bo dat va cac tai san trén dat
do cu G va vo chdng 6ng S2, ba P quan 1y, str dung. Dén ngay 28/4/2012, cu G
chét khong dé lai di chic, toan b dét va tai san trén dat do vo chong 6ng S2 quan
Iy, str dung. Ba co biét cu G ban mot phan thira dat voi gia 45.000.000 dong dé
lay tién dudng gia cho chi Hoang Thi Thanh T (vi thoi diém d6 cu G phai chuyén



xubng & voi vo chong ba Nguyén Thi H3 & thon L2; 6ng S2 khong quan tam,
cham soc cu. Pén ndm 2012, cu G chét cling do vo chéng ba Hién lam thu tuc ma
chay cho cu G tai xa L2). Moi thu tuc giéy to cu G ¢6 nho ba di ndp cho dia chinh
xa dé lam thu tuc chuyén nhugng dat cho ba T. Trudc day khi lam viéc tai Toa an
ba c6 trinh bay ba khong biét ai 1a ngudi ky, ngudi viét thay cu G vao phan nguoi
chuyén nhuong 1a do thoi gian da lau ba khong nhd chinh xac. Sau khi yéu cau
Tda an cho xem lai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac tai liéu
kém theo thi ba khang dinh lai 14 toan bo chit “G” va “Lwong Thi G ghi trong
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nam 2007 giita cu G va ba T; Pon
dé nghi vé viéc ty quyén dung tén lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat;
Bién ban kiém tra hién trang quyén str dung dat 1a do cu Luwong Thi G tu viét vao,
khong phai chir viét ctia ba.

Do tudi gia nén chit viét ciia cu G khong dugce rd nét nén trudc day ba khang
dinh 1 cu G khong biét chit, nhung nay ba khang dinh lai 12 cu G c6 thé viét va
chit viét cua cu G trong cac tai liéu ba trinh bay nhu trén 1a hoan toan cta cu G.

Ba chtng kién cu G ¢6 tryc tiép nhan du tién mua ban dat tir ong N (chong
ba T). Sau khi nhan tién cu G la ngudi sir dung tién, ba va cc chi em trong gia
dinh khong ai dugc chia hay hudng loi gi tir viée cu G ban dét cho ba T. Ngoai ba
chung kién viéc cu G ban dat cho ba T, con nhing anh chi em khéc trong gia dinh
c6 biét, c6 chimg kién hay khong thi thoi gian 1au qua nén ba khong nh.

Khi thu tuc gidy t& chuyén nhuong co chit ky ciia cu G trong hop dong thi
cu G nho ba di nop ho cho dia chinh xa la 6ng Nguyén Son G1 dé ong G1 lam thu
tuc cap GCNQSDD cho ba T, moi tha tuc sau ndy giita ong G1 va ba T 1am viéc
v6i nhau nhu thé ndo thi ba khong nam duoc. Ké tir d6 dén nay ba ciing khong
gip 6ng G1 1an nao nira. Nay ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Ba Nguyén Thi H2 trinh bay: Ba 1a em gai cuia ong Nguyén Van S2, 13 con
gai ctia cy Nguyén Vian N3. V& quan hé gia dinh ba thong nhat véi trinh bay cua
ong S2. Ngoai ra, bé me ba c¢6 nhan ba Nguyén Thi T7 (1a con ctia anh trai cu N3)
lam con nudi, nhung khong lam thu tuc nhan con nuéi. Trudce khi chét bd me ba
c¢6 dé lai di chuc hay khong ba khong biét va ciing khong co ai thong bao gi cho
ba. Tai san cta cu N3 va cu G dé lai gdm c6: dat va 01 ngdi nha cip bon xdy dung
trén thira dat 556, to ban d6 s6 25 (ngdi nha duoc xay dung trén phan dit dang
tranh chip véi ba T 1a thira 556.1, to ban d6 sé 25). Vé ngudn gbc thira dat ba
khong biét tir ddu ma co, ba chi biét khi ba sinh ra, gia dinh ba da ¢ trén thira dat
va ba trudng thanh dén trude khi di 1dy chong déu & trén thira dat noi trén. Tir
trude dén khi bd me ba chét thi thira dat déu do bd me ba quan 1y. Pén nam 1990,
ba di 14y chong, ba khong nim duogc thong tin gi lién quan dén thira dat nira. Ba
khong biét viéc ba T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir cu Luong Thi G,



ba khong quen biét ba T. Viéc ba T khai kién ong S2 yéu cau tra lai thira dat trén,
ba khong dong y, vi dat 1a cua gia dinh ba.

Ba Nguyén Thi S trinh bay: V& mdi quan hé gia dinh, thoi gian cy Nguyén
Vian N3 va cu Luong Thi G chét nhu ba H2 trinh bay 1 dung. Khi b me ba con
song c¢6 mot thira dat 13 tai san chung ctia ong ba & thén C3, xa Q1, huyén L1, tinh
Vinh Phuc. Khi bé me ba con song thi khong ting cho ai va ciing khong lam di
chuc dé lai khdi tai san cho ai. Ngudn gdc thira dét trén ba chi biét 1a do bd me ba
st dung, quan ly, con viéc bd me ba mua cua ai hay dugc Nha nudce cép thi ba
khong biét. Ba chua nhin thiy GCNQSDP bao gio nhung ba khang dinh dat d6
1a ctia bd me ba. Sau khi cac anh chi em ctia ba 16n 1én va trudng thanh, 1ap gia
dinh va ra ¢ riéng thi chi c6 6ng Nguyén Vin S2 & trén thira dat cing b me ba
cho dén nay. Trudc day trén dat c6 01 ngdi nha cap bdn, sau khi bd me ba chét thi
ngdi nha bi xubng cip, da hong, sau nay 6ng S2 di xdy 01 ngdi nha khac trén
cung thira dat nhung khong phai trén nén moéng cii. Moi viéc lién quan dén thia
dat déu do 6ng S2 sir dung va khai thac, ba khong biét gi va khong lién quan gi.
Pbi véi viéc mua ban dat gitta ba T va cu G thi ba khong biét nén ba khong cé
quan diém gi.

Ba Nguyén Thi D3, ba Nguyén Thi Thanh Y va ba Nguyén Thi H3 déu trinh
bay: V& mbi quan hé gia dinh, thoi gian cu Nguyén Vian N3 va cu Luong Thi G
chét nhu ba H2 trinh bay 1a dung. B6 me cac ba chét khong dé lai di chiic, trude
khi chét bd me cac ba c6 tao lap duoc khdi tai san 1a 01 thira dat, trén dat co 01
nha cap bon 5 gian x4y gach lop ngoéi ¢ thon C3, xa Q1, huyén L1, tinh Vinh Phuc,
dién tich cu thé, sd 0, s6 thira cac ba khong biét. Cac ba khong biét thira dét s6
556.1, to ban d6 s6 25, dién tich 180m? tai thon C3, xa Q1, huyén L1 1a cua ai, do
cac ba di 1ay chong tir nam 1990, nam 1992 nén khong c6 bat ctr thong tin gi vé
thira dt nay. Cac ba khong biét ba T 14 ai, cling khong biét viéc cu G di chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén cho ba T. Do khong nam bat dugc thong tin cua
ndi dung vu 4n nén cac ba khong c6 ¥ kién gi vé viéc ba T khoi kién yéu cau ong
S2 tra lai thira dat 556.1, to ban d6 sb 25, dién tich 180m? tai thén C3, x3 Ql,
huyén L1, tinh Vinh Phuc.

Ong Nguyén Hoai N trinh bay: Ong 14 con trai ciia cy Nguyén Kim V va
cu Ngo Thi L3, la chéng cua ba Nguyén Thi Thanh T. B6 me ong la em ho cua cu
Luong Thi G (me d¢ 6ng Nguyén Vin S2). Nam 2007, bd 6ng biét thong tin cu G
mudn ban 01 thira dat dé l4y tién chira bénh, dudng gia nén cu V ¢6 hoi mua dat
ctia cu G. Moi thii tuc mua bén thira dat s6 556.1, to ban d6 s6 25, dién tich 180m?
tai thon C3, xa Q1 déu do cy Vdimg ra mua ban voi ba Nguyén Thi N2 (con géi
cua cu G). f)ng chi 1a nguoi dua cu V di giao dich, con ba T 1a nguoi dig tén
trong GCNQSDD. Ong khong dua cu Vdén UBND x4 Q1 lam thu tuc chuyén
nhuong nén khong biét khi 1am hop dong chuyén nhugng c6 mit nhiing ai. Ong
chi biét moi thu tuc gidy t& déu do ba N2 dtng ra lam cho cu G, cu G va céac con



gai clia cu G déu noéi mudn ban thira dat dé lay tién chita bénh va dudng gia. Cu
G khong biét chir va thoi diém do ciing khong thé viét va ky tén dugc, nhung 6ng
cling khong biét chir ky va chir viét ctua cu G trong Hop dong chuyén nhuong 13
do ai viét va ky ra. Cu V mua thira dat trén vé6i gia 45.000.000 déng va cho thém
cu G 5.000.000 dong dé lam GCNQSDD, ngudn tién mua dat 1a cua hai vo chong
ong. Khi giao tién hai bén c6 viét bién ban giao nhan, cic loai gidy t& mua ban
déu do cu Vgiit nhung nam 2012 cy Vchét, gia dinh c6 tim kiém nhung khong tim
thiy bién ban giao nhan tién giita cu G va cu Vién. Cu V giao tién cho cu G tai
quan nudc cua cu G trén chinh thira dat ban cho gia dinh 0ng, cu Vdua tién truc
tiép cho cu G, luc d6 c6 ba N2 va chong ba Nguyén Thi H3. Sau khi mua dat do
gia dinh chua c6 nhu cau sir dung nén thira dit van ndm trong khuan vién thira dat
hién nay cta ong S2 dang quan ly. Pén nim 2017, vo chong ong ban thira dat cho
ong Nguyén Ngoc Ul va da 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét,
chua lam thu tuc dang ky sang tén cho 6ng U1 vi dat dang tranh chap vai ong S2.
Nay ba T khoi kién yéu cau ong S2 nhu trén, 6ng nhat tri v6i quan diém cia ba
T.

Ong Nguyén Ngoc Ul trinh bay: Ngay 13/11/2017, éng c¢6 nhan chuyén
nhwong quyén str dung dat v6i ba Hoang Thi Thanh T va ong Nguyén Hoai N déi
v6i thira dat 556.1, to ban d6 s6 25, dién tich 180m2. Khi chuyén nhuong hai bén
c6 1ap hop ddng va duoc cong chung tai Vian phong cong chimg K, tinh Vinh
Phuic. Sau khi ky két hop dong, ong da thanh toan toan bo nghia vu cho vo chong
ba T, nhung sau d6 khi 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dt thi khong lam dugc
vi xay ra tranh chap v&i 6ng S2. Nay ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat dé dam bao quyén loi ctia ong.

Tai Ban an dén sy so tham s6: 13/2023/DS-ST ngay 14/7/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Lap Thach d3 quyét dinh: Can ctr cac diéu 129, 501, 502, 688 Bo
luat Dan su nam 2015; khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan su; Diéu 26 Luat
Thi hanh 4n dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan ly
va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Chap nhan don khai kién cua ba Hoang Thi
Thanh T.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Hoang Thi
Thanh T va cu Luong Thi G ngay 16/10/2007 ddi véi dién tich 180m? dat & tir
thira dat 556, to ban dd sb 25 tai thon C3 (nay 1a thon B2), xd Q1, huyén L1, tinh
Vinh Phic dung tén cu Luong Thi G ¢6 hi¢u luc phép luat.

Budc 6ng Nguyén Vin S2 (nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung
ctia Ong S2) tra lai thira dat s6 556.1, to ban do s6 25, dién tich 180m? tai thon C3
(nay la thén B2), xa QI, huyén L1, tinh Vinh Phuc, thtra dat dugc gidi han béi
cac diém 21-22-23-24-25-21 (C6 so dd kém theo).



Khéng chap nhan yéu cau cia bi don vé viéc huy gidy ching nhan quyén
str dung dat cho cy Luong Thi G ddi voi thira dat s6 556, to ban d6 s6 25, dién
tich 2309 m? tai thon C3, xd Q1 do UBND huyén L1 cap ngay 29/7/2005 va hiy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AB790334, s6 vao s6 cap GCN: H01392,
dién tich 180m?, thira s6 556.1, to ban d6 s6 25 duoc UBND huyén L1 cip ngay
30/10/2007, mang tén Hoang Thi Thanh T.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, an phi va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 25/7/2023, ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta bi don dng
Nguyén Vin S2 1 ba Vii Thi P, anh Nguyén Anh U, chi Nguyén Thi Hong P1,
chi Nguyén Thi Hong C, anh Nguyén Duy D2 va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 1a ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
D3, ba Nguyén Thi Thanh Y ¢6 don khang céo, v&i ndi dung: Dé nghi cap phuc
tham stra Ban én so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 14/7/2023 cta Toa 4n nhan dan
huyén Lap Thach theo huéng tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 16/10/2007 gitra cu Luong Thi G va ba Hoang Thi Thanh T v6 hi¢u. Hau
qua phap 1y cua giao dich dan sy vo6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén.

Ngay 28/7/2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Thach co
Quyét dinh khang nghi s6 05/QD-VKS-DS, khang nghi dé nghi huy ban an dan
su so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 14/7/2023 cta Toa an nhan dan huyén L1, do:
Bén 4n so tham da c6 vi pham trong viéc thu thap, danh gia chimg ctr; xac dinh
nguoi ¢ nghia vu thye hién hgp dong, xac dinh thoi hidu khoi kién va giai quyét
khong hét noi dung duong su yeu cau.

Tai phién tod nguoi ké thira quyén va nghia vu cua bi don va ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyén ndi dung khang co; cac duong sy khong
thoa thuan duoc véi nhau vé ndi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc giit nguyén Quyét dinh
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L1 va phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da chap hanh ding cac quy dinh
ctia BO luat TH tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong su da dugc
thyc hién ding cac quy dinh cua Bo luét T tung dan sy.

Vé duong 161 giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot
phan ndi dung khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L1. Ap
dung khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, Piéu 313 B luat TS tung dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 18 phi Toa an: Huy ban an dan su so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 14 thang 7
nim 2023 cua Toa an nhan dan huyén L1 dé chuyén vé cho cdp so tham xét xir



lai theo thi tuc chung. Pbi véi khang céo cua bi don s& duge xem xét khi Toa an
cip so tham giai quyét lai vu an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Khang cdo ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu cta bi don 1a ba
Nguyén Thi P, anh Nguyén Anh U, chi Nguyén Thi Hong P1, chi Nguyén Thi
Cham, anh Nguyén Duy D2; cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi D3, ba
Nguyén Thi Thanh Y va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén L1 dugc
lam trong han lut dinh; don khang cao, quyét dinh khang nghi hop 1€ nén duoc
Hoi déng xet xur chép nhén dé xem xét.

[1.2] V& thadm quyén giai quyét va quan hé phéap ludt tranh chap:

Ngay 15/6/2018, nguyén don ba Hoang Thi Thanh T khai kién dé nghi Toa
an budc 6ng Nguyén Vin S2 phai giao tra cho v chong ba T dién tich 180m? dat,
thudc thira sé 556.1, to ban dd s6 25 theo Gidy ching nhin quyén st dung dat
(viét tit 1A GCNQSDP) do Uy ban nhan dan (viét tit la UBND) huyén L1 cap cho
ba T ngay 30/10/2007.

Ngay 25/7/2018, TAND huyén L1 thu 1y vu 4n s6 27/2018/TLDS vé viéc
“kién doi tai san 1a quyén sir dung dat”.

Ngay 26/10/2018, bi don 6ng Nguyén Vin S2 va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Vii Thi P (vo ong S2) dé nghi Toa an huy GCNQSDD cip cho ba
T. Cung ngay, Toa 4n nhan dan huyén L1 ban hanh thong bao ndp tién tam tng
an phi cho 6ng S2 va ba P; ba P ndp bién lai thu tam trng an phi, 1¢ phi cho Toa
an, ong S2 khong ndp bién lai thu tam rng 4n phi; Toa 4&n nhan dan huyén L1 ban
hanh Quyét dinh chuyén vu an sé 09/2018/QDST-DS dén Toa an nhan déan tinh
Vinh Phic dé giai quyét theo thAm quyén voi can cir: Xét thiy yéu cau huy
GCNQSDBD thudc tham quyén giai quyét cia TAND tinh Vinh Phuc.

Ngay 06/12/2018, TAND tinh Vinh Phuc thu 1y vu 4n s6 72/2018/TLST-
DS vé viéc “Tranh chép kién doi tai san 12 quyén st dung dat”.

Ngay 26/7/2019, TAND tinh Vinh Phuc ban hanh Quyét dinh chuyén vu an
56 12/2019/QDST-CVA vé TAND huyén L1 dé giai quyét theo thim quyén.

Ngay 13/8/2019, TAND huyén L1 thu 1y vu an s6 55/2019/TLST-DS vé
viéc “Tranh chép kién doi tai san 12 quyén str dung dat va huy GCNQSDD”.

Ngay 22/6/2021, ong Nguyén Vin S2 dé nghi Toa an huy GCNQSDD cip
cho ho ba Luong Thi G va ba Hoang Thi Thanh T.

Ngay 23/7/2021, Toa 4n nhan dan huyén L1 ban hanh Quyét dinh chuyén
vu an s6 01/2019/QDST-DS dén Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phic dé giai quyét
theo tham quyén.

Ngay 30/7/2019, TAND tinh Vinh Phiic giao lai hd so cho TAND huyén
L1 dé giai quyét theo thim quyén.



Ngay 04/10/2021, TAND huyén L1 thy 1y vu an s 36/2019/TLST-DS vé
viéc “Tranh chép kién doi tai san 12 quyén str dung dat va huy GCNQSDD”.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don ba Hoang Thi Thanh T sira doi, bo
sung don khoi kién: D& nghi Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gifra ba T va cu Luong Thi G c6 hi¢u lyc. Budc 6ng S2 tra lai cho vo
chdng ba T dién tich dat da nhan chuyén nhuong cta cu G. Truong hop, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi dé nghi phia bi don va nhiing nguoi
¢ quyén lgi nghia vu lién quan dén cu G phai thanh toan gi tri tai san theo gia
thi truong tai thot diém thanh toan cho ba T. TAND huyén L1 xdc dinh lai quan
hé phép luat 1a “Tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy
GCNQSDD”. Hoi dong xét xir thdy rang: Mic du qua trinh giai quyét bi don ong
Nguyén Vin S2 va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Vii Thi P ¢ dé
nghi Toa an huy GCNQSDD cip cho ba T va cip cho cu G, nhung theo hudng
dan tai Cong vin s6 64/TATC-PC ngay 03/4/2019 va Cong vian sé 79/TANDTC-
PC ngay 12/4/2019 cua Toa an nhan dan tdi cao thi khi giai quyét tranh chap vé
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ma nguoi nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat di dugc cip GCNQSDD thi khong dua co quan c6 thim quyén
trong viéc cap GCNQSDD tham gia té tung va khong can thiét phai tuyén huy
GCNQSDBD cho ngudi nhan chuyén nhuong. Khi Toa an tuyén hop dong chuyén
quyén sir dung dat vo hiéu thi Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va
Moi truong cin cit vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh
bién dong hoic cap lai GCNQSDD phui hop v6i két qua giai quyét ctia Toa an. Do
vay, Toa an nhan dan huyén L1 thy 1y, giai quyét vu an va xac dinh quan h¢ phap
luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a c¢6 cin cir
theo quy dinh tai Diéu 26; khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung
dan sy, nhung Toa an cdp so tham xac dinh ca quan hé phap luat 1a “huy
GCNQSDD” 1a chua phu hop. Do d6 cap phuc thim xac dinh lai quan hé phap
luat trong vu an 1a “Tranh chap quyén sir dung dat”.

[1.3] V& ngudi tham gia t6 tung: Do Toa an cip so tham thu 1y yéu ciu
phan t6 ctia bj don din dén dua UBND huyén L1 tham gia td tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua diing theo huéng dan tai Cong vin
s0 64/TATC-PC ngay 03/4/2019. Do d6, Toa an cép phiic tham xac dinh UBND
huyén L1 khong phai 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an nén
khong triéu tap tham gia t6 tung.

[2] V& ndi dung vu 4n: Theo cac tai liéu, chtng cir ¢6 trong hd so vy an do
cac duong su va co quan, t6 chirc ¢6 thim quyén cung cap thé hién:

Ngay 18/11/1991, UBND huyén L1 cip GCNQSDD sé 03/QSDD
ching nhan ho 6ng Nguyén Vin N3 duoc quyén sir dung 2.745m? dbi voi 04 thia
dat (gdm 01 thira dat tho cu va 03 thira dat nong nghiép), trong d6 co thira dat sb
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556, to ban d6 s 25, dién tich 2.309m?2, muc dich str dung dat: 300m? dit & va
2.039m? dat trong cdy lau nam tai thon C3, x4 Q1, huyén L1, tinh Vinh Phuc.

Ngay 29/7/2005, UBND huyén L1 cAp GCNQSDD sé vio s6 793/QD-UB
(H), chtrng nhan ho ba Luong Thi G duoc quyén sir dung thira dat sb 556, to ban
d6 s6 25, dién tich 2.309m? (gém 300m? dat &, 2.009m? dét trong cdy lau nim) tai
thon C3, xa Q1, huyén L1, tinh Vinh Phuc.

Ngay 16/10/2007, cu Luong Thi G va ba Hoang Thi Thanh T lap Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dét, dién tich chuyén nhuong 1a 180m? dat ¢, thudc
thira dat sd 556, to ban d6 sd 25 tai thén C3, xd Q1, huyén L1, tinh Vinh Phu,
dugc UBND xa Q1 chiing thyec.

Ngay 30/10/2007, UBND huyén L1 cdp GCNQSDD s vao s6 2041/Qb-
UBND, chting nhan ba Hoang Thi Thanh T dugc quyén sir dung thira dat s6 556.1,
td ban d6 sb 25, dién tich 180m?, muc dich sir dung dét 6, tai thon C3, xi QI,
huyén L1, tinh Vinh Phuc.

Ngay 13/11/2017, ba Hoang Thi Thanh T va 6ng Nguyén Hoai N 1ap Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc Ul thia dat sb
556.1, t ban do s 25, dién tich 180m2, muc dich str dung dat o, Hop dong duoc
cong chung vién cua Van phong cong chirng K, tinh Vinh Phuc 1ap 161 chimg va
vao sb cong chimg sd 995C, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Sau khi ba T, ong N va ong U1 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén, 6ng U1 di lam thu tuc cdp GCNQSDD thi xdy ra tranh chip
vo1 0ng S2.

Ngay 15/6/2018, ba Hoang Thi Thanh T khéi kién dé nghi Toa 4n cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don v6i cu Luong
Thi G (d3 chét nim 2012) c¢6 hiéu luc phap luat, dong thoi dé nghi bi don tra lai
nguyén don dién tich dat ma nguyén don da nhan chuyén nhuong ciia cu G va da
dugec UBND huyén L1 cap GCNQSDD cho nguyén don do bi don dang quan 1y,
str dung phan dién tich trén.

[3] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén L1 d& nghi huy ban
an so tham:

[3.1] Xét ndi dung khang nghi cta Vién kiém sat vé viéc Toa an cap so tham
giai quyét vu an vi pham vé thoi hiéu khoi kién vu an, Hoi dong xét xir thiy rang:

Ba Hoang Thi Thanh T va cu Lwong Thi G 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 16/10/2007. Ngay 30/10/2007, ba T dugc UBND huyén
L1 cap GCNQSDPD dbi véi dién tich di nhan chuyén nhuong tir cu G. Ngay
13/11/2017, ba T 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma trude d6 ba
T da nhan chuyén nhuong cua cu G cho 6ng Nguyén Ngoc Ul, khi thyuc hién viéc
giao dat cho 6ng U1 dé 6ng Ul 1am thi tuc ding ky quyén str dung dat theo quy
dinh ctia Nha nudc thi xay ra tranh chap v6i ong S2 (con cu G, ong S2 khong giao
dat), nén ngay 15/6/2018, ba T khai kién bi don 1 6ng S2 ra Toa an. Cin ctr theo
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Piéu 429 B6 luat Dan su thi thoi hiéu khai kién yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap hop dong 1a 3 nam ké tir ngay nguoi yéu ciu biét hoic phai biét quyén va loi
ich hop phéap ctia minh bi xdm pham. Do vay, nim 2017 ba T méi biét quyén va
lg1 ich cua minh bi xam pham, ngay 15/6/2018 ba T khoi kién nén thoi hi¢u khéi
kién ctia ba T van con. Hon nita, trong vu an nay trudc khi Hoi déng xét XU vao
nghi an, khong co duong su nao dé nghi 4p dung thoi hiéu khai kién nén Toa an
cap so tham giai quyét vu an 1a ding.

Do d6, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén L1 d6i voi ndi dung
Toa an cip so tham vi pham trong viéc chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don 13 cong nhan hop ddng c6 hiéu luc phap luat trong khi thoi hidu khoi kién vu
an “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” da hét 1a khong
dung nén ndi dung khang nghi nay ciia Vién kiém sat khong duoc Hoi dong xét
XU chép nhan.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc
rat noi dung khang nghi nay la c6 can cu.

[3.2] Xét ndi dung khang nghi vé viéc Toa an cap so thim chua tién hanh
xac minh lam ro c6 viéc cu N3 va cu G nhan ba Nguyén Thi T7 1a con nuo1 thuc
té hay khong. Hoi dong xét xtr thiy rang: Quan hé tranh chap trong vu an 1a tranh
chap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé 1a danh gia Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra cu G v6i ba T ¢6 hiéu lyc phéap luat hay
v6 hiéu, Hoi dong xét xir khong tién hanh phan chia di san cta cu G va cu N3 dé
duaba TS vao tham gia td tung néu c6 viéc nhan con nudi thue té, do d6 Toa an
cap so tham khong xac minh 15i khai ctia ba Nguyén Thi H2 vé viéc ba H2 cho
réng ngoai cac con dé cua cu N3 va cu G thi ciac cu ¢6 nhan con cta anh trai cu
N3 laba TS lam con nuoi nhung khong lam thu tuc nudi con nuéi 1a c¢6 can ctr. Do
d6, ndi dung khang nghi nay cta Vién kiém sat huyén L1 khong duoc Hoi dong
xét xtr phuic tham chép nhén.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc
rat noi dung khang nghi nay 1a c6 can cu.

[3.3] Xét ndi dung khang nghi cta Vién kiém sat vé viéc cdp so tham vi
pham trong viéc xac dinh nguoi c6 nghia vu thyc hién hop dong:

Vién kiém sat khang nghi cho rang, Toa an xac dinh quan hé tranh chap la:
“Tranh chdp hop dong chuyén nhong quyén sir dung dat (yéu cau budc thuwce hién
hop déng) ...”. Viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ngudi chuyén nhuong (cu G) va ngudi nhan chuyén nhuong (ba T). Nay cu G da
chét, di san thira ké ctia cu G chua duoc chia nén quyén va nghia vu cta cu G phai
do cac dong thira ké cung thuc hién. Truong hop cong nhan hiéu luc cta hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dét thi phai budc cac dong thira ké ciia cu G thyc
hién nghia vu theo hop dong, nghia 13 phai giao tai san cho bén nhan chuyén
nhuong. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da dua cac con ciia cu G vao tham gia
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t6 tung v6i tu cach nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan nhung khong budc
nhitng nguoi thudc hang thira ké thtr nhét cua cu G phai thuc hién nghia vu tra lai
dat cho ba T ma chi budc mot minh ong S2 (nhiing nguoi thira ké quyén va nghia
vu td tung cua 6ng S2) thuc hién nghia vu theo hop déng ma cu G dé lai 1a chua
day du.

No1 dung khang nghi néu trén la chua ding, boi 1€ trong vu an nay mac du
cac duong sy tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt, cu thé 1a
tranh chap vé tinh hiéu luc ctia Hop dong (c6 hiéu lyc hay v6 hiéu). Do Toa an cap
so thim cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita cu G va ba
T ¢6 hiéu luc, nén Toa cép so thAm budc bi don (nay do nguoi ké thira quyén nghia
vu t6 tung ctia bi don) 1a ngudi dang chiém gitr tai san ma nguyén don dugc cong
nhan phai c6 trach nhiém hoan tra nhu ban an so tham da quyét dinh, nhitng nguoi
con khac cta cu G khong chiém giit nén khong c6 trach nhiém hoan tra 1a 1a phu
hop vé1 ndi1 dung quyét dinh cua cép so tham, vi vay khang nghi trén cua Vién kiém
sat khong duoc chap nhan.

Tuy nhién, d6i v6i ndi dung nay cap so tham ciing c6 thiéu sot 1a tuyén chua
rd rang tai phan quyét dinh vé nghia vu cta bi don do ngudi ké thira quyén va nghia
vu cua bi don phai thuc hién 1a tra lai dién tich dat cho ai.

[3.4] Xét ndi dung khang nghi vé viéc Toa 4n cip so thim vi pham trong
viéc thu thap, danh gia chtng ctr din dén chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don 13 chua c6 can cir, Hoi dong xét xur thay rang:

[3.4.1] Can ct&t vao hd so quan 1y dit dai tai dia phuong va sy théng nhit
cuia cac con cu Nguyén Vin N3 va cu Luong Thi G 1a 6ng Nguyén Vin S2, ba
Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi N2, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi D3, ba
Nguyén Thi H2va ba Nguyén Thi Y, c¢6 du co sé xac dinh: Cu Nguyén Vin N3
va cu Luvong Thi G 1a vo chéng, cac cu sinh dugc 07 ngudi con nhu néu trén. Qua
trinh chung séng cac cu tao lap dugc khdi tai san la quyén st dung dat da duoc
UBND huyén L1 cip GCNQSDD dtng tén hd cu Nguyén Vin N3 ngay
18/11/1991 d6i véi thira dat sb 556, to ban do sd 25, dién tich 2.339m? (gom
300m? dat & va 2.039m? dat trong cdy lau nim), theo két qua xem xét tham dinh
tai chd ctia Toa an cip so tham ngay 14/10/2019 13 2.255,6m?), tai thon C3 (nay
la thon B2), xa Q1, huyén L1, tinh Vinh Phuc.

Nam 2000, cu N3 chét khong dé lai di chic; cu G cung v6i vo chong ong
S2 13 nguoi truc tiép quan 1y toan bo khdi tai san chung ctia cu N3 va cu G.

Nam 2003, cu G chuyén dén nha ba Nguyén Thi H3 13 con gai cu G ¢ thon
K1 xa L2, huyén L1 dé sinh sdng cting vo chong ba H3. Toan bd tai san gdm nha
dét ctia cu N3 va cu G do vo chéng ong S2 quan ly, st dung.

Nam 2012, cu G chét khong dé lai di chic.

Nhu vy, c6 du co sé khang dinh thira dat sb 556, to ban d6 s 25, dién tich
2.339m? (gdm 300m? dét & va 2.039m? dat trong cay lau nam), (theo két qua xem
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xét tham dinh tai chd cua Toa 4n cap so thAm ngay 14/10/2019 14 2.255,6m?) tai
thon C3 (nay la thon B2), xa Q1, huyén L1, tinh Vinh Phuc 1a tai san chung cua
cu Nguyén Vin N3 va cu Luong Thi G.

[3.4.2] Theo tai liéu do cac duong sy cung cap, thé hién:

Ngay 18/11/1991, UBND huyén L1, tinh Vinh Pht cip GCNQSDD s vao
s6 03/QDSDP-UQ, ching nhan ong Nguyén Vin N3 duoc quyén st dung dién
tich 2.745m? dét, di voi 04 thira (g0m 03 thira dat nong nghiép va 01 thira dat tho
cu), trong d6 co thira sd 556, t& ban d6 s6 25, dién tich 2.309m? (gdm 300m? dat
&, 2.009m? dat trong cdy lau nam) tai xa Q1, huyén L1, tinh Vinh Phu.

Ngay 29/7/2005, UBND huyén L1, tinh Vinh Phtic cap GCNQSDD sb vio
s6 793/QD-UB (H), chting nhén h¢ ba Luong Thi G dugc quyén st dung dién tich
3.930m? dét, ddi v6i 12 thira (gdm 11 thira dat ndng nghiép va 01 thira dat tho cu),
trong d6 co thira s6 556, to ban dd sé 25, dién tich 2.309m? (gdm 300m? dit o,
2.009m? dat trong cdy 1au nam) tai Khu 13, xa Q1, huyén L1, tinh Vinh Phuc.

Ngay 16/10/2007, cu Luong Thi G va ba Hoang Thi Thanh T lap Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat s 07 CN-2007 dugc UBND x4 Q1 xac nhén,
theo do dién tich chuyén nhuong 1a 180m?2, loai dat o; gia chuyén nhuong la
36.000.000d6ng (Ba muoi sau triéu dong).

Ngay 30/10/2007, UBND huyén L1 cdp GCNQSDD s vao s6 2041/Qb-
UBND, chting nhan ba Hoang Thi Thanh T dugc quyén sir dung thira dat s6 556.1,
td ban d6 sb 25, dién tich 180m?, muc dich sir dung dét 6, tai thon C3, xi QI,
huyén L1, tinh Vinh Phuc.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ho so cap GCNQSDD
cho ba T, Hoi dong xét xir thay rang:

Tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/10/2007 duoc lap
gifra cu Luong Thi G va ba Hoang Thi Thanh T, thé hién c6 chir ky , ghi rd ho va
tén Luvong Thi G.

Tuy nhién, tai 151 khai cta 6ng Nguyén Vin S2 (but luc 241), 15i khai cua
ba Nguyén Thi N2 (bat luc 261), 16i khai ctia anh Nguyén Hoai N (but luc 269), 16i
khai ctia 6ng Nguyén Son G1 - Nguyén 13 can bo dia chinh thoi gian tir nim 1990
dén nam 2017 (BL 239), 16i khai ctia ong Vit Hién L5 - Nguyén 1a Cha tich UBND
xd Q1 thoi ky 2000-2019 13 nguoi di ky xac nhan vao hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita cu G va ba T ( BL 254) déu khang dinh cu G khong biét
chir va khong thé tu ky, viét tén duoc nén chit ky, chir viét tén cu G trong Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong phai do cu G ky, viét ra. Ong Luong khai
rang do cu G khong viét dugc nén c6 nho mot ngudi con gai viét hd. Nhimng ngudi
lién quan, nguoi 1am ching khac déu khong xac dinh dugce ai 1a nguoi ky, viét tén
Nguyén vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Loi khai ctia anh Nam,
ba T, ong G1 déu khang dinh moi thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat giira
cuGvabaT ladobaN2 ding ra lam. Qua trinh 1am viéc véi ba N2 ban dau ba N2
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khai cu G khong biét chit, ba khong biét cu nho ai ky, viét tén vao Hop dong ma ba
chi 1a nguoi di ndp ho thu tuc cho cu G nhung sau d6 ba N2 lai thay di 101 khai va
khang dinh chir ky, chit viét trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
do cu G ky va viét ra.

Ngoai ra, tai 16i khai ctia ba T trinh bay: Moi thu tuc mua ban thira dat
556.1, to ban do s6 25 dién tich 180 m? tai thon C3, x3 Q1 déu do bd chong ba dung
ra mua ban vd&i cy Nguyén va con gai cu Nguyén 1a ba N2, ba chi 1a nguoi dung tén
trong GCNQSDD. Ba chua dén Uy ban nhan dan xa Q1 1am thii tuc gi vé viéc mua
ban thira dat ndy. Viéc mua ban do b6 chdng ba dimg ra 1am, ngdy giao tién cho ba
N2 va cu G thi ¢6 chdng ba va bd chdng ba di giao tién, ngudn tién mua 1a ctia 02
vo chong ba. Con gai cu G 1 ba N2 1a nguoi dimg ra mua ban. Lam thu tuc gidy to
va nhan tién ban dat tir gia dinh ba, gia dinh ba mua thira dat nay voi gia 45.000.000
dong va cho thém cu G 5.000.000 dong dé lam GCNQSDD. Cu V va ong N giao
tién tai nha ba H3 (con gai cu G) khi d6 c6 ba N2 va chéng ba H3 nhan tién truc
tiép. Ngay ky hop dong chuyén nhuwong QSDP ba khong c6 mit & d6 (Bat luc 254).
Con 16i khai ctia ong N chong ba T lai khai: Nam 2007, bd éng la cu V, cu V 1a
em ho cua cu G biét thong tin cu G mudn ban 01 thira dat dé 1ay tién chira bénh,
dudng gia nén cu Vco hoi mua dét cua cu G. Moi thu tuc mua béan thira dat sb
556.1, to ban d6 s6 25, dién tich 180m? tai thon C3, xa Q1 déu do cu Vding ra
mua ban v&i ba Nguyén Thi N2 (con gai cta cu G). Ong chi 13 ngudi dua cy Vdi
giao dich, con ba T 1a ngudi ding tén trong GCNQSDPD. Ong khong dua cu Vdén
UBND xi QI lam thi tuc chuyén nhugng nén khong biét khi 1am hop dong
chuyén nhuong c6 mat nhitng ai. Cu G khong biét chit va thoi diém do ciing khong
thé viét va ky tén duoc, nhung 6ng ciing khong biét chit ky va chit viét ciia cu G
trong Hop dong chuyén nhuong 1a do ai viét va ky ra. Cu V mua thira dét trén voi
gia 45.000.000 dong va cho thém cu G 5.000.000 dong dé 1am GCNQSDD, ngudn
tién mua dat 1a cua hai vo chong 6ng. Khi giao tién hai bén c6 viét bién ban giao
nhan, céc loai gidy to mua ban déu do cu V giit, nhung nim 2012 cu Vchét, gia
dinh c6 tim kiém nhung khong tim thay bién ban giao nhan tién giita cu G va cu
Vién. Cu Vgiao tién cho cu G tai quan nudc cua cu G trén chinh thira dét ban cho
gia dinh 6ng, cu V dua tién truc tiép cho cu G, Iuc d6 co6 mat ba N2 va chéng ba
Nguyén Thi H3 (But luc 269).

Trong khi ong L5 - Nguyén Chii tich UBND x lai trinh bay: Ddi véi hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita cu G va ba T 6ng nhd ngay hom d6
c6ba T, cu G va ba N2 dén UBND xa Q1 dé 1am hop dong chuyén nhuong, nhung
khi @6 cu G khong viét va ky duoc nén co6 nho con gai ky ho, viét ho tén. Ong
khong nhé tén ngudi con gai dd ky va viét tén giup cu vao Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 ai, chi biét khi d6 c6 ba N2 va 01 ngudi con gai nira.
Vi vay chir ky va chit viét trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong phai do cu G ky va viét; con 6ng G1 - dia chinh x4 trinh bay: Ong chi lam
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thu tuc tach dat cho cu G theo dé nghi cua cu G tach 1am 02 phan (01 phan cho
vo chong ong S2, va Phu; 01 phan cta cu G), trong khi tai hd so cdp GCNQSDD
cho ba T thé hién 14 hién trang tach dat chuyén nhuong hd ba Hoang Thi T.

Nhu vay, toan bg céc 101 khai cua cac duong sy con mau thuan veé viée lap
Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra cu G véi ba T. Trong d6, cb ca
mau thuln cta chinh v chong nguyén don vé dia diém va nguoi tham gia lap Hop
d6ng chuyén nhuong. Nhimng ndi dung trén con nhiéu mau thuin chua duoc cép so
thadm x4c minh 1am r3. Hon nita, cic duong su cling khéng dinh: Nam 2005 cu G
sdng cung vo chong ba Hién tai thon K1, x4 L7. Khi d6, toan b tai san ctia cu N3
va cu G dé lai do vo chdng ong S2 quan 1y, GCNQSDD cép dung tén ho cu N3 van
do 6ng S2 quan 1y, 1y do vi sao cu G lai duoc cdp GCNQSDD méi ddi voi thira dat
s0 556; UBND huyén L1 cho rang khong tim dugc hd so cip GCNQSDPD cho cu
G nam 2005, tuy nhién ai 1a nguot k€ khai cho cu dé cu duoc cép GCNQSDDb néu
cac duong sy cho rang cu khong biét doc, biét chir? Ngoai viéc luu trir hd so quan
Iy dat dai tai UBND huyén L1, UBND x4 Q1 thi Phong ndi vy, Trung tdm luu trit
tinh Vinh Phic ¢6 luu giit ho so néu trén khong? Toa an nhan dan huyén chua lam
rd n6i dung trén. Dong thoi, tai ho so dé nghi cip GCNQSDD ciia ba T con nhiéu
mau thuin nhu: Cha tich UBND xa x4c nhan vao hop dong ngay 16/10/2007,
nhung trude d6 14 ngay (ngay 02/10/2007) ba Hoang Thi Thanh T da c6 don xin
cap gidy GCNQSDD va trude d6 08 ngay (ngay 08/10/2007) UBND xa Q1 da co
to trinh s6 34/TTr-UBND vé viée cAp GCNQSDD trudc khi cac bén 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. Toa an cap so tham khong lam rd ndi dung
trén voi ba T va UBND xi Q1. Do d6, chua dii co s dé déanh gia Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap ngay 16/10/2007 thé hién bén chuyén
nhuong 14 cu G v6i bén nhan chuyén nhuong 13 ba T ¢6 hiéu luc hay khong c6
hi¢u luc.

Déng thoi, can ctr theo két qua xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san ciia Tod 4n cap so thdm x4c dinh trén phan dt tranh chip ¢ cac tai san va cay
cdi gdm: 01 cdy nhan @ 10 trj gia 600.000 dong, 01 cay nhan ® 35 tri gia 2.000.000
ddng, 01 cdy nhin @ 15 trj gid 1.000.000 dong, 01 cay nhan & 20 tri gia 1.000.000
dong, 01 cay vai @ 15 tri gia 1.000.000 dong, 19 cay chudi tri gia 550.000 dong,
01 cay xoai @ 40 tri gia 1.500.000 dong, 01 cay xoai ® 20 tri gid 650.000 dong,
22,5m? méi lgp ton, 4,1m? tuong rao xay gach, 12m? quan lop ngoi. Pdi vai sb tai
san gan lién voi quyén sir dung dat trén, Toa 4n cap so tham xac dinh trudc 13 cua
cu N3, cu G, nay 1a cua gia dinh 6ng S2. Tuy nhién, cip so thdm ciing khong lam
rd khi cac bén chuyén nhuong quyén sir dung dit theo Hop ddng chuyén nhuong
thi cac bén c6 thoa thuan chuyén nhugng d6i véi tai san néu trén khong? Tai san
trén hién nay 14 ctia ai dé tir 6 con xéac dinh quyén va nghia vu cua duong sy khi
giai quyét tranh chép.
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[3.5] Vi nhitng thiéu sét néu trén cua cdp so thim, ma tai phién toa phtc
tham khong thé khéc phuc, bo sung dugc nén can chip nhan mot phan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén L1, hiiy ban an so thdm sb 13/2023/DS-ST
ngdy 14 thang 7 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén L1, giao hd so cho Toa an
cép so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

[4] D6i v6i ndi dung khang cdo cta nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung cua bi don 6ng Nguyén Vin S2 1a ba Vii Thi P, anh Nguyén Anh U, chi
Nguyén Thi Hong P1, chi Nguyén Thi Hong C, anh Nguyén Duy D2 va ngudi c¢6
quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén
Thi H, ba Nguyén Thi D3, ba Nguyén Thi Thanh Y s& dugc xem xét khi toa 4n so
tham giai quyét lai vu 4n.

[5] V& an phi:

An phi dan sy so tham s& xem xét khi giai quyét lai vu an (xem xét ca tién
tam tng an phi do ba Vii Thi P da nop tai Bién lai s6 0004838 ngay 26/10/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L1).

An phi dan sy phiic thim: Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta bi
don 6ng Nguyén Vin S2 13 ba Vii Thi P, anh Nguyén Anh U,chi Nguyén Thi
Hong P1, chi Nguyén Thi Hong C, anh Nguyén Duy D2 va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi H, ba
Nguyén Thi D3, ba Nguyén Thi Thanh Y khong phai chiu nén dugc tra lai tién
tam Ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L1.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 3 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy: Hay Ban dan sy
an s6 13/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 ndm 2023 ctia Toa an nhan dan huyén L1,
tinh Vinh Phtic va chuyén hd so vu an cho Toa an cdp so tham giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phuc thim: Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia bi don 6ng Nguyén Vin S2 1a ba Vii Thi P, anh Nguyén Anh U, chj Nguyen
Thi Hong P1, chi Nguyén Thi Hong C, anh Nguyén Duy D2 va ngudi co quyén
lg1 nghia vu lién quan 1a ba Nguyen Thi S, ba Nguyen Thi H3, ba Nguyen Thi H,
ba Nguyén Thi D3, ba Nguyén Thi Thanh Y khong phai chiu nén mdi ngudi duge
tra lai 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo cac
bién lai thu tam (mg 4n phi, 1¢ phi toa an s6: 0006748 (do anh Nguyén Anh U ndp
ctia anh Tudn va ndp thay ba P, chi C, chi P1, anh D2 téng s tién 1.500.000d6ng);
s6 0006749 (do anh Nguyén Anh U ndp thay ba S); s 0006750 (do anh Nguyén
Anh U ndp thay ba Y); s6 0006751 (do anh Nguyén Anh U ndp thay ba H3); sb
0006752 (do anh Nguyén Anh U ndp thay ba D3); s6 0006753 (do anh Nguyén
Anh U ndp thay ba H2) déu lap ngay 27/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh an Dén su
huyén L1, tinh Vinh Phuc.
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3. Ban an phiic thdm c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: L Vinh Pl TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; A s - an 2

" VKSND huyén L1: Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén L1;

- Chi cuc THADS huyén L1;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thu Ha
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