TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 128/2023/ DS -ST
Ngay: 27 - 9 - 2023

VIv: Tranh chép hop dbng chuyén
nhuong quyen sir dung dat va tranh
chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoai Tuyén.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Tran Vin Méi
2. Ong Tiang Hoang Pa
- Thu ky Toa &n — Ghi bién ban phién tda: Ba Nguyén Thi My Tién
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Théi Lai tham gia phién toa:
Ong Pham Hoai Hén - Kiém sat vién.
Trong ngay 27 thang 9 ndm 2023 t,ai tru s& Toa an nhan dan huyén Théi
Lai xét xu so tham cong khai vu an thu 1y s6: 100/2021/TLST- DS ngay 19 thang 5
nam 2021, vé: “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va tranh

chap quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd:
344/2023/QbXXST-DS ngay 23 thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1987.

Dia chi: S6 543, 4p An P, xd An N, huyén C, tinh D.

Pai dién theo tiy quyén: Ong Pham Vin L, sinh nam 1980. (C6 mit)
Dja chi: 320/17 Tran Ngoc Q, phudong Hung L, quin Ninh K, thanh phé C.

Theo vin ban uy quyén ngay 01/4/2021.

Bi don: Ong Huynh Vin S, sinh nam 1972. (Ving mit)

Dia chi: ap Truong B, xa Truong T, huyén T, thanh pho C.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1977. (Xin xét x{r vang mt)
Dia chi: ap Thoi T, xa Truong T, huyén T, thanh phd C.

2/ Ba Lé Thi T, sinh nam 1984. (C6 mat)

Dia chi: S6 71/40 Lé Hong P, phuong Tra A, quan B, thanh phé C.
3/ Ong L& Cong T, sinh nam 1986. (Vang mit)
Dia chi: Thon 2, x4 Long A, thanh phd T, tinh T.



4/ Ba Huynh Thi H, sinh nam 1980.
Pia chi: S6 27 Truong Vinh N, khu vuc Pht K, phudng P, quan C, thanh phd
C.
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1983.(xin xét xtr
vang mit)
Pia chi: S6 11 Nguyén Cu T, phuong An N, quan Ninh K, thanh phé C.
5/ Ba Lé Thi Thanh T, sinh nam 1989. (Vang mit)
Dia chi: S6 543, é\p An P, x4 An N, huyén C, tinh D.
6/ Ba V6 Thi Hong T, sinh nim 1978 (C6 mat)
Pia chi: 4p Truong B, xa Truong T, huyén T, thanh phd C.
7/ Vin phong Cong chirng 24"
Pja chi: Nguyén Vin C, phuong A, quan N, thanh phé C.
Pai dién: Ong Nguyén Giang P - Truéng Vin phong (Xin xét xir vang mat)
8/ Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T
Pai dién: Ong Huynh Quéc K; Chirc vu: Pho giam dbc. (Xin xét xtr ving
mat)
Pja chi: Khu hanh chinh huyén Théi Lai - 4p Théi Thuan B, thi tran T,
huyén T, thanh phd C.
9/ Van phong Cong chirng Nguyén Vin B
Dai dién: Ong Nguyén Vin B — Truong van phong. (Xin xét xir vang mit)
Pia chi: 4p Théi Khanh A, x4 T, huyén T, thanh phé C.
10/ Van phong Cong chirng Nguyén Thi Thuy A
Pai dién: Ba Nguyén Thi Thiiy A — Truong van phong.(Xin xét xir ving
mat)
, Dia chi: S6 1100, duong Ton Ptc T, phuong Chau Van L, quan O M, thanh
pho C.

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don 6ng Nguyén Thanh N yéu cdu 6ng Huynh Vin S giao tra
phan dit tai thira 1093, dién tich 1.115,6 m® loai dat ONT va thtra 1103 dién tich
5.075 m* dat CLN, to ban dd sb 06, toa lac tai 4p Truong Loi, xa Truong Théng,
huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo Uy quyén cta phia nguyén don trinh bay: Ong Nguyén Thanh N
yéu cau ong Huynh Vin S giao tra phan dit tai thira 1093, dién tich 1.115,6 m* loai
dat ONT va thtra 1103 dién tich 5.075 m* dat CLN, to ban dd sé 06, toa lac tai 4p
Truong Loi (nay 1a Truong Binh), x& Truong Thang, huyén Thoi Lai, thanh phd
Can Tho. Ong N dong y hd trg cho 6ng S 5.000.000 dong dé thao d&, di doi can
nha trén dat. Ong N nhan chuyen nhuong 2 thira dat trén cua ong Lé Cong T vao
nam 2020 véi gia 650.000.000 dong va éng N di thanh toan du tién cho éng T tai
Vin phong cong chimg va dugc didu chinh trang 4 dung tén quyén st dung dt.
Khoang 1 nam sau 6ng N lam thu tuc vay Ngan hang thi phat sinh tranh chép voi
ong Huynh Van S. Khi chuyén nhuong 6ng khong co yéu cau do dac thuc té do
nhan chuyén nhuong nguyen thira. Khi nhén chuyen nhuong 6ng N khong biét nha
cia ong S va ba T ¢ trén dat, do 6ng nhan chuyén nhuong qua su g101 thiéu cua
ngudi moi gidi bat dong san. Pong thoi ong T co dua cho dng S xem gidy xac nhan
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dat sir dung 6n dinh, khong tranh chap, hién 6ng N khéng con giir gidy xac nhan
nay.

Ong Huynh Van S (bi don) co6 101 khai: Ong xac dinh c6 yéu cau phan t6 dé
yéu cau kién nghi thu hdi gidy chting nhan quyén st dung dat dung tén ong L&
Cong T va ong Nguyén Thanh N dung ten dé cho ong duoc ding tén quyén sir
dung dat tai thira 1093, dién tich 1.115,6 m? loai dat ONT va thira 1103 dién tich
5.075 m? dat CLN, to ban dd sb 06, toa lac tai 4p Trudng Binh, x Truong Thang,
huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho. Ong x4c dinh khong chuyen ‘nhuong quyen su
dung dit cho ba Lé Thi T ciing nhu 6ng Le Cong T ma chi cam ¢6 va vay cua ba T,
ong Nguyén Thanh H c6 1am gidy ty quyén cho ba Lé Thi T dé vay va nhan du cta
ba T 200.000.000 dong (ba T 13 ngudi dua tién) véi 1ai suat 2.000.000 ddng/thang
v0i thot han la 3 ndm, ba T ¢ lam bién nhan tién dong 1i ciia 6ng. Nay ong khong
ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cta phia ‘nguyén don. Van de ong Le Cong T ciing
nhu O6ng Nguyen Thanh N dimg tén giay ching nhan quyén sir dung dat thi ong
khong biét. Pén nam 2021 ong N dén nha 6ng yéu cau ky tén vao gidy nhan ng dé
dong 1i, ong khong dong ¥ nén ong N khai kién ong. Nay ong dong ¥ tra cho ba Lé
Thi T hodc ong Nguyén Thanh N tién vén 200.000.000 dong va tién 13i 72.000.000
dong va chuyén tén lai cho ong ding tén quyén sir dung dat. Néu khong duoc thi
ong yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ba V6 Thi Hong T (ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan) c6 10i khai: Xéc
dinh khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Ba thong nhat theo 161 trinh bay va yéu
cau cua ong S.

Van phong cong ching 24" ¢6 van ban néu y kién: Vian phong cong chimg 24"
giri Toa 4n nhan dan huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho ban sao van ban cong
chting hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc giao két giita 6ng Lé
Cong T, sinh nim 1986, chimg minh nhan dan s6 172073913 do Céng an tinh
Thanh Hoa cép, dia chi thuong tra: Thon 2, xa Long Anh, thanh phé Thanh Hoa,
tinh Thanh Ho4 v&i 6ng Nguyén Thanh N, sinh nim 1987, ching minh nhéan déan s6
341446330 do Cong an tinh Pong Thap cip, dia chi thuong tra: T6 12, 4p An Phu,
x3 An Nhon, huyén Chau Thanh, tinh Pdng Thap dugc Vin phong Cong chimg 24"
chtng nhan s 4698, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HDGD, ngdy 14/8/2020 (dinh kém
ban sao). Van phong Cong ching 24" xin khong tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai. Pé nghi Toa an nhan dan huyén
Théi Lai, thanh phd Can Tho giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phép luat.

Van phong Cong chimg Nguyén Vin Bé c6 vin bin néu y kién vé hop dong
Uy quyén gilta 6ng Huynh Vin S véi bén duoc Gy quyén Lé Thi T ky ngay
15/4/2020 tai Van phong Cong chiung Nguyén Van B€ nhu sau: Tai thoi diém ky
két hop dong cong chung vién c6 giai thich quyén va nghia vu, hau qua phap ly cho
ong Huynh Vian S biét, tir ndi dung giai thich néu trén 6ng S da ky tén va diém chi.
Ngoal ra 6ng S da doc va dong ¥ noi dung ty quyén (6ng S da ghi thém trong hop
ddng). Do d6 hop dong uy quyén ding trinh tu thu tyc cua Luat cong chirng nén co
hiéu luc ké tir thoi diém ky hop dong.

Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Thily Anh ¢6 vian ban néu y kién nhu
sau: Ngay 15/4/2020, Cong chung vién Cao Viét Phuong tai Van phong cong
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chung Nguyén Thi Thuy Anh cong chimg Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 15/4/2020 giita 6ng Huynh Vian S (do ba Lé Thi T 1a dai dién theo
iy quyén) voi ong Lé Cong T duoc cong chimg tai Van phong cong chung Nguyén
Thi Thuy Anh, s6 Cong chimg 1974, quyén sO 01/2020/TP/CC-SCC/HDGD voi
ndi dung chuyen nhuong toan bo quyen st dung dit theo gidy chimg nhan quyén st
dung dit s AK 439493, s6 vao s6 HO115 do Uy ban nhan dan huyén Co Do (cil)
nay 12 huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho. Tai thoi diém cong chimg thi ba Lé Thi
T va 6ng Lé Cong T c6 nang luc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén lap va ky
tén vao hop dong sau khi di doc lai toan bo ni dung hop dong, dugc Cong chimg
vién giai thich va da hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua hai bén, y
nghia va hau qua phap ly cua viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat; Ba Lé Thi T da cam két hop dong Uy quyen gitra ba L& Thi T va ong
Huynh Vin S con hiéu lyc tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén, 6ng L& Cong T dugc giai thich o6 viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi bén chuyén nhuong 1a ong Huynh Van S,
bén chuyén nhuong dugc dai dién boi ba Lé Thi T theo hop dong ty quyén duoc
cong chung vién tai Van phong cong chimg Nguyén Vin Bé cong chung ngay
15/4/2020, s6 cong ching 561. Muyc dich, ndi dung ciia Hop dong khong vi pham
phap luat, khong trai dao durc x4 hoi. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cong chimg néu trén da dugc cong chung vién Cao Viét Phuong tai Van phong
Cong chirng Nguyén Thi Thuy Anh cong chimg theo ding quy dinh cta Luat cong
chimg va cé hi¢u luc theo quy dinh cta phap luat. Do do, ong Lé Cong T thuc hién
thi tuc dang ky quyén sir dung dat mang tén ong 1a ding quy dinh.

Pai dién theo Uy quyén ciia ba Huynh Thi H c¢6 10i khai nhu sau: Vao dau
nam 2021 qua gidi thiéu cua ban bé, ba H co quen biét voi 6ng Nguyén Thanh N.
Ong N c6 hoi vay cua ba H tong s6 tién 13: 1.000.000.000 dong, 6ng N thé chap cho
ba H 02 gidy chimg nhin quyén str dung dat gdom:

1/ Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AK 439492, dién tich 5.075 m” dét
tréng cay lau nam, thtra 1103, t& ban dd sb 6, toa lac tai ép Truong Binh, X& Truong
Thanh, huyén Co Do (cii) nay 1a huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho. Gidy chimng
nhan quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén Co D6 cép cho 6ng Huynh
Vin Ha ngay 31/10/2007, chinh 1y sang tén cho dng Nguyén Thanh N vao ngay
27/8/2020.

2/ Giay chimg nhan quyén sir dung dat sé AK 439493, dién tich 1.115,6 m?
dat & nong thon, thira 1093, to ban d6 sb 6, toa lac tai ap Truong Binh, xa Truong
Thanh, huyén Co D6 (cti) nay la huyén Thoi Lai, thanh phd Can Tho. Gidy chimg
nhan quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén C& D6 cap cho ong Huynh
Vian Ha ngay 31/10/2007, chinh 1y sang tén cho ong Nguyén Thanh N vao ngay
27/8/2020.

Pé dam bao cho viée thé chap tai san, hai bén théng nhat ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cta hai thira dit néi trén. Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat dugc cong ching tai Vin phong Cong chimg Ngo Hong
Thanh vao ngay 10/3/2021. Tuy nhién, do 6ng N khong thuc hién nghia vu thanh
toan theo thoa thuan vay tién giita hai bén nén xay ra tranh chap. Ba H da khai kién
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6ng N tai huyén Chau Thanh, tinh Péng Thap yéu. cau 6ng N tra lai sd tién vay va
1ai phat sinh theo quy dinh cua phap luat va yéu cau Toa an tuyén bd v6 hiéu hop
ddng chuyén nhuong hai thtra dat néi trén. Ngay 18/8/2022 Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Déng Thép ban hanh quyét dinh Cong nhan sy thoa thuén cua céac
duong su s6 39/2022/QDST-DS ngay 18/8/2022. Hién tai thira dat s6 1103 va thira
1093, t& ban dd sd 6 néu trén 14 tai san dé dam bao cho viéc Thi hanh an quyét dinh
sO 39/2022/ QBST-DS. Y kién ctia ba H trong vu kién ndy nhu sau: Théng nhat
theo yéu cau khai kién cia phia nguyén don. Bugc bi don Huynh Van S va gia dinh
giao tra cho nguyén don phan dat tai thira 1093 dién tich 1.115,6 m? dat ONT va
thira 1103 dién tich 5.075 m? dat CLN, t& ban do sb 6, dat toa lac tai ap Truong
Loi, x4 Trudng Thang, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

Ong Nguyén Thanh H (ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan) c6 161 khai:
Ong khong co quan hé gi voi ba T, chi la anh em ngoai xa hdi c6 quan hé lam & an.
Ong va ba T co cho ong S vay 100.000.000 ddng va ong mua cua ong S 1a 300 m?
thd cu, ngang 7 m dai 43 m tiép gidp 16 bé tong 4 m; Ong giao ong S chi
250.000.000 dong co thoa thuan 01 gidy tay mua ban dat 300 m® voi gid
150.000.000 dong va mot hop dong vay tién do ba Lé Thi T dung tén cho 6ng S
vay. Do khong tach duoc thira nén 6ng dong y voi 6ng S ky ty quyén cho ba T dé
dam bao khoan vay ctia ba T v6i ong S 13 100.000.000 dong va 6ng S cam két khi
tra tién vay cho ba T s& lam thu tuc tach 300 m® dit cho 6ng. Ong xac dinh 1a 6ng S
c6 ky hop dong ty quyén cho ba T.

~ Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén Thoi Lai ¢6 ¥ kién tai Cong
van s0: 280/CV-CN.VPDKDD ngay 07/9/2023 nhu sau:

Ngay 31 thang 10 nam 2007, 6ng Huynh Van Ha duoc Uy ban nhan dan
huyén Co Do (nay 1a huyén Thoéi Lai) cap glay ching nhan quyén st dung dat voi
cac thtra: Thua dat s6 1103, dién tich 5.075m 2 dat trong cay lau nam, dugc cap glay
ching nhan quyén str dung dat so HO1114. Thua dat s0 1093 dién tich 1.115,6 m?
dat & tai nong thon, dugc cap gidy chung nhan quyen st dung dat sb: H 01115, to
ban dd s6 06 dat tai 4p Truong Loi, x4 Truong Thing, huyén Théi Lai, thanh phd
Can Tho.

Ngay 19 thang 02 nam 2017, Chi nhanh Van phong dang ky dét, dai huyén
Thoi Lai xac nhén chinh ly trang 4 d€ thura ké cho 6ng Huynh Van S hét hién tich
hai thira dat néu trén.

Ngay 15 thang 4 nam 2020, 6ng Huynh Vin S lap hop dong ty quyén cho ba
Lé Thi T dugc thay mat va nhan danh 6ng Huynh Van S thyc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén su dung dit toan bd dién tich thira dat sd 1093, thua dat sd 1103
dugc Van phong cong chirng chimg nhan.

Cung ngay, ba Le¢ Thi T lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu
trén cho ong Lé Cong T (theo hop dong uy quyén cua 6ng Huynh Van S) het phan
dién tich thtra 1093, thira 1103 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip. Cac
bén da thuc hién xong nghia vu tai chinh, dén ngay 20/4/2020 Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Théi Lai x4c nhan trang 4 chuyén nhuong cho dng Lé
cong T.



Ngay 14 thang 8 nam 2020, 6ng Lé Cong T 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat hét thira 1093, thira 1103 cho ong Nguyén Thanh N va duge Vin
phong Cong ching Nguyén Giang Pao ching nhan. Ngay 27 thang 8 nim 2020,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Théi Lai xac nhan chinh 1y trang 4
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh N khi cac bén di hoan thanh nghia vu tai
chinh. Xét thiy, viéc xac nhan chinh 1y trang 4 cho ong Lé Cong T ngay 20/4/2020
va chinh 1y trang 4 cho 6ng Nguyén Thanh N ngay 27/8/2020 la dam bao trinh ty
thu tuc theo quy dinh do cac bén 1ap hop dong chuyen nhuong dugc cac Van phong
cong chimg ching nhan. Mit khac, hd so chuyén nhuong cac bén da thuc hién day
du nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Phat bi€u cua kiém sat vién tai phién toa so tham:

+ V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan, Hoi dong xét xir, thu ky tai
phién toa trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi dlem
Hoi dong xét xtr nghi an: DA thyc hién dung, day du theo quy dinh cua B9 luat t6
tung dan su. Nguyén don di thuc hién diy da quyén va nghia vy t6 tung cua ho
theo quy dinh cua phép luat. Bi don da dugc Toa an tién hanh triéu tap hop 1€
nhung ving mit khong rd 1y do.

+ Vé quan diém giai quyét vu an: ‘ 7 ‘

Tai phién toa nguyén don dong y huy hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat gitra 6ng Lé Cong T voi ong Nguyén Thanh N nén ghi nhan. Can budc bi
don trd cho nguyén don 710.000.000 dong.

Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba L& Thi T tu nguyén tra cho 6ng
Huynh Van S 438.000.000 dong d€ nghi Toa an ghi nhan.

Nguot ¢o quyén loi va nghia vy lién quan ba Huynh Thi H, c6 dai dién theo
uy quyén co loi khai yéu cau giai quyét theo yéu cau khoi kién cta phia nguyén
don nén khong xem 13 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Bi1 Sion da dlg:(_)’c tri¢u tap hop 1€ nhung Vrfmg mat khong 10 1y do nén can dinh
chi yéu cau phan t6 cua bi don.

Do trong vu an nay nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba T, ong T

khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an nén khong xem xét ma danh quyén khoi kién
cho cac duong su thanh vu kién khéc.

Can cu Dleu 124, Picu 131 Bo luat dan su 2015 dé nghi Toa an chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; Pinh chi yéu cau phan t6 ciia 6ng
Huynh Van S. Ghi nhén sy tu nguyén cta ong Nguyén Thanh N déng ¥ huy hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng N voi ong T; Ghi nhan nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi T tu nguyén tra cho 6ng Huynh Van S
438.000.000 dong (Co6 bai phat biéu kém theo).

+ Kién nghi: Khéc phuc vi¢c vi pham thoi han chuén bj xét x.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ong Huynh Van S, 6ng L& Cong T, ba Lé Thi Thanh T ving
mat tai tai phi€n toa so tham dén lan thtr hai mac du da dugc triéu tap xét xu hop 1€;
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Ong Nguyén Thanh H, dai dién theo ty quyén cta ba Huynh Thi H, Vin phong
cong chung 24", Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén Théi Lai, Vin phong
Cong chimg Nguyen Van Bé, Van phong cong chimg Nguyén Thi Thuy Anh co
yéu cau xet xu vang mat. Toa an cén cur vao Piéu 227 ctia B luat t6 tung dan su dé
xét XU vang mit 1a phu hop.

[2] Theo don khoi kién va yéu cau cla duong sy tai phién toa. Hoi ddng xét
xu xac dinh quan h¢ phap luat can giai quyet 1a: “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va tranh chdp quyén sir dung dat”.

[3] Qua tranh tung tai phién toa thé hién dng Huynh Vian S c6 vay tién cua ba
Lé Thi T va ong Nguyén Thanh H, dong thoi 6ng Huynh Van S c6 ky hop ddng uy
quyén cho ba T ngay 15/4/2020 v6i néi dung bén nhén uy quyen c6 quyén: Nhan
danh bén uy quyén thyc hién thu tuc chuyén nhuong toan bd quyén sur dung dat, gia
chuyen nhuong, nhan t1en thanh toan, lap va ky tén trén hop dong dit coc va nhan
tién coc; Tang cho quyén sir dung dat: quyet dinh noi dung ctia hop dong tang cho,
bén dugc tang cho va ky tén trén hop dong tang cho; Cho thué€ toan by quyén su
dung dat: Quyét dinh noi dung cua hop dong, bén thué, gia thué, nhan dat coc, nhan
tién thanh toan va ky tén trén hop dong cho thué quyen str dung dét; Thuc hién tha
tuc thé chap toan bo quyen sir dung dat: Nhan tién thé chap, lap va ky tén trén hop
dong thé chap, hop ddng tin dung, hop dong vay, don dang ky thé chap, xoa thé
chép va céc gidy to lién quan dén ho so thé chap; Lap va ky tén phu luc hop dong,
van ban stra ddi bo sung, huy bo hodc chidm dat hiéu lyc cta hop dong, van ban da
ky; Lap va ky tén céac to khai thué néu c6 phat sinh nghia vu thué khi thuc hién céac
cong viéc néu trén; Tham gia do dac va ky tén ho so do dac (néu co); Nop hd so va
nhan két qua giai quyét hd so theo quy dinh; Thyc hién cac Hop ddng, van ban da
ky va cac viéc khac co lién quan dén coéng viéc dugc ty quyén doi véi thira dat
1093, dién tich 1.115,6 m* dat & tai nong thon va thira 1103 dién tich 5.075 m? dat
trdng cay lau nam, cung to ban dd s6 06, dat toa lac tai ap Truong Binh, xa Truong
Thang, huyén Thoi Lai, thanh phé Can Tho. Can ctr Vao ndi dung va pham vi oy
quyén ba Lé Thi T da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 02 thira dat
noi trén cho dng L& Cong T véi gid 1a 500.000.000 dong. Van dé nay Hoi dong xét
XU thiy rang Tuy ba T ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo1 ong Lé
cong T d01 v6i thira dat 1093 va 1103 la thudc trong pham vi uy quyén theo van
ban Gy quyén cta 6ng S Gy quyén cho ba T nhung giita éng S véi ba T dang ton tai
quan h¢ vay tai san ma theo do 6ng S lam van ban uy quyén choba T nham dam
bao cho khoan ng¢ cua 6ng S. Trong van ban uy quyén ghi pham vi uy quyen qua
rong va dugc thuc hién nhiéu giao dich dan sy khac nhau va thoi gian ty quyén dén
3 nam. Ba Lé Thi T c6 mit tai phién toa thira nhan ba c¢6 cho éng S vay tién va ong
S 1am uy quyén va giao ban chinh gidy chtirmg nhan quyén su dung dat d¢é dam bao
khoan vay cta ba chir khong co viée éng S ky hop dong uy quyén nham chuyen
nhuong 02 thira dat no6i trén. Ddng thoi ba T ciing trinh bay thém 1a ngudn tién ma
ba st dung cho 6ng S vay la cua 6ng T nhan chuyén nhuong dugc tir 6ng Nguyen
Thanh N dua cho ba. Nay ba ciing théng nhat huy hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat duoc ky két giita ong T voi ong Nguyén Thanh N dé tra lai quyen sur
dung dat cho 6ng Huyngh Vin S theo ¥ kién dai dién theo uy quyén cia phia 6ng
N. Ba dong y co trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Huynh Vin S 438.000.000
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dong dé ong S thanh toan lai cho ong N _gia tri hop d6ng chuyén nhugng va tién lai
dén nay do huy hop doéng. Ba V& Thi Hong T 1a vo ong S tai phién toa cling dong y
v6i y kién va sy tu nguyén cua ba Lé Thi T va dai dién theo uy quyén cua ong N la
huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng T voi éng N, 6ng S c6
trach nhiém thanh toan cho 6ng N 600.000.000 dong gia tri theo hop dong chuyén
nhuong va 110.000.000 dong tién 14i cham thanh toan duoc xac dinh 1a thiét hai khi
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dat.

[3.1] Viéc vay tién va uy quyén cta ong S ddi v6i ba T nham dam bao cho
khoan vay con duoc ching minh qua 16i khai ctia 6ng Nguyén Thanh H nhu sau
Ong va ba T c6 cho 6ng S vay 100.000.000 ddng va ong mua cua ong S 1a 300 m?
thd cu, ngang 7 m dai 43 m tiép gidp 16 bé tong 4 m; Ong giao ong S chi
250.000.000 dong c6 thoa thuan 01 glay tay mua ban dat 300 m’ véi gia
150.000.000 dong va mot hop dong vay tién do ba Lé Thi T dung tén cho ong S
vay. Do khong tach duoc thira nén 6ng dong y véi 6ng S ky uy quyén cho ba T dé
dam bao khoan vay ctia ba T v6i ong S 13 100.000.000 dong va 6ng S cam két khi
tra tién vay cho ba T s& 1am thu tyc tach 300 m dat cho ong. C)ng H xac dinh la 6ng
S ¢6 ky hop dong ty quyén cho ba T. Trong khi thoi han uy quyén dén 3 nam ke tur
ngay 15/4/2020 dugc thuc hién hau nhu tit ca cac quyén cua nguoi co quyén st
dung dat thi ngay trong ngay 15/4/2020 ba T da ky hop dong chuyén nhugng cho
6ng Lé Céng T ma khong thdng bao cho dng Huynh Vin S, ciling khong giao tién
nhan chuyén nhuong lai cho dng S mac du trong hop dong Gy quyén c6 ghi ba T
duoc nhan tién thanh toan nhung khong c6 thoa thuan ba T duoc hudng va duoc
quyén sir dung sd tién tir viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nay. Do d6, cho
théy ba L& Thi T khong trung thyc voi 6ng Huynh Van S trong viée ky két hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat voi Ong L& Cong T, khdng thdng bao cho
6ng Huynh Van S biét va ciing khong giao tlen nhan chuyén nhuong quyén su dung
dat. Thura dat 1093 va thia 1103 c¢6 ngudn goc do 6ng S nhan thira ké tir ong
Huynh Van Ha nhung 6ng S da sap nhap vao khéi tai san chung Vo chdng cua ong
Sva ba Vo Thi Hong T. Trén dat c6 can nha ctia 6ng S va ba T ton tai va gia dinh
sinh séng tir trude dén nay.

[3.2] Tir nhitng tinh tiét nhu d3 néu trén c6 thé xac dinh hop dong uy quyen
cua 6ng Huynh Van S cho ba L€ Thi T 1a v6 hiéu mot phan do khong c6 ¥ kién cia
ba V& Thi Hong Tla dong so hitu 1a khéi tai san chung tai thira 1093 va 1103. Do
hop dong uy quyén ciia ong S bi vo hiéu mot phan viéc ba T cin ctr vao hop dong
uy quyén cua 6ng S dé chuyén nhuong toan bo 02 thira dat cho ong Lé Cong T a
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cta ba Vo Thi Hoéng T. Mat khac, Ong S ky
hop dong uy quyén voi ba T sau do ba T ky hop ddng chuyén _nhuong quyén su
dung dat cho ong Lé Cong T. Thuc té 1aba T ¢o cung voi ong Hong cho ong S vay
tién nhung ba T dung tén cho vay, ddng thoi yéu cau éng 6ng S uy quyén dugc cac
quyén chuyén nhuong, thé chap, ting cho tai thira dat 1093 va thira 1103, dong thoi
6ng S giao cho ba T giit ban chinh 02 gidy ching nhin quyén st dung dét vabaT
da chuyén nhuong 2 thura dat noi trén cho ong T trong khi 6ng S khong biét va ciing
khong nhan dugc tién chuyén nhuong 2 thua dat noi trén. Do dé, c6 can ctr cho
rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/4/2020 giita ong Huynh



Vin S (dai dién theo uy quyén bdi ba Lé Thi T) véi 6ng Lé Cong T 13 v6 hiéu do
gia tao.

[3.3] Do hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc ky két gitta ba Lé
Thi T (theo iy quyén cua 6ng Huynh Vén S) véi ong Lé Cong T 1a vo hi¢u do gia
tao va phia dai di¢én theo uy quyén cua 6ng Nguyén Thanh N tai phién toa cling
ddng v huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nay. Viéc giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu giita ong Nguyén Thanh N véi ong Lé Cong T khong thé
giai quyét trong vu an nay do Ong T khong c6 ¥ kién ciing nhu ¢6 mit theo thong
b4o va triéu tap cua Toa an. Can danh cho dng L& Céng T, ba Lé Thi T va ong
Nguyén Thanh Hong mot vu kién dan su khac lién quan dén hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san (néu co).

[4] Do phia nguyén don dong y huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 14/8/2020 giita 6ng Lé Cong T véi 6ng Nguyén Thanh N vaba L& Thi T
dong ¥y 0 trach nhiém thanh toan cho 6ng Huynh Van S sO tlen 438.000.000 dong
dé 6ng S khic phuc thanh toan lai cho 6ng Nguyén Thanh N sb tién theo hop dong
chuyén nhuong 600.000.000 ddng va 1ai cham thanh toan duogc xac dinh 1a thiét hai
do huy hop dong chuyen nhuong la 110.000.000 dong. Ba T 1a vo 6ng S tai phién
toa cling thong nhat y kién va yéu cau ciia ba T va dai dién theo uy quyén cila ong
N. Can tuyén huy hop déng dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
14/8/2020 giita 6ng L& Cong T voi ong Nguyén Thanh N, budc ba Lé Thi T ¢
trach nhiém thanh toan cho 6ng Huynh Vin S so tién 438.000.000 dong va budc
ong Huynh Vian S c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh N so tién
710.000.000 dong 1a dung thuc té.

[5] Pbi vai ba Huynh Thi H 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trong
vu an, c6 gui don yéu cau doc 1ap nhung dai dién theo uy quyén cta ba H c6 van
ban néu ¥ kién 13 ba H thdng nhét theo yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc bi
don Huynh Vin S va gia dinh giao tra cho nguyén don phan dt tai thira 1093 dién
tich 1.115,6 m* dat ONT va thira 1103 dién tich 5.075 m® dat CLN, t& ban d6 sé 6,
dat toa lac tai ap Truong Loi, xa Truong Théng, huyén Thé1 Lai, thanh pho Can
Tho. Do do, Hoi dong xet xur xac dinh yéu cau cua ba H khong phai la yéu cau doc
lap can giai quyét trong vu an. Ba Lé Thi Thanh T va 6ng Nguyén Thanh N c6
trach nhiém tra ng cho ba Huynh Thi H da duoc Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Pong Thap giai quyét bang quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat nén khong
xem xet trong vu an nay. Chi co t6 chuce tin dung nhan thé chap quyén str dung dat
moi duge gilr gidy chimg nhén quyén sir dung dét, viéc ca nhan giit gidy chimg
nhan quyén st dung dat dé dam bao khoan vay la khong hop phap.

[6] Tt nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xtr can chap nhan mot phan yéu
cau khai kién ctia phia nguyén don. Can kién nghi Kién nghi Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Thoi Lai diéu chinh trang 4 phuc hoi lai gidy ching nhan
quyén sir dit sd vao sd cap gidy ching nhan: HO1114 va H1115 do Uy ban nhan
dan huyén Co Do (cti) cap cho 6ng Huynh Van Ha dung tén quyén st dung | dat
ngay 31/10/2007 con diéu chinh trang 4 cho 6ng Huynh Van S dimg ten. Ong
Huynh Vian S ¢6 trach nhiém ndp so tién 710.000.000 dong dé thanh toan cho 6ng
Nguyén Thanh N va 6ng N cé trach nhiém ndp tra lai ban chinh 02 gidy chung
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nhan quyén st dung dat cho 6ng Huynh Vin S. Pinh chi yéu cau phan t6 cua ong
Huynh Van S, ong S khong hop tac trong viéc do dac thyc t& nén khong kién nghi
di@u chinh thep dién tich st dung thuc t€ ma do 6ng S tu lién hé vdi co quan cod
tham quyén dé thyc hién.
[7] Pbi voi Vin phong cong chimng 24" va Van phong cong ching Nguyén
Vin Bé khong co 161 do duong su khong trinh bay ban chat cua sy viée tai thot
diém cong ching. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Théi Lai cling
khong co 16i do duong su chuyen nhuong nguyén thira va can ctr vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé cp gidy ching nhan quyen str dung dét diéu
chinh trang 4 cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.
[8] V& 4n phi: Can budc 6ng Nguyén Thanh N va 6ng Huynh Vin S chiu ndp
an phi dan su so tham theo quy dinh cta phép luat.
[9] Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san: Can budc 6ng Huynh Vin S
chiu ndp theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung: Diéu 124 va Piéu 131 cia Bo Luat Dan su 2015;
Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
Diéu 5, 26, 91, 92, 227 va Piéu 273 cua Bo luat td tung dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
Tuyén xi:
Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién caa ong Nguyén Thanh N.
Tuyén bd hQ“p‘d(‘A)ng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitra ba Lé
Thi T (theo iy quyén ctia ong Huynh Van S) véi ong Lé Cong T ky ngay 15/4/2020
la vo hi¢u do gia tao.
Huy ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ong Lé Cong T va dng
Nguyéen Thanh N ngay 14/8/2020.

Buoc ba Lé Thi T c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Huynh Van S sb tién
438.000.000 dong.

Budc 6ng Huynh Van S c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh N
s tién theo gid tri hop. dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/8/2020 va
thiét hai do huy hop dong tinh theo 14i chdm thanh toan tong cong 1a 710.000.000
(Bay tram muoi triéu) dong.

Pinh chi yéu ciu phan t6 cia ong Huynh Vin S,

Danh cho 6ng Lé Cong T, ba L& Thi T va 6ng Nguyen Thanh H mét vu kién
dan sy khac lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop
ddng vay tai san (néu co).

Kién nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Thoi Lai diéu chinh
trang 4 phuc hoi lai gidy chimg nhan quyén sir dat sb vao sb cdp gidy chung nhén:
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H01114 va H1115 do Uy ban nhan dan huyén C& Do (cii) cip cho 6ng Huynh Vin
Ha dimg tén quyén st dung dat ngdy 31/10/2007 con diéu chinh trang 4 cho 6ng
Huynh Van S dung tén.

Budc ong Nguyen Thanh N tra lai cho 6ng Huynh Van S ban chinh gidy
chtng nhén quyén sir dat sd vao sb cap gidy ching nhan: HO1114 va H1115 do Uy
ban nhan dan huyén Co Do (ct) cap cho 6ng Huynh Van Ha dung tén quyen su
dung dat ngay 31/10/2007 dé ong Huynh Van S lam thu tuc dung tén lai quyén sir
dung dt theo quy dinh.

Ong Huynh Van S co trach nhiém nép sd tién c6 trach nhiém thanh toan cho
6ng Nguyén Thanh N 710.000.000 dong trudc dé dugc Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai diéu chinh trang 4 cho 6ng Huynh Vian S dung tén quyén sir dung dat.

Vé 4n phi dan sy so' thim:

Ong Nguyen Thanh N khong phai chiu 4n phi. Hoan trd cho 6ng Nguyén
Thanh N so tién tam Gng an phi 20.611.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 003549 ngay 18 thang 5 nam 2021 tai Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén
Thoi Lai.

Budc 6ng Huynh Vin S ¢6 trach nhiém ndp 32.400.000 dong. Chuyén sb tién
300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0005115 ngay 12 thang 4
nam 2023 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Théi Lai thanh tién an phi. Budc
6ng Huynh Vin S c6 trach nhiém ndp tiép 32.100.000 dong.

Budc ba Lé Thi T chiu ndp 21.520.000 dong.

Vé chi phi do dac, tham dinh tai san: Budc 6ng Huynh Vian S chiu nop
1.200.000 déng. Ong Nguyén Thanh N da nop tam tng 1.200.000 dong va da chi
thue té 1.200.000 dong xong. Budc 6ng Huynh Vin S cé trach nhiém ndp lai
1.200.000 d6ng dé tra cho 6ng Nguyén Thanh N.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ludt thi hanh an
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, Tb va Diéu 9 ludt thi hanh
an dan sw; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 ludt Thi
hanh an dan su.

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an hoic ké tir ngay nhén duge ban an hodc ban an dugc niém yét tai uy
ban nhan dan dia phuong d6i véi duong su vang mat dé Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr theo trinh ty phtic tham./.

Noi nhén : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Cin Tho; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND huyén Théi Lai;
- Chi cuc T.H.A DS huyén Thai Lai;
- Puong su;
- Luu hs, vp.
Nguyén Hoai Tuyén
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