TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 1658/2025/DS-PT
Ngay: 23/12/2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung,
tranh chap hop dong thé chap,
tranh chap hop dong uy quyén,
tranh chdp yéu cau boi thuong
thiét hai va tranh chap hop dong
vay tai san
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ong Ping Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh
ph6 HO Chi Minh, tién hanh xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y so
1062/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dcng tin
dung, tranh chap hop dong thé chap, tranh chap hop dong ¢ uy quyén, tranh chap yéu
cau boi thuong thiét hai va tranh chap hop dong vay tai san”

Do Ban an dan sy so tham s6 92/2025/DS-ST ngay 23/6/2025 ciia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 D1 An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh
pho HO6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xi phiic tham s6 6648/2025/QD-PT ngay 10
thang 11 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 22033/2025/Qb-PT
ngay 27 thang 11 ndm 2025, gitta cdc duong suy:

- Nguyén don: Ba Vi Thi C, sinh nam 1958; dia chi: sd A, K, Phuong A, Quan
F, thanh ph6 HO Chi Minh (nay la phuong P, Thanh pho Hb Chi Minh); dia chi lién
hé: s6 A, duong D, khu pho T, phudng T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 13
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

 Nguoi dai dién hop phdp cua ba C: Ong Lai Xuén T, sinh nam 1981; dia chi:
s0 B, Buong s6 I, phuong T, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh); dia chi lién h¢: s6 A, duong D, khu phd T, phuong T,
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thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh); 1a nguoi
dai dién theo uy quyén, c6 mat.

- Bi don: Ong "[rén Ngoc Pinh S, sinh nam 1986; dia chi: s6 A, kth phé T,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phap ciia ong S: Ong Lé Huy V, sinh nam 1986; dia chi
lién hé: sé D N, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong B,
Thanh pho Hb Chi Minh); 14 nguoi dai dién theo ty quyén, c6 don yéu cau giai
quyet vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ho Sy H, sinh ndm 1974 va ba Nguyén Thi Hoai P, sinh nim 1978;
cung dia chi: s6 B, duong s6 C, khu Tai Dinh cu D, khu phé D, phuong T, thanh
phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phudng D, Thanh phé Ho Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Ho Sy H: Ong Lé Van M, sinh nim 1964;
dia chi: s F, duong s6 A, phuong P, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh (nay la
phudng P, Thanh phdé HO Chi Minh); 12 nguoi dai dién theo Gy quyén, vang mit.

2. Ong Lai Xuén T, sinh ndm 1981; dia chi: sd B, duong s6 1, phuong T, thanh
phé T, thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); dia chi
lién hé: s6 A, duong D, khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay
1a phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh), ¢6 mat

3. Ong Lai Van B, sinh nam 1952; dia chi: s6 A, K, Phuong A, Quan F, thanh
phd HO Chi Minh (nay la phuong P, Thanh phé Ho6 Chi Minh); dia chi lién hé: sd
A, duong D, khu phé T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong
T, Thanh phé Ho Chi Minh), c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

, 4.‘ Ngan hang TMCP N1; dia chi tru so: §0 B C, Phuong D, Quan C, Thanh
pho HO6 Chi Minh (nay 1a phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh).
Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdan hang TMCP N1: Ong Luu Thanh N, sinh
nam 1988 va ong Lo Ba T1, sinh nam 1993 va 6ng Nguyen Quang T2; dia chi lién
hé: 1au 6, s6 D, L, Phuong H quan T, Thanh phb Ho Chi Minh (nay la phuong T,

Thanh phé Hd Chi Minh); 1a ngudi dai dién theo uy quyén, 6ng N, 6ng T1 va éng
T2 c6 mat.

5. Cong ty TNHH S1; dia chi: s0 A T, phuong L, thanh phd T, Thanh ph6 Ho
Chi Minh (nay la phuong L, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Ngueoi dai di¢n hop phdap: Ong Ho6 S§ H, sinh nim 1974 1a dai dién theo phap
luat; vang mat.

6. Cong ty TNHH V4; dia chi: s6 D, duong so E, khu phé B, phuong L, thanh

pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Ho S H, sinh nim 1974, 1a nguoi dai dién theo
phép luat, vang mat.
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7. Ong Lé Huy M1, sinh nim 1966; dia chi: khu phé C, phuong D, thanh phd
D, tinh Quang Tri (nay 1a phuong N, tinh Quang Tri), vang mat.

8. Van phong C1; dia chi: duong T, khu phé T, phuong D, thanh pho D, tinh
Binh Duong (nay la phuorng P, Thanh phd H6 Chi Minh), c6 don yéu cau giai quyét
Vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Hitu Hoang V1 1a Truéng Vian phong,
dai dién theo phap luat.

9. Van phong C2; dia chi: s6 D, duodng D,, khg phé b, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh ph6é H6 Chi Minh); c6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Phuong T3 1a Trudng Vin phong,
1a nguoi dai dién theo phap luat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ba Vii Thi C.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 12 thang 7 nam 2022, cac don khoi kién b6 sung,
qud trinh tham gia 10 tung va tai phién toa nguyen don ba Vii Thi C va nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don thong nhat trinh bay:

Trudc ndm 2019, gia dinh ba Vii Thi C ¢6 ky hop dong tin dung dé vay vén tai
Ngan hang TMCP X - Chi nhanh B1 (E) va thé chép tai san 1a quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo Hop dong thé chap so
82/EIB-BD, DA/TD-TC/2017 dé ¢am bao khoan vay.

Vao gitra nam 2019, gia dinh ba gép kho khan trong viéc thanh toan cho Ngén
hang din dén bi nhay nhom ng. Dé giai quyét viéc trén, gia dinh ba da lién h¢ nho
ong Tran Ngoc Pinh S (1 can bo tin dung quan 1y truc tiép hd so vay cia gia dinh
ba) tu van cach thirc xir 1y thi dugc 6ng S cho biét, do ba co khoan vay dang bi
chuyén nhom no tai Ngan hang nén khong thé vay méi véi tu cach ca nhan va ciing
khong nang han muc vay thém dugc, néu gia dinh ba muén 1am ho so vay méi thi
phai tat toan khoan dang vay tai E, sau do chuyen quyén st dung cho nguoi khac
dung tén trén glay chtng nhin quyén st dung dat thi éng S s& giup duoc gia dinh
ba vay sb tién nhiéu hon.

Cung thoi diém nay, ba duoc E va ong S thong bao di chuyén hd so khoi kién
ra Toa an nhan dan quan Thi D¢ (nay 13 thanh phd T) dé thu hdi khoan no vay cia
ba. Trudc sy vige trén, ba da lién h¢ lam viéc véi lanh dao Phong G cua E — Chi
nhanh B1 dé thuong luong vé viée tat toan khoan vay.

Sau nhiéu lan trao doi, ong S dua ra phuong an, gia dinh ba can phai tat toan
khoan vay, 14y tai san the chap ra roi ty quyén cho 6ng S dé 6ng S lam cac ho so
cho gia dinh ba gop vén bang tai san dang thé chap tai E vao cong ty do ong S chi
dinh va thong qua cong ty nay s¢€ ho trg cho gia dinh ba vay von ngan hang dugc
nhiéu hon dong thoi gia dinh ba Van gilt duoc tai san ma khong can thlet phai ban.
Ong S ciing no6i s& vay duogc sd tién it nhat 1a 9 ty dong, sau khi trir sb tién tat toan
khoan vay tai E, chi phi dich vy, khoan tién dong 1a1 trude mot ndm va trd cac khoan
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ng cho ong S thi s& du ra dugc sd tién khoang 2.5 ty dong — 3 ty dong dua lai cho
gia dinh ba nén ba dong ¥.

Ngay 30/12/2019, tai try s6 Van phong Cl, tinh Binh Duong, ba da ky Hop
ddng uy quyén sd 019941, quyen sO 16TP/SCC/HDGD dé 6ng Tran Ngoc Pinh S
thyc hién cong viéc theo ndi dung, pham vi uy quyén. Hom sau ngay 31/ 12/2019
ong S c6 dén nha gip, yéu cau ba viét mot gidy xdc nhén vay cua 6ng S voi s tién
1a 6 ty dong. Ong S ndi khoan vay nay 1a so tién ong S bo ra dé tt toan khoan vay
v6n tai E — Chi nhanh B1 va khoan tién phai dong 1ai tru6c mot nam cho Ngan hang.
Sau khi ky hop dong iy quyén va viét gidy nhan no cho 6 ong S xong, gidy xac nhan
5O ng 6 ty dong ¢6 01 ban do 6ng S gitt, sau d6 ong S tiép tuc chuyén cho con trai
ba sb tién tong cong 1a 450 tri¢u dong. Sau hon mot thang nhu théa thuan van chua
thay 6ng S thong bao nén gia dinh ba nhiéu l1an hoi két qua thuc hién cong viéc
nhung 6ng S lién tuc khat hen. Sau nhiéu lén nhic nho yéu cau thuc hién nghiém
tac hop ddng hoic cham dut hop dong iy quyén tra lai tai san thi ong S lién lac yéu
cau ba xac nhén sd tién no 14 7 ty dong (ban than ba ctng suy nghi chd khi Ngan
hang giai ngan khoan vay moi thi ba chuyén hoan tra cho 6 ong S s6 tién dy tinh tong
hét cac khoan tién ma trudc gio gia dinh ba muon 14 gan 7 ty dong). Pén thang
5/2020 6ng S chuyén vao tai khoan cua anh Lai Xuan T (con trai ba) cho gia dinh
ba muon thém sb tién 1a 97 triéu dong. Tong sb tién ba C con ng ong S 1a
6.789.647.527 dong (trong d6 c6 240.000.000 dong tién 13i cua sb tién 6 ty dong).
Trong sudt nim 2020, gia dinh ba da rat nhiéu 1an nhac va yéu cau 6ng S phai
nghiém tac thyc hién ding hop dong iy quyén con khong thi cham dut hop dong
uy quyen, 6ng S co trach nhiém ban giao tai san dé cho gia dinh ba tu thé chap Ngan
hang vay von hoac chuyen nhuong tai san dé thanh toan dut dlem khoan ng trén
nhung 6ng S di 1ay nhiéu 1y do dé kéo dai va nhiéu lan hen rdi vin khong thyc hién
dung theo cong viéc ndi dung, pham vi dugc ty quyén nhu thoéa thuin nén di gay
ra nhiéu kho khan ap luc ca vat chat 1an tinh than cho gia dinh ba.

Khoang thang 01/2021, gia dinh ba moi blet thang 01/2020 ong S da ty y cong
ching chuyen nhuong quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gian
lién véi dat cho ong HO6 S§ H ma khong thong bao cho gia dinh ba va ciing chua
nhan duoc sy ddng v cua gia dinh ba. Ngay khi biét sy viéce, gia dinh ba di yéu cau
6ng S hoan tra lai tai san nhung 6ng S noi hién nay 6ng H dang thé chép tai san néu
trén dé vay ngén hang va ong S yéu cau néu nhu mudn 13y tai san ra thi phai hoan
tra cho ong S sb tién 1a 9 ty 450 triéu dong hodc phai gap lam viéc truc tiép voi ong
H dé thuong lugng. Pong thoi, ong S yéu cau ba phai ky hop dong thué lai chinh
can nha cua ba dé chimg minh thu nhap hang thang cua ong H 6 on dinh lam can cu
vay s6 tién 16n, nhung ba khong dong ¥. Thang 3/2021, 6ng S cb tinh xoa diu bang
cach dua ra thoa thuan yéu cau voi gia dinh ba la mudn lay lai tai san thi phai ky
gidy nhan ng 6ng S sb tién 1a 8 ty 500 triéu dong (13 suat 9. 5%/mam) nhung ba
khong dong y. Sau d6 ba tim hiéu thi dugc blet ong H dang thé chap tai san cua gia
dinh ba dé vay vén tai Ngéan hang N1 voi s6 tién 13 9 ty dong (hop dong vay tu thang
01/2021), ong H da chuyén cho éng S dugc 6 ty dong con sd tién 3 ty dong thi 6ng
H chiém gitr lai dé str dung vao muc dich ca nhan khac. Ong S cho biét néu nhu gia
dinh ba mudn 14y lai tai san thi phai tra s tién trén dudi 10 ty dong va dun day yéu
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cau ba phai lam viéc voi ong H nhu’ng gia dinh ba khong dong ¥ va phan ing rat
gay git nén 6ng S néi da hen lam viéc cung véi luat su dai dién cua 6ng H dé théng
nhat. Sau d6, ong S c6 giii tin bao cho ba biét néu nhu gia dinh ba mudn 14y lai tai
san néu trén thi phai tra thém so tién 1 ty dong hién dang con ng cua 6ng S va tra
cho ong H s6 tién 1a 7,2 — 7,4 ty dong. Ngay 21/6/2022, ba nhén dugc thu cua ong
S gui qua duong buu dién ¢ ndi dung thong bao vé viéc thuc hién nghia vu tra ng
cing bang ké s6 tién ma ba phai thanh toan cho 6ng S, 6ng S de doa dén ngay
30/6/2022 ma khong thanh toéan tra ng thi ba phai chiu moi trach nhi¢m vé nghia vu,
hau qua phat sinh.

Nhan thiy, 6ng Tran Ngoc Dinh S dé khong thuc hién dung cac cong viée theo
noi dung pham vi iy quyén cua Hop ddng Gy quyén cong chimg sd 019941, quyén
s6 16TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Binh Duong chimg nhan ngay
30/12/2019 va Hop déng mua ban chuyén nhuong gitta 6ng S voi ong H 1a thyc
hién khong hop phép nén ba khéi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Di An
giai quyét:

1. Tuyén vo6 hiéu Hop ddng ty quyén giira ba Vit Thi C véi 6ng Tran Ngoc
Dinh S do Van phong C3 s6 019941, quyén s6 16TP/CC-SCC/HDGD ngay
30/12/2019 vot ly do Hop dong sO 019941 ba C voi tu cach la dai dién theo uy
quyén cta 6ng B chi ty quyén cho 6ng S phan ctia ong B dé thuc hién viéc gop von
v6i Cong ty khac con phan ba C khong ty quyén cho éng S va khong iy quyén thuce
hién viéc chuyen nhuong nhung ong S da thuc hién vuot qua pham vi uy quyen

thuc hién ¢4 phan cta ba C va di dem toan bo tai san di chuyén nhuwong cho ong Ho
Sy H.

2. Budc ong Tran Ngoc Dinh S phai ¢6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho
ba Vit Thi C véi s6 tién tir ngay 03/01/2020 1a ngay ong Tran Ngoc Pinh S tu y
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat ctia vo chong nguyén don cho 6ng Ho Sy H dén ngay xét xtr (tam tinh den ngay
18/6/2025) theo murc 1ai suat 1%/thang (twong duong 12%/nam) voi s tién cy thé
nhu sau: 1% x 14.000.000.000 dong x 65 thang 18 ngay =9.170.000. 000 dong (chin
ty mot tram bay muoi tri¢u ddng) do 6ng S vi pham nghia vu uy quyén, thuc hién
vuot qua pham vi uy quyén, thuc hién cong viéc Gy quyén nhung khong bao véi
nguoi Uy quyen.

3. Budc ong Tran Ngoc Dinh S giao tra lai tai san, tai liu cung phuong tién da
duoc giao dé thuc hién viéc ty quyén cho ba Vii Thi C, cu thé:

+ Ban chinh Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CD 758385 (s6 cap GCN: CH09473) do UBND thi xa
D, tinh Binh Duong cap ngay 10/6/2016, ding ky bién dong lan cudi ngay
02/01/2020;

+ Ban chinh Trich luc ban dd dia chinh (Manh trich luc dia chinh khong c6 do

dac chinh 1y — 2019) ¢6 MSHS: 15610/Tb do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thi xa D ky xdc nhan ngay 31/12/2019;
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+ Bén chinh bo ho so tat toan khoan vay tai ngan hang TMCP X — Chi nhanh
Bl (Ngan hang E) theo Hop dong tin dung s6 1800-LAV-2017000726 va Hop dong
thé chdp quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat sd: 82/EIB-BD,DA/TD-
TC/2017,

+ Ban chinh bién ban tham dinh gia tri tai san dugc Uy quyén tai thoi diém
thang 12/2019.

Truong hop, 6ng Tran Ngoc Pinh S khong trao tra day du tai san, tai liéu ciing
phuong tién di néu trén thi budc ong S phai co trach nhiém thanh toan sé tién dén
bu do khong tra dugc cac tai liéu néu trén tinh tir ngay 31/12/2019 1a ngay Hop dong
uy quyén cong chimg s6 019941 dugc ba Vii Thi C ky Gy quyén cho dng Tran Ngoc
Pinh S dén ngay xét Xt (tam tinh dén ngay 31/10/2024) 1a 14.000.000.000 dong +
0.8%/thang (twong duong 9.6%/nam) x 14.000.000.000 déng x 65 thang 18 ngay =
21.343.000.000 dong (hai muoi mét ty ba trim bén muoi ba triéu dong).

4. Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién trén dat giita 6ng Tran Ngoc Dinh S voi 6ng Ho S§ H dugc cong chung sd
000072, quyén s6 17 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C3 ngay 03/01/2020. Voi
ly do: Ong S di tu y ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Hb S§ H, khong duoc su
ddng v ctia ba C, khong thong bao cho ba C vé viéc chuyén nhuong, gia chuyén
nhuong qua thap so voi gia tri thuc cia tai san.

5. T4 vo hiéu Hop dong thé chap tai san (quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat) s6 0053/2021/702-BD ngay 26/01/2021 gitra N v6i 6ng H6 Sy H va ba
Nguyén Thi Hoai P vi hop dong Uy quyén va hop ddng chuyén nhuong doi voi tai
san nay bi vo hi¢u, N nhan tham dinh khong kiém tra hién trang tai san.

6. Budc 6ng H6 Sy H, ba Nguyén Thi Hoai P va Son Nam V2 phai chiu lién
déi tra cho nguyén don s6 tién 14 9.023.000.000 dong (chin ty khong trim hai muoi
ba triéu dong) tinh tir ngay 25/3/2020 12 ngay Son Nam V2 bat dau nhan giai ngan
1an dau tai Ngan hang B2 dén ngay xét xir (tam tinh dén ngay 18/6/2025) véi muc
1ai suat 1a 1,67%/thang (twong duong 20%/nam) tmg theo thoi gian sir dung s tién
da dugc cac ngan hang giai ngan do ty y ky thé chép lam tai san dam bao dé Son
Nam V2 vay vn tai cic ngan hang), véi Iy do ba C, éng B chua bao gid iy quyén
cu thé:

- S0 tién 6 ty dong tai Ngan hang B2 giai ngn (tr 25/3/2020 dén 26/5/2020,
02 thang): 6.000.000.000 dong x 1,67%/thang x 02 thang = 200.000.000 dong.

- 6 tién 7 ty dong tai Ngan hang Q giai ngén (tir 26/5/2020 dén 26/1/2021, 08
thang): 7.000.000.000 dong x 1,67%/thang x 08 thang = 933.000.000 dong.

- 86 tien 9 ty dong tai Ngan hang N1 giai ngén (tir 26/01/2021 dén 18/6/2025,
45 thang): 9.000.000.000 dong x 1,67%/thang x 47 thang = 7.050.000.000 dong.

Péi voi yéu cau phan té cia bi don: Ba C thong nhat tong sb tién éng S da
chuyén khoan cho gia dinh ba C va thanh toan tién no cho gia dinh ba C la
6.485.647.527 dong va tién 14i ctia tong sd tién gbc 1a 301.000.000 dong, théng nhat
v6i nhimg khoan tién ma ong S 1iét ké trir khoan tién 250.000.000 ddng chuyén
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khoan cho ong T va tién thué, phi chuyén nhuong quyén str dung dat. Bdi véi sb
tién ong S da chuyén cho 6ng T va thanh toan tién cho 6ng T va 6ng B thi ba C dong
¥ tra thay cho nhitng ngudi nay cho 6ng S, d6i voi so tién 250.000.000 dong ong S
da chuyén khoan cho ong T 14 tién giam 14i ctia Ngan hang cho ba C, sau khi 6ng T
nhan tién tir ong S thi 6ng T da dua lai cho ba C, day khong phai tién cho vay, con
cac khoan tién phi cong chtng, phi chuyén nhuong dit 1a bao nhiéu thi nguyén don
khong biét.

Tir khi nhan tién tir 6ng S dén nay thi ba C chua thanh toan bat ctr khoan tién
nao cho 6ng S vi khong c6 co hoi dé thanh toan.

V¢é cac yéu cau ddc lap cua N, nguyén don c6 y kién nhu sau:

Déi v6i yéu cau ciia N vé viéc bugc Son Nam V2 thanh toan tién cho N theo
hop dong tin dung cac bén da ky ke, thi nguyén don khong c6 y kién gi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phép luit;

Di v6i yéu cau phat mai tai san thé chap thi nguyén don khong dong v vi tai
san do6 la cuaba C, ong Sty y chuyen nhuong cho 6ng H ma khong duoc sy dong
¥ cua gia dinh ba C nén hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu, Ngan hang nhan thé
chép tai san nay 1a khong dung quy dinh phép luat, khong phai bén thir 3 ngay tinh.

- Loi khai trong qud trinh 16 tung cia bi don éng Tran Ngoc Dinh S, 1oi khai
trong qua trinh to tung va tai phién toa dai dién hop phdp cua bi don la ong Lé Huy
V trinh bay:

Nam 2017, vo chong ba Vii Thi C, ong Lai Van B ¢6 vay von va thé tin dung
tai E. Dén thang 4 nim 2019, ba C va ong B phat sinh no xau tai E, vi vay Ngan
hang da khai kién ong ba tai Toa an nhan dan quan Thu Puc (nay 1a thanh phd T)
dé thu hoi ng vay theo quy dinh. Thoi diém d6 gia dinh ba C, 6ng B va ong Lai
Xuan T (con trai ba C — 13 giang vién cua truong Cao Pang C4) con ng bén ngoai
kha nhiéu, trong d6 c6 khoan 6ng T nhan tién chay vao dai hoc canh sat cho con cila
ong Lé Huy M1 nam 2017, s6 tién 6ng T nhan chay truong 14 610 triéu nhung khong
thanh cong phai chuyén thanh khoan muon no. Dé khéng mét uy tin trong nganh ba
C va 6ng B da dig ra nhan ng cho 6ng T va htra trd 6ng M1 trudc ngay 24/8/2019.
Do gia dinh ba C khong co kha nang tra cac khoan ng ndi trén va trude nhiéu sirc
ép vé viéc khai kién ctia Toa an dé xu 1y tai san thu hdi ng vay cta ngan hang, ng
ca nhan bén ngoai va gitr thanh danh cho 6ng Lai Xuan T, ba C dé xuét voi ong S
tim phuong an dé xtr Iy no x4u, 1y thém tién dé tra no cho 6ng Lé Huy M1, tra no
ngoai va thém phan tién dé xoay xa.

Pén thang 12/2019, 6ng S ¢6 trao doi voi ong HO Sy H 1a khach hang cta E co
nhiéu mbi quan hé tot voi cac Ngan hang c6 kha nang xir 1y cho ba C. Theo d6 6ng
H d4 téi can nha ba C thé chap cho E dé trao d6i cach thic vay von 1a s& chuyén
nhuong tai san nay qua cho 6ng H va 6ng H s&€ dung cong ty thudc so hitu ciia minh
dé vay von giip vo chdng ba C, 6ng B xur Iy no xau va 1ay s6 tién con du ra dé xoay
x&, thoi gian ho tro 1a mot nam.

Tiép sau do, vi khong co6 kha nang tra ng tai E nén ba C va 6ng B nho 6ng S
dtng ra vay muon tién dé tit toan khoan vay tai E, vi vAy ba C iy quyén toan quyén
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tai san cho 6ng S vao ngay 30/12/2019 tai Van phong C1. Ngay 31/12/2019, 6ng S
da su dung nguon tién c4 nhan dé ndp cho E dé tit toan khoan vay cta ba C 1a
4.004.815.285 dong (bdn ty khong tram 16 bén tridu, tAm trim mudi 1am nghin hai
tram tim muoi lim déng); khoan thé tin dung 6ng Lai Van B 13 1.500.550.242 dong
(mot ty nam tram tridéu nam trim nim muoi nghin dong hai tram bén muoi hai
ddng); chuyén khoan cho ong Lai Xuan T s tién 250.000.000 dong (hai trim nim
muoi triéu dong); chuyén khoan cho éng Lé Huy M1 50.000.000 (nim muoi triéu
d6ng); tra khoan tién muon dé dong gdc 1ai trude ddy cia ba C tai E 126.000.000
ddng (mot traim hai muoi séu triéu ddng), Thanh toan 14i tin dung cho Lai Xuan T
13 47.282.000 ddng (bdn muoi bay triéu hai trim tdm muoi hai nghin dong). Tong
cong 1a 5.978.647.527 dong (nim ty chin trim bay muoi tdm tridu sau trim bon
muoi bay nghin ndm trim hai muoi bay dong).

Tiép d6 ngay 12/01/2020 6ng S chuyén cho ong T vay sb tién 200.000.000
ddng, chuyén khoan cho 6ng Lé Huy M1 sé tién 100.000.000 dong de tra khoan ng
trudc d6 cua ong T voi ong HI, chuyén khoan cho éng T vay sb tién 97.000. 000
dong, va nhiéu 1an nira thanh toan cho 6ng Lé Huy M1 dé tra ng cho 6 ong T voi so
tlen 360.000.000 d6ng. Thanh toan chi phi sang tén, dong thue x6a thé chap...

s tién 14 64.000.000 (sau muoi bdn triéu ddng). Tong s tién 1a 821.000.000 dong
(tam tram hai muoi mét tridu dong).

Tong s6 tién 6ng S dd cho ba C vay bang hinh thuc tra ng cac khoan ng cua
ong T, ba C va 6ng B 13 6.799.647.527 dong (sau ty bay tram chin muoi chin tri€u
sdu trdm bon muoi bay nghin nam trdm hai muoi bady dong).

Ngay 25/03/2020, 6ng H6 Sy H dung tai san cta ba C dé vay dugc 6 ty dong
tai Ngan hang B2, sau khi giai ngan 6ng H chi chuyén tra cho 6ng S 5 ty dong, ong
H giit lai 1 ty dé chay dong tién va tra 13i cho khoan vay, hira hen s& chuyen qua
ngan hang Q vay 1én 9 ty. Khi Ngan hang dén tham dinh tai san vay von, 6ng H va
ong S déu béo cho gia dinh ba C va chong ba C 1a ngudi mod cira cho Ngan hang
vao tham dinh, cing véi viéc trudc khi tat toan khoan vay va sang tén qua 6ng H,
gia dinh ba C déu biét va dong thuan phdi hop.

Ngay 26/5/2020, 6ng H tat toan khoan vay tai Ngan hang B2 chuyén tai san
qua vay von tai Ngan hang Q, Ngan hang Q cam két cho vay s6 tién 9 ty, tuy nhién
Ngan hang chi gidi ngan 7 ty dong, ong H cho biét 1a phai thir thach 03 thang mai
giai ngan duoc thém, ong H tiép tuc giit lai thém 1 ty dong nita, dé chay dong tién,
dong 13i dé duoc giai ngan thém. Ngay 26/5/2020, ba C ¢6 lam viéc véi ong H dé
doi thém tién nhung khong duoc va chd doi ngan hang giai ngan thém nhu 6ng H
no6i, nhung sau d6 khong cé két qua nén ngay 27/01/2021 éng H tiép tuc tat toan
khoan vay tai Ngan hang Q va chuyen khoan vay sang Ngan hang N1 va vay duoc
9 ty dong nhung ong H chi chuyén tra cho ong S so tlen 1ty dong, sO con lai
757.000.000 ddng 6ng H khong tra cho 6 6ng S; ong H tiép tuc giir lai tién con du 1a
1 ty dong voi ly do dong lai thoi gian toi, téng cong 6ng H da giir lai 3 ty dong trong
qua trinh vay von tai 3 ngan hang néu trén.

Nhu vay, qua ba lan vay yon 03 ngan hang 6ng H chi chuyén tra cho ong S 6
ty dong; ba C con ng 6ng S s0 tién goc 1a 799.647.527 dong; nhung ba C tiép tuc
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yéu cau 6ng S dua thém tién, ong S yéu cau ba C 1am viéc voi 6ng H dé lay thém
tién nhung khong biét cac bén trao doi nhu thé nio ma sau do ba C lién tuc goi di¢n
nhan tin chiri béi, mat sat va de doa ong S. Trong sudt thoi gian tt toan dén hién
nay gia dinh ba C van quan ly, sir dung tai san chua ban giao cho 6ng H nhung ba
C ciing khong hé dé cap téi viée tra 13i Ngan hang mic du biét rd day 13 vén vay
ngan hang.

Thoi gian qua, 6ng S lién tuc yéu cau ba C tra lai tién con thiéu cho ong S va
ngan hang dé 14y lai tai san tir ong Ho Sy H nhung gia dinh ba C khong c6 kha nang,
khong hop tac, mét mue doi thém tlen ma khong muon tra lai vay, ong S da dé xuat
ba C va 6ng H cuing thong nhat vé sb tién ba C phai tra cho 6ng H trong khoan vay
ctia ngan hang 1a 9 ty va chi phi 1ai, chi phi khac phat sinh trong qua trinh vay von,
nhung gia dinh ba C khong hop tic ma khai kién ra toa hong chiém doat tai san va
khong muén tra no ngan hang.

Nguyén don khot kién dé nghi yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong uy quyén sb
019941, quyén s6 16TP/SCC/HDPGD do Coéng ching vién Véan phong C1, Binh
Duong 1ap ngay 30/12/2019 1a khong c6 céan ctr. Béi I€:

Hop d6ng Gy quyén ndy 1a hoan toan tu nguyén, di duoc cong chimg hop phap
va chinh ba C ciing xac nhan tai Bién ban 14y 10i khai ngay 12/10/2022 rang: tai thoi
diém ky Hop dong thi ba va ong S déu tinh tio, minh man, diy di sirc khoe; ba C
khong bi nham 13n hay bi lira doi, de doa, cudng ép va cling khong nham che day
cho giao dich nao khac.

Cuing tai bién ban lay 10i khai ngay 12/10/2022 va trong qua trinh giai quyét
vu an ba C cho rang ong S vi pham noi dung uy quyén nhung khong chimg minh
duoc ong S vi pham. Cu thé: (1) ba C cho rang ba thoa thuan véi ong S chi 1am tuy
quyén dé lam thu tuc gop vbn bang tai san vao cong ty dé vay von nhung trong Hop
dong ty quyén khong co noi dung “chi” nay; (2) ba C trinh bay chi uy quyén cho
ong S dugc thyc hién ty quyén dbi v6i phan tai san cua ong Lai Van B chir khong
Uiy quyén ddi véi phan tai san ctia ba, tuy nhién Hop dong ciing khong c6 diéu khoan
nao gidi han nhu vay va chinh ba ciing khang dinh trong Bién ban lay 10i khai
rang: “khong co diéu khodn nao quy dinh ve van dé nay ma chi la suy nghl cua toi
tai thoi diém ky hop dong va cho dén thoi diém nay téi van nghi nhuw vy ”.

Vé viée boi thuong thi¢t hai: 6ng S da thuc hién dang cac cong viéc dugc uy
quyén, khong vi pham nghia vu tai Hop dong iy quyén nén khong phai bdi thuong
thiét hai. Viéc ba C yéu cau 6ng S boi thuong thiét hai do vi pham nghia vu dugc
Uiy quyén cho ba C 1a khong cé can cir. Ban than ba C, gia dinh ba C da va dang sir
dung khoan tién tir ong S dé thanh toan no, tiéu dung ca nhan trong thoi gian dai tir
nam 2019 dén nay. Qué trinh chuyén nhuong, vay von ngén hang, thé chap quyén
su dung dat. . .ba C va gia dinh déu biét. Co nhiing trao doi giira ba C 6ng S 6ng H
vé viéc yéu cau dua thém sb tién vay ngan hang cho ba C.

DPéi véi yéu cAu tra lai tai san, tai liéu duoc giao dé thuc hién viéc uy quyén.
Do 6ng S da thuc hién dung cong viéc dugc uy quyén va ba C cling khong c6 ky
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ban giao bat cu van ban giéy to nao cho ong S, nén 6ng S khong c6 nghia vu phai
tra lai cac giay to theo yéu cau khaoi kién cua ba C.
Péi véi yéu cau khai kién yéu cau huy hop dong chuyén nhugng gitra 6ng S
va ong H, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Péi voi yéu cau tuyen hop dong thé chap gitta 6ng H6 S§ H va Ngan hang N1
v6 hiéu dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Pé nghi Toa an xem xét chip nhan yéu cau phan té cua éng S nhu sau:

Téng s6 tién ma 6ng S di chuyén cho ba C va gia dinh, thanh toan no thay cho
gia dinh ba C 1a: 6.799.647.527 dong. Ong H sau khi vay Ngén hang da chuyén cho
ong S sd tién 6.000.000.000 dong (ngay 25/3/2020 — nhan tzen mat twong H5; ngay
27/1/2021 — chuyén khodn 1 ty dong), ong S dong ¥ trir 8O tién nay vao s tién da
chuyén va thanh toan cho gia dinh ba C. Toi dé nghi Toa an xem xet buge ba C phai
tra cho ong S sd tién gdc con thiéu: 799.647.527 dong va 1ai phat sinh (tam tinh dén
ngay 18/6/2025) la: 613.236.839 déng. Tong gbc va ldi ba C phai tra la:
1.412.844.366 dong.

Péi voi yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan N1 dé nghi Toa
an giai quyeét theo quy dinh cua phép luat.

- Tai don yéu cau doc ]ép, qua trinh 16 tung va tai phién toa nguoi dai dién
hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP NI la ong
Luu Thanh N, 6ng Lo Ba T1, ong Nguyén Quang T2 thong nhat trinh bay:

S da ky két Hop dong tin dung han muc s 0124/2021/702-CV ngay
26/01/2021 va Thoa thuan stra doi, bd sung Hop déng tin dung han muc s6 01/SPb-
0124/2021/702-CV ngay 26/01/2022 véi Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh B1 dé
vay s0 tién 9.000.000.000 dong (chin ty dong). Sau khi ky hop dong tin dung han
mirc, Ngan hang d3 giai ngan theo cac gidy nhan ng cho Son Nam V2 nhu sau:

- Ngay 25/01/2022 giai ngén so tién: 3.220.701.000 dong (ba ty hai tram hai
muoi tri¢u bay tram linh mot nghin dong) theo Gidy nhan ng s6: 06/GNN-
0124/2021/702-CV. Li suat: 10%/nam.

- Ngay 26/01/2022 giai ngan s tién: 3.696.999.000 dong (Ba ty séu trdm chin
muoi sau triéu chin trdm chin muoi nghin dong) theo Giay nhén ng s6: 07/GNN-
0124/2021/702-CV ngay 26/01/2022. Lii suat: 10.5%/nam.

- Ngdy 27/01/2022 giai ngan so tién: 2.082.300.000 dong (Hai ty khong trdm
tam muoi hai triéu ba tram nghin dong); theo Gidy nhan ng s6: 08/GNN-
0124/2021/702-CV. Li suat: 10.5%/nam.

Thoi gian vay cua 3 1an nhan ng 1a 06 thang, Lai suat dugc diéu chinh 03
thang/01 1an; Lai suat qua han: Bang 150% l4i suat trong han; Lai cham tra 1i:
10%/ndm; Muc dich vay: B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh
doanh vat li¢u xay dung cac loai;

Pé bao dam cho khoan vay néu trén gitta Ngan hang TMCP N1 voi ong Hb Sy
H va ba Nguyén Thi Hoai P, ky két Hop dong thé chap tai san s6 0053/2021/702-
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BD ngay 26/01/2021, tai san dung dé thé chap 1a: Quyén sir dung dét Va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat sO 1, to ban dd s6 62, ¢6 dién tich: 351,4 m?, dia chi thira
dat: Khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong; muc dich sir dung: dat ¢
tai do thi; thoi han st dung: Lau dai. Ghi cht: thira dét c6 58,1 m? thudc hanh lang
bao v¢ an toan dudng bg, thura dat c6 38,2 m? thudc quy hoach dit giao thong Tai
san gan lién véi dat Loai nha ¢: nha ¢ riéng l¢; dién tich xay dung: 137,8 m?; dién
tich san: 275,6 m , theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén so hitu ¢ nha
va tai san khac gan lién v6i dat sé phat hanh: CD 758385, s6 vao sb cp GCN s

CH09473 do UBND thi xd (nay 13 thanh phd ), tinh Binh Duwong cép ngay
10/06/2016, cap nhat gan nhat ngay 10/01/2020.

Trong thoi gian thuc hién nghia vu trd ng, Son Nam V2 da vi pham nghia vu
thanh todn no gdc va 13i ké tir ngay 22/7/2022. Mic di Ngan hang da nhiéu 1an don
ddc, tao diéu kién dé Son Nam V2 tra no, nhung Son Nam V2 van khong thyc hién.
Gan day, Son Nam V2 c6 biéu hién bat hop tac va khong thién chi giai quyét no vay
v6i Ngan hang. Vi vay, Ngan hang yéu cau:

Budc Son Nam V2 ¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP N1 toan b
s6 ng goc va lai vay theo Hop ddng tin dung, G1ay nhén no da ky, tong so tién tam
tinh dén ngay 18/06/2025 la: 13.429.341.734 dong (Mueoi ba ty bon tram hai miroi
chin triéu ba tram bon muwoi mét nghin bay tram ba miwroi bén dong), trong do:

No gbc: 9.000.000.000 dong;

No 13i trong han: 96.340.025 dong;

No 13i cham tra 14i trong han: 28.021.337 dong;
No 14i qua han: 4.304.980.372 dong.

Trong thoi gian chua thanh toan ng, Son Nam V2 van phai chiu lai qua han,
1ai cham tra 1ai trong han theo quy dinh tai hop dong tin dung da ky két cho dén khi
thanh toan hét no.

Khi Ban an/Quyét dinh cta Toa an c6 hi¢u lyc phap ludt ma Son Nam V2 van
khong tra no theo hop dong tin dung di ky, thi Ngan hang TMCP N1 duoc quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n c¢6 thAm quycn xu ly tai san bao dam néu trén, dé thu
hdi ng theo dung quy dinh trong hop dong thé chap tai san cling nhu quy dinh cua
phap luét. Neu sau khi xir 1y tai san thé chdp ma van khong du tra ng, Son Nam V2
c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi thanh toan hét toan b khoan no.

- D6i voi yéu cau khot kién cua nguyén don thi Ngan hang TMCP N1 khong
dong ¥y vo1 yéu cau vé viéc T4 vo hiéu Hop dong the chap tai san la quyén str dung
dat bién dong quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD758385 (s6
cadp GCN: CH09473) do UBND thi xi D, tinh Binh Duong cap ngay 10/6/2016,
dang ky bién dong lan cudi ngay 10/01/2020 (1a tai san ctia ba C) duoc ong Ho Sy
H thyc hién ky véi Ngan hang TMCP N1. Vi viéc thé chap ciia Ngan hang véi 6ng
Ho Sy H da thyc hién dung theo quy dinh cua phap luat, thoi diém nhan thé chap
ong HO Sy H dang la chu so hiru hop phap duoc phap luat cong nhan theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, giita 6ng H6 S§ H v6i ba C va éng S ¢ thoa thuan
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nhu thé nao déi voéi tai san thé chap khong thong bao cho Ngan hang TMCP NI.
Con doi véi cac yéu cau khac ctuia ba C thi Ngan hang TMCP N1 khong ¢6 y kién.

- béi vOi yéu cau phan td cta bi don, Ngan hang khong c6 ¥ kién dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phép luat.

- Qud trinh t6 tung va tai phién toa ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Lai Xudn T trinh bay:

Théng nhit véi toan bo 101 trinh bay cua nguyén don, dé nghi Toa 4n giai quyét
chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dé dam bao quyén loi, nghia vu cho
ba C Dbi voi sb tién ma ong S da tra no thay ong T thi ong T dong ¥ dé ba C tra no
cho 6ng S thay cho 6ng T.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lai Van B co don yéu cau gidi
quyét vang mdt nhung 101 khai trong qud trinh t6 tung trinh bay:

Ong da ky uy quyén toan phan d6i v6i phan tai san thudc vé 6ng cho ba Vi
Thi C (vo 0ng) va l1a nguyén don trong vu an nay, theo Hop dong uy quyén sd
019639. Quyén s6 16TP/SCC/HPGD do Cong chimg vién Van phong C1, tinh Binh
Duong cong chimg ngay 25/12/2019. Tén co sé ching ctr da duge Quy Toa tiép can
va su that cua vu viée, kinh dé nghi Quy Toa xem xét dua ra phan quyét hop tinh,
hop 1y nham bao vé quyén loi hop phap va chinh dang cho nguyén don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI ¢6 don yéu cau gidi
quyét viang mdt nhung 10i khai trong qud trinh té tung trinh bay:

Vin phong C1 (VPCC Tran Thanh V3) ¢6 chimg nhan Hop dong uy quyén sd
cong chimg 019941, quyén s6 16 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2019 giita bén ty
quyén laba Vii Thi C (ba Vi Thi C nhan danh chinh minh va lam dai dién cho chong
1a ong Lai Vin B) va bén nhan ty quyén 13 o ong Tran Ngoc Dinh §; tai san: Quyén
st dung dat c6 dién tich 351,4m? tai thira dat sb 1, to ban d6 sb 62, c6 dién tich:
351,4 m?, dia chi thira dat: Khu phé T, phuong T, thénh phé D, tinh Binh Duong;
tai san gan lién v4i dat 1a nha & c6 dién tich xay dung 137,8m?, dién tich san: 275.6

m?>.

Qua xem xét vé thanh phan hd so do khach hang cung cap, VPCC Tran Thanh
V3 xét thiy ho so dap tmg du cac diéu kién theo quy dinh cta Luét cong ching va
cac van ban phap luat khac co6 lién quan. Sau khi nghe Cong chirng vién giai thich,
céc bén da hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phép ciia minh, y nghia va hau
qua phap 1y cua viéc cong ching. Trude khi ky két, diém chi vao hop dong, ba Vil
Thi C va éng Tran Ngoc binh S da tu doc lai va cung dong ¥ toan bo nodi dung cua
hop dong. Theo yéu cau clia L nguyén don vé viéc “tuyén vo hiéu Hop dong tiy quyén
s0 cong chiing 019941, quyen s0 16TP/CC-SCC/HDPGD ngay 30/12/2019”, dai dién
Vin phong C1 khong c6 bat kyy kién nao ciing nhu khong co y kién nao lién quan
dén toan bd qua trinh giai quyét vu an, dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 c6 don yéu cau gidi
quyét viang mdt nhung 10i khai trong qud trinh té tung trinh bay:
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Ngay 26/01/2021, Van phong C2 da ching nhan hop ddng thé chap tai san
(quyén sir dung dat va tai san gan hen VOl dat) (dé bao dam thyc hién nghia vu cta
nguoi khac) so cong ching 959 quyén s6 01 TP/CC- SCC/HDGD gitra bén nhén thé
chép - Ngén hang TMCP N1 - Chi nhanh B1 (sau ddy duoc viét tdt la "Ngadn hang")
va bén the chép - 6ng H6 Sy H va ba Nguyen Thi Hoai P d6i véi tai san thé chap
thudc quyen sir dung, sO hiru cua 6ng Hb S§ H va ba Nguyén Thi Hoai P 13 quyén
str dung dat va tai san gin lién v6i dat dé bao dam toan bd cac nghia vu tra ng cua
Son Nam V2 va nghia vu bao lanh tra ng thay cho Son Nam V2 cta 6ng H6 Sy H
va ba Nguyén Thi Hoai P dbi v6i Ngan hang bao gém no gdc, 13i vay, 14i qua han,
tién 131 cham tra 14i, phi, cic chi phi phat sinh va cac khoan phai tra khac duoc quy
dinh trong cac hop dong, vin ban thoéa thuan sau:

- Hop dong tin dung han mirc s6 0124/2021/702-CV ky ngay 25/01/2021 giita
Son Nam V2 vé1 Ngan hang va cac phu luc, cac van ban sua doi, bo sung;

- Céc hop dong cép tin dung/Hop dong tin dung/Hop ddng cap bao lanh/cac
bién ban thoa thuan, cam két khac va cac hinh thirc cap tin dung khac duoc ky két
giita ong H6 Sy H va ba Nguyén Thi Hoai P va/hodc Son Nam V2 véi ngan hang.

. Trong do s6 du ng gbc va sb du bao lanh (néu c0) dugc bao dam hr?mg hop
dong thé chap nay to61 da la: 9.000.000.000 VND (bang chit: Chin ty dong Viét
Nam).

Tai thoi diém cong ching hop dong néu trén: Ong H6 Sy H va ba Nguyén Thi
Hoai P c6 nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luét va da tu nguyén giao
két hop dong thé chap tai san néu trén; Van phong C2 khong nhén dugc bat clr van
ban, thong bao, quyét dinh cia co quan ¢ tham quyén, t6 chirc, c4 nhan nao vé viéc
ngin chan giao dich, ké bién tai san dé bao dam thi hanh 4n hay c6 tranh chép lién
quan dén 6ng H6 S§ H, ba Nguyén Thi Hoai P va tai san thudc quyén sir dung, so
hitu ctia 6ng H6 S§ H va ba Nguyén Thi Hoai P.

Khi thuc hién cong chimg Hop ddng thé chap tai san néu trén, Vin phong C2
da thyc hién dung theo trinh ty, thu tuc cong chimg hop dong, giao dich quy dinh
tai Didu 40, Diéu 47, Diéu 48, Diéu 54 Luat Cong chimng nim 2014 va cac quy dinh
cua phéap luat c6 lién quan.

Nhu vay, Hop ddng thé chap tai san dugce Vin phong C2 chimg nhan sé cong
ching 959 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/01/2021 la dung theo quy dinh
phap luat va cé gia tri phap ly theo quy dinh tai Diéu 5 Luat Cong ching nam 2014.

Déi voi yéu cau cua nguyén don - ba Vii Thi C, Van phong C2 khong coy kién
gi. Vin phong C2 kinh dé nghi Co quan Tda 4n xem xét va giai quyét vu an theo
quy dinh cta phép luat.

- Nguoi ¢é quyén loti, nghia vu lién quan gom éng Ho Sy H (do ong Lé Vian M
la dai dién theo uy quyén); ba Nguyén Thi Hoai P, S; Van Tin A:

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan néu trén da dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ dé tham gia phién toa vao cac ngay 30/5/2025 va ngay 18/6/2025 nhung
vang mat khong c6 ly do, khong cung cap tai liéu, chung ctr va khong c6 y kién doi
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v6i yéu cau khéi kién cua nguyén don, yéu cau phan t6 cua bi don va yéu cau doc
1ap cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP NI1.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Huy M1 c6 don yéu cau gidi
quyét vang mat nhung loi khai trong qud trinh to tung trinh bay:

Ong Lé Huy M1 c6 quen biét véi ong Lai Xuan T va ba Vii Thi C c6 quan hé
quen biét, c6 thoa thuan giai quyét mot vai cong viée ca nhan. Ngay 17/8/2019 6ng
T cam két tra lai cho 6ng M1 sb tién 610.000.000 dong, thoi gian tra cham nhat 1a
ngay 24/8/2019. Ngay 20/8/2019 ba C viét gidy cam két néu ngay 24/8/2019 6ng T
khong tra tién cho 6ng M1 thi ba C s& ¢6 trach nhiém tra.

Tuy nhién, dén thoi han theo thoa thuan ong T, ba C khong thanh toan khoan
tién cho 6ng M1. Ba C, 6ng T thoa thuan dé 6ng Tran Ngoc Dinh S thanh toan dim
cho ong T, ba C sb tién néu trén. Pén nay ong S da thanh toan dum cho ong T, ba
C sd tién 510.000.000 dong. 6ng M1 xéac dinh da nhén tién thanh toan tir 6ng S cho
ba C, 6ng M1 vai sb tién 1a 510.000.000 dong.

* Két qua xem xét tham dinh ngay 15/11/2024:

- 01 quyén str dung dét c6 dién tich 351,4m? loai dét ¢ do thi thuc thira dat s
1, to ban d6 62 theo Gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 vao s6 cap GCN
CHO09473 do S¢ T6 cap ngay 10/6/2016;

- 01 nha ¢ riéng 1€ loai 02 tang c6 két cau nén gach men, tuong gach xay to
son nudc, khung cdt, san bé tong cot  thep, tran thach cao, cira g0, cau thang bé tong
cot thép 6p da hoa cuong, tay vin go, try inox co bp g0, vach kinh cuong lyc, mai
ngoi, sin bé tong xi mang, tim dan c6 soi, tru cong bé tong c6 dp gach, cira sat. Nha
xay dyng nam 2015, c6 dién tich 275,6m?

- 01 nha choi ¢ két cau nén gach men, cot gd, mai ngoi, lan can inox, xay
dung nam 2015, c6 dién tich 10m?.

- 01 nha dé xe hoi, ctra cudn c6 dién tich 29m?

-0l hangrao cua sat, song sat, tuong gach xdy t6 son nudc va tru cong bé tong
cOt thép co6 dién tich 82,08m?

Cac duong sy khong ai co yéu cau xem xét tham dinh va dinh gia lai.

Tai Ban 4n dn sy so tham s6 92/2025/DS-ST ngay 23/6/2025 ciia Toa 4n nhén
dan thanh ph6 D1 An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh
pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khi kién cua nguyén don vé tuyén vo hiéu Hop
dong uy quyén gitra ba Vi Thi C voi 6ng Tran Ngoc Dinh S do Van phong C3 s6
019941, quyén s6 16TP/CC-SCC/HDGD ngay 30/12/2019 1a vo hiéu.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don ba Vi Thi C vé vige
budc bi don 6ng Tran Ngoc Dinh S phai boi thuong voi s6 tién 9.170.000.000 dong
(chin ty mdt tram bay muoi tri¢u dong).
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3. Khong chép nhan yéu cau cua nguyén don ba Vii Thi C vé viéc budc bi don
ong Tran Ngoc Pinh S giao tré lai tai san, tai liéu cing phuong tién da dugc giao dé
thuc hién viéc uy quyén cho ba Vii Thi C hoac budc 6ng S phai cé trach nhi€ém thanh
toan s tién 21.343.000.000 dong (hai muoi mot ty ba trim bon muoi ba triéu dong.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vi Thi C vé viée tuyén bd
Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sd cong
chtng 000072, quyén s6 17TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C3 ngay 03/01/2020
gitta 6ng HO Sy H va 6ng Tran Ngoc Pinh S (dai dién cho 6ng Lai Vin B va ba Vil
Thi C) v6 hi¢u.

~ Budc Cong ty TNHH S1, 6ng H, ba P ¢6 trach nhiém lién doi tra lai cho ba C
s0 tién chénh 1¢ch 1a 2.626.917.091 dong (hai ty sau tram hai muoi sau triéu chin
tram muodi bady nghin khong tram chin muoi mot dong).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ma nguoi phai
thi hanh 4n cham thi hanh s tién trén thi hang thang ngudi phai thi hanh 4n con
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an tién 14i theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat Dan su 2015 twong tmg voi sd tién va thoi gian cham thi hanh an.

5. Khong chip nhén yéu cau yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vi Thi C
vé tuyén vo hiéu hop dong thé chap tai san (quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat) s6 959 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/01/2021 gitta Ngan hang
TMCP N1 - Chi nhanh B1 véi 6ng Ho S§ H va ba Nguyén Thi Hoai P.

6. Khong chép nhén yéu cau cua nguyén don ba Vit Thi C vé viéc budc ong
Ho Sy H, ba Nguyén Thi Hoai P va Son Nam V2 phai lién d¢i chiu trach nhiém boi
thuong cho ba Vii Thi C s6 tién 9.023.000.000 dong.

. Chép nhan yéu cau phén t6 ctia bi don ong Tran Ngoc Pinh S véi ba Vii Thi
C vé vi€c tranh chap hgp dong vay tai san:

- Buoc ba Vii Thi C c6 trach nhiém tra cho ong S s tién con no 1a
1.412.884.366 dong (mot ty bbn tram muoi hai triu tam tram tdm muoi tu nghin
ba trim sau muoi sau dong), trong d6 tién gbe 1a 799.647.527 dong (bay tram chin
muoi chin nghin sau trim bén muoi bay nghin nim trim hai muoi bay dong), tién
131 14 613.236.839 dong (sau trim mudi ba triéu hai trim ba muoi sau nghin tam
tram ba muoi chin déng).

- K& tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma nguoi phai
thi hanh an cham thi hanh s6 tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con
phe}i trd cho nguoi dugc thi hanh an tién 1ai thep mﬁc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 Bo luat Dan sy 2015 tuong img véi so tién va thoi gian cham thi hanh an.

8. Chép nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP N1 vé tranh chap
Hop dong tin dung doi véi Cong ty TNHH S1:

- Buoc Cong ty TNHH S1 thanh toan cho Ngan hang TMCP N1 s tién

13.429.341.734 dong (Muoi ba ty bon tram hai muoi chin triéu ba tram bon muoi
mot nghin bay tram ba muwoi bon dong), trong d6: No goc: 9.000.000.000 dong; No
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1ai trong han: 96.340.025 dér}g; No lai cham tra 1ai trong han: 28.021.337 déng; No
1ai qua han: 4.304.980.372 dong.

- Tién 1ai, phi duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 19/6/2025 cho dén khi Son Nam
V2 tra hét toan bo gdc va 1ai theo thoa thuan trong Hop dong tin dung han mirc sd
01/SP-0124/2021/702-CV ngay 26/01/2021 va thoa thuan stra d6i, bé sung HDTD
han mtrc s6 01/SP-0124/2021/702-CV ky ngay 26/01/2022 giita Cong ty TNHH S1
v6oi Ngan hang TMCP N1.

- Truong hop Bén &n ctia Toa an c6 hi¢u luc phap luat ma Cong ty TNHH S1
van khong tra no theo hop dong tin dung da ky, thi Ngan hang TMCP N1 duoc
quyén yéu cAu co quan Thi hanh an ¢ tham quyén xir 1y tai san bao dam theo Hop
dong thé chap tai san s6 0053/2021/702-BP ky ngay 26/01/2021 giira Ngén hang
TMCP NI v6i Cong ty TNHH S1 dé thu hoi no. Sau khi phat mai tai san thé chap
dé thu hdi no van khong di tra ng thi Ngan hang N1 ¢6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an tiép tuc ké bién phat mai cac tai san khac cua Cong ty TNHH S1 dé thu hdi
ng cho dén khi tra hét toan bo khoan no. Néu sau khi phat mai tai san dé thu hoi no
ma con du thi Ngan hang TMCP N1 phai ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho ba Vi
Thi C, 6ng Lai Van B s6 tién con dur.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang
cao.

Sau khi xét xr so tham, ngay 24/6/2025 nguyén don ba Vii Thi C c¢6 don khang
c4o toan bd Ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cta ba C van giit yéu cau
khang céo va khoi kién. Nguoi dai dién hop phap cua ba C dé nghi Hoi dong xét xir
can ctr theo don khang cdo, don dé nghi bo sung ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ngay 27/11/2025 va trinh bay tranh luan ngay 26/12/2025 dé xem xét khang
cdo cua nguyén don ba Vii Thi C.

Nguoi dai dién hop phap ctia Ngan hang TMCP N1 van giir yéu cau doc lap.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh phét biéu quan
diém:

- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dpng xét xir khong chap nhan khang céo cta ba
Vi Thi C, gitr nguyén Ban &n so tham.

Sau khi nghién 01'1'1,1 tai liéu chiing cr ¢6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong
su, ¥ kién ctua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi dai dién hop phap ctia bi don 1a 6ng Lé Huy V; nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lai Van B, Van phong C2, Vian phong C1 ¢6 don yéu cau
gidi quyét vang mat; nguoi dai dién hop phap cua nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
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quan ong H6 Sy H; Cong ty TNHH S1, Cong ty TNHH V4, 6ng Lé Huy M1 da
dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung van vang mat
khong 1y do. Do d6, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr ving mat cac duong sy co tén
trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham, ba Vii Thi C va éng Lai Xuan T
c6 don d& nghi bo sung ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan gém ba Tran Thi L,
ong Nguyén Minh T5, Ngan hang E — Chi nhanh B1 (Phong G), can bd tin dung
thudc Ngan hang N1 va 6ng Nguyén Thanh L1 vao tham gia t6 tung. Xét dbi voi ba
Tran Thi L 1a vo ong Lé Huy M1, tai Van ban ngay 12/12/2024, ba L xac dinh khong
biét khoan tién vay muon giita 6ng Lé Huy M1 vé6i ong Lai Xuan T va ba Vii Thi
C; s0 tién nay 1a ciia c4 nhan ong M1 , khong phai tai san chung cua vo chong. Doi
véi 6ong Nguyén Minh T5 13 ngudi nop tién tai Ngan hang TMCP X vao ngay
31/12/2019 (ban photo — bt Iyc 111 dén 113), tuy nhién ca 6ng TS5 va ong S déu
xéac nhan 6ng T5 di nop tién theo hudng din cua 6ng S, 6ng TS5 khong biét ong B,
ong T, ba C 1a ai va khong biét giao dich giira ong S voi ba C, ong T, 6ng B. Pbi
v6i 6ng Nguyén Thanh L1, 6ng L1 khong c6 quyén loi, nghia vu gi dén tranh chép
gifta nguyén don va bi don trong vu 4n nay, khong ky két giao dich dan sy ndo véi
nguyén don va bi don. Ddi véi Phong G - Ngan hang TMCP X va can b tin dung
thudoc Ngan hang N1 da thuc hién quyén, nghia vu dugc phan cong cua don vi,
khong lién quan dén giao dich, tranh chap giita cac bén. Do d6, Toa 4n cap so tham
khong dua nhitng nguoi c6 tén trén vao tham gia to tung 1a phit hop theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat T tung dan su.

[3] Ngoai ra, ba Vi Thi C va 6ng Lai Xuan T c6 don dé nghi tam dinh chi giai
quyét vu an va chuyén co quan co tham quyén xac minh, 1am rd dau hiéu vi pham
phap luat hinh su ctia 6ng Tran Ngoc Pinh S, 6ng Ho Sy H, ba Nguyen Thi Hoai P,
Cong ty S1, Ngan hang N1 va Van phong C1. Toa an cap so tham khong chap nhan
y€u céu tam dinh chi giai quyét vu an ctia ba C va 6ng T 1a phu hop theo quy dinh
tai Piéu 214 BO luat TH tung dan sy.

[4] Theo tai li€u, chung ctr co tai hf) so thé hién: Ba Vii Thi C va ong Lai Van
B la chu su dung hop phap d6i véi quyen str dung dat c6 dién tich 351,4m? thudc
thira dat s 1, to ban dd s6 62 tai khu phd T, phuong T, thanh phd D cung tai san
gan lién voi dat 1a nha ¢ co dién tich xay dung 137, 8m?, dién tich san 275 6m theo
Gidy chimg nhén quyen sur dung « dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CD758385, sd vao so cap gidy ching nhan CH09473 do Uy ban nhan dan
thi xa D, tinh Binh Duong cap ngay 10/6/2016. Ngay 28/4/2017, ba C va 6ng B thé
chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén tai Ngan hang TMCP X
— Chi nhanh B1 dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung s6 1800-LAV-
201700726 ngay 26/4/2017.

[5] Ngay 25/12/2019, 6ng Lai Van B ky hop dong ny quyen dbi véi quyén sur
dung dat va quyén 80 hiru tai san trén cho ba Vi Thi C, hop ddng duogc Van phong
C3 56 019639, quyén s6 16TP/CC-SCC/HPGD. Theo ndi dung ty quyén thé hién
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat dang duoc thé chip tai Ngan hang
TMCP X — Chi nhanh B1. Ba C dugc quyén thay mit va nhan danh 6ng B thyc hién
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cac cong viéc: Lién h¢ Ngan hang TMCP X — Chi nhanh Bl dé truc tiép nhan ban
chinh gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat néu trén sau khi tat toan cac khoan vay; lién hé véi co quan dang ky
giao dich bao dam dé hoan tat thi tuc x6a ding ky thé chap ddi véi quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat néu trén; sau khi x6a dang ky thé chap, ba C duogc
toan quyen thay mat va nhan danh 6ng B quan ly, lién h¢ voi cac co quan co tham
quyen dé thyc hién cac cong vige sau: chuyén muc dich sir dung dat; xac dinh vi tri
dat &, diéu chinh vi tri dat &, xin gia han thoi han st dung dat, xin x4c nhan tinh
trang bat dong san, trich luc, trich do dia chinh, do dac lai dién tich (néu c0), Xin xac
nhan dat tdng, giam (néu c0); do dac, tach thira, hop thira, cdm mdc ranh gid1, phuc
h6i mébc ranh gidi, ky giap ranh; xac dinh vi tri tinh thué, kiém tra hién trang su
dung dat dang ky bién dong cac thong tin trén Gidy chirng nhan quyen su dung dat
cung cap thong tin, dinh chinh, chinh ly Gidy chung nhén quyén st dung dat; cap
d01 cap moi Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gin lién voi dat; xin gidy phép xay dung, tién hanh xay dung, xin diéu chinh gidy
phép xay dung; xin dién, nudc sinh hoat; 1am cac thu tuc lién quan dén hd so ding
ky cap gidy chung nhan quyén s& hiru nha ¢ gan lién voi quyén su dung dat néu
trén; thuc hién cac quyen chuyén nhuong, dit coc, nhan tién dit coc, ting cho, thé
chép (ké ca thé chap dé dam bao nghia vu ctia ngudi khac), cho thué, gop vén, thoa
thuén va nhén tién dén bu (néu c0), thuc hién nghia vu ctia ngudi st dung dét theo
quy dinh ctia phap luat va thuc hién cac nghia vu thué, phi, 18 phi lién quan ddi véi
phan quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ctia bén A néu trén. DPoi véi viée
chuyén nhuong, ba C dugc toan quyén quyét dinh bén dit coc, bén nhan chuyén
nhuong, gia chuyén nhuong va phuong thirc thanh toan. Ong B dong ¥ cho ba C
duoc thay mat 6ng B nhan tién trong viéc chuyén nhuong tai san dugc uy quyen
(nhén tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang do ba C cung cap); dbi
v6i viée thé chap, ba C duoc toan quyén quyét dinh sb 1an vay, sb tién vay va phuong
thirc xr 1y tai san thé chap; ddi véi viée cho thué, ba C dugc toan quyén quyét dinh
bén thué, gia thué, phuong thirc thanh toan va thoi han cho thué. Trong pham vi uy
quyén, ba C dugc Gy quyén lai cho nguoi thir ba dé thuc hién cac cong viée theo noi
dung ty quyén.

[6] Dén ngay 30/ 12/2019, ba C nhan danh chinh ba C va dai dién cho 6ng B
(theo Hop dong uy quyen ngay 25/12/2019) ky hop dong uy quyen cho 6ng Tran
Ngoc Pinh S dbi véi quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat trén, hop dong
duoc Van phong C3 s6 019941, quyén s6 16TP/CC-SCC/HPGD. Theo noi dung uy
quyen thi 6ng S duoc quyen thay mat va nhan danh bén A thyc hién cong viéc theo
ndi dung, pham vi uy quyén cua hop dong uy quyén ngay 25/12/2019 di néu trén.
Trén co s¢ hop dong uy quyén, ngay 03/01/2020 6ng S ky hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho ong Ho Sy H, hop dong duoc Vin
phong C3 s6 000072, quyen s6 17TP/CC-SCC/HPGD. Pén ngay 10/01/2020, dng
Hb Sy H duoc cip nhat bién dong sang tén.

[7] Sau khi dwgc cap nhat sang tén, ngdy 25/3/2020, 6ng H va ba P thé chip

quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat dé dam bao cho nghia vu tra ng vay
cua Cong ty V4 tai Ngan hang TMCP B2 — Chi nhanh N2; dén ngay 28/5/2020 dugc
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x6a thé chap va cling ngay 28/5/2020, ong H, ba P ding ky thé chap cho Ngan hang
Q — Chi nhanh B1 dé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty TNHH S1. Pén ngay
26/01/2021, x6a thé chap va cung ngay 26/01/2021, 6ng H, ba P dang ky thé chap
cho Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh B1 cho khoan vay ctia Cong ty TNHH S1.

[8] Ba C cho rang, ba C voi tu cach la nguoi duge uy quyén cta 6ng B chi y
quyén cho ong S phan ctia 6ng B dé thyc hién gop vbn véi cong ty khac, phan cua
ba C khong uy quyén cho ong S va khong iy quyén cho 6ng S thyc hién viée chuyén
nhuong, nhung 6ng S da thue hién vuot qua pham vi uy quyén, thyc hién d6i v6i ca
phan cta ba C. Xet thay, Hop dong ty quyén ngay 30/12/2019 gitra ba C vo1 ong S
ghi nhén 13 vé chu thé va pham vi uy quyén la: “Bén B duoc quyén thay mdt va
nhan danh bén A (bén A bao gom ba C va nguoi uy quyen cho ba C la ong B) thuc
hién cdac cong viéc theo ngi dung pham vi uy quyén cua Hop dong uy quyén sé
019639, quyén s [6TP/CC-SCC/HDGD... (ngoai trir noi dung uy quyen cho bén
thir ba) doi véi quyén sir dung ddt va tai san gan lién trén dat néu trén”. Do do, vige
iy quyén lai cia ba C cho ong S khong vuot qua pham vi uy quyén cua 6ng B cho
ba C, phu hop voi quy dinh tai Piéu 564 Bo luat Dan su. Ba C cho rang uy quyén
cho 6ng S thuc hién gop von, tuy nhién ba C khong dua ra dugc chimg cur chimg
minh c6 thoa thuan nao khac vé viéc ba C chi uy quyén cho 6ng S thyc hién gop
vbn d6i voi quyén st dung dat thudc thira dat sb 1, to ban d6 62 néu trén.

Qua trinh t6 tung, ba C déu xac dinh da doc ky hop déng ny quyen hiéu 13 cac
ndi dung cua hop déng, ba C 1a nguoi tryc tlep ghi don yéu cau cong chimg uy
quyén nén khong c6 viéc 6ng S ¢ hanh vi Itra dé6i ba C khi ky hop dong iy quyén
néu trén. Dong thoi, Van phong C1 xdc nhan da thuc hién dung theo trinh tu, thu
tuc cong ching hop dong, giao dich quy dinh tai cac Piéu 40, 47, 48, 54 Luat Cong
ching ndm 2014 va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan. Do do, Toa an cap so
tham khong chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée tuyén v hiéu hop
ddng ty quyén gitta ba C v6i ong S 1a ¢6 can clr theo quy dinh tai Diéu 117 cua BO
luat Dan su.

[9] P6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée budc 6ng Tran Ngoc
Pinh S phai ¢ trach nhiém bdi thuong thiét hai cho ba Vii Thi C véi s tién
9.170.000.000 dong tinh tir ngay 03/01/2020 (ngay ong Tran Ngoc Dinh S tu y
chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi
dat ciia v chong nguyén don cho ong Ho Sy H) dén ngay xet xu (ngay 18/6/2025)
1a: 1%/thang (twong duong 12%/nam) x 14.000.000.000 dong x 65 thang 15 ngay =
9.170.000.000 dong (chin ty mot traim bay muoi triéu dong) do vi pham nghia vu
iy quyén, thuc hién vuot qua pham vi iy quyén, thuc hién viéc uy quyén ma khong
bao véi ngudi uy quyén. Xét thay, nhu trén da phan tich, Hop dong ly quyén ngay
30/12/2019 gitra ba C v6i 6ng S c6 hi¢u lyc. Do 6ng S khong vi pham nghia vu cua
nguoi dugc uy quyen nén khong phat sinh trach nhiém boi thuong thiét hai theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 565 va khoan 3 Diéu 568 B0 luat Dan sy. Do do, Toa an cap
so tham khong chap nhan yéu cau ctia ba C vé viéc budc 6ng S bdi thuong thiét hai
1a c6 can ctr.
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[10] Ddi véi yéu cau khdi kién ctua nguyén don vé viéc budc o ong Tran Ngoc
Dinh S giao tra lai tai san, tai li¢u cung phuong tién da duoc giao dé thyc hién viéc
iy quyén cho ba Vit Thi C. Trudng hop 6ng Tran Ngoc Dinh S khong trao tra day
du tai san, tai liéu cung phuong tién da néu trén thi budc 6ng S phai ¢6 trach nhiém
thanh todn mot 1an toan b s tién dén bu tam tinh tir ngay 31/12/2019 dén ngay xét
Xt (tam tinh dén ngay 18/6/2025) 1a 14.000.000.000 dong + 0.8%/thang (tuong
duong 9.6%/mam) x 14.000.000.000 dong x 65 thang 15 ngay = 21.347.000.000
ddng (hai muoi mdt ty ba trim bdn muoi bay triéu dong).

Xét, theo tai lidu ching ctr trong ho so thé hién, ddi véi quyén st dung dat va
tal san gén lién v&i dat tai thira dat s6 1, to ban d6 sd 62 tai khu phé T, phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) hién
nay dang duoc thé chap tai Ngan hang TMCP N1 dé dam bao khoan vay ctia Cong
ty S1; 6ng S xac dinh khong gitr nhitng gidy to lién quan dén quyén st dung dat néu
trén. Nguyén don khong xuit trinh duoc chimg ctr ching minh da ban giao cho bi
don cac tai liéu gém: Ban chinh Trich luc ban db dia chinh (manh trich luc dia chinh
khong c6 do dac chinh 1y — 2019) c6 MSHS: 15610/TB do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi xd D ky xac nhan ngay 31/12/2019; Ban chinh b h6 so tat toan
khoan vay tai Ngan hang TMCP X — Chi nhanh B1 (Ngan hang E) theo Hop dong
tin dung s6 1800-LAV-201700726 va Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat so 82/EIB-BD,DA/TD-TC/2017; Ban chinh Bién ban tham dinh gia
tr1 tai san dugc Uy quyén tai thoi diém thang 12/2019. Pong thoi, nhu trén da phén
tich, hop déng Gy quyén 1a c6 hi¢u luc va ong S thyc hién trong pham vi uy quyén
ctia minh. Do d6, Toa an cap so tham khong chp nhan yéu cau trén ciua nguyén don
la c6 can cu.

[11] Pbi v6i yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viée tuyén vé hiéu Hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giira 6ng Tran
Ngoc Pinh S véi éng HO S§ H duoc cong ching s 000072, quyén sé 17TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong C1 chirng nhan ngay 03/01/2020 véi 1y do: Ong Tran
Ngoc Dinh S da tu y ky chuyén nhugng cho 6 ong H6 Sy H ma khong co su dong y
va khong co uy quyen cua ba Vi Thi C. Xet thay, theo hop ddng chuyén nhuong,
cac bén ghi nhan so tién chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong 13 khong phu hop voi
gia tri thuc té cua tai san, phia bi don cling thtra nhan vi¢c chuyen nhuong tai san
néu trén cho 6ng HO S§ H chi nham muc dich 6ng H6 S§ H thé chap dé dam cho
cong ty cua 6ng H vay dugc sO tién nhiéu hon cho cho ba C. Do do, Toa an cap so
tham tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 03/01/2020 giita dng Tran Ngoc Dinh S va ong Ho S§ H v6 hiéu theo quy dinh
tai Diéu 124 B6 luat Dan sy 1a ¢6 can cu.

[12] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 B luat Dan su: “Khi cdc bén xdc ldp
giao dich dan suw mot cach gia tao nham che gid'u mot giao dich dan sy khac thi
giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich ddn sy bi che gicfu van ¢é hiéu luc,
trir trueong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt
khdc co lién quan”.
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Theo hd so thé hién, sau khi 6ng H duogc cap Gidy ching nhén quyén sir dung
dat, ngay 25/3/2020, ong H va ba P thé chip tai san nay dé dam bao cho nghia vu
tra no vay ctia Cong ty V4 tai Ngan hang TMCP B2 — Chi nhanh N2; dén ngay
28/5/2020 duoc x6a thé chap va cing ngay 28/5/2020, ong H, ba P dang ky thé chap
cho Ngan hang Q — Chi nhanh B1 dé dam bao cho khoan vay ctua Céng ty TNHH
S1. Dén ngay 26/01/2021, x6a thé chip va cung ngay 26/01/2021, ong H, ba P ding
ky thé chap cho Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh B1 cho khoan vay cta Cong ty
TNHH S1.

Qua trinh t6 tung, Toa an co quyét dinh yéu cau cung cap chtng ctr ddi véi cac
ngan hang néu trén; két qua chi c6 Ngan hang B2 cung cap hé so lién quan den viéc
vay von cua Cong ty V4, Ngan hang Q khong cung cap. Theo ho so, sb tién Ngan
hang B2 giai ngan cho Cong ty V4 1a 6 ty dong. Doi véi sb tien vay Ngén hang Q,
theo 15i khai cua 6ng S, s tién da giai ngan cho Cong ty S1la 7 ty dong va Ngan
hang TMCP N1 di giai ngan 9 ty dong cho Cong ty S1. Theo thoa thuan giira ba C,
ong S va éng H: Khi cong ty cua ong H thyc hién vay von ngin hang bang cach
dung tai san cta ba C (da sang tén ong H) dé thé chp, thi sau khi trir di cac chi phi
phat sinh (cong chimg, tham dinh gia, dang ky giao dich bao dam, thué thu nhap ca
nhan, 18 phi trude ba...), Cong ty S1, ong H va ba P phai chuyén tra lai s tién chénh
l1éch con thura cho ong S dé tra lai cho ba C hodc chuyén truc tiép cho ba C; déng
thoi ba C ¢6 trach nhiém thanh toan 13i va goc cho ngan hang.

Tuy nhién, tai phién toa, ba C xac dinh ngoai sb tién 6.789.647.527 dong do
ong S chuyén khoan va thanh toan ng thay, ba khong nhén dugc bat ky khoan tién
nao khac tir phia 6ng H hay Cong ty S1. Ong S xac dinh chi nhan duoc
6.000.000.000 dong tir dng H chuyén tra. Theo ho so do Ngan hang TMCP N1 cung
cap: Cong ty S1 vay 9.000.000.000 dong, da giai ngan vao thang 01/2021. Dén nay,
Cong ty S1 méi thanh toan cho ngan hang dugc 373.082.909 dong tién 13i va tra
cho ong S 6.000.000.000 dong no gbc, tong cong 1a 6.373.082.909 dong. Nhur vy,
sO tién chénh léch 14 2.626.917.091 ddng theo thoa thuan phai giao cho ba C nhung
cac bén chua thuc hién. Do do, Toa an cép so' thAm budc Cong ty S1, o6ng H va ba
P c6 trach nhiém lién d6i tra lai cho ba C s6 tién 2.626.917.091 ddng 1a co can cu.

[13] Déi voi yéu cau khai kién ctiia nguyén don vé viée budc ong Ho Sy H, ba
Nguyén Thi Hoai P va Cong ty S1 phai chiu trach nhiém lién d6i boi thuong cho
nguyén don s tién 14i 14 9.023.000.000 déng (chin ty khong tram 1¢ ba triéu dong)
tinh tir ngdy 25/3/2020 (1a ngay Cong ty S1 bat dau nhan giai ngan lan dau tai Ngan
hang B2) dén ngay xét xir (tam tinh dén ngay 18/6/2025) voi muc 1ai suat 1a
1,67%/thang (tu:()’ng duong 20%/nam) u:ng theo thoi gian sir dung so tién da dugc
cac ngan hang giai ngan do da c6 hanh vi s dung trai phép tai san. Xet thay, tir khi
ba C ky hop dong iy quyén ddi voi tai san dang tranh chép cho den nay, nguoi truc
tiép quan 1y tai san 1a ba C; ba C, ong B va ong T khong phai tra tién thué, mudn tai
san. Viéc ong H, ba P thé chép dam bao khoan vay cho nguoi khac thi ba C hay ong
B cling khong thuc hi¢n nghia vu tra ng géc, 13i cho t6 chuec tin dung nao; gifra ba
C v6i ong H, ba P khong c6 bat ctr giao dich dan su ndo v6i nhau. Ba C khong co
thiét hai thuc té xay ra khi ong H, ba P dua tai san vao thé chap cho ngin hang nén
Tda an cip so tham khong chip nhan yéu cau trén 1 c6 cin clr theo quy dinh tai
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Diéu 584, 589 cua B luat Dan sy va Diéu 2 Nghi quyet 02/2022/NQ-HDTP ngay
06/9/2022 cua Hoi doéng Tham phéan Toa an nhéan dan t6i cao vé& hudng dan ap dung
mot sd quy dinh ctia B luat Dan su vé trach nhiém boi thuong thiét hai ngoai hop
dong.

[14] D6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén vo hiéu Hop
déng thé chdp tai san (quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat) sd
0053/2021/702-BD ngay 26/01/2021 giita Ngan hang N1 véi 6ng H6 Sy H va ba
Nguyén Thi Hoai P. Xét thdy, hop dong thé chap dd dugc cac bén ky két hop phap,
duoc cong chung va ding ky giao dich bao dam theo diing quy dinh tai Diéu 319
B6 luat Dan sy. Trude khi nhan tai san thé chip, ngay 11/12/2020, Ngan hang co
xubng tham dinh tai san va xac dinh gia trj tai san thé chap 1a 11.620.000.000 dong
(duoc ghi nhan trong Hop dong tin dung han mitc — but luc 141); sau khi nhan thé
chéap, ngay 06/12/2021, Ngan hang tiép tuc xudng tham dinh gia tri tai san va xac
dinh gi4 trj tai san tang 1én 13 12.126.000.000 dong (duwoc ghi nhan trong Ban thoa
thuan stra di, bd sung Hop dong tin dung han mirc — but luc 140). Qua trinh t tung,
nguoi dai dién hop phép cia Ngan hang xac dinh mdi lan xudng tham dinh déu c6
6ng B ra mé ctra; qua trinh tham dinh c6 khi c¢6 ba C chtng kién, c¢6 khi chi ¢6 6ng
B chimg kién. Nguyén don thira nhan gia dinh déu biét cac lan Ngan hang xudng
tham dinh tai san vi 6ng S, 6ng H thong béo cho nguyén don va nguyén don s€ bao
6ng B ra m¢ cura cho Ngan hang vao lam viéc. Cac bén khong cung cap thong tin
cho Ngéan hang TMCP N1 biét vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng
S (dai dién theo uy quyen cua ba C, ong B) cho 6ng H 1a gia tao, nén Ngan hang
TMCP N1 khong thé biét sy gia tao ndy. Loi trinh bay cua cac duong sy phu hop
v6i cac hinh anh kém theo tai liéu chimg cir 1 ban Thong bao két qua tham dinh gia
ngay 11/12/2020 va ngay 06/12/2021 do Ngan hang cung cp.

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan su va huéng dan tai Phan
I Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Tda 4n nhan dén ti cao: Mic
du hop dong chuyén nhuong giita ong S véi ong H 13 v6 hiéu, nhung viéc nhan thé
chap cua Ngan hang N1 1a dang quy dinh phép luat; Ngén hang N1 la nguoi thir ba
ngay tinh nén dugc phap luat bao vé. Do do, Toa an cap so thAm cong nhan hiéu luc
ctiia Hop dong thé chp quyén sir dung dat ky ngay 26/01/2021 giita Ngan hang N1
voi ong H, ba P 1a c6 can ctr.

[15] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don ong Tran Ngoc Pinh S véi ba Vil Thi C:

[15.1] Qua trinh tb tung so tham 1an 1, ba C thira nhén s tién ong S tat toan
ngan hang va cac khoan vay 13 6.975.647.527 déng, gdom: sd tién 6ng S nhd ngudi
nop vao tai khoan cia ba C tai Ngan hang E dé tit toan khoan ng vay la
4.004.815.285 dong; ndp vao tai khoan cta 6ng Lai Van B tai Ngén hang E dé tat
toan ng vay la 1.500.550.242 dong, nop thanh toan tién thé tin dung cho & ong T la
47.282.000 dong Tong cong tién ndp vao ngén hang 1a 5.552.647.526 dong. S tién
ong S chuyen vao tai khoan cho 6ng T 03 lan véi tong s tién 297.000.000 dong; ba
C nhan tién mit 1a 250.000.000 dong; ong S tra tién dong 1i vay thay cho ba C 1a
126.000.000 dong; ong S thay mat gia dinh ba C tra khoan no vay 1a 510.000.000
d6ng; tién 1ai mot thang véi muc 131 suat 4%/thang ddi véi s tién vay 6.000.000.000
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dong 1a 240.000.000 dong. Tong cong tién tra ng ngoai, tién dua cho ba C, ong T
va tién 13i vay 1a 1.483.000.000 dong Téng sb tién 6ng S da dtng ra thanh toan cho
gia dinh ba C 13 6.975.647.527 dong.

[15.2] Sau khi ban &n so tham bi hiy, giao vé cho Toa 4an cap so tham giai
quyét lai, nguyén don ba C xac dinh lai tong so tién ma ong S da dung ra thanh toan
va chuyén cho nguyén don 13 6.786.647.527 dong. Cu thé bao gdm: s tién tat toan
khoan vay tai Ngan hang E 1a 5.552.647.527 d6ng; s6 tién thanh toan cho dong
Nguyén Thanh L1 1a 126.000.000 dong; chuyén khoan vao ngay 21/01/2020 1a
200.000.000 ddng; chuyén khoan vao ngay 15/5/2020 1a 97.000.000 dong; tra no
cho 6ng Lé Huy MI la 510.000.000 dong, tién 13i 4%/thang cua so tlen
6.000.000.000 dong 1a 240.000.000 dong; tra tién 13i cho 6ng Lé Huy MI s tién
61.000.000 dong.

[15.3] Nguoc lai, 6ng S cho rang tong sO tién ma ong S ding ra tra no 1a
6.799.647.527 dong, gdm: sd tién tat toan khoan vay cua ba C tai Ngan hang E 1a
4.004.815.285 ddng; ndp vao tai khoan cta 6ng B tai Ngan hang E 1a 1.500.550.242
ddng; chuyén khoan cho éng Lai Xuan T 13 250.000.000 dong, chuyen khoan cho
ong Lé Huy M1 1a 50.000.000 dong; tra khoan tién muon dé dong gdc 13i trude day
ctia ba C 1a 126.000.000 dong; thanh toan ldi tin dung cho 6ng Lai Xuan T la
47.282.000 dong; chuyén cho éng T vay 200.000.000 dong; chuyén khoan cho éng
Lé Huy M1 100.000.000 dong; chuyén khoan 97.000.000 dong; tra ng cho ong Lé
Huy M1 360.000.000 dong va chi phi sang tén, dong thué, xo6a thé chip la
64.000.000 dong.

[15.4] Trong s6 tién trén, ba C va ong S thong nhat s6 tién tat toan khoan vay
tai Ngan hang E 14 5.552.647.527 dong; thong nhat so tién 126.000.000 dong tra
khoan tién muon dé dong 1i; s6 tién 510.000.000 dong tra cho 6ng MI; sb tién
200.000.000 dong ong T vay va sd tién 97.000.000 dong. Tong cong la
6.485.647.527 dong.

[15.5] Ba C va ong S khong thong nhat & mot sd khoan; cu thé, ba C cho rang
minh ¢ no s6 tién 13i voi murc lai suat 4%/thang cua s tién 6.000.000.000 dong la
240.000.000 dong (day 1a s6 tién ma éng S vay dé tat toan ngan hang) va so tién 13i
61.000.000 dong ctia khoan ng 510.000.000 déng ma éng S di thanh toan cho ong
MI1. Ngugc lai, ong S cho rang ngoai cac khoan trén, ba C con ng sO tién
250.000.000 dong ma ong S da chuyen cho 6ng T va sd tién 64.000.000 dong chi
phi sang tén, dong thué, xoa thé chap.

[15.6] Xét thay, trong qua trinh t6 tung 1an thtr nhat, ba C thira nhan so tién
250.000.000 ddng; sau khi thu 1y lai, ba C cho rang day 1a tién giam 1ai cia ngan
hang nhung khong c6 chimg cir chimg minh. Do d6, c6 can cur xac dinh 6ng S co
chuyen va ba C ¢6 nhan s tién 250.000.000 dong. Doi véi chi phi sang tén, dong
thué, x6a thé chap, 6 6ng S xac dinh la 64.000.000 d6ng; tuy nhién, ho so ndp ngan
sach nha nudc chi thé hién sé tién 50.600.976 dong (but luc 365), ngoai ra khong
thé hién c6 khoan ndp nao khac. Toa an cép so tham xé4c dinh s6 tién 64.000.000
ddng 1a khong phu hop véi chimg ci 6 tai ho so.
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[15.7] Nhu vay, ngoai sO tién 6.485.647.527 ddng ma nguyén don va bi don
da thong nhat, ¢6 cin ctr xac dinh 6ng S da thyc hién chuyén khoan va nop ngan
sach nha nuéc khi chuyén nhuong véi tong sé tién 1a 300.600.976 dong. Do do,
téng sb tién ma ong S thanh toan no va cho ba C vay 13 6.786.248.503 dong.

[15.8] Ong S thira nhan d4 nhan sd tién 6.000.000.000 dong tir 6ng H. Do vay,
s6 tién ng gbe ba C con no 6ng S 13 786.248.503 dong. Toa an cap so tham xac dinh
sO tién ba C con ng ong S 13 799.647.527 ddng 1a khong phu hop véi ching cir tai
hd so, nén can diéu chinh lai cho phu hop.

[15.9] Dbi v6i yéu cau tinh 14i cta bi don:

Ba C va ong S thong nhat ngay 30/12/2019, 6ng S vay sd tién 6.000.000.000
dong dé tat toan khoan vay tai ngan hang Embank cho ba C, 6ng B. Qua trinh t6
tung, cac bén déu thira nhan thoi han vay so tién trén 1a 01 thang véi 13i suat
4%/thang 14 240.000.000 dong. Ba C cho rang hai bén thoéa thuan ba C chi tra cho
ong S s6 tién 240.000.000 dong ma khong phai tra thém bat ky sb tién nao. Ong S
yéu cau tinh tién 13i ciia no gbc véi s6 tién 6.392.647.527 dong tir ngay 31/12/2019
v6i mirc 13i suat 1%/thang. Xét, tai thoi diém 30/12/2019 sd tién hai bén thoa thuan
chi 12 6.000.000.000 ddng, sb tién con lai 786.248.503 dong déu xuat hién sau thoi
diém ngay 31/12/2019. Do d6, ba C chi phai tra 1i cta s tién 6.000.000.000 déng
tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 25/3/2020. Tuy nhién, Toa an cp so tham xéac dinh
tong sb tién 6.392.647.527 dong 1a khong phu hop, dong thoi tinh 14i trén sb tién
trén c6 su sai sot (6.392.647.527 ddéng x 1%f/thang x 02 thang 25 ngay =
181.125.012 dong nhung so tham xac dinh 13 146.968.504 dong). V¢ 1ai suat, thoa
thuan cta cac duong su vuot qua quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su
nhung nguyén don chi yéu cau 13i suat 1%/thang 1a ¢6 loi cho ba C, phu hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta B¢ luat Dan sy. Cu the, tién 13i 6.000.000.000 dong
x 1%/thang x 85 ngay = 170.000.000 dong Ngay 25/3/2020 thanh toan 5 ty dong.
Nhu vay, tu ngay 25/3/2020, sd ng gdc cua sd tién 6. 000.000.000 dong con 1a
1.000.000.000 dong Pén ngay 27/01/2021 thi 6ng S nhan tiép sb tién 1.000.000.000
ddng. Do do, s6 tién lai 14i phai tra 1a 1.000.000.000 dong x 10 thang 07 ngay (tur
ngay 25/3/2020 dén ngay 27/01/2021) x 1%/thang = 102.333.333 dong. Nhu vay,
s tién 14i phai tra cua sb tién 6.000.000.000 dong 1a 272.333.333 dong.

Pbi v6i s6 tién 786.248.503 dong chuyén sau thoi diém ngay 31/12/2019,
khoan tién nay, ba C va ong S khong thoa thuan 13, ciing khong thoa thuan thoi han,
Toda 4n cap so tham lai tinh thoi gian tir ngdy 31/12/2019 1a anh huéng dén quyén
lgi cia ba C. Nhu vay, khoan vay trén dugc xem la khoan vay khong ky han va
khong ¢4 13i. Do vy, mic 13i suat doi v6i khoan vay ndy dugc 4p dung 1a 10%/ndm
tuong ung 0,83%/thang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam
2015. Tda 4n cap so tham ap dung mirc 13i suat 1%/thang cua khoan vay 06 ty dong
1a khong phu hop. Vé thoi gian tinh 13i, theo quy dinh khoan 2 Piéu 469 ciia B luat
Dan su thi bén cho vay c6 quyén doi lai tai san bat cir luc ndo nhung phai bao cho
bén vay biét trudc thoi gian hop ly. Theo ching cir co tai hd so, ngay 16/6/2023 6ng
S ndp don phan to d6i voi ba C, nhu vay thoi dlem ong S ndp don phan o duogc xac
dinh 14 ngdy quyén ctia 6ng S bi xdm pham quyén va loi ich hop phap ctua minh dbi
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Vo1 khoén vay trén. Can cir vao quy dinh tai khoan 4 Diéu‘466 cua B0 luat Dan su
thi 1i suat ba C phai chiu cu thé nhu sau: 786.248.503 dong x 0,83%/thang x 24
thang 08 ngay (tir ngay 16/6/2023 dén ngay 23/6/2025)= 158.360.931 dong.

[15.10] Nhu vay, tong s6 tién ba C phai tra cho 6ng S 1 1.216.942.767 dong.

[16] Dbi voi yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan N1 véi Son Nam V2:

[16.1] Ngay 26/01/2021, Ngan hang N1 ky Hop dong tin dung han murc sb
01/SP-0124/2021/702-CV va ngay 26/01/2022 ky Thoa thuan sira d6i, bd sung Hop
dong tin dung han muc 2749801.22 ngay 26/01/2022 véi Son Nam V2, ndi dung
hop dong: Ngan hang N1 cho Son Nam V2 vay s6 tién 9.000.000.000 dong (chin ty
dong), thoi han cia mdi 1an nhan no 1a 06 thang, 1ai suét vay duoc diéu chinh 03
thang/ lan, 14i suat qua han bdng 150% 14i suat trong han, 1ai suat cham tra 10%/nam:;
muc dich vay: bo sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh vat liéu
xay dyung cac loai. Dé thue hién hop dong ngay 25/01/2022, Ngan hang N1 di giai
ngan cho Son Nam V2 s tién: 3.220.701.000 dong (Ba ty hai tram hai muoi triéu
bay tram linh mét nghin ddng) theo Gidy nhan ng s6: 06/GNN-0124/2021/702-CV.
Lai sut: 10%/nam; ngay 26/01/2022 giai ngan s tién: 3.696.999.000 dong (Baty
sau tram chin muoi sau triéu chin tram chin muoi nghin dong) theo Gidy nhan no
s6: 07/GNN- 0124/2021/702-CV ngay 26/01/2022. Lai suat: 10.5%/nam; ngay
27/01/2022 giai ngan so tién: 2.082.300.000 dong (Hai ty khong trim tam muoi hai
triéu ba trim nghin dong); theo Gidy nhan ng s6: 08/GNN-0124/2021/702-CV. Lai
suat: 10.5%/nam. Viéc ky két Hop dong tin dung han murc va Hop dong thé chap
tai san thé hién su ty nguyén cta cac duong sy trong giao két hop dong Qua trinh
thie hién hop dong Son Nam V2 méi thanh toan cho Ngan hang N1 sb tién 14i tong
cong 14 373.082.909 dong (ba trim bay muoi ba triéu khong trim tdm muoi hai
nghin chin trim 1é chin dong), tir ngay 27/7/2022 dén nay Son Nam V2 khong tiép
tuc tra 13i va ciing khong thanh toan tién goc cho Ngén hang TMCP N1 la da vi
pham nghia vy thanh toan dé thoa thuan tai Piéu 7 trong hop dong tin dyng nén yéu
cau doc lap cua Ngan hang TMCP N1. Do do, Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau doc 1ap cua ngan hang B3 phai tra sd tién tinh dén ngay 18/06/2025 la:
13.429.341.734 d6ng (Mudi ba ty bdn trim hai muoi chin triéu ba trim bén muoi
mét nghin bay trim ba muoi bén dong), trong d6: No gdc: 9.000.000.000 dong; no
1ai trong han 96.340.025 dong; No 1ai cham tra 1ai trong han: 28.021.337 dong; No
131 quéa han: 4.304.980.372 dong va budc cong ty S1 tiép tuc phai tra tién 13i theo
thoa thuan tai hop dong tin dung ma cac bén da ky két tir ngay 19/6/2025 cho dén
khi thanh todn hét khoan ng 1a ¢6 cén ci.

[16.2] Bdi v6i yéu cau phat mai tai san thé chap ciia Ngan hang: Tai Piéu 6
ctia Hop dong thé chap tai san s6 0053/2021/702BP ky ngay 26/01/2021 giita Ngan
hang TMCP N1 véi ong H, ba P c6 thoa thuan vé viéc xir 1y tai san thé chap, cu thé
tai tiéu muc 1.8 ctia muc 1 Diéu 6 quy dinh “Bén B va/hoac Bén dugc cép tin dung
vi pham bat cr nghia vu ndo ctia Hop ddng thé chap nay va Hop dong dugc dam
bao”. Theo sy thoa thuan nay thi tai san 6ng H, ba P dung dé dam bao khoan vay
cho Son Nam V2 “c6 lién quan dén céc tranh chip...” (quy dinh tai khoan 4 Diéu 7
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ciia Hop dong tin dung han murc). Nhu trén da phan tich hop dong thé chap giira
Ngan hang TMCP N1 véi ong HO S§ H va ba Nguyén Thi Hoai P ¢6 hiéu luc nén
Tda an cip so thim tuyén trong truong hop Ban an/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu
lyc phap luat ma Son Nam V2 van khong tra ng theo hop dong tin dung dé ky, thi
Ngan hang TMCP N1 dugc quyen yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xur
1y tai san bao dam theo Hop ddng thé chap tai san s6 0053/2021/702BD ky ngay
26/01/2021 gitra Ngan hang N1 voi Son Nam V2 dé thu hdi no va tuyén trudng hop
sau khi phat mai tai san dé thu hoi ng van khong du tra no thi Ngan hang N1 c6
quyén yéu cau co ‘quan Thi hanh an tiép tuc ké bién phat mai tai san khac cta Son
Nam V2 dé thu hdi ng cho dén khi tra hét toan bd khoan ng. Néu sau khi phat mai
tai san dé thu hoi no ma con du thi Ngan hang N1 phai c6 trach nhiém thanh toan
lai cho ba Vil Thi C, 6ng Lai Van B s6 tién con du 1a ¢6 cén cu.

[17] Tt nhitng phan tich néu trén chi c¢6 can cir chip nhan mot phan yéu cau
khang céo ctia ba C d6i véi yéu cau phan t6 ciia 6ng S. Cac ndi dung khang cdo con
lai d6i v6i ban an so tham 1 khong c6 cin cir chap nhan.

[18] Dé nghi ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
tai phién toa 1a pht hop mot phan.

[19] V& 4n phi dan su ' phuc tham: Do stra an nén nguoi khang cao khong phai
chiu. Ba C 14 nguoi cao tudi nén dugc mién ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén cir Bidu 147, Dicu 148, khodn 1, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309, Picu 313
cua B0 luat To tung dan su.

- Can ctr cac Didu 117, 119, 124, 131, 133, 217, 318, 288, 299, 300, 301, 302,
357,407, 463, 466, 468, 564, 565, 568, 584, 589 B¢ luat Dan sy nam 2015.

- Can cr cac Piéu 91, 95 Luat Céc t6 chuc tin dung.

- Can ctr Biéu 167 Luat it dai.

- Can clr cac Diéu 40, 41, 47, 48, 54 Luat Cong chimg nam 2014.

- Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba Vii Thi C.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 92/2025/DS-ST ngay 23/6/2025 cta Toa
an nhan dan thanh ph6 DI An, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhén dan khu vuc
16 - Thanh phé H6 Chi Minh) do6i véi phan quyét dinh:

1.1. Khong chép nhan yéu géu khéi kién ctia nguyén don b§1 Vii Thi C vé viée
tuyén v6 hiéu Hgp dong uy quyeén giita ba Vi Thi C voi 6ng Tran Ngoc Dinh S do
Van phong C3 s6 019941, quyén s6 16TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2019.
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1.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Vii Thi C vé viée
budc bj don 6ng Tran Ngoc Pinh S _phai bdi thudng véi sb tién 9.170.000.000 dong
(chin ty mot trim bay muoi triéu dong).

1.3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Vii Thi C vé viée
budc bi don dng Tran Ngoc Pinh S giao tra lai tai san, tai liéu cing phuong tién da
duoc giao dé thue hién viéc uy quyén cho ba Vii Thi C hodc budc 6ng S phai co
trach nhiém thanh toan sb tién 21.343.000.000 déng (hai muoi mét ty ba tram bon
muoi ba triéu dong).

1.4. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vi Thi C vé viée tuyén
bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 cong
ching 000072, quyén s6 17TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C3 ngay 03/01/2020
giita ong H6 S§ H va ong Tran Ngoc Dinh S (dai dién cho 6ng Lai Van B va ba Vil
Thi C) vo hi¢u.

Buoc Cong ty TNHH S1, ong Hé S¥ H, ba Nguyén Thi Hoai P c6 trach nhiém
lién déi tré lai cho ba Vii Thi C s tién chénh 1éch 12 2.626.917.091 dong (hai ty sau
tram hai muoi sau triéu chin trim mudi bay nghin khéng tram chin muoi mot dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ma ngudi phai
thi hanh 4n cham thi hanh s tién trén thi hang thang ngudi phai thi hanh 4n con
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an tién 14i theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bo luat Dan sy 2015 twong tng voi so tién va thoi gian cham thi hanh an.

1.5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vii Thi C vé viée
tuyén vo hiéu hop dong thé chap tai san (quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat) s6 959 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/01/2021 gitta Ngan hang
TMCP N1 - Chi nhanh B1 véi 6ng H6 S§ H va ba Nguyén Thi Hoai P.

1.6. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vii Thi C vé viée
bugc 6ng HO Sy H, ba Nguyén Thi Hoai P va Cong ty TNHH S1 phai lién déi chiu
trach nhiém boi thuong cho ba Vii Thi C s6 tién 9.023.000.000 dong.

1.7. Chép nhén toan b yéu cau doc I4p clia nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan Ngan hang TMCP N1 veé viéc tranh chap hgp dong tin dung doi véi Cong ty
TNHH S1:

Buoc Cong ty TNHH SI thanh toan cho Ngan hang TMCP NI sO tién
13.429.341.734 dong (muwoi ba ty bon tram hai muoi chin tri¢u ba tram bon muoi
mot nghin bay tram ba mwoi bon dong), trong d6: No gde: 9.000.000.000 dong, No
1ai trong han: 96.340.025 dong, No lai cham tra 1ai trong han: 28.021.337 dong, No
131 qua han: 4.304.980.372 dong.

Tién 1ai, phi dugc tiép tuc tinh ke tir ngdy 19/6/2025 cho dén khi Cong ty
TNHH S1 tra hét toan bo gdc va 1di theo thoa thuan trong Hop dong tin dung han
murc s6 01/SP- 0124/2021/702-CV ngay 26/01/2021 va thoa thuan sira d6i, bo sung
HDPTD han mic sé 01/SD-0124/2021/702-CV ky ngay 26/01/2022 giita Cong ty
TNHH S1 véi Ngan hang TMCP N1.
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Truong hop Ban an ctia Toa an cé hi¢u luc phap luat ma Cong ty TNHH S1
van khong tra ng theo hop dong tin dung da ky, thi Ngan hang TMCP N1 dugc
quyén yéu cAu co quan Thi hanh an c6 tham quyén xr 1y tai san bao dam theo Hop
dong thé chap tai san s6 0053/2021/702-BD ky ngay 26/01/2021 giita Ngén hang
TMCP N1 vo6i Cong ty TNHH S1 dé thu héi no. Sau khi phat mai tai san thé chap
dé thu hoi ng van khong du tra no thi Ngan hang N1 ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi
hanh an tiép tuc ké bién phat mai cac tai san khac ciia Cong ty TNHH S1 dé thu hoi
no cho dén khi tra hét toan bd khoan ng. Néu sau khi phat mai tai san dé thu hdi no
ma con du thi Ngan hang TMCP N1 phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba Vi
Thi C, 6ng Lai Van B s6 tién con du.

1.8. An phi dan su so tham:
Ba Vii Thi C dugc mién ndp tién an phi.

Cong ty TNHH S1 phai chiu sO tién an phi 1a 121.429.342 dong (mot tram hai
muoi mét triéu bon trim hai muoi chin nghin ba trim bén muoi hai dong).

‘ Ong H6 Sy H, ba Nguyen Thi Hoai P va Cong ty TNHH S1 lién doi chiu sO
tién an phi 84.538.342 dong (tam muoi bon triéu nam tram ba muoi tam nghin ba
tram bon muo1 hai dong).

Tra lai cho Ngan hang TMCP N1 toan bd sb tién tam Gmg an phi da nop 1a
58.880.000 dong (nim muoi tAm triéu tim trim tdm muoi nghin déng) theo Bién
lai thu tién s6 0006072 ngay 16/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh pho
Di An, tinh Binh Duong.

~1.9. Chi phi té‘tung: Cong ty TNHH S1 phai tra lai cho Ngan hang TMCP N1
s0 tién 1.500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Ghi nhén su ty nguyén cua 6ng Tran Ngoc Dinh S vé viéc chiu chi phi dinh
gia tai san 13 2.000.000 dong, d3 quyét toan xong.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Vii Thi C.

Stra mot phan Ban an dan su Sy tham sb 92/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Di An (nay la Toa an nhan dan khu vye 16 —
Thanh pho H6 Chi Minh) nhu sau:

2.1 Chép nhan mét phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Tran Ngoc Pinh S
doi voi nguyén don ba Vii Thi C vé vi€e tranh chap hop dong vay tai san:

Budc ba Vii Thi C c6 trach nhi€ém trd cho 6ng Tran Ngoc Dinh S s6 tién con
no la 1.216.942.767 déng (mot ty hai tram muoi sau tri€u chin tram bén muoi hai
nghin bay tram sau muoi bay dong), trong dé tién goc 1a 786.248.503 dong (bay
tram tAm muoi sau triéu hai trim bon muoi tam nghin nam trdm 1é ba dong), tién 14i
14 430.694.264 dong (bon trim ba muoi tridu sau traim chin muoi bon nghin hai tram
sau muoi bon dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma nguoi phai
thi hanh 4n cham thi hanh s6 tién trén thi hang thang ngudi phai thi hanh 4n con
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phai tra cho nguoi dugc thi hanh an tién 14i theo mure 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 Bo luat Dan sy 2015 tuong img véi so tién va thoi gian cham thi hanh an.

2.2. Khong chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 ‘cua bi don 6ng Tran Ngoc
Dinh S v€ viéc yéu cau nguyén don ba Vi Thi C tra sO tién no gbe 1a 13.399.024
dong va tién 13i 1a 182.142.575 dong.

2.3. V& an phi so tham:

Ong Tran Ngoc Pinh S phai chiu sb tién an phi 10.127.079 dong (mudi triéu
mot trim hai muoi bay nghin khong trim bay muoi chin dong), dugc khau trir vao
s6 tién 26.085.000 dong tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tién s6 0006585
ngay 27/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Di An, tinh Binh Duong
(nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 16 — Thanh phé HO Chi Minh). Tra lai
cho 6ng Tran Ngoc Pinh S sd tién tam tmg an phi con lai 1a 15.957.921 dong (mudi
lam triéu chin trim nim muoi bay nghin chin trim hai muoi mét dong).

3. V& an phi dan sy phiic tham:
Ba Vii Thi C duoc mién nop.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a va 9 cta Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén:h LA . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN - i i e
“THADS Thinh ph H Chi Mink: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 16 — Thanh ph

Hb Chi Minh;

- TAND khu vuc 16 — Thanh phé H) Chi

Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (23), 72.

Pinh Thi Méng Tuyét



