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TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong Hanh

Céc Hpi tham nhén dan:

Ong Lé Xuan Hai

Ong Nguyén Quang Liéu

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thé Vinh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bu bang, tinh Binh Phudc

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc tham
gia phién toa: Ong Truong Thanh Tuin — kiém sét vién

Trong ngay 13 thang 7 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén B, tinh
Binh Phudc md phién toa xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
127/2016/TLST — DS ngay 24 thang 10 nam 2016 vé viée: “Tranh chap hop dong
vay tai san”; “Tranh chdp hop ddong thué tai san” va “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb:
15/2018/QBXXST — DS ngay 08 thang 05 nam 2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thi Thu Th, sinh nim: 1958

Ong Trinh Ngoc H, sinh nam: 1945

Cung cu trt tai: Thon 7, xa Th, huyén B, tinh Binh Phudce

Pai dién theo Uy quyén ciia nguyén don: Ong Ta Duy V, sinh nim: 1985
(c6 mat)

Cu tra tai: Khu phé T, Tt T, huyén D, tinh Binh Phudc

- Bi don: Ba D Thi H, sinh nam: 1957

Cu tru tai: Thon 3, xa Th, huyén B, tinh Binh Phuéc



Pai dién theo ty quyén cua bi don: Ong Nguyén Thanh Th, sinh nam: 1977
(c6 mat)

Cu tra tai: Khu B, TT D, huyén B, tinh Binh Phuédc

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Luwong Quang P, sinh nim: 1968 (ving mat)

Cu tra tai: Thon 7, xa Th, huyén B, tinh Binh Phudc

2/ Ong Trinh Quang H, sinh nim: 1984 (ving mit)

Cu tra tai: S6 nha 30/4, duong Nguyén Ctru V, phuong 17, quan B, TP. HO
Chi Minh

3/ Ong Bui Duy T, sinh nim: 1956 (ving mit)

Cu trt tai: Thon 3, xa Th, huyén B, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 14-11-2017 nguyén don ba Pinh Thi Thu Th, 6ng
Trinh Ngoc H va trong qud trinh xét xir dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
ong Ta Duy V trinh bay:

V0 ngay 13 thang 8 nam 2012, ba B Thi Thu Th vay tién cta ong Luong
Quang P s6 tién 1a 146.000.000 (mdt traim bdn muoi sau triéu dong) hen trong
thoi han 07 ngdy s& hoan tra. Sau d6 ba DS Thi Thu Th ding s6 tién ndy cho ba
P4 Thi H vay lai 1a 146.000.000 dong hen dén cudi mua diéu tra. Pén ngay
06/8/2013 ba B Thi H da tra duoc sb tién 1a 100.000.00d (mdt tram triéu ddng),
s tién con lai 13 46.000.000d dén nay ba DS Thi H van chua tra lai cho ba B3 Thi
Thu Th.

Vao nam 2013, ba S Thi Thu Th cho ba P4 Thi H vay 02 tan ca phé kho
Vva cac bén thoa thuan tri gia ctia 02 tan ca phé kho 1a 90.000.000 dong. Ba DS Thi
H hen dén mua diéu nam 2013 s& hoan tra bang tién 13 90.000.000d. Hai bén chi
thoa thuan bang miéng chir khong lam gidy to. Pén nam 2015 thi B Thi H moi
tra cho ba P& Thi Thu Th s6 tién 1a 50.000.000d. S tién con lai 1a 40.000.000d ba
D4 Thi H hen ba B Thi Thu Th dén mua diéu 2015 s& hoan tra. Dén nay ba Db
Thi H vin chua tra s6 tién 40.000.000d cho ba B Thi Thu Th.

Tir ndm 2008 dén 2016, ba DS Thi H d3 nhiéu lan vay tién cia vo chong ba
P4 Thi Thu Th va thiéu tién no mua hang. Téng sO tién ma ba P Thi H ng vo
chong ba DS Thi Thu Th Ia 500.000.000 nén ngay 10/01/2016 ba Do Thi H sang
nhu(mg cho vg chong ba PS Thi Thu Th dién tich dat 05ha dé can trir vao sd tién
ma ba B3 Thi H con ng. Dién tich dit sang nhugng toa lac tai Bau C, xa Th,
huyén B, tinh Binh Phudc voi gia 500.000.000d. can trir vao s tién ba PG Thi H
no trudc day nén ba DS Thi H con no lai 1a 200.000.000d nén ba S Thi H d@)ng v
ky nhan gidy nhan no ngay 10/01/2016. Ba B Thi H hen cudi thang 2 nam 2016
s& tra, nhung dén nay khong tra.

Tai phién toa ba D6 Thi Thu Th khai nhan dién tich dat sang nhuong duogc
ba DS Thi H can trir vao s tién con no lai ciia ba B4 Thi Thu Th. Tuy nhién do
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ba P46 Thi H ndi dwa ba 200.000.000d dé mang vé cho chdong la ong Bui Duy T
nén ba B4 Thi Thu Th cho ba B4 Thi H vay lai sd tién 1a 200.000.000d va dua
lam 02 1an cach nhau khoang 01 tuan, dua bang tién mat. Pén ngay 10/01/2016
thi ba B3 Thi H 1am gidy nhan ng va hen dén thang 2 nim 2016 tra.

Do d6, ong Trinh Ngoc H va ba B3 Thi Thu Th khoi kién yéu cau ba D
Thi H tra cho vo chdng 6ng ba sd tién vay ngay 13/8/2012 1a 46.000.000d; Tién
ng vay ca phé 1a 40.000.000d; tién nhan ng ngay 10/01/2016 1a 200.000.000d va
tién 13i cua sé tién 200.000.0004 tinh tir ngay 11/01/2016 theo 1ai suat 1a 0,75%/
thang. Tai phién tda ba B Thi Thu Th éng Trinh Ngoc H b sung yéu cau khoi
kién, yéu cau ba DS Thi H tra tién lai cua sb tién vay 46.000.000d tinh tir ngay
01/01/2013 cho dén ngay xét xir.

Tai don phan t6 dé ngay 03-12-2016 bji don ba D6 Thi H va trong qué trinh
xét xir dai dién theo 1ty quyén ciia bi don 6ng Nguyén Thanh Th trinh bay:

Do quan hé quen biét nén nam 2010 (khong nhé chinh xac thoi gian) ba D
Thi H ¢6 cho vo chdng 6ng Trinh Ngoc H ba DS Thi Thu Th thué nha (kidt) tai
thon 3, xa Th, huyén B, tinh Binh Phudc dé con trai 1a Trinh Quang H mé tiém
nét. Cac bén thoa thuan gia 1a 2.500.000d/ thang. Pén nam 2016 thi vo chong 6ng
Trinh Ngoc H ba Bd Thi Thu Th khong thué nha. Nam 2010 thi c6 lam gidy to do
anh Trinh Quang H 1a ngudi truc tiép ky gidy to. Nhiing nim vé sau thi khong
lam gidy to thué nha. Tir nim 2010 dén nam 2013 thi 6ng Trinh Ngoc H ba Do
Thi Thu Th trd tién thué nha day du. Con ndm 2014, ndm 2015 va ndm 2016 thi
6ng Trinh Ngoc H ba B3 Thi Thu Th khong tra tién thué nha cho ba B Thi H. Ba
Pd Thi H khoi kién yéu cau ong Trinh Ngoc H ba D6 Thi Thu Th tra tién thué nha
14 120.000.000d.

Ba D Thi H thira nhan ba c6 ng ba DS Thi Thu Th s6 tién 1a 200.000.000d
nhung khong c6 kha nang tra nén ba D6 Thi H thoa thuin sang nhuong dién tich
dat khoang 05ha tai thon 2, xa Th, huyén B, tinh Binh Phudc cho 6ng Trinh Ngoc
H ba D& Thi Thu Th vai gia 1a 500.000.000d. Tuy nhién, trong gidy sang nhuong
chi ghi nhéan sb tién sang nhuong 1a 400.000.000d. Sau khi thoéa thuan thi ngay
10/01/2016 céc bén c6 1ap gidy sang nhugng, 6ng Trinh Ngoc H ba P& Thi Thu
Th dua cho ba B Thi H 14 200.000.000d, s6 tién sang nhugng con lai can trir vao
s6 tién ba BS Thi H no trudc day. S6 tién sang nhugng con lai 1a 100.000.0004d
6ng Trinh Ngoc H ba D& Thi Thu Th hen 01 thang sé tra, nhung dén nay khong
tra. Do do, ba Db Thi H khoi kién yéu cau 6ng Trinh Ngoc H ba P4 Thi Thu Th
phai tiép tuc nghia vy tra tién sang nhuong cho ba B Thi H 1a 100. 000.000d. Vi
vay, yéu cau khoi kién cua 6ng Trinh Ngoc H ba DS Thi Thu Th tra sé tién nhin
ng 200.000.000d 1ap ngay 10/01/2016 ba B Thi H khong dong ¥ vi ba P4 Thi H
dd sang nhuong dién tich dt noi trén dé tra tién cho 6ng Trinh Ngoc H ba DPinh
Thi Thu Th.

Dbi véi yéu cau tra sb tién vay 46.000.000d: Ba DS Thi H xac nhan ba D
Thi H ¢6 no tién cia vo chong ba DS Thi Thu Th s tién 1a 100.000.000d. Ba B
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Thi Thu Th ¢6 vay tién ciia ong Luong Quang D nén ba B Thi Thu Th nho ba
P4 Thi H dimg ra nhan no cta ong Luong Quang D. Ba Pd Thi H dong ¥ nén
ngay 13/8/2012 ba B Thi H Ky nhin no véi 6ng Luong Quang P véi so tién 1a
100.000.000d. Do ba DS Thi H khong biét chit nén khong biét trong gidy vay tién
lap véi ong Luong Quang P ghi nhan sd tién 1a 146.000.000d. Ba Bd Thi H
khong c6 vay muon cia 6ng Luong Quang D s tién 146.000.000d, khong co vay
muon ba D6 Thi Thu Th s6 tién 146.000.000d ma chi ng s6 tién 100.000.000d.
Dén nam 2013 thi ba D3 Thi H da tra cho ba D3 Thi Thu Th sb tién 1a
100.000.000d nén hién nay ba D& Thi H khong con no ba B Thi Thu Th sé tién
46.000.0004.

Dbi v6i yéu cau tra tién vay ca phé: Ba DS Thi H thira nhan ba B3 Thi H ¢6
vay ctia ba D6 Thi Thu Th 02 tin ca phé nhan, hen dén mua diéu nam 2013 tra.
Sau khi vay ca phé ctia ba D6 Thi Thu Th thi ba D6 Thi H ban lai cho ba A véi
gia 1a 74.000.000d. Bén mua diéu (thoi gian cu thé khong nhd) thi ba B Thi H
tra cho vo chong ba B4 Thi Thu Th sé tién 1a 70.000.000d. Khi tra tién thi ba Do
Thi Thu Th trir vao tién 14i 1a 20.000.000d. Khi vay ca phé va tra tién khong lam
gidy to. Khi vay ca phé khong thoa thuan 13i va khong thoa thuan vé gia tri cua 02
tan ca phé nhan. Hién nay, ba D6 Thi H thira nhan con no lai dng Trinh Ngoc H
ba DS Thi Thu Th s tién 1a 24.000.000d nén dong y tra cho vo chong dng Trinh
Ngoc H ba P4 Thi Thu Th sd tién 24.000.000d.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Trinh Quang H vang mdt tai
phién toa nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn anh Trinh Quang H trinh bay:
Anh 1a con ctia 6ng Trinh Ngoc H ba 5 Thi Thu Th. Va0 nam 2010 ba B6 Thi
Thu Th ¢6 thué 01 ki 6t tai thén 2, xa Th, huyén B, tinh Binh Phuéc cua ba Db
Thi H véi gia 1a 2.000.000d/ thang dé md tiém nét. Tir ndm 2011 dén nim 2014
thi anh sinh séng va quan 1y tiém nét nén 1a nguoi tryc tiép dimg ra thué ki 6t cta
ba DS Thi H. Gia thoa thuan thué ki ot cla ndm 2011, nim 2012 la
2.500.000d/thang. Gia thoa thuan thué ki 6t cua nim 2013, nam 2014 1a
3.000.000d/thang. Viéc thué nha c6 1ap hop dong. Khi thué ki 6t thi thoa thuan tra
theo thang, nguoi truc tiép thu tién 1a ba DS Thi H. Pén cudi ndm 2014 thi anh tra
lai ki 6t cho ba P& Thi H va di tra tién day du cho ba P4 Thi H. Hién nay anh
khong c6 no tién thué ki 6t caa ba P Thi H. Ong Trinh Ngoc H ba 3 Thi Thu
Th khong c6 thué kiét ciia ba B Thi H nén yéu cau cua ba DS Thi H 14 khong
dang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lwong Quang D vdang mdt tai
phién toa nhung trong qua trinh giai quyét vu dn ong Luong Quang D trlnh bay
Trong nam 2011 6ng co6 cho ba P4 Thi Thu Th sb tién 1a 146.000.000d, sd tién
nay vay lam 02 lan, 1an dau vay 100.000.000d, lan sau vay 46.000.000d. Hai
khoan vay nay vay cach nhau may ngay. Khi vay khong lap gidy to, khong thoa
thuan 1ai. Khoang 01 nam sau ba D4 Thi Thu Th khong tra dugc tién nén c6 dua
ba D4 Thi H xubng nha anh dé ba B3 Thi H nhan tra ng thay 146.000.000d cho ba
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DG Thi Thu Th va anh viét gidy vay tién voi ba DS Thi H. Tuy nhién, anh khong
dong y dé ba PS Thi H nhan no tra thay, anh yéu cdu ba D6 Thi Thu Th phai tra
s6 tién vay. Dén thot diém nay ba DS Thi Thu Th di tra anh so tién 1a
100.000.000d. S4 tién con lai anh va ba DS Thi Thu Th tu thoa thuin vé viéc tra
tién, anh khong yéu céu Toda an giai quyét.

Nguroi co quyen loi, nghia vy lién quan ong BUi Duy T véing mdt tai phién
toa nhung trong qud trinh giai quyét vu an 6ng BUi Duy T trinh bay

Ong 13 chong cua ba DS Thi H. Ddi véi viéc vay muon tién gitra ba D6 Thi
H va vo chdng 6ng Trinh Ngoc H ba B3 Thi Thu Th, 6ng khong biét, khong co ¥
kién gi.

Vé dién tich dat 05 ha tai thon 2, xd Th, huyén B, tinh Binh Phudc 14 tai san
chung ctia vo chong 6ng. Ngudn gbe dat 1 do vo chong 6ng nhan sang nhuong tir
6ng Q ba Ph véi dién tich dat 04ha, 01 ha con lai thi nhan sang nhuong tir ba Lé
Thi Th. Tai thoi diém ba D5 Thi H thoa thuan sang nhuong dét cho vo chong 6ng
Trinh Ngoc H ba DS Thi Thu Th ong khong biét, khong c6 mit. Sau nay ba Do
Thi H ¢6 cho 6ng biét vé viéc sang nhuong dién tich dat noi trén nhung khong noi
chi tiét vé ndi dung thoa thuan, vé gia ca va ba Pd Thi H khong dua sd tién sang
nhugng dat cho ong. Do viéc sang nhuong dién tich dat néi trén khong c6 sy dong
y ciia 6ng nén ong yéu cau huy hop dong sang nhuong dét 1ap ngay 10/01/2016
giita ba P Thi H va vo chong ong Trinh Ngoc H ba S Thi Thu Th. Ong dong ¥
tra lai cho vo chong ong Trinh Ngoc H ba P4 Thi Thu Th s6 tién da giao cho ba
P4 Thi H 1a 200.000.000d, yéu cau vg chong 6 ong Trinh Ngoc H ba B6 Thi Thu
Th tra lai dién tich dat noi trén. D6i v6i viée can trir ng gitra ba D6 Thi H va vo
chong ong Trinh Ngoc H ba B Thi Thu Th 6ng khong biét, khong lién quan gi
dén ong.

~ Dai di¢n Vien kiém sat nhdn ddan huyén B, tinh Binh Phwdc phat biéu
kien:

Vé tb tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién tda Tham phan,
HPXX thuc hién ding cac quy dinh vé td tung.

Vé ndi dung cua vu an: Can ctr vao cdc tai liéu co trong ho so vu an, qua
trinh xét hoi tranh luan tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét:

Can clr vao Diéu 474, Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nim 2005 chip nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don, budc bi don ba B Thi H tra cho nguyén don
sO tién 46.000.000d; Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan gitra bj don va nguyén
don, bi don ba D6 Thi H phai tra cho nguyén don gia tri ca phé nhan la
24.000.000d; Dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau tra sb tién vay 200.000.000d cia
nguyén don;

Can ct vao Diéu 244 cua B luat TH tung Dan su dinh chi xét xu ddi vai
yéu cau phan t6 cta bi don.

Cac tai liéu, chung cu:



- Tai lieu, chung cuw do nguyén don giao nop: Glay vay tién ngay
09/01/2013; Giay sang nhuong dat 1ap ngay 10/01/2016; Glay nhan tién sang dat
1ap ngay 05/01/2016 Gidy vay tién ngdy 13/8/2012; Gidy nhan n¢ ngiy
10/01/2016.

- Tai liéu, chitng cit do bi don giao ndp: Gidy sang nhuong dat lap ngay
11/01/2016;

- Tai liéu, chitng cuw do Toa an thu thap: Lo khai cia nguyén don, bi don,
ngudi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan; Loi khai ctia ngudi lam chung; Bién ban
d6i chat; Cong vin sb6 119/TPG-TCKH ngay 09/11/2017 cua Phong Tai chinh —
Ké hoach huyén B, tinh Binh Phudc; Két luan giam dinh s6 3481/C54B ngay
01/12/2017 cua Phan vién Khoa hoc hinh su tai TP.HCM

Cdc tinh tiét théng nhat:

- Nguyén don, bi don thdng nhit vé viéc vay 02 tan ca phé nhan; théng nhat
gia tri 02 tan ca phé 1a 74.000.0004;

- Nguyén don, bi don thdng nhat vé viéc sang nhuong dién tich dt tai thon
2, xa Th, huyén B, tinh Binh Phudc; vé gia ca sang nhuong; vé muc dich sang
nhuong dién tich dét 1a dé can trir no;

- Nguyén don, bi don thong nhéat khong yéu cau huy hop dong sang nhugng
dat;

Cdc tinh tiét khéng thong nhat:

- Nguyén don, bi don khong thong nhat vé sb tién vay 146.000.000d;

- Nguyén don, bi don khong théng nhat vé sb tién can no 1a 200.000.000d
hay 500.000.000d; V& thoi han tra sd tién 200.000.000d ghi nhan trong gidy nhan
no 1ap ngay 10/01/2016;

- Nguyén don, bi don va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Trinh
Quang H khong thong nhat vé thoi gian thué ki 6t, vé s tién thué, nguoi truc tiép
thué va viéc tra tién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan phién Toa, Hoi dong xét xt nhan dinh:

[1] Xet: Ong Trinh Ngoc H ba D6 Thi Thu Th khai kién ba D6 Thi H yéu
cau tra so tién vay, yéu cau tra gia tri cua ca phé. Ong Trinh Ngoc H ba B Thi
Thu Th cung cap gidy to dé chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh. Can ctr
vao khoan 3 Diéu 26 cua B luat TS tung Dan sy nim 2015 xac dinh quan hé
phép luat 1a “tranh chap hop dong vay tai san”. Hién nay bi don ba B Thi H dang
cu tru tai thon 3, Xxa Th, huyén B, tinh Binh Phudc. Can cir vao diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung Dan sy ndm 2015 X4c
dinh thAm quyén giai quyét vu 4n néi trén thudc thim quyén cua Toa an nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc.



[2] Xét cc giao dich giita vo chdng dng Trinh Ngoc H ba DS Thi Thu Th
va ba B Thi H dugc giao két trude nam 2017; Bo luat Dan sy ndm 2015 c6 hiéu
luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2017 nén Hoi dong xét xir 4p dung cac quy
dinh cta Bo luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét.

[3] Xét nodi dung khdi kién ctia nguyén don ong Trinh Ngoc H ba Do Thi
Thu Th yéu cau ba DS Thi H tra gid tri cua tai san 1a ca phé nhan tuong duong voi
50 tién 1a 40.000.000d:

Ong Trinh Ngoc H ba B3 Thi Thu Th cho rang dng ba c6 cho ba B3 Thi H
vay 02 tin ca phé nhan, vay vao nam 2013, hen dén mua diéu ndm 2013 hoan tra.
Ba B4 Thi H thira nhan viéc vay ca phé nhan ndy. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
92 ctia Bo luat T6 tung Dan su quy dinh: “Mot bén dwong su thira nhdn hodc
khéng phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu, van ban, két ludn cia co quan
chuyén mon ma bén dwong su kia dwa ra thi bén duwong sy do khong phdi chung
minh”’. Nhu vay, co6 du co sé xac dinh viéc ba b6 Thi H vay tai san (ca phé nhan)
ctia dng Trinh Ngoc H ba P6 Thi Thu Th 1a co that.

Tai phién toa 6ng Trinh Ngoc H ba D& Thi Thu Th va ba B4 Thi H thong
nhat 02 tAn ca phé nhan c6 gia tri 13 74.000.000d. Khoan 1 Diéu 474 cua Bo luat
Dan sy nam 2005 quy dinh: “Bén vay tai sdn la tién thi phai tra di tién khi dén
han; néu tai san la vt thi phdi tra vat cung loai dung sO luong, chat lwong,...” va
khoan 2 Piéu 474 ctia Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “Trong truong hop bén
vay khéng thé tra vit thi cé thé tra bang tién theo tri gid ciia vit cho vay tai dia
diém va thoi diém trd no, néu dwoc bén cho vay dong y”. Ong Trinh Ngoc Hoe ba
D& Thi Thu Th va ba D3 Thi H déu thira nhan nim 2015 ba DS Thi H da tra s6
tién 1a 50.000.000d, s6 tién con no lai 1a 24.000.000d. Tai phién toa ba DS Thi H
ddng ¥ tra tri gia ca phé nhan 1a 24.000.000d nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tu
nguyén thoa thuan nay.

[5] Pbi v6i yéu cau tra sb tién vay 46.000.000d:

Ngay 13/8/2012 ba P& Thi Thu Th cho ba P5 Thi H vay sb tién
146.000.000d, hen dén mua diéu tra ca goc va lai (tac 1a cuéi nam 2012 dau nim
2013). Viéc vay tién co6 lam glay to voi tieu de gidy vay tién. Ba D6 Thi H khong
thtra nhén 161 khai nay. Ba P4 Thi H cho rang ba vay ciia ba DS Thi Thu Th 80
tién 1a 100.000.000d. Ba DS Thi H khai nhan chit ky & muc ngudi vay trong gidy
vay tién 1ap ngay 13/8/2012 khong phai 1a chir ky cia ba. Tai Két luan giam dinh
s6 3481/C54B ngay 01/1/2017 xac dinh: “Chit ky, chir viét ho tén P6 Thi H duwéi
myc nguoi vay trén tai li¢u can giam dinh gidy vay tién dé ngay 13/8/2012 so vdi
mau chit ky, chir vzet a"u’ng tén D6 Thi H trén cdc tai liéu mdu so sanh do cung
mét ngueoi ky va viét ra”. Ngoai ra, tai phién toa ba DS Thi H thira nhdn c6 vay sd
tién 146.000.0004d tir dng Trinh Ngoc H ba Bd Thi Thu Thuy. Nhu vay, c¢6 di co
s& xac dinh viéc ba D6 Thi H vay tién ctia ba DO Thi Thu Th 14 c6 that.

Trong gidy vay tién dé ngay 13/8/2012 ghi nhan “hen dén mua diéu tra gbc
va 1ai” (ttc 13 cudi ndm 2012 dau ndm 2013). Nhu vay, thoi han ba DS Thi H phai
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tra tién vay cho ba B3 Thi Thu Th cham nhét 1a ngay 01/01/2013. Khoan 1 Piéu
466 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén vay tai san la tien thi phdai tra
dii tién khi dén han..”. Ba D6 Thi Thu Th khai nhan ba DS Thi H da tra s6 tién
vay la 100.000.000d vao nam 2013 con no lai s6 tién 46.000.000d. Tai phién toa
ba P6 Thi H khai nhén ba b6 Thi H da tra toan bo sd tién vay nay. Ba BS Thi H
thira nhan khi tra tién khong c6 1am gidy to, khong c6 nguoi lam chimg, ba khong
cung cap duoc tai liéu ching ctr chimg minh vé viéc tra tién nay. Khoan 2 Diéu
91 cua Bo ludt T tung dan su quy dinh: “Duong sy phdn doi yéu cau cua nguoi
khdc doéi véi minh phdi thé hién bang van ban va phai thu thap, cung cdp, giao
ndp cho Toa dan tai lidu, chitng civ dé chirng minh cho s phan déi d6”. Nhu ' vay,
bén vay tai san vi pham nghia vy thanh toan nén yéu cau khoi kién cta ba DS Thi
Thu Th vé viéc yéu cau ba DS Thi H tra sb tién vay con no lai 46.000.0004 1a c6
CO s0.

[6] Ddi voi yéu cau tra tién 1di cta s tién 46.000.000d tinh tir ngay
01/01/2013 dén ngay xét xtr (ngay 13/7/2018) 1a 24.989.5004d: Xét trong qué trinh
giai quyét vu an nguyén don ong Trinh Ngoc H ba D6 Thi Thu Th khong c6 yéu
cau giai quyét vé sb tién 13i noi trén. Tai phién toa nguyén don méi bd sung yeu
cau khoi kién. Khoan 1 Diéu 244 ciia Bo luat to tung dan sy quy dinh: “Hoi a"ong
xét xir chdp nhdn viéc thay doi, b6 sung yéu cdu ciia duwong sw néu viéc thay doi,
bé sung yéu cau cia ho khéng vieot qud pham vi yeu cau khoi kién, yéu cau phan
té hodc yéu cau déc Idp ban dau”. Nhu vy, yéu cau bd sung cia nguyén don ve
s6 tién 13i 24.989.500d vuot qua pham vi yéu cau khoi kién nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyet vé yéu cau tra s tién 14i néi trén.

[7] Dbi v6i yéu cau tra sb tién vay 200.000.000d va tién 14i tinh tir ngay
11/01/2016 dén ngay xét X

Theo 101 khai ctia nguyén don thi ba D6 Thi H ¢ no cua ong Trinh Ngoc H
ba DS Thi Thu Th véi tong sé tién 1a 500.000.000d tir nim 2008 dén nim 2016.
Do ba B6 Thi H khong tra duoc ng nén ngay 10/01/2016 ba B6 Thi H thoa thuan
sang nhugng di¢n tich dat khoang 05 ha tai thon 3, xa Th, huyén B, tinh Binh
Phudc véi gia 1a 500.000.000d dé can trir vao sd tién no. Tuy nhién, do ba B Thi
H noi dua cho ba P4 Thi H s6 tién 1a 200.000.000d dé mang vé cho chong 1a 6ng
BuUi Duy T nén ba D& Thi Thu Th ong Trinh Ngoc H cho ba B Thi H vay lai s6
tién 200.000.000d, hen dén thang 2 nam 2016 tra. Sau d6 cac bén lam gidy sang
nhuong dat va giéy nhan ng. Ba Pd Thi H khong thira nhén 161 khai cua ng Trinh
Ngoc H ba Bd Thi Thu Th, Ba P Thi H khai nhan trong nim 2011 ba Dd Thi H
thiéu tién ctia ba Pd Thi Thu Th véi sb tién 1a 200.000.000d. Dén thang 01 nim
2016 thi ba D3 Thi H thoa thuin sang nhuong dién tich dit ndi trén véi gia
500.000.000d, ba DS Thi Thu Th dua tién mat 200.000.000d, can trlr vao so tién
no trude day 1a 100.000.000d, ba Bd Thi Thu Th éng Trinh Ngoc H con no lai
tién sang nhuwong dat 1a 100.000.000d. Khi ba B Thi Thu Th éng Trinh Ngoc H



dua tién cho ba DS Thi H thi ¢6 1am gidy to va ba c6 ky nhan. Tuy nhién, do ba
P Thi H khong biét chit nén khong biét gidy ghi nhan noi dung gi.

Xét, ba D6 Thi Thu Th ong Trinh Ngoc H xéc dinh s6 tién 200.000.000d
duoc ghi nhan trong glay nhén no 1ap ngay 10/01/2016 la s6 tién vay, khong phai
1a tién sang nhuong dat Vi toan bo s tién sang nhuong dat 1a 500.000.000d da
duoc ba P Thi H can trir vao sb tién no trudc ddy. Sau khi thoa thuan viéc vay
tién, cac bén thong nhat thoi han tra no 1a thang 2 nam 2016 va thoa thuan tra 1ai
theo 14i sut ngan hang nén lam gidy nhan ng ngay 10/01/2016. Do ba D5 Thi H
vi pham nghia vu tra no nén dng Trinh Ngoc H ba D6 Thi Thu Th khéi kién. Ba
D6 Thi H khong thira nhan 16i khai cia dng Trinh Ngoc H ba D6 Thi Thu Th, ba
D4 Thi H khai nhan ba khéng ¢6 ng sé tién 200.000.000d ctia ba DS Thi Thu Th
6ng Trinh Ngoc H nén cac bén khong co thoéa thuin vé thoi han tra sd tién
200.000.000d nhu 6ng Trinh Ngoc H ba B Thi Thu Th d3 khai. Trong gidy nhan
no lap ngay 10/01/2016 khong ¢ ghi nhan thoi han tra tién. Ong Trinh Ngoc Hoe
ba P Thi Thu Th déu thira nhan 6ng ba khong c6 tai lidu, chimg cr chimg minh
vé thoi han tra sb tién vay 200.000.000d. Nhu vay, viéc ong Trinh Ngoc H ba B
Thi Thu Th cho ba D4 Thi H vay tién thudc trudng hop cho vay khong ky han va
c6 13i. Tai khoan 2 Piéu 477 cua Bo luat Dan sy quy dinh: “Péi véi hop dong vay
khéng ky han va c¢6 1di thi bén cho vay c6 quyén doi lai tai san bat cir hic ndo
nhiung phdi bédo trude cho bén vay mét thoi gian hop Iy va dwoc tra ldi dén thoi
diém nhdn lai tai san,...”. Ong Trinh Ngoc H ba DS Thi Thu Th khai nhan trudc
Khi khoi kién ra Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc ong ba ¢ bao trudc
cho ba B§ Thi H, nhung ba P& Thi H khong dong ¥ tra. Tuy nhién 6ng Trinh
Ngoc H ba D6 Thi Thu Th thira nhén 6ng ba khong co tién hanh hoa giai tai xa,
khong c6 chimg cir ching minh vé viée ¢ bao trude viée tra tién. Can ci diém b
khoan 1 Piéu 192 cua Bo luat T tung Dan sy xac dinh 6ng Trinh Ngoc H ba B
Thi Thu Th chua du diéu kién khéi kién. Do do, can ct vao diém g khoan 1 Diéu
217 cia Bo luat TH tung Dan sy Hoi déng x€t xr dinh chi giai quyét yéu cau khoi
kién ctia ong Trinh Ngoc H ba P4 Thi Thu Th vé yéu cau tra so tién 200.000.000d
va tién 13i. Néu sau ndy 6ng ba khai kién lai va thoi hiéu khoi kién van con thi s&
giai quyét bang vu an khac; hoan tra lai cho 6ng Trinh Ngoc H ba B Thi Thu Th
sO tién tam Ung an phi.

[8] Xet yéu cau phan to ctiia bi don ba D6 Thi H: Ngay 03-12- 2016 ba bd
Thi H c6 don phén té yéu cau 6ng Trinh Ngoc H ba D4 Thi Thu Th tra tién thué
nha (kiot) 1a 120.000.000d va yéu cau 6ng Trinh Ngoc H ba B Thi Thu Th thyc
hién nghia vu tra tién sang nhuong quyén stir dung dat 1a 100.000.000d. Tuy nhién,
tai phién tda bi don va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don xin rat yéu cau
phan t6 néi trén. Xét thy, viéc rat yéu cau noi trén 13 hoan toan ty nguyén, cin cir
diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luit td tung dan sy Ho1 déng
xét xir dinh chi xét xir d6i voi yéu cau phan té ctia bi don B Thi H vé yéu cau
thie hién nghia vu tra tién sang nhuong quyén str dung dat va yéu cau thuc hién
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nghia vu tra tién thué nha (ki6t); Néu sau nay ba khoi kién lai va thoi hiéu khoi
kién van con thi s& giai quyét béng vu an khac; Hoan tra lai cho ba P4 Thi H s
tién tam ng an phi.

[9] Dbi véi sb tién ba DS Thi Thu Th vay tién cua 6ng Luong Quang D:
Ong Luong Quang b khong yéu cau Toa an giai quyét viéc vay tién giira ong
Luong Quang D va ba DS Thi Thu Th (but luc s 24) nén Hoi ddng xét xir khong
xem xét giai quyét

[10] Ddi véi viée sang nhuong quyen sir dung dat clng tai san co trén dat
ngay 10/01/2016: Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng BUi Duy T yéu cau hay hop doéng sang nhuong dat lap ngay
10/01/2016 giita ba PS Thi H va vo chong 6ng Trinh Ngoc H ba P4 Thi Thu Th.
Ong d6ng v tra lai cho vo chong ong Trinh Ngoc H ba D6 Thi Thu Th s6 tién di
giao cho ba B3 Thi H 1a 200.000.000d, yéu cau v chong 6ng Trinh Ngoc H ba
D4 Thi Thu Th tra lai dién tich dat néi trén do viéc sang nhuong ndi trén khong cé
su dong y ctia 6ng. Tuy nhién, dng Bui Duy T khéng c6 ndp cho Toa an don yéu
cau doc lap theo quy dinh. Mt khac tai phién toa ong Trinh Ngoc H ba DS Thi
Thu Th va ba D5 Thi H thira nhan khong tranh chap hay c6 yéu cau gi di véi
viéc sang nhuogng quyén st dung dat va tai san co trén dat nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyét.

[11] Vé chi phi giam dinh: Khoan 2 Diéu 161 cua Bg luat Té tung Dan sy
quy dinh: “Ngwoi khéng chdp nhdn yéu cdu trung cau gidm dinh cia dwong sw
khac trong vu dn phdi nop chi phi giam dinh, néu két qua gzam dinh chitng minh
yéu cdu cua nguoi yeu cdu trung cdu gidm dinh la co can cit”. Do do, bi don ba
D6 Thi H phai chiu chi phi giam dinh 1a 6.100.000d. Nguyén dO’n ong Trinh Ngoc
H ba B4 Thi H da ndp tam tng chi phi giam dinh trude. Vi vay, budc bi don ba
D6 Thi H hoan tra lai cho nguyén don 6ng Trinh Ngoc H ba P Thi Thu Th chi
phi giam dinh 1a 6.100.000d.

[12] V& an phi: Khoan 2, khoan 5 Piéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI16 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi cia Toa an ngay 30/12/2016 quy dinh: “Bi don phai chiu
toan bo an phi dan sy so tham trong trudong hop toan bd yéu cau ciia nguyén don
duoc Toa an chdp nhin”. Do d6, bi don ba DS Thi H phai chiu tién an phi dan sy
so tham d6i v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chip nhan la
(24.000.000d + 46.000.000d) x 5% = 3.500.000d;

[13] Quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh tai
Diéu 273 ctia BO luat T6 tung Dén su.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t vao Diéu 474, Diéu 466 cta Bo luat Dan sy nam 2005;
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- Cin clr vao diém g khoan 1 Diéu 217; diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2
Diéu 244; khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 266 va Diéu 273 cia Bf luat
T tung Dan su;

- Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI16 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi cia Toa 4n ngay
30/12/2016.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc “tranh chap hop
ddng vay tai san”. Budc bi don ba DS Thi H tra cho nguyén don 6ng Trinh Ngoc
H ba B3 Thi Thu Th sb tién vay & 46.000.000d

2/ Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuédn gitra nguyén don 6ng Trinh Ngoc Hoe
ba P6 Thi Thu Th va bi don ba Pd Thi H, ba Pd Thi H phai tra cho 6ng Trinh
Ngoc H ba D6 Thi Thu Th gia tri ca phé nhan 1a 24.000.000d;

3/ Pinh chi giai quyet d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Trinh
Ngoc H ba Db Thi Thu Th vé yéu cau tra s tién vay 200.000.000d;

4/ Dinh chi xet xu dbi véi yeu cau phan t cua bi don ba DS Thi H vé viée
yéu cau thuc hién nghia vu tra tién thué nha (ki6t) va thuc hién nghia vu tra tién
sang nhuong dat.

5/ Vé chi phi giam dinh: Budc bi don ba D6 Thi H hoan tra cho nguyén don
ong Trinh Ngoc H ba P Thi Thu Th sé tién chi phi giam dinh la 6.100.000d.

6/ Vé an phi: Budc bi don ba Do Thi H phai nop tién 4n phi dan su so thim
la 3.500.000d, duoc khau trir vao so tién tam Gng 4n phi ma ba di ndp la
2.750.000dong theo bién lai thu tién s6 0021043 ngay 14 thang 12 nim 2016 cua
Chi cuc Thi hanh an huyén B, tinh Binh Phudc. S6 tién an phi ba PS Thi H phai
ndp tiép 1a 750.0004.

Chi cuc Thi hanh an huyén B, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho nguyén don
ong Trinh Ngoc H ba P& Thi Thu Th sd tién tam Ung an phi la 7.525.000d6ng
theo bién lai thu tién s6 0020898 ngay 24 thang 10 nam 2016.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi
hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ctia Luat thi hanh an dan sy.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luét (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién phai
thi hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam
2015.

11



3/ Quyél} khang cao: Puong su co quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an (ngay 13-7-2018), duong sy vang mat tai phién
toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop
18.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND t. Binh Phuéc ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h. Bu Pang;

- Chi cuc THADS h. Bu DPang; ~ s
- Puong su; (da ky)
- Luu HS - DS.

Tran Thi Phwong Hanh
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