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Ban 4n so: 25/2026/DS-PT
Ngay 21 — 01 - 2026
V/V tranh chip quyén sir dung dit, yéu
cau cham dut hanh vi can trd trai phap
luat quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Thu

Cdc Thdam phdan:Ong Tran Van Thudng

Ongbing Chi Cong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Nga 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn din tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
bang Thi Thanh Triac — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Gia Lai xet xu
phtc tham cong khai vu 4n dén sy thy 1y s0 199/2025/TLPT-DS ngay 06 thang 10
nam 2025 vé vigc tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau cham dut hanh vi can tro
trai phap luat quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 59/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 6 — Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 250/2025/QD-PT ngay
30 thang 10 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vii Thi L, sinh ngay: 20/10/1961; Qué quan: Phuong A, TP
.; S6 CCCD: 030161006558; Pia chi: B B, khu phé D, phuong B, tinh Gia Lai. Co
mat.

Bi don: Ba HO Thi H, sinh ngay: 20/05/1954; Qué quan: Phuong B, tinh Gia
Lai; S6 CCCD: 052154004503; Pia chi: Khu phé D, phuong B, tinh Gia Lai. C6
mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Nguyén Vin A, sinh nam 1957; Pia chi: Khu phé D, phuong B, tinh
Gia Lai.



Nguoi dai dién theo y quyén: Ba Vii Thi L, sinh ngay: 20/10/1961; Dia chi:
B B, khu phé D, phuong B, tinh Gia Lai (Theo Hop ddng uy quyén s
6679/2025/CCGD ngay 21/11/2025 tai Van phong C2). C6 mat.

- Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1983; Dja chi: Khu phd D, phuong B, tinh
Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vii Thi L, sinh ngay: 20/10/1961; Dia chi:
B B, khu phd D, phuong B, tinh Gia Lai (Theo Gidy uy quyén ngay 22/11/2025).
Co6 mat.

- Anh Nguyén Thanh N, sinh ndm 1986; Dia chi: Khu phd D, phuong B, tinh
Gia Lai. C6 mat.

- Anh Nguyén Thanh T1, sinh nim 1991; Dia chi: Khu phd D, phuong B,
tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Vii Thi L, sinh ngay: 20/10/1961; Dja chi:
B B, khu phé D, phuong B, tinh Gia Lai (Theo Gidy uy quyén sd
05016/2025/CCGD ngay 22/11/2025 tai Van phong C3, tinh Khanh Hoa). C6 mat.

- Chi Nguyén Thi Yén H1, sinh nim 1993; Dja chi: Khu phé D, phuong B,
tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vii Thi L, sinh ngay: 20/10/1961; Dia chi:
B B, khu phé D, phuong B, tinh Gia Lai (Theo Gidy uy quyén sd
3599/2025/CCGD ngay 20/11/2025 tai Van phong C4, Tp .). C6 mat.

- Anh Ho Tur T2, sinh nam 1984; Vang mit

- Anh Truong Puc T3, sinh nim 1975; Ving mat
- Chi Hb Tran Chi N1, sinh nam 1990; Véng mat
Cung dia chi: Khu phd D, phuong B, tinh Gia Lai.

- Chi Nguyén Thi Héng T4, sinh nam 1984; DPia chi: Khu phé D, phuong B,
tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Thanh N, sinh nim: 1986; Dia
chi: Khu phé D, phudng B, tinh Gia Lai (Theo Hop ddng uy quyén sb
7172/2025/CCGD ngay 15/12/2025 tai Van phong C2). C6 mat.

- Uy ban nhan dan phuong B
Tru s6: S6 F, dudng B thang C, phuong B, tinh Gia Lai.
Ngudi dai dién hop phap: Ong Truong Nam P - Chu tich UBND phuong



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ai V, Phé Chu tich UBND
phuong (Theo Gidy uy quyén sd 74/GUQ-UBND ngay 15/12/2025); Ong V ¢6 don
yéu cdu xét XU vang mit.

- Ba Hoang Thi Thu T5, sinh nam 1967; DPia chi: Khu phé F, phuong B, tinh
Gia Lai. Vang mat.

- Ba Truong Thi Xuéan D, sinh nam 1981; ving mit.

- C)ng Tran Vin C; Véng mat.

Cung dia chi: Khu phd D, phuong B, tinh Gia Lai.

Nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Xuan P1, sinh nam 1974; Dia chi: Khu phé E, phuong B, tinh
Gia Lai. Vang mat.

- Ba Nguyén Thi T6, sinh nam 1955; Dia chi: Khu phé D, phuong B, tinh
Gia Lai. Vang mat.

- Anh Nguyén Trong T7, sinh nim 1973; Dia chi: Khu phd L, phuong B,
tinh Gia Lai. Ving mit.

Nguoi khdng cdo: Bi don ba H6 Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
ba Vi Thi L trinh bay:

Gia dinh ba hién dang quan 1y, st dung thtra déat s6 74, to ban do sd 53 (VN
B) theo ban d6 1997 1a thira dat sd 53A, to ban d6 s 17, dia chi: khu phd D,
phuong B, thi x4 H, tinh Binh Dinh. Phia Pong thira dat s6 74 giap thua dat sb 72,
to ban d6 53 (VN B) ctia ba H6 Thi H.

Vao khoang thang 10/2023, ba tién hanh tha tuc dé cip GCNQSDD lan dau
d6i voi thira dat 74. Ngay 23/9/2023, Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thi xa
H thyuc hién do dac nhung ba H6 Thi H — chu ho lién ké khong thong nhét ranh,
mdc gidi: Ba H yéu cau do dac chira ra 0,30m 1y do 14 lac ba H xay nha thi ¢6 1am
05 tAm danh cira s6 (nha 02 ting) nho ra (bé ngang tim danh 13 0,30m) vé phia dat
ctia ho gia dinh ong A. Uy ban phuong B d3 hoa giai nhung két qua hoa giai khong
thanh.

Ba yéu cdu ba H phai thdo do cac tam danh cira s6, tra lai dat va yéu cau ba
H cham dat hanh vi can trd trai phap luat quyén sir dung dat hop phap cia ba trong
viéc do dac cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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Tai Bién ban ldy 1oi khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
bi don ba Hé Thi H trinh bay:

Gia dinh ba dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén H cép gidy ching nhan
quyén st dung dit (GCNQSDD) sé vao s6 CH 03360 ngay 18/02/2016 ddi véi
thira dat s6 72, t& ban do sb 53 (VN B), dién tich 89,2m? dat ¢, dia chi: K, thi tran
B, huyén H.

V& hién trang st dung dat: V& phia Nam thtra dat cia ba c6 cac tim danh cira s6
(nha 02 tang) nho ra, bé ngang tdm danh 1a khoang 0,30m. Trudc ddy, ranh gidi
giita hai thira dat co duong di. Sau khi nha nudc thu hdi, tai dinh cu thi c6 xay
dung 01 tuong ke day dé d6 dat khu tai dinh cu tai chd cho cac ho gia dinh lién ké.

Niam 2012, khi ba x4y nha thi ba c¢6 chira ra phan tuong ké, khong xdy nha chong
1én tuwong ke, va tudong ké thanh ranh gidi ngan cach giira dat ciia ba va dat cia ho
gia dinh ba Vil Thi L. Khi ba xay nha, lam cac tdm danh cira s6 thi gia dinh ba L
khong ¢ ¥ kién gi, khong tranh chép, gia dinh ba sir dung nha, dat 6n dinh cho dén
nay.

Nay ba L cho rang ba lan dat cua ba L 1a khong c6 co so, trude day ranh gidi giita
dat ciia ba va dat nha ba L ¢6 01 tudng ké ngan cach nhung nam 2022 khi con ba L
xay nha thi tién hanh xay san bang ludn tuong ké, 1am mat di ranh gi6i dat giita hai
bén. Nay ba khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cia ba L. Ba théng nhit nhu
bién ban dinh gia va xem xét tham dinh tai chd do Toa an thanh lap, khong ¥ kién
gi.

Hién ba H dang chung séng véi cac con tén H6 Tur T2, Truong Puc T3, Hb
Tran Chi N1. Anh T3 va anh T2 ¢6 thé trang tAm than yéu, riéng anh T2 bi bénh
bai liét tir nhé, mot minh ba nudi néng tir nho cho dén nay.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba H duoc Toa an giai thich, huéng dan vé viéc
c¢6 hay khong yéu cau anh T3, anh T2 bi han ché, c6 khé khian hay mat nang luc
hanh vi dan sy nhung ba H khéng c6 yéu cau.

Tai ban tw khai, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin A,
anh Nguyén Thanh T, anh Nguyén Thanh N, anh Nguyén Thanh TI1, chi Nguyén
Thi Yén HI, Nguyén Thi Hong T4 trinh bay:

Ong A 1a chéng ba L, chi T4 1a con dau ba L, 6ng A. Anh T, anh N, anh T1,
chi H1 1a cac con ctia 6ng A, ba L.

Vao nam 1983, gia dinh ba L, ong A dugc Nha nudc cap quyét dinh s6
71/QD-UB vé viéc giao dat cho xa, hop tac xd, xay dung cong trinh coéng cong va
nha &. Gia dinh 6ng, ba tién hanh xay dung nha & trén dat tir d6 cho dén nay. Theo
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do dac VN B thi nha dat ma gia dinh dang quéan 1y, st dung 1a thira dat sé 74, to
ban dd sb 53.

Vao khoang thang 10/2023, ba Vi Thi L ndp don do dac trich luc thura dat
dé lap thu tuc cap gidy chimg nhin quyén st dung dét lan dau, ngay 23/9/2023, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa H thuc hién do dac nhung ba H Thi H, la
ho lién ké khong thdng nhét ranh, mbc gidi, ba H yéu cau do dac chira ra 0,30m Iy
do 1a lGc ba H xay nha thi c6 lam 05 tim danh ctra s6 (nha 02 ting) nho ra (bé
ngang tam danh 1 0,30m) vé phia dat ctia ho gia dinh ong A. Céc thanh vién trong
ho gia dinh khong thdng nhét, vi thuc té, ranh gidi giita hai thira dat 1a sat dt nha
ba H. Ba L c6 yéu cau Uy ban nhan dan phudng B hoa giai, can thiép nhung khong
thanh. Do d6, ba L khoi kién yéu cau Toa giai quyét tranh chap quyén st dung dét
v6i ba H, budc ba H don do 05 tAm danh ctra s6 tra lai dat cho gia dinh, cham dut
hanh vi can tro quyén sir dung dat hop phap thi ong A, anh T, anh N, anh T1, chi
H1, chi T4 théng nhat véi yéu cau khoi kién ctia ba L va khong c6 ¥ kién bd sung
gl.

Tai van ban sé6 55/UBND ngay 07/02/2025, dai dién Uy ban nhdn din
phuwong B trinh bay:

Hai ngdi nha dugc xay dung trén thira dat s6 74, to ban do s6 52 (VN B): 01
ngdi nha cta vo chong ba Vii Thi L xay dung trude ngdy 15/10/1993 va da xay
dung stra chira lai. 01 ngdi nha cua con rudt ba Vii Thi L xay dung sau ngay
01/7/2014. Khi xay dung 02 ngdi nha chu sé hitu khong xin phép chinh quyén dja
phuong. Co quan chirc nang chua lap thu tuc xur ly theo quy dinh.

Hién nay ba L va ba H dang tranh chap vé phan dién tich 4,1m?, Uy ban
nhan dan phuong B dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Hién
nay, ho so lién quan dén viéc xin phép xay dung cong trinh nha cira trén dat tai
thira dat sé 74, to ban d6 sd 53 (VN B), Uy ban nhan dan phuong B khong c¢6 hd
so luu giir dé cung cap. D6i voi phan dién tich ba H 14n duong di, Uy ban khong co
yéu cau giai quyét.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 04/7/2025, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Trwong Thi Xudn D, dng Tran Van C trinh bay:

Vo chong ba D, 6ng C 1a cha so hitu cua thira dat s6 179, to ban db sb 53, tai
khu phd D, phuong B, tinh Gia Lai, xung quanh thira dat da xay dung tuong rao
kién c6. Thira dat cia vo chong ong, ba lién ké véi thira dat s6 53B ma trude day
ba L va ba Hoang Thi Thu T5 tranh chap v6i nhau, tuy nhién, hién nay ba L la
nguoi dang quan ly, st dung.

Tir trude dén nay, vo chong ba st dung dat 6n dinh vé dién tich va ranh giéi
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dat, dung nhu hién trang st dung dat nhu hién nay, khong tranh chap dat véi bat ky
ai.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 04/7/2025, ba Hoang Thi Thu T5 trinh bay:
Trude day vao nim 2011, ba T5 va ba Vii Thi L ¢6 tranh chip quyén sir dung dét
tai thira dat s6 53B khu phd D, phudng B. Tuy nhién vi 1y do strc khoe nén ba T5
da rat don, khong khai kién nira, thira dat tranh chap giira ba va ba L dang do ba L
quan 1y, stt dung. Nay ba L va ba H tranh chap dat dai thi khong lién quan gi dén
ba. Sau nay, khi diéu kién strc khoe cho phép thi ba sé& thuc hién khoi kién lai ba L
theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 15/10/2024, ngwoi lam chitng éng Nguyén
Trong T7 trinh bay:

Ong khdng c6 quan hé than thich voi ba Vil Thi L va HO Thi H. Khoang
nam 2007, éng duoc giao nhan thi cong cong trinh khu dan cu tuyén dudng B thi
tran B (nay la Phuong B), theo thuc té, hién truong da thi cong, phan dat thi cong
ké da thudc quan 1y cua Uy ban nhan dan H2, khong xam 1an qua phan dat cua ba
L (phan tru rao cta ba L van giit nguyén). Viéc tranh chap dat giita ba L va ba H
khong lién quan dén 6ng, 6ng dé nghi giai quyét, xét xir vang mit ong.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 15/10/2024, nguwoi lam chitng ba Nguyén Thi
T6 trinh bay:

Gia dinh ba thudc dién anh hudng boi giai phong mit bang dé 1am duong
nén duoc tai dinh cu xay dung nha ¢. Viéc nha nudc cép dat cho ho gia dinh ba
bao nhiéu thi ba xay dung biy nhiéu. Di v6i phan dat phia sau ba, giap ranh véi
ké da, phan mat ke da, khi xay dung, ba khong xdm pham. Viéc tranh chap dat
giita ba L va ba H khong lién quan dén ba.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 15/10/2024, ngwoi lam chimg 6ng Nguyén
Xuan P1 trinh bay:

Nguodn gdc dit gia dinh ba dang ¢ hién nay 1a cua gia dinh ba mua cua ba
D1. Theo ba duogc biét, gia dinh ba D1 bi anh hudng badi giai phong mit bang nén
dugc cap dit tai dinh cu xdy dung nha ¢. Lic mua nha, ba c6 thay phan phia sau
nha ba giap ranh voi by ké da ché, phan nha & ciia ba khong xam pham phan bé
mit cila tuong ké da. Viéc tranh chap dat giira ba L va ba H khong lién quan dén
ba.

- Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Truwong Pirc T3, Ho Thi
T8, Ho Tran Chi N1 da duwoc tong dat hop 1é Thong bdo vé viéc thu Iy vu dn, gidy
triéu tdp, gidy bdo phién toa nhung khéng nép cho Toa dn van ban ghi ¥ kién déi
Véi yéu cau cia ba L.



Tai Ban dn dén sy so' tham s 59/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhdn ddn khu vuc 6 — Gia Lai quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Vi Thi L. Bugc bé H6 Thi H chém duat
hanh vi can tr¢ trai phap luét quyen st dung dat ctia ba L vé viéc duoc quyen lam
thu tuc cdp gidy ching nhan quyén su dung quyén str dung dat khi ¢6 du diéu kién
theo quy dinh cua phap luat vé C}at dai. Bu¢c ba H QQn d¢é 05 m‘1eng danh ctra sO
bang xi mépg, di doi1 Ql khung sat c6 dé cuc nong dié,u hoa, 01 dong ho djén tal vi
tri 4,1m? dat tranh chap va tra lai 4,1m? thudc thira dat so 74, t& ban do so 53 hién
dang do ba L la nguoi truc tiép str dung. Co gidi can:

- Pong giap dat ba H, thira s6 72, to ban d6 s6 53, dai 13,67m

- Tay giap thira dat s6 74, td ban d6 sé 53, dai 13,70m

- Nam giap thira dat sé 74, to ban dd sb 53, dai 0,30m

- Bic giap duong B, dai 0,30m. (c6 so d6 kém theo).

, !3(51 L ¢6 quyén lién h¢ cac co quan Nha nude co tham quy’én dé 1am thu tuc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctua Luat dat dai 2024.

~Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé phan an phi dan su so tham, chi
phi td tung, quyén va nghia vy thi hanh 4n, quyén khang céo ctua cac duong su.

Ngay 29/8/2025, bi don ba Ho Thi H khang céo yéu cau sira toan b Ban 4n
dan sy so tham s6 59/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan
khu vyc 6 — Gia Lai, yeu cau xac dinh ranh gi6i gitra thura dat s6 72 va thira dat so
74, t6 ban d6 53, dia chi: khu pho D, phuong B, thi xd H (nay la phuong B, tinh
Gia Lai) do ba H6 Thi H va ba Vi Thi L dang st dung, c6 mét twong ke ngan cach
lam 161 di chung.

Tai phién toa phuc tham,

- Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don gitr nguyén nd1 dung khang céo.

, -Kiérp sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qué trinh t6 tung, ngudi
tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién dang quy dinh cua phap luat
t0 tung; dong thoi dé nghi Ho1 dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua ba H6
Thi H; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg cit ¢6 trong hé so vu an dwoc tham
tra tai phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan anh Ho Tir T2, anh
Truong Puc T3, chi H6 Tran Chi N1, ba Truong Thi Xuén D, 6ng Tran Vin C
dugce Toa 4n triéu tap hop 1¢ 1an hai ma ving mat; ngudi dai dién theo uy quyén
ctia UBND phudng B c6 don dé nghi xét xir vang mat. Cin ct Diéu 296 Bo luat
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T tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat nguoi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

[2] Xeét khang cao cua ba H Thi H yéu cau xac dinh dién tich tranh chap
4,;m2 1a 161 di chung, khong thudc thira dat s6 74 cua ba L, Ho1 dong xét xur nhan
thay:

[2.1] V& viéc st dung, cap GCNQSDD

- P6i voi thira dat s6 74, to ban d6 s6 53 (thira dat s6 74) hién ba Vit Thi L
dang quan ly, st dung:

Tai cong van s6 5236/UBND-TNMT ngay 16/12/2024 ctia Uy ban nhan dan
thi xa H2 xac dinh:

Theo ban d6 nam 1984: Thuc hién Quyét dinh s6 201-CP ngay 01/7/1980
ctia Hoi dong chinh phu vé viéc théng nhat quan 1y ruong dat va ting cuong cong
tac quan 1y rudng dat trong ca nudc; Chi thi sé 299-TTg ngay 10/11/1980 ciia Thu
tuéng Chinh pha vé cong tic do dac, phan hang va dang ky thong ké rudng dat
trong ca nudc. Thira dat sb 74 (VN 2000) duoc thé hién tai mot phﬁn thira dét s
919, to ban d6 s6 06, dién tich 2.032m? loai dat “PM”, s6 muc ké rudng dat ghi
tén chu sir dung: Hop tac xa N2.

Theo ban d6 nam 1997: Thira dat sb 74 (VN B) duogc thé hién tai cac thira
dat thudc to ban d6 sb 17: thira dat sb 53A, dién tich 840m? s6 muc ké thé hién
gém 02 phan dién tich: 802/840m? (200m? dat &, 620/840m? dat vuon), 38/840m?
dat vuon, tén chu st dung dat: Nguyén Vin A, thira dat sé 53B, dién tich 200m?,
loai dat “PM”, s6 muc ké ghi tén chu sir dung: Uy ban x4, thira dat sb 52, dién tich
74m?, loai dat “Ao”, s6 muc ké ghi tén chu sir dung dat, do Uy ban nhan dan
phuong B quan 1y.

Theo ban dd VN 2000: Thira dit sb 74 dién tich 1.199,5m? (200m? dat o,
999,5m? dét trong cay 1au nam), so6 muc ké ghi ho ong Nguyén Vin A.

Theo do dac, c6 su chénh Iéch gitra dién tich hién trang va dién tich cua céc
gidy to vé quyén st dung dét tai thira dat s 74. Theo x4c nhan ciia Uy ban nhan
dan phuong B tai Vian ban sé 54/UBND ngay 07/02/2025: vao nam 2014, thuc
hién du 4n dau tu ha tﬁng k¥ thuat khu hanh chinh - dich vu va dan cu myén duong
B, phuong B, ho 6ng A, ba L bi thu hdi 121,8m? dit ¢ (duong B tir Quc 16 A dén
hét nha ong L1), tai mot phan thira dit s6 53A, to ban d6 s6 17 (ban d6 1997) nay
la thora 74 (VN 2000), Uy ban nhan dan H2 phé duyét tai Quyét dinh s
11697/QD-UBND ngay 22/12/2024, dién tich con lai 1a 378,2m? Pong thoi Uy
ban H2 thu hdi dién tich 74,1m? dat tréng cay lau nam tai thira dét sd 53B, to ban
d6 s6 17 (ban dd 1997), duoc do dac thanh thira 178, to ban d6 s6 53 (VN B) theo
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Quyét dinh s6 14511/QD-UBND ngay 31/12/2014, dién tich sau khi thu hoi
147 4m?.

Khi ba L tranh chip dat véi ba H, phan dién tich dat do dac thuc té 534,1m?,
chdng 14n véi thura dat s6 53B, td ban d6 17 (ban d6 1997), khong 1an duong di B.
Thira dat s6 53B, to ban d6 17 (ban d6 1997), hién nay dang do ba L quan ly, sir
dung, chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho, ca nhan nao. Ba
D, 6ng C - chi st dung dat lién ké vé phia Tay cta thira dat s6 53B, to ban do sb
17 (ban d6 1997), xac nhan tir trudc dén nay vo chong ba va cac chu sir dung dat
lién ké sir dung dat on dinh, khong c6 tranh chip, ranh gidi giita cac thira dat dugc
xay dung tuong rao kién cd, phu hop véi so dd dia chinh cta co quan quan 1y dat
dai.

- Dbi v6i thira dat s 72, to ban dd sd 53 (Thira dat sé 72) da duoc cip
GCNQSDD cho ba Ho Thi H:

Tai cong van s6 5236/UBND-TNMT ngay 16/12/2024 cta Uy ban nhan dan
thi xa H2 xac dinh:

Theo ban d6 nam 1984: Thira dat s6 72, to ban d6 s6 53 (VN B) duoc thé
hién tai mot phan thira dat s6 918, to ban do s6 06, dién tich 3.122m?, loai dat “T”,
s6 muc ké ruong dat ghi tén chu sir dung: Lé Thi Y, Nguyén Xuéan T9, L, HO Thi
T10.

Theo ban d6 ndm 1997: Thia dat s6 72, to ban do 53 (VN B) dugc thé hién
tai thira dat s6 24, to ban do sé 17, dién tich 96m?, loai dat “T”, s6 muc ké ghi tén
chui sir dung Nguyén Thi T11.

Theo ban d6 VN 2000: Thira dat s6 72, t& ban do 53, dién tich 94,8m2 dat &,
s6 muc ké ghi ba Pang Thi T12.

Néam 2014, thira dat s0 72, t& ban d6 s6 53 bi dnh huong boi dy 4n dau tu
xdy dung ha tang ky thudt khu hanh chinh- dich vu va dan cu tuyén duong B, thi
tran B, huyén H va cong trinh mé rong, nang cap duong L, thi tran B, Nha nudc
thu hoi 94,8m? dit 0, da hoan thanh cong tac giai phong mat bang, boi thuong, cip
dat tai dinh cu tai cho xong.

Ngay 01/12/2015, ba Pang Thi T12 c¢6 don dé nghi cdp GCNQSDD thura dat
s6 72, to ban dd s 53, dién tich 89,2m?2. Theo trich luc ban d6 ngay 27/5/2014 cta
Vin phong ding ky dat dai thi xa, thira dat c6 dién tich 89,2m2 Ngay 18/02/2016
Uy ban nhan dan H2 cap GCNQSDD s6 vao s6 CH03360 thira dat s6 72, to ban do
s6 53, dién tich 89,2m? dét & cho ba T12.

Ngay 07/7/2016, ba T12 lap hop dong tang cho toan phan quyén sir dung dét
tai thira dit s6 72, t& ban d6 sb 53, dién tich 89,2m? cho ba Hd Thi H, dugc Van
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phong C chimg nhan, Vin phong ding ky dat dai dang ky bién dong ngay
21/7/2016.

Tir khi ba T12 duoc cip GCNQSDP, sau d6 ting cho ba H dé xay dyng nha
& cho dén nay ba H khdng c6 khiéu nai gi vé cac chinh sach bdi thudng, hd tro cua
Nha nudc cling nhu vige cép GCNQSDb vé dién tich, t can thua dat.

[2.2] Theo so d6 hién trang thira dat ngay 23/8/2024 (bat luc 69), dién tich
tranh chap gitra thira dat s6 74 voi thira dat s6 72: 4,1m? (chiéu rong 1a 0,30m,
chiéu dai 13,67m — 13,70m).

[2.3] Ba H cho ring ranh gidi giita hai thira dat co duong di, sau khi Nha
nuéce thu hoi, tai dinh cu, xy dung mot tuong ké rong 0,30m dé do dat 1a khu tai
dinh cu tai chd cho ho nha ba H va cac ho lién ké xung quanh, ngay ca hd nha ba H
khi x4y dung nha ¢ cling chira tudng ké ra khong xdy chong 1én tudng ké. Do do,
ba H khang dinh ring ranh gi6i giita hai thira dat 1a tudong ké chiéu rong 0,30m.
Ong Nguyén Trong T7 — nguoi nhan thi céng cong trinh khu dan cu tuyén duong
B va ba L cling xac nhan c6 tuong ké khi thuc hién du an. Nhung ba L xac dinh luc
lam duong ong A — chong ba c¢6 cho dng T7 xay dung tuong ké 0,30m tién do dat
thi cong tranh d6 dat qua nha ba. Loi khai cua ba L ¢6 co sé va phu hop phan hoi
cia UBND phuong B tai Cong vian sd 1203/UBND-KTHTDT ngay 09/12/2025:
Theo hé so qudn 1y dat dai, thira dat s6 74 véi thira ddt s6 72, to bdan dé sé 53 (VN-
2000) tiép gidp véi nhau, khéng thé hién ke dd ché giiva 02 thira dat. Pong thoi
hién trang phan dién tich tranh chdp khong c6 ké dd. Pong thoi, hd so dia chinh
cling khong thé hién c6 bo ké gitra hai thira dat. Do d6, Ba H khang dinh rang ranh
gidi dat cach vach nha ba vé phia dat ba L chiéu rong 0,30m la khong phu hop hod
so quan ly dat dai tai dia phuong.

Hon nita, ba H cho rang dién tich dat tranh chap nay 1a dat do Nha nudc
quan 1y nhung Uy ban nhan dan x3 xac dinh thira dat s6 74 véi thua dat s6 72, to
ban dd sd 53 (VN-2000) tiép giap v6i nhau va khéng co dat do Uy ban nhan dan
quan ly.

[2.4] Hon nita, theo trich luc ban d6 ngay 27/5/2014 cua Vian phong ding ky
dat dai thi x3, thira dat s6 72 dién tich 89,2m? Ngay 18/02/2016 Uy ban nhan dan
huyén H2 cdp GCNQSDD cho ba Pang Thi T12 thira dat s6 72, to ban dd sd 53,
dién tich 89,2m? s6 vao s6 CH03360.

Ngay 07/7/2016 ba T12 lap hop dong ting cho toan phan thira dét s6 72, to
ban do sd 53, dién tich 89,2m? cho ba H6 Thi H dugc Vin phong C chtng nhén va
Vin phong diang ky dat dai diang ky bién dong sang tén ba HO Thi H ngay
21/7/2016.
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Nhu vay, dién tich thua dat s6 72 duoc cap GCNQSD la 89,2m? Nhung
dién tich do dac thuc té ngay 23/8/2024, ba H dang st dung 97,4m? (chua bao gdm
dién tich tranh chip). Tai Cong van sd 2761/UBND-TNMT ngay 28/5/2025 cua
UBND thi xa H2, hi¢n trang thira dét s6 72 do ba HO Thi H st dung lan duong di
hién trang 2,9m?.

[2.5] Va so db thira dat s6 72 thé hién tai GCNQSDD s6 CH03360 cap ngay
18/02/2016 ciing nhu trich luc ban d6 ngay 27/5/2014 cua Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thi xa H déu ghi nhan chiéu rong: mat trude 7,7m nhung do dac
thuc t& ngay 23/8/2024 chiéu rong 7,98m (chua bao gdém dién tich tranh chip
0,3m). Mat sau 8,3m nhung do dac thuc té ngay 23/8/2024 chiéu rong 8,4m (chua
bao gdm dién tich tranh chip 0,3m); Chiéu dai thira dat 72 giap ranh voéi thira dat
74 theo GCNQSDD la 12m, nhung theo do dac thuc té ngay 23/8/2024 1a 13,67m.

[2.6] Tur [2.1] dén [2.5], cdp so tham xac dinh dién tich tranh chap 4,1m?
thudc thira dat sb 74, to ban d6 sb 53 1a ¢6 co s6.

Ba H d3 dugc cip GCNQSDD d6i voi thira dat 72, to ban dd sb 53, dién tich
89,2m? c6 so do6 thira dat kém theo. Do d6, ba H chi dugc sir dung khong gian va
long dat theo chiéu thang dung theo ranh gidi cua thira dat da duoc miéu ta tai so
d6 thira dat kém theo GCN va khong duoc 1am anh hudng dén viéc sir dung dat
cua nguoi khac theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 175 Bo luat Dan su. Tuy nhién,
phan dién tich 4,1m? thudc thira dat s6 74, t& ban do s6 53 thudc quyén sir dung
ctia ba L nhung ba H xay dung 05 miéng danh ctra s6 bang xi mang, 01 khung st
¢ dé cuc nong diéu hoa, 01 ddng ho dién 1a xAm pham quyén, lgi ich hop phap
ctia ba L. Do d6, cip so tham budc ba H thao d& toan bo tai san trén phan dién tich
4,1m?, tra lai quyén sir dung 4,1m? cho ba L 1a ding quy dinh phap luat.

[2.7] Tai cap phuc tham, ba H khong cung cap duoc tai lidu ching ctr nao
khac. Do d6, Ho1 dong xeét xtr khong chap nhan toan bo khang cao cua ba H, gitr
nguyén Ban 4an so tham s6 59/2025/DS-ST ngay 18/8/2025 cta Toa an nhan dan
khu vyc 6 — Gia Lai.

[3] V& an phi dan su phuc tham:

Can cu Piéu 2 ctia Luat Nguoi cao tudi; diém d khoan 1 Diéu 12 cia ‘Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa
an, ba H thudc ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang céo,
khéng nghi c6 hi¢u luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai d& nghi Hoi
dong xet xur khong chap nhén khang cao cua ba H6 Thi H, gitt nguyén ban an so
tham 1a phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Piéu 296, khoan 1 Diéu 308 ciia BY ludt Té tung dan su;

Can ci Piéu 12, 163, 164, 166, 169, 175 cua Bé ludt Dan si;

Can cir cde Diéu 12, 17, 26, 137 ciia Ludt Ddt dai,

~ Can cu Piéu 2 cia Ludt Nguwoi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sw dung an phi va I¢é phi Toa
an.
Tuyén xir:

1. Khong chap nhin khang cao ctia ba HO Thi H.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 59/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 — Gia Lal.
2. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Ho6 Thi H duoc mién ndp an phi.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 6 — Gia Lai; )

- Phong THADS khu vuc 6, tinh Gia Lai;
- Cac duong sy;
- Luu: HSVA, TDS.

V6 Thi Hong Thu
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