TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 127/2024/HC-ST
Ngay: 09-8-2024
Vv khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dit dai
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Thanh

Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Loc

2. Ong Hoang Tuong

- Thuw ky phién toa: Ong Cao Minh Tri - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh
Thuan.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Thugn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2024, tai try so Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan tién
hanh xét xir so tham cdng khai vu an hanh chinh thyu Iy s6 126/2024/TLST-HC
ngdy 24 thang 5 nam 2024 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh
VueC Qudn Iy dat dai”’, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sé 141/2024/QDXXST-
HC ngay 24 thang 7 nam 2024 cta Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gitra cac
duong su:

- Ngwoi khai kign: Ong Nguyén Théi H, sinh nam 1997

Pia chi: To A, khu phd C, phuong L, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguoi khoi kién: Ba Pham Thi Minh H1, sinh
nam 1979; Pia chi: S6 F N, phudng M, thanh phé P, tinh Binh Thuan. (C6 mat)

- Ngwoi bi kign: Van phong dang ky dét dai tinh B

Dia chi: KDC B, thanh phé P, tinh Binh Thuan. (Vang mat do c6 don xin xét
XU VANg mat)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguwoi bi kién: Ong Tran Anh T —
Giam doc Chi nhanh Van phong P1. (Vang mat do c6 don xin xét xir vang mit)

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Van phong D1

Pja chi: C T, thanh phé P, tinh Binh Thuan. (Vang mit do c6 don xin xét xtr
vang mat)

2. Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Binh Thuan
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Dia chi: D T, phuong D, thanh phd P, tinh Binh Thuan. (Vang mat do c6 don
Xin xét xir vang mit)

3. Ba Thai Buc Lién C, sinh nam 1963;

4. Ong Lé Luong S, sinh nim 1958;

Cung dia chi: Khu phé E, phuong B, thanh phé P, tinh Binh Thuan. (Vang
mit do c¢6 don xin xét xir vang mat)

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n va cdc tai ligu, chirg car cO trong hé so vu &n va tgi
phién toa, ngwoi dai dign theo iy quyén ciia nguwoi khai kign ba Phgm Thi Minh
H1 trinh bay:

_ Ngay 11/3/2024, ba Thai Buc Lién C va 6ng L€ Luong S ky‘chuyén nhuong
quyén su dung dat, theo Giay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san gan lien véi dat so CN222763, so vao so cap Giay chung nhan CS06273
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 02/7/2018, cap nhét bien dong
ngéy 27/6/2019 cho dng Nguyen Thai H thong qua hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat duoc Van phong C1; Dia chi: S@ G T, phuong P, thanh pbé P,
tinh Binh Thuan cdng ching vao ngay 11/3/2024, s6 Céng ching 01774, quyén so
02/2024/TP/CC-SCC/HDPGD.

Ngay 11/3/2024, 6ng Nguy&n Théi H c6 nop hod so tai bo phan tiép nhan va
tra két qua, Chi nhanh Vin phong P1 diang ky nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo bién nhan s6 2024-3969/TNHS.

Tuy nhién, ngay 21/3/2024 6ng Nguyén Thai H nhan dugc Thong béo sd
407/TB-CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so dang ky chuyén nhuong quyén sir
dung dat caa 6ng Nguyén Théai H cia Chi nhanh Van phong P1. Theo d6, Chi
nhanh Van phong P1 cho rang: “Qua kiém tra, phan dién tich dat ¢ tai ndng thdn
cta 6ng c6 ngudn géc chuyén muyc dich str dung dat ( tai Quyét dinh s6 291/QP -
UBND ngay 14/04/2014 cho baNguyén Thi My Phuong; Quyét dinh s6 292/PD -
UBND ngay 14/04/2014 cho ba Nguyén Thi My T1; Quyét dinh s6 293/QP -
UBND ngay 14/04/2014 cho 6ng Nguyén Chau Hoang T2) nhung khong phu hop
quy hoach (Pt trong cay lau nim) theo ban d6 quy hoach sir dung dat dén nim
2020 tai quyét dinh 3200/QB-UBND ngay 13/12/2013 cua UBND tinh B da duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét”.

Truong hop chuyén quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén Thai H da da diéu
kién nhan chuyén nhuong do quyén st dung dat ciia ba Thai Puc Lién C va Lé
Luong S chua co quyét dinh thdng bao thu hoi dat, dat khong bi tranh chap, dét co
gidy chung nhan quyén st dung dat. Nay Chi nhanh Vian phong P1 khéng thuc
hién nhiém vu cdng vu cia minh trong viéc diang ky chuyén nhuong quyén st
dung dat sang tén cho 6ng Nguyén Thai H da lam han ché quyén cua nguoi sir
dung dat da duoc phap luat bao vé, xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua
6ng Nguyén Thai H.



Nay nguoi dai dién theo uy quyén caa dng Nguyén Thai H yéu cau Toa an
giai quyét:

- Hiy Thong béo sé 407/TB-CNVPDKDDPT ngay 21/3/2024 cia Chi
nhanh Van phong D1 vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat caa 6ng
Nguyén Thai H;

- Budc Chi nhanh Vin phong P1 va Vin phong ding ky dat dai tinh B thuc
hién nhiém vy, cong vu duoc giao trong trudng hop ding ky chuyén quyén quyén
sir dung dat cho 6ng Nguyén Thai H.

* Tai Cong vin sé 6105/CNVPPKPPPT-TTLT ngay 05/7/2024, nguwoi cO
quyén lgi nghia vu lién quan, Chi nhanh Vin phong DI trinh bay:

Ngay 11/3/2024, Chi nhanh Van phong P1 ¢6 tiép nhan hd so nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia 6ng Nguyén Thai H tai bién nhan sé 2024-
3969/TNHS.

Ong Nguyén Thai H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Lé
Luong S va ba Thai B Lién Chi d6i véi thira dat s6 335, to ban d6 s6 12, dién tich
79,4 m? dat & tai nong thon, dia chi thira dét tai thon X, xa P, thanh phé P, tinh
Binh Thuan theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha o va tai
san khac gan lién véi dat sb CN 222763 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B
cap ngay 02/7/2018 cho ba L& Thi Bich P, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho
ba Thai B Lién Chi ngay 27/6/2019. Thira dat s6 335, to ban d6 s6 12 ¢6 nguon
g6c do dng Nguyén Cong K thuc hién tach thira tir thira dat sé 226, to ban do s6
12, dién tich 609,2 m* Pt & tai ndng thon theo Giay chang nhan sé CE 267505
do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay 24/01/2017.

Thira dat s6 226, to ban d6 sé 12 ¢6 ngudn gbe do 6ng Nguyén Cong K thuc
hién hop thira dong thoi véi tach thira ddi véi céc thira dat sé 208, to ban dd sb 12
theo Gidy chung nhan sé CC 797613 cp ngay 17/3/2016; thira dat s6 209, to ban
dd s6 12 theo Giay chung nhan s6 CC 797611 cap ngay 17/3/2016, thua dat s6
210, to ban db s6 12 theo Gidy chiing nhan s6 CC 797612 cap ngay 17/3/2016 va
thira dat s6 567, to ban do sé 03 theo Giay chitng nhan s6 AD 761296 cap ngay
20/6/2006.

Qua ra soat ho so thi thira dat s6 210, to ban d6 s6 12 dugc chuyén muc dich
sir dung dat theo Quyét dinh s6 291/QB-UBND ngay 14/4/2016 cuia UBND thanh
phd P vé viéc cho phép ba Nguyén Thi My P1 dugc chuyén muc dich sir dung dat;
thira dat s6 209, to ban db s6 12 dugc chuyén muc dich sir dung dat theo Quyét
dinh s 292/QD-UBND ngay 14/4/2016 cia UBND thanh phé P vé viéc cho phép
ba Nguyén Thi My T1 duoc chuyén muc dich sir dung dat va thia dat s6 208, to
ban dd s6 12 dwoc chuyén muc dich st dung dit theo Quyét dinh sé 293/Qb-
UBND ngay 14/4/2016 cua UBND thanh phé P vé viéc cho phép éng Nguyén

3



Chéu Hoang T2 duogc chuyén muc dich str dung dat nhung déu khdng pht hop quy
hoach sir dung dat theo Ban d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét
dinh s6 3200/QP-UBND ngay 13/12/2013 cua UBND tinh B.

Ngay 30/11/2023, UBND tinh B c6 Cong vin s6 4721/UBND-KT vé viéc ¥
kién vé& noi dung bao cdo va dé nghi cia So T tai Cong vin S6 5523/STNMT-
CCQLDbD ngay 20/11/2023, ¢6 néu: " ..2. Giao trach nhiém cho UBND céc
huyén, thi x4, thanh phd tiép tuc tu ra soat va tu chiu trach nhiém déi véi cac
truong hop da cho phép chuyén muc dich sir dung dat truée ddy ma khong dung
quy hoach, ké hoach str dung dat dé 1am rd trach nhiém cua timg don vi, c& nhan
tham muu, giai quyét trude ddy. Trén co sé két qua ra soat, co bao céo va kién
nghi dé xuat gui S¢ T."

Can cr cong van néu trén cia UBND tinh B, hién nay UBND thanh phé P
dang ra soat va kién nghi dé xuat giai quyét dbi voi cac truong hop da cho phép
chuyén muyc dich str dung dat trudc diy ma khong ding quy hoach, ké hoach sir
dung dat dé lam rd trach nhiém cua ting don vi, c4 nhan tham muu, giai quyét
trude day.

Chi nhanh Vin phong hién vin chua nhan dugc y kién chi dao giai quyét hd
so cua cap c6 tham quyén lién quan dén vudng mic cac trudng hop hd so da
chuyén muyc dich chua dam bao theo quy dinh. Do d6, ngay 21/3/2024, Chi nhanh
Vin phong ban hanh Thong bao s6 407/TB-CNVPBKDDPT vé viéc hoan tra ho
so dang ky chuyén quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén Théi H. Sau khi cac cap co
tham quyén c6 y kién chi dao lién quan dén cac noi dung vudng mac cua Chi
nhanh V thi Chi nhanh Vin phong s& théng bao lai cho 6ng Nguyén Thai H dugc
biét va phdi hop thuc hién giai quyét hd so theo quy dinh.

* Ngwoi bi Kign Vin phong ding ky dit dai tinh B: Thong nhat y kién tai
Cong van sd 1605/CNVPDKDDPT-TLTT ngay 05/7/2024 va khong c6 hd so, tai
licu ndo khac dé cung cap. Yéu cau Toa an xét xir vang mat va cir nguoi nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi bi kién.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé P:
Khoéng c6 van ban trinh bay y kién va xin xét xir vang mat

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Thdi Pirc Lién C va éng
Lé Luwong S trinh bay:

Théng nhat theo 1oi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi
khoi kién 1a ba Pham Thi Minh H1 va yéu cau Toa an xin duoc vang mat tit ca
cac budi 1am viéc, cong khai chuang ci, d6i thoai va xét xir.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn:

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luit td
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tung ciia Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién tda va cta ngudi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi thdm nhan dan va Thu ky phién toa
da thuc hién dung theo quy dinh cua Luat T4 tung hanh chinh; Nguoi tham gia to
tung chip hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua Luat Té tung hanh
chinh.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi déng xét xur ap dung Khoan 1 Diéu 30,
khoan 4 Diéu 32, diém b khoan 2 Biéu 193 Luat T4 tung hanh chinh; Khoan 1,
diém a khoan 4 Diéu 95, khoan 1 Diéu 168, Piéu 169, 188 Luat Dat dai. Chap
nhan yéu cau cta ngudi khai kién: Hay Thong bao sé 407/TB-CNVPDKDDPT
ngay 21/3/2024 caa Chi nhanh Van phong B1 vé viéc hoan tra hd so chuyén
quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Théi H; Budc Vin phong dang ky dat dai tinh
B thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, ching ciz da duwroc Kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qud viéc tranh tung tei phién toa, y kién cia Kiém sdt vién, cdc quy dinh cia phap
ludt, Hgi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Vé dbi tuong khai kién va tham quyén giai quyét cia Toa an: Nguoi
khoi kién 6ng Nguyén Thai H khoi kién yéu cau hay Théng bao s6 407/TB-
CNVPBKDDPT ngay 21/3/2024 ciia Chi nhanh Van phong P1 vé viéc hoan tra
hd so chuyén quyén st dung dat caa 6ng Nguyén Théi H c6 noi dung diéu chinh
cac hoat dong trong linh vuc quan Iy Nha nudc vé dat dai, 1a dbi tuong khoi kién
vu &n hanh chinh. Can ct Diéu 3, Diéu 30, Biéu 32 Luat T6 tung hanh chinh, xac
dinh quan hé phéap luat tranh chap 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh
vuc quan ly dat dai” va vu an thudc tham quyeén giai quyét so tham cua Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan.

[2] Vé viéc xét xir ving mat: Vian phong ding ky dat dai tinh B, Uy ban
nhan dan thanh phé P, Chi nhanh Van phong 1, ba Thai Puc Lién C, ong Lé
Luong S vang mat va co don xin xét xtr vang mat. Can ctr khoan 1 Diéu 168 Luat
t tung hanh chinh, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

[3] Vé thoi hiéu khai kién vu &n hanh chinh: Ngay 21/3/2024, Chi nhanh
Van phong D1 ban hanh théng bao sé 407/TB-CNVPDKDPDPT vé viéc hoan tra
hd so chuyén quyén sir dung dat cia 6ng Nguyén Thai H. Ngay 12/4/2024, 6ng
Nguyén Thai H co don khéi kién nop tai Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, do d6
viéc khai kién quyét dinh hanh chinh dam bao thoi hiéu khai kién theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Biéu 116 Luat T4 tung hanh chinh.



[4] Xét yBu cau cua ngudi khoi kién, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ong Nguyén Théai H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Thaéi
Puc Lién C va dng Lé Luong S chuyén nhuong quyén st dung dat, theo Giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
CN222763, s6 vao sd cap Gidy chiing nhan CS06273 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cAp ngay 02/7/2018, cap nhat bién dong ngay 27/6/2019 cho dng
Nguyén Thai H théng qua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc Vin
phong C1; bia chi: S6 G T, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan céng chimng
vao ngay 11/3/2024, s Cong chung 01774, quyén sbé 02/2024/TP/CC-
SCC/HbGD.

Ngay 11/3/2024 6ng Nguyén Thai H c6 nop ho so diang ky chuyén quyén st
dung dat caa 6ng Nguyén Thai H tai Chi nhanh Vian phong B1. Ngay 21/3/2024
Chi nhanh Vin phong B1 ban hanh thong bao s6 407/TB-CNVPDKDDPT vé viéc
hoan tra hd so chuyén nhugng quyén sir dung dat cia 6ng Nguyén Thai H véi ly do thia
d4t s6 335, to ban dd s6 12, dién tich 79.4m? dat ¢ tai nong thon, dia chi thira dét tai
thon X, x& P, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo Giay chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 222763 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cap ngay 02/7/2018 c¢6 ngudn goc dugc chuyén muc
dich dat nhung khong phu hop véi quy hoach theo Quyét dinh sé 3200/QB-UBND
ngay 13/12/2013 cua Uy ban nhan dan tinh B khong phai do 16i cua ngudi st dung
dat. Bong thoi, viéc dang ky cap nhat bién dong chu sir dung dat tir ba Thai Duc
Lién C va 6ng Lé Luong S sang 6ng Nguyén Thai H khong lam thay d6i vé dac
diém, dién tich cua thira dat s6 335, to ban db s6 12, dién tich 79.4m?. Cho dén
thoi diém xét xt, Hoi ddng xét xtir khong nhan duoc bat ¢ vin ban nao cua co
quan nha nudc ¢ tham quyén thay d6i, thu hoi hay hay bo viéc cho chuyén muc
dich sir dung dat.

[5] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh
ngudi str dung dat duoc thuc hién quyén chuyén nhuong khi co cac diéu kién sau
day: a) Co Gidy chiing nhan, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 cua Luat nay; b) Pat
khong co tranh chap; ¢) Quyeén sir dung dat khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh
an; d) Trong thoi han st dung dét.

[6] Tir nhitng can ctr néu trén, Hoi ddng xét xir nhan thay, viéc Chi nhanh
Vin phong P1 ban hanh Thong bao sé 407/TB-CNVPDKDDPT ngay 21/3/2024
vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat cua dng Nguyén Thai H véi ly do
dién tich dat 6ng H nhan chuyén nhuong ¢ ngudn gdc chuyén muc dich sir dung
dat khéng phu hop vai quy hoach dé khong thuc hién giai quyét hd so dang ky
chuyén quyén st dung dat caa dng H va yéu cau 6ng nhan lai hd so va doi dén khi
nao c6 huéng dan cua UBND tinh B s& giai quyét ma khong dua ra duoc can cir
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phap 1y nao 1a khong ding quy dinh caa phép luat, xdm pham dén quyén va lgi ich
hop phap cua 6ng Nguyén Théi H. Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguoi khai kién, hiay Théng bao sé 407/TB-CNVPBKDPDPT ngay
21/3/2024 ciia Chi nhanh Van phong D1 vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir
dung dat cua 6ng Nguyén Thai H; Buoc Vin phong ding ky dat dai tinh B va Chi
nhanh Van phong P1 thyuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua phap luat
nhu ¥ kién cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can ci.

[7] Do yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Théai H dugc chap nhan nén éng
H khdng phai chiu 4n phi hanh chinh so tham. Nguoi bi kién phai chiu an phi hanh
chinh so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

[8] Cac duwong sy ¢ quyen khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao:

- Khoan 1 biéu 30, khoan 4 biéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat Ttung
hanh chinh; Khoan 1, diém a khoan 4 Diéu 95, khoan 1 Piéu 168, Diéu169, 188
Luat Dat dai;

- Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016,
cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Thai H.

- Huy Thong bao sé 407/TB-CNVPDKDPPT ngay 21/3/2024 cta Chi
nhanh Van phong D1 vé viéc hoan tra hd so ding ky chuyén quyén sir dung dét
cta 6ng Nguyén Thai H;

- Buoc Vian phong Pang ky dét dai tinh B va Chi nhanh Van phong D1 thuc
hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua phéap luat.

2. Vé an phi: Van phong Pang ky dat dai tinh B phai nop 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi hanh chinh so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thai H s tién 300.000 ddng (ba tram nghin
dong) theo bién lai thu tam wung an phi, I& phi Toa an sé 0000279 ngay 20/5/2024
tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuan.

3. Vé quyén khang c&o: Cac duong sy ¢6 mat tai phién toda co quyén khang
cao ban an nay trong thai han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Déi véi cac duong su
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vang mit khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoic
ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh ctaa phap luat.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuan;

- Cac duqng su; i
- Luu: HO so vu an; To HCTP, Toa HC.

Nguyén Vin Thanh



