_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4an sb: 223/KDTM-PT
Ngay: 09/5/2022
V/v Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ngd Thanh Nhan
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Phong
Ba Luu Thi Doan Trang

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba H6 Thi Kim Oanh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong — Kiém sat vién

Trong cac ngay 26 thang 4 va 09 thang 5 nam 2022 tai try s¢ Toa an
nhén dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy ly
s0: 217/2020/TLPT-KDTM ngay 21 thang 12 nam 2020 v€ vi¢c tranh chap Hop
dong tin dung.

Do ban 4n kinh doanh thuong mai phuc tham s6 1012/2015/KDTM-PT
ngay 21/8/2015 cua Toa an nhan dan thanh pho Ho Chi Minh bi huy mét phan
theo Quy¢t dinh giam doc tham so 19/2020/KDTM-GBT ngay 15/9/2020.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1228/2022/QDXX-PT ngay 04
thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngin hang TMCP K; Tru so: 191 B, quan T, Thanh
ph(} H:él NOi; Dia chi lién lac: Tang 15, s0 9-11 T, phuong N, Quan M, Thanh
pho H6 Chi Minh

_ Dai dién hop phap: 6ng Mai Van D 1a dai dién theo uy quyén (Gidy uy
quyén so 0380/02-2021/UQ-TCB ngay 28/4/2021) — C6 mat

2. Bi don: Cong ty TNHH Thuwong mai va Tw van L; Dia chi: 005
duong 332 H, Phuong N, Quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.

Dai dién hop phap: Ong Pao Tién L 1a dai dién theo iy quyén (Theo Gidy
uy quyen ngay 25/5/2021) — C6 mat

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- (A)ng‘ Nguyén Ngoc H; dia chi: 41 P, Khu phé 4, phuong A, Quén C,
TP. B, TP. H6 Chi Minh — Vang mat



- Ong Nguyén Hiru P; Dia chi: 39/2A1 P, Khu phé B, phudng A, Quén
C, TP. b, TP. Ho Chi Minh — Vang mat

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng P va dng H:

Ong V4 Thanh K 1a Lujt su thude Cong ty Luat TNHH L; try so: Tang 1
Toanha P, 52 D, phuong N, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh — Vang mat

Ong Ngb Anh T 1a Luat su thudc Vian phong luat su Ng6 Anh T; Dia chi: S6
23M2 khu d6 thi H, duong X, phuong H, quan G, Thanh pho Ha N6i — Vang mat

4. Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Hitu P, ong Nguyén Ngoc H
NHAN THAY:

Theo don khoi kién ngay 12/08/2013 cung cdc tai ligu chung cir trong ho
so va tai phién toa so tham Ngan Hang TMCP K c6 dai dién uy quyén ong
Nguyén Ba K trinh bay:

Ngan Hang TMCP K (Ngan hang) ky hop déng cung cip han muc tin
dung s6 42118/HPHMTD/TCB-PMH ngay 20/05/2011 v&i Cong ty TNHH
Thuong mai va Tu van L (Cong ty L), v6i ndi dung Ngan hang cung cap cho
Cong ty L mot han mirc tin dung dé vay 1a 100 ty déng. Thoi han vay va i suét
theo tung khé udc nhéan no.

CAc tai san dé dam bao cho khoan vay gﬁ)m (tstc-1) bat dong san tai dia
chi s6 174 L, phuong M, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (kém theo Gidy
ching nhén Quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién VOl
dat, s6 CHO1716 ngay 27/09/2011 (ban chinh) do Uy ban nhan dan quan B cip
cho 6ng H6 A va ba Nguyén Thi L, theo hop dong thé chap tai san cua bén thu
ba s0 42642/HDTC-BDS/TCB-PMH ngay 02/11/2011; (tstc-2) bat dong san tai
dia chi sb 41 (so cli 64) P, khu pho B, phuong A, quan C, Thanh phé Hb Chl
Minh (theo Gidy chimg nhan Quyén s hitu nha & va Quyén sur dung dat ¢ sb
3649 ngay 03/08/2004 (ban chinh) do Uy ban nhan dan quan C cap cho 0ng
Nguyén Ngoc H, theo hop ddng thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai cua
bén tht ba s6 42637/HDTC-BDS/TCB-PMH ngay 03/11/2011; (tstc-3) Biét thy
don 1ap s TT6-07 Du an d6 thi méi K, huyén D, thanh phé Ha Noi do 6ng Lé
Anh N va ba Tén Nit Thuy D 1am chu s& hitu; (tstc-4) Thép c6 san trong kho
hodc hinh thanh tir vén vay;

Theo khé u6c nhan ng va cam két tra no s6 43245 ngay 17/05/2012 thi
Cong ty L da nhan khoan tién giai ngan tr Ngan Hang TMCP K sO tién la
14.240.000.000 déng, muc dich vay bo sung von luu dong, thoi han vay 05
thang, 14i suat vay 19,0%/nam va thay d6i theo nam, ngdy dén han thanh toan
17/10/2012, 13i suat qua han bang 150% lii suét trong han.

Thuc hién hop dong thi ¢én ngay 09/10/2012 va ngay 17/01/2013 Cong ty
L c6 don d& nghi co ciu lai khoan vay 1a 3.100.000.000 dong va duoc Ngan
hang K chap thun theo s tién gdc 3.100.000.000 ddng, thoi han thanh toan 02
thang tir ngay 18/01/2013 dén ngay 18/03/2013, lai suat 15%/nam, tuy nhién
dén han Cong ty L khong thyuc hién viée tra ng nhu thoa thuan.



Ngan hang K khaoi kién Cong ty L va yéu cau COng ty thanh toan sd tién
von 3.044.671.071 dong va tién 1ai tinh tr ngdy 17/05/2012 dén ngay
13/01/2015, trong d6 goém 13i qua han 1.246.412.223 dong. Tong cong
4.291.083.294 ddng. Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Néu Cong ty L khong thanh toan mot 1an sd tién trén thi Ngén Hang dugc
quyén yéu cau phat mai tai san thé chip (tstc-1) va (tstc-2) dé thu hoi no.

Bi don 1a Céng ty TNHH Thirong mai va Tuw van L trinh bay:

Ong Hb A, ba Nguyén Thi L c¢6 dé nghi Cong ty L dimg ra vay dum cho
6ng ba sb tién 3.014.000.000 ddng tai Ngan hang K va c6 thé chip tai san 1a
(tstc-1) nhu Ngén hang trinh bay. Thyc hién thoa thudn Cong ty L khi gidi ngén
dugc sb tién 3.014.000. 000 dong da chuyen lai cho ong HO6 A sb t1en
2.525.732.000 dong theo glay Uy nhiém chi ngay 07/11/2011, Cong ty gitr lai 5O
tién 488.268. 000 dong dé dong tién 1ai. Ké tir ngay 07/11/2011 cho dén ngay
29/03/2013, tong sb tién 13i ma Cong ty da dong cho Ngan hang K cho khoan
vay nay la 813 478.600 ddng theo to s6 phu khoan vay ngay 07/11/2011, ngay
10/07/2012, ngay 17/05/2012 cua Ngan hang K- H. Sau khi Cong ty da trir lai so
tién 488.268.000 dong thi éng Ho A, ba L con ng lai Cong ty sb tién
352.210.600 dong va 24.800.000 dong theo phiéu béo ng ngdy 17/01/2013 cua
Ngan hang K, tong cong la 350.010.600 dong. Tai phién tda Cong ty yéu cau
6ng HO A, ba Nguyén Thi L c¢6 trach nhiém lién déi thanh toan sb tién
350.010.600 dong va tién & cham tra tinh tir ngdy 29/03/2013 dén ngay
29/11/2014 theo I3 suat co ban Ngan hang Nha nudc Viét Nam 1a 9%/nam, thi
350.010.600 ddng x 0.75/thang x 20 thang = 52.501.590 dong, tong cong la
402.512.190 dong. Thanh toan mét 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ong Nguyen Ngoc H, ong Nguyen Hitu P ¢6 dé nghi Céng ty L dung ra
vay dum cho Ong H, Ong P s tién 3.542.126.400 dong tai Ngan hang K va c6
tai san thé chap la (tStC 2), muc dich vay dé Ong H tra no cho ba Truong Thj
Bich T. Thuc hién thoa thuan trén, ngay 10/04/2012 Cong ty L khi giai ngan va
chuyén toan b sd tién 3.542.126.400 dong cho ba T. Tai phién toa, Cong ty L
coy kién dbi véi s6 tién 3.542.126.400 dong ma Cong ty dung ra vay dum Ong
H, Ong P thi Cong ty khong khdi kién trong vu an nay, khi co tranh chap Cong
ty s& khoi kién Ong H, Ong P trong vu an khac.

Pén ngay 17/5/2012, Cong ty L vay lai s6 tién 14.240.000.000 dong theo
khé udc nhan no va cam két tra no s6 43245 ngay 17/05/2012, muc dich vay dé
d4o han 02 khoan no cta 6ng Ho A, ba L va Ong H, Ong P va con lai mot phan
Cong ty lam vén kinh doanh. Tinh dén ngay 29/3/2013 Cong ty da tra dugc
11.195.382.929 ddng no gdc va da dé nghi Ngan hang giai chap 03 tai san thé
chap gdém: (tstc-2), (tstc-3), (tstc-4) nhung Ngan hang chi giai chap 2 tai san 13
(tstc-3) va (tstc-4).



_ Tai phién toa, COng ty L thira nhan con ng von goc 3.044.671.071 dong
va tien 1ai phat sinh den thoi di€ém hién nay va dong y thanh toan so ng trén,
nhung d€ nghi phat mai tai san thé chap (tstc-1) ctia 6ng Ho A, ba L dé tra no.

NQuoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Truwong Thi Bich T trinh bay:

Theo ban ty khai ngdy 23/10/2014 va Bién ban khéng tién hanh hoa giai
dugc ngay 13/11/2014 thi ba T va vg, chdng 6ng HO A, ba Nguyén Thi L ¢
quen biét nhau nén vao nam 2011, 6ng HO A, ba L c6 nhd ba T vay tién dum va
ba T gidi thiéu Cong ty L dimg ra vay tién cho 6ng HO A, ba L va Céng ty L
ddng v va dimg ra lam thu tuc vay tién tai Ngan hang K, CO tai san dam bao
thudc s hiru ong HO A, ba L 1a (tstc-1), dé Cong ty vay sd tién 3.014.000.000
ddng cho ong A, ba L. Sau d6 khi vay duogc sb tién trén thi Cong ty di chuyén
cho dng Ho A théng qua ba T, can ct theo T Gy nhiém chi ngay 07/11/2011 tai
Ngan hang K. Ba T xé4c dinh da chuyén s tién 2.525.732.000 dong cho éng Hd
A.

Cung thoi diém nam 2011, ba T c6 quen biét v4i 6ng Nguyén Ngoc H,
ong Nguyen Hiru P. Sau d6 Ong P lam dai dién cho Ong H ding ra vay ciaba T
s6 tién 3.500.000.000 dong, theo Hop dong vay tién ngay 26/01/2011 véi l4i
suat 1,5%thang va thé chap bat dong san (tstc-2), thudc so hitu ctia Ong H. Sau
khi vay duoc tién thi Ong H, Ong P dé nghi ba T gitp cho Ong H, Ong P vay
von tai Ngan hang khi vay duoc thi Ong H, Ong P s& tra lai cho ba T s6 tién d
muon. Vi vy, ba T ¢6 gidi thiéu Cong ty L dimg ra vay tién tai Ngan hang K
cho Ong H, Ong P dé vay s tién 3.542.126.400 dong. Pong thoi Ong P ky hop
dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai cia bén thi ba sd
42637/HDTC-BDS/TCB-PMH ngay 03/11/2011 véi Ngan hang K theo do tai
san dam bao 1a (tstc-2), thudc sd hiru ctia Ong H.

Ba T co y kién dbi vé6i cac hop dong vay gittaNgan hang K véi Cong ty L
va 6ng Ho A, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Hitu P thi ba T khong lién quan
nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Riéng dbi voi sd tién 3.500.000.000 dong Ong P con ng ba T theo Hop
dong vay tién ngay 26/01/2011, thi ba T khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay.

NQuoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Hiru P, 6ng Nguyén
Ngoc H, ba Nguyén Thi Thanh N do éng Lé Manh H dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ong P ¢6 ky hop dong vay tién véi ba Truong Thi Bich T ngay 26/01/2011
vay sd tién 3.500.000.000 déng, 1ai suat 5%/thang, c0 tai san thé chap 1a (tstc-2),
thudc so hitu cua 6ng Nguyén Ngoc H. Khi giao tién thi ba T d trir 13% tién dich
vu va tién 13i suét tu’(mg duong sb tién 390.000. 000 dong, Ong P chi nhan duoc

2.610.000.000 dong va hang thang Ong P dong tién 14i day du choba T thi d6i véi
hop ddng ndy hai bén da giai quyét xong nén Ong P khéng yéu cau gi.

Ong P thira nhén co6 ky hop d6ng thé chap tai san hinh thanh trong tuong
lai ctia bén thir ba s6 42637/HDTC-BDBS/TCB-PMH ngay 03/11/2011 dé bao
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lanh nghia vy vay cua Cong ty L ky v&i Ngan hang K, tai san thé chap trong hop
dong a (tstc-2), thudc s¢ hiru Ong H d3 ay quyén cho Ong P theo hop dong ty
quyén so 00003388 ngay 03/11/2011 1ap tai Phong cong chung H. Tuy nhién
Ong P cho rang viéc ky két hop dong trén 1a do ba T ép budc, nén yéu cau tuyén
b hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai cua bén thir ba sd
42637/HDTC-BDS/TCB-PMH ngay 03/11/2011 gitta Ngan hang K ky véi Cong
ty L 1a v6 hiéu. Tai phién toa so thAm _nguoi dai dién cho Ong P rut lai yéu céu
tuyén bd hop dong vo hiéu, chi yéu cau budc ngan hang tra lai tai san thé chip
(tstc-2) cho Ong H, vi Cong ty L da thanh toan xong s tién 3.542.126.400d0ng
cho Ngan hang.

Ong Ho 4, 6ng Nguyén Ngoc H di dwoc Toa dn cdp so tham triéu tdp
hop 1é nhung vang mat khong 1y do.

Tai ban an sé 01/2015/KDTM-ST ngay 14/01/2015 cia Toa an nhéin
dan Quan 8, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh (tom tat):

Chép nhén yéu cau cua Ngan hang TMCP K.

Budc Cong ty TNHH Thuong mai va Tu van L ¢6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan Hang TMCP K, téng cong s tién 4.291.083. 294 dong, trong d6 gdm
tién von 3.044.671.071 ddéng va tién 1ai tinh tir ngdy 17/05/2012 dén ngay
13/01/2015 s6 tién 1.246.412.223 dong. Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

Ngan Hang TMCP K - Chi nhanh H ¢6 trach nhiém giao tra lai cac gidy
to ban chinh gom Glay ching nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat, s6 CHO1716 ngay 27/09/2011 cho & ong Hob A va ba
Nguyen Thi L va Gidy chtng nhan Quyerl so hitu nha ¢ va Quyén st dung dat 0
s0 3649 ngay 03/08/2004 cho 6ng Nguyeén Ngoc H sau khi da nhan day du so
tién ng trén.

Néu Cong ty TNHH Thuong mai va Tu van L khong tra dut dlem toan bo
s6 tién trén cho Ngan hang TMCP K thi Ngan hang TMCP K ¢6 quyén yéu cau
o quan thi hanh 4an dan sy c6 thAm quyen phat mai tai san,bat dong san tai d;z}
s0 174 L, phuong M, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh va bat dong san tai dia so
41 (s0 cu 64) P, khu pho B, phuong A, quan C, Thanh pho H6 Chi Minh d¢€ thu
hoi no.

Chap nhan yéu cau ciia Cong ty TNHH Thuong mai va Tu van L.

~ Budc 6ng Ho A, ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém lién di thanh toan so
tién 402.512.190 dong cho Cong ty TNHH Thuong mai va Tu van L.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 29/01/2015, ong Nguyén Hiru P va ong Nguyén Ngoc H khang cao

khéng dong ¥ phat mai tai san (tstc-2), yéu cau tra lai toan bo ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha noi trén cho 6ng Nguyén Ngoc



H. Ngay 10/02/2015 dng Hb A va ba Nguyén Thi L khang cdo toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phﬁc tham, Ngan hang xin rut lai yéu cau phat mai tai san
cua 6ng A, ba L vi ngay 26/3/2015 vo chéng 6ng A di thanh toan sd tién
3.000.060.185 dong va Ngan hang da giai chip tai san (tstc-1) cho vo chong
Ong A; Ngan hang chi yéu cau cong ty L tra sb no goc la 1.428.033.307
dong, tién 14i tinh dén ngay 26/3/2015 da tra hét, néu dén han khong tra thi
yéu cAu phat mai tai san thé chap (tstc-2) cua 6ng Nguyén Ngoc H dé tra no.

Tai phién toa phuc tham, Cong ty L xdc dinh: Cong ty dong y voi
khang cdo ctia Ong H va Ong P vé€ viéc khong phat mai tai san thé chap (tste-
2) cua Ong H. Cong ty dong y viéc giai chip (tstc-1) va rat 1 phan yéu cau
cua Ngan hang.

Tai ban an Kkinh doanh thwong mai phuc thflm, Sf‘{)
1012/2015/KDTM-PT ngay 21/8/2015 clia Toa an nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh da quyét dinh (tém tat):

1. Chip nhan don khang céo cua 6ng Nguyén Hiru P va 6ng Nguyén
Ngoc H.

2. Chap nhan rat mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K.

3. Hay mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét yéu cau cta ngan
hang TMCP K doi Cong ty TNHH Thuong mai va Tu van L thanh toan s tién
ng gbc 3.000.060.185 dong va khong yéu cau phat mai tai san thé chap tai toa
lac s6 174 L, phuong M, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cta 6ng Ho A va ba
Nguyén Thi L.

4. Stra mot phan ban an so tham.

5. Dinh chi xét xtr phuc tham yéu cau khang céo cua 6ng HO A va ba
Nguyén Thi L

6. Cong ty TNHH Thwong mai va Tu van L ¢6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang TMCP K s tién 1.291.023.109 ddng theo thé udc nhan ng sb
43245 ngay 17/5/2012, gébm no gbc 44.610.886 dong, no 1di 1.246.412.223
dong. No 14i tiép tuc phat sinh tir ngay 27/3/2015 theo Hop ddng cung cip han
mirc tin dung s6 42118/HDPHMTD/TCB-PMH ngay 20/5/2011 va khé uéc nhan
ng s 43245 ngay 17/5/2012 tinh trén no goc 1a 44.610.886 dong cho dén khi
Cong ty TNHH Thuong mai va Tu van L tra hét no.

7. Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP K yéu cau phat mai
cin nha s 41 (sb cii 64) P, phuong A, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngan
hang TMCP K tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc H toan bd ban chinh cac gidy to
nha s6 41 (s6 cii 64) P, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Chap nhan yéu cau ctia Cong ty TNHH Thuong mai va Tu van L.



Budc 6ng HO A, ba Nguyén Thi L phai c¢6 trach nhiém lién doi thanh toan
s tién 402.512.190 dong cho Cong ty TNHH Thwong mai va Tu van L. Thanh
todn mot l1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi.

Sau khi Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat, Ngan hang c6 don dé
nghi Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
xem x¢ét theo thu tuc gidam doc tham do1 véi ban an.

Tai Khang nghi giam ddc thim s 01/2016/KNGDT-VC3-V3 ngay
05/12/2016 Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi
Minh khang nghi toan bd Ban 4n phuc thim sé 1012/2015/KDTM-PT ngay
21/8/2015 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh theo thu tuc giam ddc
tham theo huéng huy toan bd ban an phic tham va xét xir lai theo thi tyc phic
tham.

Tai Quyét dinh giam doc tham so 22/2017/KDTM-GDPT ngay
04/7/2017 cia Uy ban thim phan Toéa an nhan dén cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh da quyét dinh nhw sau (tom tat):

Khong chip nhan Khang nghi sb 01/2016/KNGDT-VC3-V3 ngay
05/12/2016 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh. Giit nguyén ban an kinh doanh thwong mai phic thim sd
1012/2015/KDTM-PT ngay 21/8/2015 ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh.

~ Ngay 05/01/2018, Ngan hang c¢6 don dé nghi xem xét lai Quyét dinh giam
doc tham s6 22/2017/KDTM-GDT néu trén.

Tai Khang nghi giam ddc tham sé 16/2020/KN-KDTM ngay 09/6/2020,
ChA an Toda 4n nhan dén t6i cao khang nghi mot phan Quyét dinh déc tham sd
22/2017/KDTM-GDT cta Uy ban tham phan Toa 4n nhan dan cdp cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh; dé nghi Hoi dong tham phan Toa an nhéan dan téi cao
xét xir giam dbc tham hiy Quyét dinh gidm ddc tham néu trén va Ban an phiic
tham s6 1012/2015/KDTM-PT ngay 21/8/2015 ctia Tda 4n nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh vé phan ndi dung giai quyét tai san thé chap 1a bat dong san tai sd
41 (s6 cii 64) P, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (tstc-2) dé xét xur lai theo
trinh tu phtc tham.

Tai Quyét dinh giam doc thim s 19/2020/KDTM-GDT ngay
15/9/2020 ciia Hoi dong thim phan Toa 4n nhan dén toi cao da quyét dinh
nhw sau (tom tit):

Chap nhan Khang nghi giam doc tham sé 16/2020/KN-KDTM ngay
09/6/2020 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao. Huy phan ndi dung giai quyét
tai san thé chip 1a bat dong san tai sb 41 (sd cit 64) P, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh tai Quyét dinh giam déc tham sd 22/2017/KDTM-GDT ngay
04/7/2017 ctia Uy ban tham phan Toda 4n nhin dan cip cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh va tai Ban 4an kinh doanh thuong mai phuc thim s



1012/2015/KDTM-PT ngay 21/8/2015 ciia Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh. Qiao cho Toa &n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur lai theo thu tuc
phuc tham.

Tai phién toa phiic tham lan 2, cdc dwong sw trinh bay nhw sau:
- Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don 1a Ngéan hang K trinh bay:

Sau khi ban 4an phac tham s6 1012/2015/KDTM-PT c¢6 hiéu lyc thi Ngan
hang d3 thi hanh ban 4n. Cu thé di giao tra toan bo ban chinh cac gidy to nha sd
41 (s6 cii 64) P, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh theo quyét dinh thi hanh an
cua Chi cyc thi hanh an dan sy Quan 8; dong tho1 Ngan hang cling da nhan lai
s6 tién tam Gmg an phi so thim ddi v6i yéu cau khoi kién cua minh.

Cho dén nay C6ng ty L van chwa thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan
hang K s6 tién 1.291.023.109 dong va tién 14i phat sinh tiép tuc cho dén khi tra
hét no duoc tuyén tai ban an phuc tham s6 1012/2015/KDTM-PT. Do véy can
cu Quyét dinh giam doc tham s6 19/2020/KDTM-GPT, Ngan hang van gilt yéu
cau phat mai can nha s6 41 (sb cii 64) P, phuong A, Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh dé thanh toan khoan ng ctia Cong ty L néu trén.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don la Cong ty L trinh bay: Cong ty L
xac nhan chua tra s tién 1.291. 023.109 dong cho Ngéan hang nhu ban an da
tuyén. Cong ty L dong y voi yéu cau ctiia Ngan hang v€ viéc phat méi can nha sO
41 (s cii 64) P, phuong A, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh dé thanh toan
khoan n¢ néu trén.

- Ong Nguyén Hitu P va 6ng Nguyén Ngoc H d3 duoc Toa an triéu tap
hop I¢ l1an thr hai nhung vang mat va khong gui van ban trinh bay y kién cua
minh.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat bléu viéc
tuan theo phap ludt trong 16 tung dan sw cia nhitng nguoi tién hanh 16 tung,
nhitng nguwoi tham gia té tung va phat biéu ¥ kién vé viéc gidi quyét vu dn nhie
sau.

Viéc chap hanh phép luat t6 tung: Tai phién toa Hoi dong xét xir va cac
duong su di thuc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su vé phién
toa phac tham.

Vé ndi dung: Can c 10i trinh bay ctia Ngan hang tai phién toa, xét thay
can phai xac minh diéu tra va thu thap ching ctr dé xac dinh vé tinh trang phap
Iy cta bat dong san tai s6 41 (s6 ct 64) P, phu:0’ng A Quan C, TP. B, TP. H6 Chi
Minh thi méi c6 co so dé giai quyet phan noi dung ctia ban an phuc tham bj cap
giam doc tham huy. Day la tinh tiét méi phat sinh sau khi dé co ban an so tham.
Do vay dé nghi Hoi dong xét xtr hity phan ndi dung giai quyét tai san thé chap 1a
bat dong san tai s6 41 (sé) cli 64) P, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh tai ban an
kinh doanh thwong mai so tham s6 01/2015/KDTM-ST ngay 14/01/2015 va giao
vé Toa an nhan dan Quan 8 xét xu lai theo trinh tu so tham.

XET THAY:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& pham vi xét xir phiic tham:

Can ct ndi dung Quyét dinh giam ddc tham sé 19/2020/KDTM-GDT
ngay 15/9/2020 cta Hoi dong thim phan Toa an nhan dan téi cao thi pham vi
xét xtr ctia Hoi ddng xét xir phuc thdm 1a ndi dung giai quyét tai san thé chip 1a
bat dong san tai s6 41 (sd cii 64) P, phudong A, Quan C, TP. B, TP.HCM (tstc-2)
thudc s& hitu ciia dng Nguyén Ngoc H, cin ctr theo hop dong thé chép tai san
hinh thanh trong tuwong lai ctia bén thir ba s6 42637/HDTC-BPS/TCB-PMH
ngay 03/11/2011 ky két gitta 6ng Nguyén Hiru P, Ngan hang va Coéng ty L
duoc nhan dinh va quyét dinh trong Ban an so tham s 01/2015/KDTM-ST
ngdy 14/01/2015 cta Toa an nhan dan Quan 8 va Ban an phac thim sb
1012/2015/KDTM-PT ngay 21/8/2015 cua Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh; khang céo cta 6ng Nguyén Ngoc H, dng Nguyén Hitu P dbi v6i phan
quyét dinh nay ctia ban 4n so tham.

7 Déi v6i nhimg phan con lai dugce néu trong quyét dinh cua Ban an phac
tham s6 1012/2015/KDTM-PT da c6 hiéu luc phap luat, Hoi dong xét xir khong
xem xét lai.

[2] Vé xac dinh nhiing nguoi tham gia phién toa phiic tham:

Theo pham vi xét xir phuc thim néu trén, cin ct quy dinh tai khoan 1
Picu 294 Bo luat to tung dan sy nhitng ngudi can dugce tridu tap tham gia phién
toa phuc tham gom co: Nguyén don 1a Ngan hang, bi don 1a Cong ty L, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 khang céo 1a 6ng Nguyén Ngoc H va ong
Nguyén Hiru P.

[3] Xét viée ving mit ciia ong Nguyén Hiru P, Ong Nguyén Ngoc H va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ong P, Ong H tai phién toa xet
X1 lan 2 ngay 26/4/2022:

Ngay 10/3/2022 Toa 4n dd mé phién toa 1an 1 theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xu s6 309/2022/QBXX-PT ngay 11/02/2022, do 6ng Pao Tién Long
la nguoi dai dién hop phap cua bi don va 6ng Vo Thanh K 1a ngudi bdo vé
quyén va loi ich hgp phap cho 6ng Nguyén Ngoc H va 6ng Nguyén Hitu P ¢6
don xin hodn phién toa nén Hoi dong xét xir dd Quyét dinh hoan phién toa
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su;

Tai phién toa lan 2 6ng Nguyén Hitu P c6 don xin hodn phién toa voi ly
do nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap ban viéc khong thé tham gia. Tuy
nhién Ong P khdng cung cép ching cit ching minh thudc trudng hop vi su
kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan do vy Hoi dong xét xir dinh chi
dbi voi yéu cau khang cao caa Ong P theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo
luét td tung dan su.



Tai phién toa lan 2 6ng Nguyen Ngoc H vang mit khong 1y do nén Hoi
ddng xét xir dinh chi doi v0i yéu cau khang cao cua Ong H theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 296 B luat td tung dan sy.

[4] Khoan 3 Piéu 296 Bo luat té tung dan sy quy dinh: “Ngwoi khdng
cao dwoc toa an triéu tap hop 1é lan thir hai ma vcfng mat thi bi coi nhuw tir bo
viéc khdng cdo va Toa dn dinh chi xét xir phiic tham ddi véi yéu cau khdng
cdo ciia nguoi d6.” Pong thoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 312 thi Hoi
ddng xét xir phiic thim dinh chi xét xir phtc thAm va giit nguyén ban 4n so
tham khi thuéc mét trong cac trudng hop sau day: ...2. Ngwoi khing cdo
dwoc triéu tap hop lé lan thir hai ma khong co mat theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 Bé ludt nay...

[5] Theo quyet dinh cua ban an so tham: Néu Cong ty L khong tra tién thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san bat dong san tai dia s6 41 (sb cii
64) P, khu phd B, phuong A, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh dé thu héi no.

Tuy nhién, qua loi trinh bay cua dai dién Ngan hang tai phién toa cho
thay phan quyét dinh tai ban an phtc tham sé 1012/2015/KDTM-PT c¢6 noi
dung: “Khong chdp nhdn yéu cau cia Ngan hang TMCP K yeu cau phat mdi
cdn nha sé 41 (sé cii 64) P, phuong A, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngdn
hang TMCP K tra lai cho ong Nguyén Ngoc H toan bo ban chinh cac giay to
nha sé 41 (sé6 cii 64) P, Qudn C, Thanh phé Hé Chi Minh.” di duoc thi hanh
theo Quyét dinh thi hanh an s6 37/QD-CCTHADS ngay 22/10/2018 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy Quén 8. Theo d6 Ngan hang da giao trd toan bd ban chinh cac
gidy to nha s6 41 (s6 cii 64) P, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh cho Chi cuc thi
hanh 4n dan sy Quéan 8 (Bién ban giao nhan ngay 17/6/2019).

[6] Nhu vay, truong hop nay viéc ap dung quy dinh tai khoan 3 Bleu 296
Bo luat t6 tung dan sy dé ¢ ‘gilr nguyén ban an so tham” d6i voi yéu cau phat
mii bét dong san tai s6 41 (s6 cii 64) P nhu ban an so tham da tuyén 13 khdng
dam bao cho viéc thi hanh an vi chua thé xac dinh dugc chi so hitu hién nay c6
phai 1a 6ng Nguyén Ngoc H hay khong va ai dang 1a nguoi quan 1y st dung bt
dong san trén.

[7] Pé co can cu glu’ nguyén phan quyet dinh cta ban an so tham da tuyén
vé quyén yeu cau phat mai tai san thé chap ctua Ngan hang d6i voi bat dong san
tai sO 41 (0 cii 64) P, trén co sO xem x¢&t day du quyén va lgi ich hop phap cua
cac bén lién quan, can thiét phai xac dinh ro ong Nguyen Ngoc H con la chu s6
hitu hop phéap hién nay cta bat dong san tai s6 41 (s6 cii 64) P, Quan C (nay la
TP. ), TP.HCM va ai la nguoi dang quan ly, st dung truc tiép.... thi mdi giai
quyét dugc hau qua ctia viée thi hanh 4n d6i véi ndi dung da bi Quyét dinh giam
dbc tham huy, dam bao quyén va loi ich hop phép cia cac duong su lién quan
va thuc hién dung theo ndi dung nhan dinh ctiia Quyét dinh giam ddc tham.

Cép phuc thim d3 c6 thong bao yéu cau cung cap chtng ctr vé ndi dung
nay, nhung khong c6 duong su nao thuc hién viéc cung cap thong tin cho Toa.
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[8] Céan cr quy dinh tai khoan 1 Diéu 310 Bo luat TH tung dan sy nhu sau:
“Hoi dong xét xir phiic tham hiy ban an so tham, hity mot phdn bdn dn so tham
va chuyen hé so vu an cho Toa dn cdp so tham gidi quyét lai vu dn theo thii tuc
so tham khi thuéc mdt trong cdc truong hop sau: 1. Viéc thu thdp chimg cir va
chirng minh ... chua dwoc thue hién day dit ma tai phién toa phiic tham khong
thé thuc hién bé sung dwoc”. Nhan thay 101 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
tai phién toa vé viéc hity mot phan ban an so tham ddi v6i phan noi dung ban an
so thAm da tuyén: “ Ngan hang c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san bar dgng san
tai dia chi sé 41 (56 cii 64) P, khu phé B, phuong A, qudn C, Thanh phé Ho Chi
Minh dé thu hoi no” dé giai quyét lai theo tha tuc so tham 13 ¢ co sé va dung
quy dinh cta phap luit nén dugc chip nhan.

[9] Viéc can thiét phai diéu tra thu thap ching cu bo sung dé giai quyét
hau qua cta viéc thi hanh an, cac van dé khac co lién quan (néu c6) nhu nhin
dinh cua Ho1 dpng xet xu phuc tharn~ néu trén 1a tinh tiét méi sau khi c6 ban an
so tham, nén cap so tham khong c6 161.

[10] Duong sy khang cao khong phai chiu an phi phuc thém; nghia vy
chiu an phi s€ dugc xac dinh lai khi gidi quyé€t lai theo thu tuc so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao: khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dicu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo
luat To tung dan su;

Tuyén xu:

1. Huy phan ndi dung giai guyét tai san thé chap 1a bat dong san tai s 41
(sO cii 64) P, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh tai ban an kinh doanh thuong
mai so tham so6 01/2015/KDTM-ST ngay 14/01/2015 cua Toa an nhan dan
Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

Chuyén ho so vé cho Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh pho Ho Chi Minh
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

q 2. Vé an phi so tham: s& duoc xac dinh khi giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

3. An phi phiic tf}ém: 6ng Nguyén Ngoc H, 6ng Nguyén Hitu P khong
phai chiu an phi phtc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TANDTC . ) .
- VKSND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Quén §;

- Chi cuc THADS Quan 8;
- Cac duong su;

- Luu

Ngbé Thanh Nhan
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HQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN

THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

Luu Thi Poan Trang Nguyén Thi Phong  Ngd Thanh Nhan
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Ho6i NLQ Ong P, Ong H

- Nha 41 (s6 cii 64) P, phuong Phude Long A, Quan 9, thanh phdé HO Chi
Minh hién nay ai dang dirng tén s& htru? CM

- Gom nhimg ai dang cu ngu thuc t&? CM

- Hién trang cin nha co thay doi gi tir khi thé chap dén nay? CM

Héi ND:
- Ban an PT da thi hanh ntn? CM
- Tién TUAP di duogc hoan chua?
- Can ct Qb GDT 19/2020, NH x4c dinh yc ntn?

BAPT tuyén: “Cong ty TNHH Thuong mai va Tu vc?n Lco trach nhiem thanh
toan cho Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam s6 tién 1.291.023.109 dong
theo thé woc nhan ng s6 43245 ngay 17/5/2012, gom no goc 44.610.886
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do”‘ng,-i- ng ldi 1.246.412.223 dong....No ldi tiép tuc phat sinh tir ngay....trén
ng goc”

- Da thyc hién ntn nao? Hién con lai bao nhiéu?

- Nha 41 (s6 cii 64) P, phuong Phude Long A, Quan 9, thanh phé HO Chi
Minh hién nay ai dang ding tén s& hiru? CM

- GOm nhiing ai dang cu ngy thuc t6? CM
- Hién trang can nha ntn?
Héi BD:

-  Cty Lé Ton qé tha}y ddi dia chi tru so, nganh nghé KD, nguoi dai dién
khong? (Y/c cung cap giay CNDK KD dang c6 hi¢u luc)

- Cty Lé Ton da thyc hién thanh toan gi cho NH chua?

- COy kién gi vé yéu ciu phat mai nha 41 (s6 cii 64) P, phuong Phudc
Long A, Quan 9
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