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VIV Tranh chip quyén vé 16i di qua

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH — TINH BEN TRE
- Thanh phén Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Anh.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Truong Vin Thing
2. ong Nguyén Thanh V

- Thu ky phién toa: Ong Poan Ngoc Son — Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhan ddn huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Phan — Kiém sat vién.

~ Ngay 16 thang 8 ndm 2022 tai try s¢ Toa én nhéan dan huyén Chau Thanh, tinh

Bén Tre xet xur so tham cong khai vy an dan sy thy 1y so: 45/2021/TLST- DS ngay 18
thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén vé loi di qua” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s0:57 /2022/QDST-DS ngay 01 thang 08 nam 2022 giita cac duong su:

Nguyén don: ba L€ Thi K, sinh nam 1939

Dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, tinh Bén Tre.

Ba Pang Thi Thanh X, sinh ndm 1958

Pia chi: 4p A, x4 B, huyén C, tinh Bén Tre.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don: 6ng Lé Van S, sinh nam 1965

Pia chi: Phuong M, thanh phd T, tinh Tién Giang.

Bi don: chi Phung Thi Cam V, sinh nam 1979

Pia chi: 4p A, x4 B, huyén C, tinh Bén Tre.

(Tai phién toa 6ng S, ba V co mat)

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khoi kién, don khéi kién bé sung, trong qud trinh 16 tung tai Toa dn
va tai phién toa so tham, nguyén don va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la
ong Lé Van Sua trinh bay:

Ba Lé Thi K la nguoi ding tén quyén st dung dat s6 108 t ban do s 11 toa
lac tai 4p A, x4 B, huyén C, tinh Ben Tre. Ba bang Thi X 1a nguoi ding tén quyen
su dung dat thira 110 to ban d6 s 11 toa lac tai ap A, xa B, C, Bén Tre. Trén mdi
thira dat déu cé can nha ba K va ba X trén dat.Gia dinh ba K va ba X sir dung 16i di
trén phén dat thudc thira 295 to ban d6 s 11 hién tai do ba Phung Thi Cam V dung
tén quyén su dung dat dé di ra 10 cong cong. Lbi di ndy co chiéu ngang 2.4 m chiéu
dai 13.7 m cac thé hé 6 ong ba cua cac ba da su dung tur trude cho dén nay da hon 100
nam va 13 16i di duy nhét ra 16 cong cong. Ngay 07/01/2021 ba V tréng 04 tru xi
ming dé rao chan lai 16i di. Ba K, ba X nho chinh quyén ap A can thiép. Tai bién
ban hoa giai xa B ba K, ba X dong ¥ mua dut phan dat tir try xi ming dén giira
muong nude (1/2 muong la dat ba Pang Thi Luu) c6 chiéu ngang 2.4 m va chiéu dai
13,7 m véi gia 30.000.000 déng dé san 1ap dung lam 16i di. Tuy nhién sau d6 nhiéu
h¢ gia dinh dang su dyng con muong nudce cho rang muong 1a dung dé thoat nudc.
Nén viéc san lap phan dat 5 con muong 14 khong kha thi.

Ba K, ba X c6 giri don dén uy ban xi B can thiép nhung ba V vang mat. Hién
tai ba V chi chira 16i di ¢6 0.5 m chiéu ngang tinh tir tru xi mang cap ra mé muong.
Ba K, ba X y&u cau Toa an giai quyét budc ba Phing Thi Cam V mo 16i di ¢ chiéu
ngang 2.4 m chiéu dai 13.7m . Ba K ba X dong ¥ boi hoan gia tri dat 1a 75% va hué
loi trén dat.

Tai ban tuong trinh ngay 25/07/2022 nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién
budc ba Phung Thi Cam V m¢ 16i di ¢6 chi€u ngang 1.5 m tinh tir b6 muong tré vao
dat lién ( khong tinh du61 muong) chiéu dai 13.7 m.

Trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don ba Phiing Thi Cam V trinh bay:

Néu ba K va ba X dong ¥ tra ba 30.000.000 dong ba dong ¥ dé cho gia dinh
ba K va ba V dugc quyén st dung 16i di vinh vién c6 hién trang nhu di thoa thuén
tai bién ban hoa giai tai xa B 1a 16i di tinh tir hang rao kéo qua dat ba Pang Thi Lyu
c6 chiéu ngang 2.4 chira ra 0.9 m 1a dung 1am dudng thoat nudc, ba K va ba X s&
duoc quyén st dung 16i di con lai c6 chiéu ngang 13 1.5 m va chiéu dai 13.4 m. Ba
K va ba X khong thuc hién ding theo thoa thuan trude day da duoc hoa giai tai xa B
thi ba yéu cau ba K va ba X dap cau va di doi cdy cau ra khoi dit cua ba, ba chi déng
y cho ba K va ba X di 16i di ¢6 chiéu ngang 01 m tinh tir dat ba Lyu kéo qua sau khi
trir ra chiéu ngang 01m phan thoat nuéc, chiéu dai 13,4m, ba chi cho s dung hét
doi ba K va ba X khong can bdi hoan va sau nay dén doi con chau thi phai thuong
luong lai. Theo két qua do dac dién tich cay cAu ma vuot qua phﬁn chiéu ngang 0Im
nay ba X va ba K phai dap va di doi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Bén Tre phat biéu y kién:
Trong qué trinh giai quyét vu an ciling nhu tai phién toa thAm phan, hoi thAm nhéan
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dan, thu ky va ngudi tham gia t6 tung da tuan tha theo quy dinh cua phap luat. Vé
ndi dung vu an: Ap dung Piéu 254 Bo luat dan sy nam 2015, Piéu 166, biéu 170
Luat dat dai. P& nghi Toa 4n chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
ba Lé Thi K, ba Bang Thi Thanh X vé viéc yéu cau mé 16i di trén thira dat 295 to
ban dd so 11. Budc ba Phung Thi Cam V mé cho ba K, ba X 16i di vé6i dién tich 1a
17,3 m? tai cac thua tir 295-4 dén 295-7 ‘thuge mot phén cua thira 295 to ban dd sd
11 do ba Phung Thi Cam V dtng tén glay chtng nhan quyén sir dung dat (theo két
qua do dac hoa d6 hién trang su dung dat) Budc nguyén don phai ¢6 nghia vu den
bl cho ba V gia tri phan dat mo 16i di véi sb tién 9.082.500 ddng va gia tri cay trong
theo gia ctia Hoi dong dinh gia da dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Sau khi nghién clru cac tai liéu co trong hd so vu 4n dugc xem xét tai phién
Tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2]Ba K, ba X khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Phung Thi Cam V
mé 16i di co6 chiéu ngang 1.5 m, chiéu dai 13.7 m, phén dét thudc mot phén thtra 295,
td ban d6 s6 11 toa lac tai x4 B, huyén C, tinh Bén Tre. Cin cir theo yéu cau khO’i
kién ctia ba K, ba X vu an c6 quan hé phap luat tranh chép ¢ Quyen vé 101 di qua” quy
dinh tai Diéu 254 Bo luat dan sy. Vu kién thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén C theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 DPiéu 39 B6 luat td tung dan su.

[3]Phan dat thudc thira sb 108 to ban d6 s6 11 do ba Lé Thi K dtmg tén quyén
str dung dat va phém dat thudc thira 110 to ban d6 s6 11 toa lac tai 4p A, xa B,
huyén C, tinh Bén Tre dang bi vay boc. Ba K, ba X dira 16 cong cong phai di qua
thira 107 t& ban d6 s6 11 do ba Dang Thi Lyu dung tén quyen su dung , sau do qua
dat ciia ba Phung Thi Cam V, tiép tuc phai qua 16i di c6 sin thudc thira 145 to ban d6
11 do 6ng Phung Ngoc Linh dimg tén quyén st dung dat. Tai ban tuong trinh ngay
25/07/2022 va tai phién toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac dinh ba K,
ba X chi yéu cau Toa an giai quyét viéc mo 101 di tu phan dat cia ba K, ba X qua
phan dat cua ba V thudc thura 295, to ban dd sb 11, con phan 16i di qua dat thira 107
td ban d6 s6 11 va thira 145 to ban d6 s6 11 khong yéu cau Toa an giai quyét, nén
Toa an khéng xem xét va khong dua ba Bang Thi Luu, 6ng Phung Ngoc Linh vao
tham gia to tung v&i tu cach ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n.

[4] Xét yéu cau khai kién cia ba K, ba X, Hoi dong xét xir nhan thy: phan
dét thudc thira 295 t& ban dd s6 11 toa lac tai ép A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre do
ba Phing Thi Cam V dung tén ching nhan quyén st dung dat. Can ctr vao 10i trinh
bay cua nguyén don, bi don va nhimg ngudi 1am ching déu trinh bay thdng nhat:
Sau nam 1975, do nha nudc lam duong 16 x& nén nhiing 16i di cii trudce giai phong
khong con, dit cia ba K, va dat gia dinh ba X nam trong cu lao khong co 101 di. Gia
dinh ba K, ba X tu phat bt cau va di trén 16i di thudc thira 295 to& ban dd sb 11 hién
tai do ba V dung tén quyén st dung ( trudc diy 1a cta ba Bay Hoa da chuyén
nhuong lai cho cha rudt ba V va sau nay ba V duoc cha ting cho lai). Ba K, ba X bat
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cau xi mang tir khi ba V chua nhén chuyen nhuong dat. Sau khi ba V dung tén quyén
su dung dat thi ba K d3 mo rong cay cau va sur dung 16i di nay cho dén nay. Trudc
day, gia dinh ba K, ba X str dung phan dat nay 1am 16i di tir khi chii dat cii con quan
1y st dung dé lam 16i di va khéng c0 ai ngin can gi. Sau khi ba V nhan chuyén
nhuong phan dat thudc thira 295 to ban dd s 11 thi ba K va ba X van con tiép sir
dung 16i di nay. Sau d6 ba V di lam hang rao B40 chi chira 16i di ¢6 0.5 m. Do do,
ba K, ba X bi han ché dé di ra vao noi . Tai phién Toa ba V trinh bay chi dong y mo
16i di cho ba K, ba X ¢ chiéu ngang hai dau 01m. Ca nguyén don va bi don xac dinh
ngoai 161 di qua phan dat cta ba V khong con 16i di hién hiru nao khac. Pay la tinh
tiét, sy kién khong phai chirng minh quy dinh tai biéu 92 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

[5]Phan 16 di ba K, ba X yéu cau ba V mo 16i di c¢6 chiéu ngang 1.5m chiéu dai
la 13.7 m khéng tién hanh do dac duoc do bi don khong dong y cho vao dat. Loi di
nguyén don yéu cau c6 hién trang chiéu ngang tinh tir bd muong khong tinh dudi
muong tré vao dat lién, trén 16i di c6 hang rao B40 tiép tuc vao dat khoang 1.5m.
Chiéu dai tinh tir 16i di v6 nha ba Pang Thi Lyu dén dau cau dal. Léi di nay bi don
khong ddng v do dac, nguyén don khong yéu cau ap dung bién phap khan cdp tam
thoi dé tién hanh do dac. Hai bén thong nhat Toa an di tién hanh do dac 16i di nim
ngoai hang rao co tong dién tich bao gdm thira 295-4, 295-6,295-7 c6 tong dién tich
15.1+ 1.8+ 0.2 = 17.1 m® Can c@r theo bién ban xac minh cia Tod &n nhan dan
huyén C thé hién ba K, ba X tir truéc dén nay déu st dung 16i di qua phan dét cua ba
V, ngoai 16i di nay ra ba K, ba X khong con 16i di nao khac. Ba V ciing xac dinh day
13 161 di duy nhat hién tai ba K, ba X di ra 16 céng cong. Tir nhitng cin ct trén xac
dinh thira dat ba K, ba X bi vay boc boi cac thira dat khac va khong c6 16i di. Do d6
yéu cau mo 16i di ctia ba K, ba X 13 ¢6 co sé dé chap nhan phu hop theo Piéu 254 Bo
luat dan su. Tuy nhién hai bén duong su khong théa thuan duoc dién tich mo 16i di
nén Toa an xem xét 16i di hop 1y dé ba K, ba X sir dung.

[6]X¢ét thay: Phan 16i di nguyén don yéu cdu mé tinh tir bd muong tré vao dat
lién chiéu ngang 1.5 m nam cat thira 295 t& ban d6 s6 11 thanh ba thira dat, mot 1a
16i di nguyén don yéu cau, hai la thira dat tir 16i di tro vao phia trong hang rao, ba la
thira dét tir 16i di tré ra phin muong ranh giap dat ba bang Thi Lyu. Nhu vay néu
truong hop mo 16i di tai vi trfi nguyén don yéu cau s& anh huong dén quyén st dung
dat ciia bi don, khi tach dat thira 295 to ban d6 11 lam 16i di cho nguyén don thi phan
dat bi chia tach khong dam bao quyén sir dung dat ciia ba V, diéu nay 1 gay thiét hai
cho chu bat dong san mo 16i di. Nguyén don cho rang 16i di theo hoa d6 hién trang
do dac ngay 04/07/2022 trong d6 c6 dién tich dat muong néu san lap lam 16 di s&
lam anh hudng dén 16i thoat nudc ciia nhiéu ho dan. Qua xem xet két qua xac minh
v6i uy ban nhan dan xa B thé hién: Truong hop néu mé 16i di theo nhu hién trang do
dac khong anh hudng dén dudng nude ra vao cia nhitng hd dan bén trong. Trong
qua trinh do dac ba V d4 c6 chi phan dién tich duong nudc ra vao cho cac ho dan 1a
thira 295-3, 295-2. Do d6 vi tri nguyén don yéu cau mo 16i di khong duge chap nhan.
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[7]Viéc mé 16i di cho ba K, ba V theo hoa dd hién trang c6 chiéu ngang 1,5 m
giap thira 145 t& ban d6 s6 11 va chiéu ngang 1.14 m huéng cau dal 1a dam bao cho
viéc di lai, con bi don cho mé 16i di c6 chiéu ngang hai dau 13 01m thi qua nho hep.
Do mdt phan méng cau dal duoc xdy cat nam trong hang rao da duoc xay dung kién
cd, néu thao do s& anh hudng dén toan bd qua trinh sir dung cay cau trén 16 di duoc
mo. Do vay phan 16i di ba K, ba X duoc st dung bao gbém ca phan dién tich xay
mong cau 1a thira 295-4, 295-5, 295-6, 295-7 c6 tong dién tich 1a 1.8+ 0.2+ 0.2+ 15.1
=17.3 m? duoc ky hiéu theo so dd hién trang st dung dat 1a thira 295-4, 295-5, 295-
6, 295-7. Do cau dal nam trén 16i di duoc chip nhan mé 16i di, viéc ba K va ba X
xay cau trén 18i di xem nhu viéc cai tao 16i di dé sir dung ,ba V yéu cau dap bo cau
dal khong c6 co s& chap nhan.

[8] Dbi v6i phan dén bu gia tri quyén sir dung dat va gia tri cy trong, trén phan
dat ba K, ba X duge mé 16i di qua dit cua ba V o dién tich 1a 17.3 m?. Tai Bién ban
dinh gia ngay 05/11/2021 ctua Hoi dong dinh gia huyén C xac dinh gia tri phan dat
dugc mo 16i di 1a 700.000 ddng/m* x 17.3 m? = 12.110.000 dong.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 05/11/2021 ctia Toa an nhan dan
huyén C thé hién: trén phan dat ba K, ba X duoc mé 16i di co cac cay trong sau: 02
cay mitva 01 cay dura.

Tai Bién ban dinh gi4 tai san ngay 05/11/2021 cua Hoi dong dinh gia huyén C,
tinh Bén Tre xac dinh:

- 01 cay dira x 500.000d = 500.000d6ng.

- 02 cay mit x 260.000d = 520.000 dong.

Tong gia tri phan dét yéu cau mé 10i di, cay trong trén dat 1a 12.110.000 dong
+ 500.000 dong + 520.000 dong = 13.130.000 dong. Can budc ba K, ba X phai dén
bl]ﬂ cho ba V 50 tién trén la phu hop voi quy dinh tai Diéu 254 Bo luat dan sy. Vién
kiém sat d€ nghi dén bu cho ba V gia tri phan dat m¢ 161 di voi so tién 9.082.500
dong 1a khong phu hop.

Phan dat mo 16i di c6 mot phan 1a con muong giap voi dat ba Pang Thi Lyu ba
K, ba X ¢6 trach nhiém tu cai tao, san lap d¢ tao 106i di.

[9] Tir nhing nhan dinh trén, ¢6 can ctr chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién
cua ba K, ba X phu hop vdi dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Bén
Tre.

[10] V& an phi, chi phi té tung:

* V& an phi:

- Ba K, ba X phdi chiu tién 4n phi 1a 656.500 dong nhung ba K, ba X la nguoi
cao tuoi, nén dugc mién an phi.

- B4 V chiu 4n phi sé tién 1a 300.000d (Ba traim ngan dong)
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* Chi phi thu thip chimg ctr xem xét, thim dinh tai chd (do dac), dinh gia la
6.366.000 (sau triéu ba tram sdu muoi sau ngan) dong. Ba K, ba X da dong y chiu
toan b so tién chi phi to tung néu trén va khong c6 yéu cau gi nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 254 Bo luat dan su;

- Ap dung Nghi quyét~s6 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh v€ muac thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

- Can ct khoan 2 Diéu 26, diérp a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
bicu 157, 158, 165 va 166 BJ luat t6 tung dan su.

Tuyén xtr:

1. Budc ba Phung Thi Cam V m¢ 16i di cho ba Lé Thi K, ba DBang Thi Thanh X
c6 téng dién tich 1a 1.8+ 0.2+ 0.2+ 15.1 =17.3 m? gdm cac thira c6 ky hiéu thura 295-
4, 295-5, 295-6, 295-7 thudéc mot Hhﬁn thtra 295 to ban dQ sO 11 toa lac tai >‘(é B,
huyén C thugc do ba Phung Thi Cam V dimg tén trong giay chung nhan quyén sur
dung dat (C6 hoa do hi¢n trang st  dung dat kem theo).

Ba Lé Thi K, ba Ding Thi Thanh X c6 trach nhiém ty cai tao, san lap phan con
muong gidp thira 295-2, 295-3 to ban d6 so 11 toa lac tai xa B, huyén C, tinh Bén
Tre do ba Phung Thi Cam V ding tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé
lam 16i di.

Phan dét ctia ba K, ba X dé di ra 16 cong cong ngoai phan dat ba K, ba X yéu
cau mo 161 di qua phan dat ctia ba V con phai qua phan dat cua cac chu st dung dat
la ba Dang Thi Lyu, 6ng Phung Ngoc Linh. Ba K, ba X yéu cau Toa an giai quyet

viéc mo 161 di qua phan dat cua ba V thudc thira 295 to ban d6 s6 11, con phan 16i di
khac ba K, ba X khong yéu cau Toa an giai quyét, nén Toa an khong xem Xét.

2. Ba Lé Thi K, ba Ding Thi Thanh X phai c6 trach nhiém dén bu gia tri phan
dat yéu cau mo 1061 di va cay trong trén dat cho ba Phung Thi Cam V s6 tién la
13.130.000 dong (muoi ba triéu mot tram ba muoi ngan) dong.

3. V& an phi, chi phi t6 tung:
- An phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi K, ba Pang Thi Thanh X phai chiu an phi dan sy so tham sd tién
656.500 dong nhung ba K, ba X la ngudi cao tudi dugc mién an phi.

Ba Phing Thi Cam V phai chiu 4n phi dan sy so tham so tién 1a 300.000 (Ba
tram ngan dong).

- Chi phi t6 tung:
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+ Ghi nhn ba L& Thi K, ba Bing Thi Thanh X dong y chiu toan bd s tién chi
phi thu thap ching ctr 1a 6.366.000 (sau tri€u ba tram sau muoi sau ngan)dong. Ba K
va ba X da ndp xong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s tién con
phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Cac duong sy c6 quyén lam don khang co trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND huyén Chau Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- TAND tinh Bén Tre;
- Luu hd so vu 4n.

Tran Thi Anh
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