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Ngay 12 thang 11 nam 2021
"VIV tic quyén sir dung dat"
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DAT PO TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tién.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Bui Thi Kim Thuy.

Ong Lé Minh Quan.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Mai, Thu ky Toa an nhan dan huyén bat Do.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dian huyén Déat Pé tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tung LAm — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2021, tai Tod an nhan huyén it Do xét xu so tham cong
khai vu &n dan thu 1y sé 152/2020/TLST- DS ngay 05 thang 11 nim 2020 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4&n ra xét xu so:
29/2021/QBXX- DS ngay 15 thang 10 nam 2021 giira:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi O, sinh nam 1951. (C6 mat)

Dia chi: 44B Khu phé P, thi trin D, huyén DPat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.
- Bi don: Ong Tran Ngoc Tr, sinh nam 1969 (chét), ba PBang Thi H, sinh ndm
1975. (C6 mat)
bia chi: 294 Khu phé P, thi trin D, huyén DPat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.
- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Trdan Ngoc Tr:
1- Ba Tran Thi Hong Ph, sinh ndam 1998. (Ving mit)
2- Ong Tran Ngoc He, sinh nam 2003. (Vang mat)
Dia chi: 294 khu phd P, thi trin D, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.
- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1- Uy ban nhan dan huyén Pat Po; Nguoi dai dién theo phap luat ong Huynh
Son Thai, chirc vyu: Chi tich. (Vang mat)
2- Ong Nguyén Khai Ho, sinh nam 1989. (C6 mat)
Pia chi: 49 ap A, xa An, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau.
- Nguoi lam chung:
1- Ong D6 Phudc Hi, sinh nim 1957; Dia chi: Khu phé H, thi tran D, huyén
Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mit)
2- C)ng Huynh Thanh Hu, sinh ndm 1969; bia chi: Khu phé T, thi trdn D,
huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Ving mit)
3- Ong Huynh Thanh He, sinh nam; 1976; Pia chi: Khu phé T, thi tran D,
huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Ving mit)



NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ghi ngay 03/08/2020, ban khai tiép theo, bién ban hda gidi
Va [oi trinh bay tai phién toa ciia nguyén don ba Huynh Thi O thé hién nhuw sau: Ngudn
gbc thira dat s6 1114 to ban d6 s6 26 xa Phudc Long Tho 1a ciia vo chong ba O khai
hoang vao khoang thoi gian nim 1979, ngoai thira dat 1114 con nhiéu thia dat khac
lién ké, vo chéng ba sir dung 6n dinh, ké khai dit vao nam 1994 dugc Nha nuéc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dit lan dau do chong ba 1a ong Th dimg tén vao ngay
08/8/1995. Nam 2005 6ng Th chét, ¢én nim 2008 chuyén thira ké cho ba O dimg tén
theo gidy chimg nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén Dat Do cap sd AL
138277 ngay 18/4/2008. Vé qua trinh str dung dat, thira dat nay trudc day vo chong ba
O sir dung trong cay tram, khi chéng ba O chét khong ai canh tic nén ba O cho nguoi
khac thué, nguoi thué dat sur dung dat khong hi¢u qua dé dat hoang héa. Nam 2014 hét
han cho thué ba O lay lai dat tiép tuc trong tram nhung khoéng hiéu qua do dat bi tre
rimg hoang moc 1am cay khong P trién tir tir chét dan. Nam 2020 ba O san lap cai tao
lai dét thi bi ong Tr, ba H tranh chap cho rang thira dat 1114 1a cua 6ng Tr, ba H nhan
chuyén nhuong ctia ong P. Ba O khoi kién tranh chdp dén Uy ban nhan dan xa Phudc
Long Tho, UBND xa Hi giai khong thanh, nén ba O khéi kién yéu cau Toa an gidi
quye€t.

Nay, ba O yéu cau toa an budc ba H va ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ctia ong Tr phai giao tra lai QSD dét thira dat s6 1114 td ban dd sé 26 xa Phuéc Long
Tho dién tich 971m? cho ba O. V& gia tri dat ba O thong nhit nhu bién ban dinh gi tai
san cua Hoi dong dinh gia, ba O khong c6 ¥ kién.

*Tai bién ban ghi 16 khai, bién ban hda gidi Pang Thi H ciing nhw éng Tran
Ngoc Tr lic con sdng thé hién: Thira dat 1114 t& ban dd s6 26 xa Phuéc Long Tho 1a
ctia vo chong 6ng Tr, ba H nhan chuyén nhuong ciia 6ng bay P vao khoang thoi gian
nam 1998, ngoai thira dat 1114 con co cac thua dat khac lién keé. Hop doéng chuyén
nhugng quyén su dung dat chi ghi g1ay tay, do 6ng P chua duoc cép gidy ching nhén
quyén st dung dat, gidy tay da that lac khong con, hién nay ong Tr, ba H van chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Lic nhan chuyén nhuong, 6ng P co chi
ranh dit giao cho vo chong ong Tr, ba H ¢6 su chimg kién cua chu dat lién ke la 6ng Th
chdng ba O luc con séng, vo chong ba H quan 1y st dung thtra dét trén trong hoa mau
hang ndm, 6ng Th khong ¢6 y kién gi. Hién nay, ba H khong cung cap duoc gidy tay
nhan chuyén nhuong ddi véi thira dét tranh chip, nhung qua trinh str dung dat cua 6ng
Tr, ba H ¢6 nguoi sir dung dat ké bén 1am ching. Do dng Tr, ba H chua ding ky ké
khai dat nén khong biét dat da duoc cap gidy cho ba O, dng Tr, ba H khong c6 ¥ kién
dbi vai viée cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba O ctia Nha nuéc.

Nay ba H khong chap nhan toan by yéu cua ba O, ba H khong c6 yéu cau phan
t6. V& gia tri dat ba H thong nhat nhu bién ban dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia,
khong cé ¥ kién.



* Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Tran Ngoc Tr: Ba Tran Thi
Hong Ph va 6ng Tran Ngoc He c6 quan hé 1a con cua 6ng Tr trinh bay tai ban khai nhu
sau: Viéc tranh chip quyén str dung dét gitra ba O vo6i cha me 6ng ba la 6ng Tr voi ba H
thi ong He, ba Ph khong biét, do cha me quyét dinh. Nay, cha l1a ong Tr da chét ké thira
quyén va nghia vu t tung, ong He va ba Ph giit quan diém nhu cha truéc day 1a khong
chap nhén yéu cau cua ba O.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Khai Ho trinh bay:
Ong Ho ¢6 méi quan hé 13 ba con ho voi dng Tr ba H, dng Tr 13 em rudt ctia me ong
Ho. Theo 6ng Ho duoc biét thira dat tranh chap 1a cta 6ng Tr vi trudc day thay vo
chdng ong Tr st dung. Nam 2020 6ng Ho dugc 6ng Tr, ba H cho sir dung, nhung dt
dang bi tranh chap nén 6ng Ho chua dau tu trong cay hodc xay dung cong trinh gi trén
dat, hién dat con bo trong, ong Ho khong c6 yéu cau doc lap.

* Tai Cong vin sé 7654/UBND-PTNMT ngay 14/7/2021 ciia UBND huyén Pit
D6 y kién vé viéc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat doi véi thira ddt tranh chap
nhir sau: Thita dat sb 1114 to ban d6 s6 26 xa Phudc Long Tho twong tng véi mot
phﬁn dién tich cua thira dat sd 1937 t& ban dd s6 16 theo ban dd dia chinh nim 1995,
duoc cép gidy chtng nhan quyén sir dung dat 1an dau cho 6 6ng Vo Van Th vao sb cap
gidy s6 00126 ngay 08/8/1995; Cap d6i 1an mot vao so cip gidy so 01066 ngay
29/6/2004; Chuyen thira ké cap d6i lai 1an hai cho ba O dung tén theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 AL 138277 ngay 18/4/2008. Viéc xét cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat va cip doi lai gidy ching nhin quyén st dung dat ding theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai.

* Nguwoi lam chung:

1- Ong Huynh Thanh Hu, éng Huynh Thanh He trink bay tai ban khai nhw sau:
Ong Hu véi dng He 1a anh em rudt, khong c6 quan hé ba con gi véi éng Tr va ba H chi
1a ngudi sir dung dat gan bén, ong Hu va dng He biét thira dat tranh chap. Trudc day
thay ong bay P 1a nguoi stir dung, Sau nay thay vo chong éng Tr, ba H quéan 1y sir dung,
con viéc vo chong 6ng Tr, ba H nhan chuyén nhugng dat cia ong P nhu thé nao thi ong
Hu va 6ng He khong biét.

2- Ong P6 Phuée Hi trinh bay tai bién ban ghi 1oi khai nhw sau: Ong Hi 1a con
ré cua 6ng P, 6ng P c6 ho tén day du 1a Pham Vian P, dng P da chét hién cac con cua
ong P ciing khong con ai ké ca vo cua 6ng Hi. Ong Hi khong blet viéc chuyen nhuong
dat giira 6ng P MYURYY chong 6ng Tr ba H, nhung ranh gioi quyen sir dung dat ciia 6ng P
thi 6ng Hi biét rat rd vi trudc khi ong P chuyén nhuong dét, ong P cho 6ng Hi quan 1y
stt dung. Giap ranh dat cua ong P 1a dit ciia ba O khong c6 ranh rao ma chi cé tre rimg,
khi xay ra tranh chép giita hai bén, ba O ¢ bao dng Hi dén xem lai ranh dit. Ong Hi
dén xem thi hién trang khong con tre rimg, thdy bén ong Tr, bd H cAm méc ranh qua
thira dat caa ba O, con dién tich 14n qua bao nhiéu thi 6ng Hi khong biét.

Pai dién Vién kiém sat P biéu y Kién vé viéc chip hanh phap luit cia Thim
phéan, Ho1 dong x€t xtr va cac duong sy nhu sau:

Vé to tung: Tham phan Hoi dong x€t Xur va du:orng su chap hanh dang quy dinh
ctia phap luat vé td tung, tuy nhién tham phan con vi pham vé thoi han chuan bj xét x,
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giao nhan vin ban t6 tung khong 1ap bién ban, khong c6 bién ban giao nhan thong bao
phién Hi giai.

Vé noi dung vu an: Cén ¢t vao chimg cir duge Toa 4n thu thap co tai hd so, 10i
trinh bay cua duong su va tranh tung tai phién toa nhan thiy: Ba O st dung dat ¢co
nguon gbc 6 rang va duoc Nha nudc cong nhan cip gidy chimg nhan quyén sur dung
dat. Ba H st dung dat do nhan chuyen nhuong, khong c6 hop dong chuyén nhuong,
khong c6 van ban nao thé hién thira dit tranh chap do nhan chuyén nhugng ma c6. Moc
thot gian nhan chuyen nhuong dat vao nam 1998, sau ngay ba O duoc cap glay ching
nhan quyén str dung dat 1an dau vao nam 1995. Néu c6 chuyen nhuong thi viéc chuyén
nhuong nay la trai quy dinh cua phap luét vé dat dai, nén yéu cau ciia ba O 1a c6 can cir
dé chap nhan.

Can cir vao cdc chimng cir di dwoc tham tra tai phién toa; Cén cit vao két qud
tranh ludn tai phién tod, sau khi xem xét ddy di toan dién cdc chirng cit, nghe y kién
cuia dai dién Vién kiém sat va cdc duong su;

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Ve to tung:

[1] Vé tham quyen Pay 1a vu kién tranh chap quyen su dung dat, vi tri dat
tranh chap tai huyén Pat Do, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Piéu 35 va diém c
khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan su, vu kién thudc tham quyen giai quyet cua Toa
an nhan dan huyén it Do.

Ong Tr chét cac con 6ng Tr va ba H tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu t tung cua ong Tr theo Piéu 74 Bo luat td tung hinh su.

[2] Vé su Vang mat cua duong su: Dai dién UBND huyén Dat DPo; Nguoi ké
thtra quyen nghia vu td tung ctia 6ng Tr vang mat ¢6 don xin xét X ving mit, nén viéc
Xet xir vang mat duong su phu hop quy dinh tai Diéu 228 Bo luat TH tung dan su.

* Vé ndi dung:

[1] Ba Huynh Thij O tranh chap thira dat 1114 t& ban do sé 26 xa Phuéc Long
Tho dién tich 1a 971m?, tuong (mg v4i mot phan dién tich ctia thira dat s6 1937 to ban
d6 s6 16 theo ban d6 dia chinh nam 1995, hién tai dat dd dugc UBND huyén Dat Do
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Huynh Thi O s6 AL 138277 vao sb cap
gidy s6 H 00482 ngay 18/01/2008. Theo ba O nguon gbc dat do vo chong khai khan
vao nam 1979, duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 1995, cap lai cho
ba O vao nam 2008. Con theo ba H thi dat do vo chong ba nhan chuyén nhuong cua
ong Pham Van P vao nam 1998 bang glay tay, chua dugc cp gidy ching nhan quyen
st dung dat. Hién trang sir dung thi dat trong khong c6 cong trinh, vat klen truc trén dat
chi c6 cay tap va tre rung. Ba O yéu cau ba H cung nguoi ké thira quyen nghia vu tb
tung ctia ong Tr tra lai quyén str dung dat; Ba H va nguoi ké thira quyén nghia vu cua
ong Tr khong chap nhan, ba O khong cd yéu cdu xem xét viéc cip gidy ching nhan
quyen stt dung dat, tai phién toa cac bén khong thoa Th dugc voi nhau vé viée giai
quyet vu an.



[2] Xét vé ngudn gdc dat: Cac bén khong théng nhit, ba O cho rang dat do vo
chdng khai khan ma c6 va dd dugc Nha nude cip gidy chimg nhan quyén st dung dat;
Con ba H thi dat 13 do nhan chuyen chuong ma co, nhung khong cung cap dugc giay to
gi chtrng minh cho viéc nhan chuyén nhuong va chua dugc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat.

[3] Xét vé& qu4 trinh sir dung dat: Theo bién ban thAm dinh hién trang dat chua
st dung, khong co cong trinh vat kién trac hay cdy trong 1au nim trén dat, chi co cay
tap va tre rung ty moc. Theo ba O thi trudc day vo ché)ng ba quan ly tréng cay tram,
chdng ba chét nén cho nguoi khac thué, sau do 1y lai trf)ng tram nhung khong hiu qua
ba O cii tao lai dat thi bi tranh chap; COn ba H cho rang trudc day sir dung dat trong
mang cau, trong hoa mau hang nam, 10i khai cic nhan chtmg do ba H cung cip ciing
xéac dinh thay gia dinh ba H 1a nguoi st dung dat. Loi trinh bay gitra cac bén, 101 khai
nhan chimg so voi hién trang st dung dat, trén dat khong c6 vat kién trc, cay trong 1au
nam cua ai Nén chua xac dinh dugc ai 1a nguoi quan 1y sur dung dat.

[4] Xét tinh phap 1y cua viéc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Tai cong
vin s6 7654/UBND-PTNMT ngay 14/7/2021 caa UBND huyén Dat Do, xac dinh viéc
xét cAp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Th 1a dung trinh tu tha tuc theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai. V& moc thoi gian thi dat tranh chip ba O duoc cap
gidy vao nam 1995 trudc ngay ba H nhéan chuyén nhuong dat vao nam 1998. Tir ngay
ba Hanh nhan chuyén nhuong, glay ching nhan quyén str dung dat cua ba O duoc cap
d6i hai lan, ba H khdng kHe nai v€ viéc cap gidy va cap d01 glay Ba H xac lap quyén
str dung dat sau ngay ba O dugc cap gidy nén viéc xét cap gidy ching nhan QSD dat
ctia co' quan chuyén mén cho ba O la dng quy dinh ctua phap luat vé dat dai.

[5] Xét yéu cau cua khoi kién: Ba O str dung dat c¢6 ngudn goc r0 rang, sir dung
dat 6n dinh, dugc Nha nuoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, viéc xét cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cta co quan chuyén mon khong bi ai kHe nai. Ba H st
dung dat do nhan chuyen nhuong, nhung khong cung cap duoc ching cir chting minh
cho viéc nhan chuyén nhuong, thoi diém nhan chuyen nhuong sau thoi diém ba O dugc
cap gidy. Néu c6 chuyén nhuong thi viéc nhan chuyén nhuong nay la trai quy dinh cia
P luat vé dat dai, vi trén phép 1y dat 1 ctiia ba O, khong phai ctia 6ng P. Nhu vay, ba O
1a nguoi st dung dat co can cit duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ding voi
quy dinh cua phap luét vé dat dai, dugc phap luat bao hg, khi bi nguoi khac xam pham.
Ba H sir dung dat khong c6 can ctr, trai phap luat Ve dat dai xdm pham dén quyén, loi
ich hop phéap cua nguoi sir dung dat. Do d6 yéu cau cua ba O 1a ¢6 can ci dé chap
nhan, budc ba H va cac dong thira ké cua 6ng Tr 1a ba Ph, 6ng He phai giao tra lai
quyén sir dung dat cho ba O.

[7] V& chi phi t6 tung: S tién chi phi thAm dinh, dinh gia 1a 2.000.000d, sb tién
nay ba O di tam Ung, tai phién tda ba O tu nguyén chiju khong yéu cau giai quyét.

[8] V& an phi: Ba H, ba Ph, 6ng He phai chiu 4n phi khdng c6 gia ngach; . Ba O
khdng phai chiu an phi.

[9] V& quyén khang céo: Cac bén c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh cia
phép luat.



Vi cac I€ trén;
QUYET PINH

Can clr vao cac Diéu 26, 39, 147, 165, 228, 271 Bo luat t6 tung dan su; Cac diéu
163, 166, 168 Bo luat dan sy; Cac Piéu 100, 166 203 Luat dat dai nam 2013, Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.
Tuyén xir:
1-/ Chip nhén yéu cau khoi kién ctua ba Huynh Thi O vé viéc yéu cau ba Ding
Thi H va nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cia 6ng Tran Ngoc Tr 1a ba Tran Thi
Hong Ph, 6ng Tran Ngoc He tra lai quyén st dung dat.
Budc ba Pang Thi H va ngudi ké thira quyén nghia vy to tung ctia 6ng Tran Ngoc
Tr 1a ba Tran Thi Hong Ph, 6ng Tran Ngoc He phai tra lai quyén sir dung dat thira dat
1114 to ban dé s0 26 xa Phudc Long Tho dién tich la 971 m?, dat da duoc UBND huyén
Dat bo cap glay chtng nhan quyén st dung dit cho ba Huynh Thi O s6 AL 138277 vao
s6 cap gidy s6 H 00482 ngay 18/01/2008. ( Kém theo ban trich luc ban db dia chinh ty
1¢ 1/500 ngay 15/01/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyé Bat Do)
2-/ Vé chi phi té tung: Ba Huynh Thi O tu nguyén chiu chi phi tham dinh, dinh
gia la 2.000.000d (Hai tri¢u ddng) duoc khau trir vao sb tién tam tGng, ba O di nop du
chi phi t6 tung.

3-/ V& an phi: Ba Pang Thi H, ba Tran Thi Hong Ph, ong Tran Ngoc He phai
chiu an phi khong co6 gia ngach 1a 300.000d.(Ba trim ngan dong); Ba O khong phai chiu
an phi.

4-/ Trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an (12/11/2021) nguyén don, bi
don, nguoi ké thira quyén nghia vy to tung cua bi don, nguoi c6 quyen lgi va nghia vu
lién quan co quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét
xt Ph thAm. Puong su vang mat tai phién Toa thi thoi han khang cao dugc tinh tu ngay
nhan ban an, hoic niém yét ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa Th thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi hanh an déan
sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh BR-VT
- Vién kiém sat nhan dan huyén Pdt Do;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pt Po;
- Nhitng ngueoi tham gia té tung;
- Luu ho so
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