TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 139 /2018/DS-PT
Ngay: 08/10/2018
V/v: Tranh chdp vé quyén sé hitu nha
& gan lién véi quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Tan Truong

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tao

Ong Tran Qudc Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao Pa
Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déin cd'p cao tai Da Nﬁng tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 10 nim 2018 tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
xét xir phiic thdm cong khai vu 4n thy 1y s6 182/2018/TLPT-DS ngay 13 thang 8 ndm
2018 vé: “Tranh chdp vé quyén sé hitu nha & gan lién véi quyén sir dung dat”. Do
ban an dan su so tham s6 38/2018/DS-ST ngay 27/6/2018 ciia Toa 4n nhan déan thanh
phd Pa Nang bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 182/2018/QD-PT
ngay 20 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Row Alan F, sinh nim 1940; dia chi: S6 79 duong TTM,
phuong A, quan S1, thanh phb Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Lé Thi Xuan M, sinh nam
1958; dia chi: 16/02 duong D, quan H2, thanh phd Pa Nang, dai dién theo ty quyén
(vdn ban ity quyén ngay 09/3/2018) (c6 mit).

Bi don: Ba Nguyén Nir Vy T, sinh nim 1983; dia chi: 29 dudong C, phudng
M, quan N1, thanh ph6 Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Huy H, sinh nim 1983; dia
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chi: K407/10 duong L, phuong T1, quan T2, thanh phd Pa Nang, dai dién theo uy
quyén (vin ban oy quyén ngay 16/8/2018) (c6 mit).

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Vin phong ding ky dit dai thanh phd Pa Néng; dia chi: 57 dudng Q, quan
H2, thanh phé Da Ning.

Nguoi dai dién hop phdap: Ong Nguyén Hong S, Giam déc, dai dién theo phap
luat, ba Pham Thi Th, Gidm dbc chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai quan S1, dai
dién theo Uty quyén (van ban uy quyén sd 321 ngay 31/5/2018) (ba Th c6 don xin
Véng mat).

2/ Ong Tran Pai N, sinh nim 1977 va ba Pinh Thi My H1, sinh nim 1978;
dia chi: 23 duong P11, phuong A, quan S1, thanh ph Pa Nang, (ba H1 c6 mit, 6ng
N vang mit c6 1y do).

Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Nit Vy T.

NOI DUNG VU AN:

1. Ngwoi dai dign theo ity quyén ciia nguyén don — ba Lé Thi Xuan M trinh
bay:

Ong Row Alan F 1a nguoi qudc tich Uc, mang ho chiéu sé PA 4427094, qua
Viét Nam sinh séng va lam viéc. Vao thang 12/2014, 6ng Row Alan F thoa thuan
mua ngdi nha tai dia chi s6 79 duong TTM, phuong A, quan S1, thanh phé Da Nang
cia vo chong ong Tran Pai N va ba Dinh Thi My H1 tra tai phuong A, quan Si,
thanh phd Ba Ning vai sb tién 1a 2.310.000.000 dong véi muc dich dé ¢. Tuy nhién
tai thoi diém do, theo phap luat Viét Nam thi 6ng Row Alan F khéng dugc phép ding
tén mua nha vi 6ng Row Alan F 1a ngudi nudc ngoai, nén 6ng Row Alan F da nho ba
Nguyén Nir Vy T déing tén gilp trong cac loai giay to mua ban nha. Viéc nho dang
tén ndy ca hai c6 dén Van phong luat su TT, luat su Hoang Gia C lam Hop dong
dung tén ho, theo d6 hop déng ba T uy quyén cho 6ng Row Alan F dugc quyén quan
ly sir dung va dinh doat ngbi nha trén. Can ctr thoa thuan tai hop dong néu trén ngay
25/12/2014 ba T va vo chong 6ng N ba H1 co dén Phong cong chimng sé X Pa Nang
chting thuc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
$s6 1933. Trén co s& d6 vao ngay 27/12/2014 Chi nhanh van phong ding ky dét dai tai
quan S1 da chinh Iy bién dong dung tén ba Nguyén Ni Vy T.

Tir khi mua nha dén nay, 6ng Row Alan F van quan Iy va sir dung. Dén thang
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12/2017 thi 6ng Row Alan F thay c6 ngudi dén xem hoi mua ngdi nha cua 6ng. Ong
Row Alan F lién dén gap ba T dé hoi chuyén thi ba T khdng thira nhan d6 1a ngdi nha
ctia Ong ma cho rang nha ciia ba nén ba doi lai dé chuyén nhuong cho ngudi khéc.

Ong N, ba H1 van khing dinh ngdi nha trén 6ng ba ban cho 6ng Row Alan
Prederick va d nhan tién caa 6ng Row Alan F cha khdng ban cho ba T.

Ngay 05/9/2016, 6ng Row Alan F két hdn voi ba Lé L1 c6 Qudc tich Viét
Nam theo Gidy chitng nhan két hon sé 54 do UBND quén S1 cap, theo giay mién thi
thuc sé BA 0196505 do Cuc xuat nhap canh cip ngay 29/08/2016 thi dng Row Alan
F dugc mién thi thuc nhap canh Viét Nam nhiéu lan dén ngay 13/02/2022, theo xac
nhan ngay 18/5/2018 cua Cong an phuong A, quan S1, thanh phé Pa Néng thi ong
Row Alan F hién dang tam trd tai s6 79 duong Tran Thanh Mai, phuong A, quan S1,
thanh phé Pa Néng. Ban than 6ng Row Alan F khdng thudc trudng hop mién trir
ngoai giao, do vay 6ng Row Alan F d& nghi Toa an cng nhan quyén s& hiru tai san
gan lién véi dat tai dia chi 79 duong TTM, phuong A, quan S1, thanh phé Pa Ning
thudc quyén so hitu cia éng va dé ong Row Alan F dugc ding tén theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 159 va diém c¢ khoan 2 Piéu 161 Luat nha & nam 2014. Pdng
thoi 6ng Row Alan F sé& ty nguyén thanh toén tién cong dtng tén ho trong gidy to nha
tai dia chi s6 79 duong TTM, quan H2, thanh phé Pa Ning cho ba Nguyén N Vy T
s6 tién 12 300.000.0004.

2. Ngwoi dai dign theo sy quyén cia bi don 6ng Nguyén Huy H trinh bay:

Ong thira nhan vao thang 12 nam 2014 6ng Row Alan F mua nha cua vo
chdng 6ng N ba H1 va nho ba T dang tén gidp, vi ong 1a ngudi nudc ngoai khéng
duoc dung tén mua nha. Hai bén cé thoa thuan 6ng Row Alan F s€ tra cho ba T mot
khoan thu lao, nhung khong c6 van ban thoéa thuan cu thé khoan thu lao 1a bao nhiéu.
Sau khi mua nha, 6ng Row Alan F chuyén vé ¢ tai ngdi nha nay, ¢é 6ng Row Alan F
dugc tam trd tai ngdi nha trén, nén ba T l1am Hop dong ay quyén cho 6ng Ngb Anh
Tai déng ra ky hop déng cho 6ng Row Alan F duoc thué ngdi nha nay va ba T ding
ky tam tri cho 6ng Row Alan F tai Céng an quan S1.

Nay nguyén don khai kién yéu cau duoc dung tén trong gidy to nha dat, ba T
déng v nhung voi diéu kién 6ng Row Alan F phai tra lai cho ba sb tién
2.000.0000.000d (Hai ty dong) la tién cong sirc diing tén ho va ton that tinh than phai
chiu khi ding tén ho. Néu nguyén don khong dong y thi ba T xin nhan lai nha va théi
tra cho 6ng Row Alan F s tién ong da bo ra mua nha 1a 2.310.000.000d va tién truot
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gia 1a 200.000.0004d. Téng cong 1a 2.510.000.000d.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ong Trdn Pai N va ba Pinh
Thi My H1 trinh bay:

Vao ngay 25 thang 12 nam 2014, tai Phong cdng chung sé X thanh phd ba
Nang vo chong chung toi dd 1am thu tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat va sé hitu
nha tai dia chi tai 79 duong TTM, quan S1, thanh phé Ba Ning cho 6ng Row Alan F
1a nguoi c6 qubc tich Uc véi s6 tién 2.310.000.000d. Nhung vao thoi diém dé, phép
luat Viét Nam quy dinh ngudi nude ngoai khong duge dirng tén bat dong san nén ong
Row Alan F nho ba Nguyén Nit Vy T dtng tén. Toi 1a nguoi truc tiép di lam gidy
ching nhan quyén str dung dét va so hitu nha & chuyén tir tén cua vo chong tdi sang
tén ba T va nhan tir dng Row Alan F s tién chuyén nhuong nha dit. Mai 1an giao
dich chung t6i déu thay c6 luat su tu van cho dng Row Alan F, con cu thé thé nao thi
ching t6i khéng ro.

Lan dau nhan tién coc 1a 250.000.000d tir tai khoan cua dng Row Alan F
chuyén sang tai khoan cua toi tai Ngan hang S1 (Sé tai khoan: 04003466246, chu tai
khoan 1a: Dinh Thi My H1).

Lan thir hai sau khi ra Céng chting thi dng Row Alan F chuyén s tién con lai
1a 2.060.000.000 ddng vao thang so tiét kiém cua t6i 12 Pinh Thi My H1 ciing tai
ngan hang S1. Chlng t6i khdng nhan tién mat tir ong Row Alan F va tat ca cac giao
dich déu qua Ngan hang. Viéc thoa thuan giita 6ng Row Alan F va cd Thoa nhu thé
nao chung tdi khéng rd, nhung toi khang dinh vo chong toi di ban nha cho ong Row
Alan F va nhan tién tir 5ng Row Alan F théng qua giao dich ngan hang.

4. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, dgi di¢gn hep phép cia vin
phong ding ky dit dai thanh phé Pa Nang - ba Pham Thi Thuy trinh bay nhw sau:

Nha dat c6 s6 thira 195, to ban do s6 39 tai s6 79 duong TTM, quan S1, thanh
phé Pa Ning di dugc So tai nguyén va mdi truong cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 BV 584437 ngay
23/12/2014 cho 6ng Tran Pai N va ba Pinh Thi My H1. Sau d6 dng N va ba H1
chuyén nhuong toan bo nha dat néu trén cho ba Nguyén Nt Vy T theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 1933 lap tai Phong
cong ching sé X ngay 25/12/2014, trén co sé d6 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai tai quan S1 dang ky bién dong tai Gidy chitng nhan néu trén ngay 27/12/2014

cho ba T dtng tén. Viéc thuc hién cac tha tuc cap gidy chiing nhan ciing nhu ding ky
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bién dong sau khi cp gidy chiing nhan déi véi nha dat néu trén dugc thuc hién dam
bao dung trinh tu, thu tuc hién hanh theo quy dinh cta phap luat.

Tgi Ban an dan su so' tham sé 38/2018/DS-ST ngay 27/6/2018 ciia Toa an
nhan dan thanh phé Pa Ning da quyét dinh:

Can cir: Diéu 169, Diéu 170 B¢ luat dan sy ndm 2005; Diém ¢ khoan 1 Diéu
159, khoan 3 Diéu 160 va diém a khoan 1 Diéu 161 Luat Nha & nim 2014; Diéu 34,
147, 165, 166, 227, 273 B luat té tung dan su; Nghi quyét 326 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién “Tranh chap quyén so hitu nha va
quyén st dung dat” cta nguyén don 6ng Row Alan F ddi v6i bi don ba Nguyén Nix
Vy T,

1. Cong nhan nha dat tai dia chi 79 duong TTM, phuong A, quan SI, thanh
phé Da Ning thudc quyén so hitu, st dung ctia dng Row Alan F.

Ong Row Alan F dugc quyén lién hé v6i cac co quan co tham quyén dé cap
gidy chting nhan quyén sé hitu d6i voi ngdi nha va dat noi trén theo quy dinh cua
phap luat.

2. Huy phan chinh ly bién dong ngay 27/12/2014 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai quan S1 cho ba Nguyén Nit Vy T ding tén nha dat tai 79 duong
TTM, phuong A, quan S1, thanh phb Pa Nang.

3. Cong nhan su tu nguyén thoa thuan cua 6ng Row Alan F vé viéc thanh toan
cho ba Nguyén Nit Vy T cong strc dung tén gitip nhu sau: Ong Row Alan F c6 nghia
vu thanh toan cho ba Nguyén Nit Vy T s6 tién 300.000.000d (Ba trdm triéu dong).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 10/7/2018, bi don ba Nguyén Nit Vy T khang c4o toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phtic thadm, 6ng Nguyén Huy H ngudi dai dién theo Gy quyén
ctia bi don gitr nguyén ndi dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham sira
ban an so tham theo hudng:

1/ Huy quyét dinh cta cap so tham vé viéc “Hiiy phdn chinh Iy bién dong
ngay 27/12/2014 cia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai tai qudn SI cho ba
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Nguyén Nit Vy T ding tén nha dat tai 79 dwong TTM, phuong A, qudn S1, thanh phé
Pa Nang”.

2/ Yéu céu tinh cong stc dong gop cua ba T vao phan gia tri ting thém cua
bat dong san 79 duong TTM, Pa Ning dung quy dinh phap luat.

3/ Yéu cau dugc tiép tuc so hitu bat dong san 79 duong TTM, Da Ning va
thdi lai cho 6ng Row Alan F s6 tién mua ban dau va % gia tri ting thém cta bat dong
san.

Ba Lé Thi Xuan M, ngudi dai dién theo y quyén cua nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién nhu tai phién toa so tham, khong chap nhan yéu cau khang
cao cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nﬁng phat biéu quan diém
giai quyét vu an: Hoi dong xét xtr phiic thim tién hanh ding quy dinh vé t6 tung. An
so thAm thu 1y giai quyét vu an dan sy dang trinh tu, thu tuc. Vé ndi dung, ba Nguyén
Nit Vy T khang céo nhung khéng dua ra duoc chimg ¢t méi nao, do d6 dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua bi don, chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Tuy nhién, an phi dan su cp so tham tinh theo vu 4n c6 gid ngach 1a
khong chinh xac, d& nghi sira phan an phi theo vu an khong cé gia ngach.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién tda; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s xem xét day du, toan
dién chung ctr, ¥ kién cua cac bén duong sy va cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Mic du day 1a phién toa lan tht nhat, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi Th dai dién Vin phong dang ky dat dai Pa
Néng va dng Tran Pai N chong ba H1 ving mit, nhung cac duong sy déu théng nhat
tiép tuc xét xtr ma khong phai hodn phién toa. Theo dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat, xét thay ba Th da c6 don xin xtr vang mat, con ong N vang mit c6 vo 6ng 1a ba
H1 tham gia phién toa va quyét dinh cta ban an khong lién quan gi dén quyén loi cua
6ng N ba H1, nén qua trao d6i HDXX théng nhat khong hodn phién toa.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo ciia ba Nguyén Nit Vy T yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét 03 ndi dung nhu di néu trong don.

[2.1] V& yéu cau Huy quyét dinh cta cap so tham vé viéc “Hiiy phan chinh Iy
bién dong ngay 27/12/2014 ciia Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai tai qudn S1
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cho ba Nguyén Niz Vy T dimg tén nha dat tai 79 dwong TTM, phwong A, qudn SI,
thanh phé Pa Nang”. Xét thay:

Ngay 25/12/2014 ba T va vo chdéng 6ng N ba H1 ky két Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat, trén co sé d6 ngay 27/12/2014
Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai quan S1 di chinh ly bién dong cho ba
Nguyén Nit Vy T duogc quyén so hitu ddi véi can nha 79 dudng TTM, Da Ning theo
gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BV 584437 do S¢ tai nguyén va Mai trudong thanh phé Ba Nang cap ngay
23/12/2014. Viéc ba T dung tén hd cho 6ng Row Alan F la do hai bén thoa thuan
gilp nhau vi Luat nha ¢ thoi diém lic d6 chua cho phép ngudi nudc nudc ngoai so
hitu nha. Hién nay 6ng Row Alan F da két hon voi ba Lé L1 1a cong dan Viét Nam
theo Gidy Chting nhan két hon s 54 do UBND quan S1 ky ngay 05/9/2016. Biém ¢
khoan 2 Piéu 161 Luat nha & nam 2014, c¢6 hiéu luc ngay 01/7/2015 quy dinh: “Péi
VOi cd nhdan nuwoc ngoai thi duwoc so hitu nha o theo thoa thudn trong cdc giao dich
hop dong mua bdn, thué mua, ting cho nhén thira ké nha & nhung téi da khéng qud
50 nam, ké tir ngay dwoc cdp Gidy chitng nhdn va cé thé dwoc gia han thém theo quy
dinh ciia Chinh phit néu c6 nhu cau; thoi han sé hitu nha & phdi dwoc ghi ré trong
Gidy chimg nhdn. Trieong hop cd nhdn nwée ngodi két hén véi cong dan Viét Nam
hodc két hén véi nguoi Viét Nam dinh cw o nudc ngoai thi dwoc so hitu nha ¢ on
dinh, ldu dai va cé cdc quyén ciia chii s hitu nha ¢ nhie cong dan Viét Nam”. Do vay
Tda an cap so thim d3 huy quyén so hiru ciia ba T dé ong F dang ky quyén s hitu
d6i v6i can nha 79 duong TTM, Pa Nang 14 ¢ co s&, nén yéu cau cua ba T khdng c6
co s& chap nhan.

[2.2] V& yéu cau tinh cong stc dong gop ciia ba T vao phan gia tri ting thém
clia bat dong san 79 duong TTM, Pa Nang. Xét thay:

Ong F mua nha cta vo chong 6ng N ba H1 bang 100% tai chinh cta 6ng, giita
6ng va ba T khong ¢ vin ban thoa thuan vé thu lao. Tai thoi diém thang 12/2014 gia
nha dat 6ng F mua 1a 2.310.000.000d, tai thoi diém tham dinh gia thang 5/2018 1a
5.718.900.000d, chénh 1éch 1a 3.408.900d. Pay 1a gia tri gia ting do thi truong bét
dong san tang trong nhitng nim gan day, phan gia ting ndy nguoi chu s hitu that sy
duoc huong loi, giita ba T va 6ng F khong ¢ su thoa thudn nao vé viéc hudng loi tir
phan chénh 1éch trén, nén yéu cau caa ba T khdng c6 cin cir chdp nhan. Tai phién toa

hém nay dai dién bi don yéu cau dugc tinh cong stc cho ba T theo nhu tai an 1& sd
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02/2016/AL duoc cong bd theo Quyét dinh sé 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua
Chéanh 4n TANDTC. HDXX thay rang sau khi mua nha ong Row Alan F 13 nguoi
quan 1y, str dung truc tiép cin nha 79 duong TTM, ba T khong st dung, quan 1y nén
khong c6 co s¢ dé tinh cong strc bao quan, giit gin, t6n tao nhu trudng hop da néu tai
an 1 s6 02/2016/AL. Toa &n cép so tham cong nhan su ty nguyén cia 6ng Row Alan
F s& thanh toan tién cong dng tén gidp trong gidy to nha dt tai dia chi s6 79 dwong
TTM, quan H2, thanh phé Da Nang cho ba Nguyén Nit Vy T sb tién 14 300.000.000d
la thoa dang.

[2.3] Pbi voi yéu cau cua ba T duoc tiép tuc s¢ hitu bat dong san 79 duong
TTM, Pa Nang va thdi lai cho 6ng Row Alan F s6 tién mua ban dau va % gia tri ting
thém ctia bat dong san véi s6 tién 1a 4.014.450.000d {(5.718.900.000d —
2.310.000.0004) : 2 + 2.310.000.000d}. Xét thay:

Giira ba T va 6ng Row Alan F chi thoa thuan dtng tén giup trong gidy to vé
quyén s hitu, khong cé su dong gop tién ctia ba T, giita hai bén ciing khong c6 hop
ddng phan chia loi nhuan, y chi 6ng Row Alan F 1a mua nha v6i myc dich dé ¢ va
hién nay hai vo chong ong van dang c6 nhu cau vé nha o, nén nay ba T yéu ciu nhu
trén 1a khong hop 1y, nén khong chap nhan.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan su so tham: Pay 1a tranh chap vé quyén sé hitu tai san gan
lien véi quyén str dung dat ma Toa an khdng xem xét gid tri, chi xem xét quyén so
hitu tai san gin lién véi quyén st dung dat 1a caa ai nén duong su phai chiu an phi
dan sy so thim nhu ddi véi trudng hop vu an khdng c6 gia ngach; Toa an cap so
tham tinh 4n phi cho ca gia tri tai san 14 5.718.900.000d, do bac don cta ba Nguyén
N@t Vy T nén budc ba T phai chiu an phi 1a 113.718.900d 1a chua chinh xac. Theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an thi ba T phai chiu an phi la 300.0004.
Ong Row Alan F khong phai chiu 4n phi so tham, nén hoan lai cho 6ng Row Alan F
sO tién tam mg an phi 51.000.000d theo bién lai thu s6 s6 1299 ngay 12/02/2018 cta
Cuc Thi hanh 4n Dan sy Pa Nang 1a ¢6 cin ct.

[4.2] An phi dan su phiic tham: Tuy khang céo cta bi don khong dugce chap
nhan, nhung HDXX cap phuc thim c6 stra phan an phi so thAm nén ba Nguyén Nir
Vy T khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29
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Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi. Hoan lai cho ba T 300.000 tam tmg an phi phuc tai bién lai thu s6 1476 ngay
17/7/2018 ctia Cuc Thi hanh 4n Dan sy Da Nang.

[5] T nhitng phan tich va nhan dinh trén day, xét thdy Toa an cip so tham
quyét dinh theo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co sd. Ba Nguyén Nit Vy T
khang céo nhung khong dua ra duoc tai liéu chimg ¢t méi, nén khéng o co s¢ dé
chép nhan. Do d6, Hoi dong xét xir phiic thim thong nhét véi quan diém dé nghi cua
dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa, bac khang céo cua bi don, sira phan an phi
so tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so thAm khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Nit Vy T, sira phan an phi ban
an so tham s 38/2018/DS-ST ngay 27 thang 6 nim 2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé Pa Ning.

Ap dung Piéu 169, 170 Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 163, 164, 165, 166
Bo luat Dan sy nam 2015; Diém ¢ khoan 1 Diéu 159, khodn 3 Diéu 160 va diém a
khoan 1 Piéu 161 Luat Nha ¢ sd 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014, c6 hiéu luc ngay
01/7/2015; Biéu 34, 147, 148, 165, 166, 227 Bo luat To tung dan sy 2015; Piém a
khoan 2 Biéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sit dung an phi va I€ phi toa an.

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chip vé quyén so hiru nha gin
lién quyén sir dung dat” ciia nguyén don éng Row Alan F dbi véi bi don ba Nguyén
Nt Vy T;

1. Cong nhén can cép III (ba tr:fmg, tuong xay, mai dac, san duc) co dién tich
st dung 213,7m? gén lién v&i quyén st dung dat 73,25m? c6 sb thira 195, to ban d6
s6 39 tai 79 duong TTM, phudng A, quan S1, thanh phd Pa Ning theo “Gidy chimg

nhdn quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat” so



BV 584437 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Ning cip ngay
23/12/2014 thudc quyén sé hitu ciia ong Row Alan F.

Ong Row Alan F dugc quyén lién hé véi cic co quan c6 thim quyén dé dugc
cap lai Gidy chimg nhan quyén so hiru nha gin lién voi quyén str dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

2. Huy phan chinh 1y bién dong ngay 27/12/2014 cta Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai quan S1 cho ba Nguyén Nit Vy T trong “Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat, quyén so hivu nha ¢ va tai san khdc gan lién trén dat” s6 BV 584437 do
S& Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd Da Néng cip ngay 23/12/2014 tai 79 dudng
TTM, phudng A, quan S1, thanh phd Da Ning.

3. Cong nhén sy tu nguyén cua ong Row Alan F vé viéc thanh toan cho ba
Nguyén Nit Vy T cong stc dang ky gilp quyén sé hiru nha dat trong thoi gian voi s6
tién 300.000.000d (Ba trdam triéu dong).

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phéap luat (di véi cac truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hozc ké tir ngay ¢ don yéu cau
thi hanh &n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I4i cua s tién con phai thi hanh &n theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong Gng Voi
thoi gian chua thi hanh an.

4. Vé an phi:

4.1 An phi dan su so thim: Ba Nguyén Nit Vy T phai nop 300.000d. Hoan lai
cho 6ng Row Alan F sé tién tam tmg an phi 51.000.000d theo bién lai thu s6 1299
ngay 12/02/2018 ciia Cuc Thi hanh 4n Dan sy Pa Nang.

4.2 An phi dan sy phtic thim: Ba Nguyén Nit Vy T khong phai ndp, hoan lai
cho ba T tién tam Gng an phi phtc tham 300.000d tai bién lai thu sé 1476 ngay
17/7/2018 cua Cyc Thi hanh 4n Dan sy Da Néng.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
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su, thoi hiéu thi hanh 4an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an, ngay 08 thang
10 nam 2018./.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC;
- VKSND cép cao tai Pa Ning;
- TAND thanh phé Pa Ning;
- VKSND thanh phd Da Ning;
- Cuc THADS thanh phé Da Ning; (Pa ky)
- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an; Luu trit, Phong HCTP.

Nguyén Tén Trwong
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