TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban 4n s6: 62/2021/DS-PT
Ngay: 24/3/2021
VIV tranh chép quyén st dung
dat, chAm dat hanh vi can trg trai
phap luat va yéu cau hiy glay
chtng nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Ngb Vin Minh

Ong Cao Huy Cudng

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Québc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhén déan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

q Ngay 24/3/2021, tai tru s¢ Toa é}n nhan dan tinh Binh Du’O’ng, x€t XU phﬁg

tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 280/2020/TLPT-DS ngay 06/10/2020 vé

viéc “Tranh chap quyén sir dung dat cham dat hanh vi can trd trai phap luat va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 19/6/2020 ciia Toa 4n nhan
dan thi xa T1, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 107/2021/QBPT-DS
ngay 16/3/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Phu6ce H, sinh ndm 1980; dia chi: T6 3, khu pho 6,
phuong V1, thi xa T1, tinh Binh Duong; uy quyén cho 6ng Nguyén Vin Be Ba,
sinh nam 1981; dia chi: T6 2, khu pho K1, phuong TP, thi xa T1, tinh Binh
Duong (Theo Giay uy quyén ngay 09/4/2018 va 26/8/2019). C6 mat.

- Bj don: Ong Lé Van R, sinh nam 1959; dia chi: T6 2, khu phé 2, phudng
V1, thi xa T1, tinh Binh Duong. C6 mat.
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bj don: Luat su Truong Nhat
Q — Doan Luat su tinh Binh Duong. Dia chi: S6 82/10, duong Nguyén Van Tiét,
phuong LT, thanh pho TA, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi R1, sinh nim 1963; dia chi: T6 2, khu phé 2, phuong V1,
thi xa T1, tinh Binh Duong. C6 mat.

2. Ba Lé Thi Bich D1, sinh ndm 1983; dia chi: T6 2, khu phd 2, phudng
V1, thi xa T1, tinh Binh Duong; uy quyén cho ong L& Hoang D, sinh ndm 1987;
dia ghi: T6 2, khu pho 2, phuong V1, thi xa T1, tinh Binh Duong (Theo Giady uy
quyén ngay 22/10/2020). C6 mat.

3. Ong Nguyén Q H2, sinh nim 1981; dia chi: T 2, khu phd 2, phudng
V1, thi xa T1, tinh Binh Duong; uy quyén cho 6ng L& Hoang D, sinh nam 1987;
dia ghi: T6 2, khu pho 2, phuong V1, thi xa T1, tinh Binh Duong (Theo Giay uy
quyén ngay 22/10/2020). C6 mat.

4. Ong Lé Hoang b, sinh nam 1988; dija chi: T6 2, khu phé 2, phuong V1,
thi xa T1, tinh Binh Duong. C6 mat.

5. Ba Huynh Thi HV, sinh nam 1992; dia chi: T6 3, khu pho 6, phuong
V1, thi xa T1, tinh Binh Duong. C6 y€u cau xét xir vang mat.

6. Ba Nguyén Thj HP, sinh nam 1980; dia chi: T6 2, khu pho 2, phuong
V1, thi xa T1, tinh Binh Duong. C6 y€u cau xét xir vang mat.

7. Ong Lé Hoang P2, sinh nim 1979; thuong tra: S6 18, Ngo6 Gia Ty,

phuong P1, thanh phd NT, tinh Khanh Hoa; tam tra: T6 2, khu phé 2, phuong
V1, thi x4 T1, tinh Binh Duong. C6 yéu ciu xét xir vang mit.

8. Ong Tran DH, sinh ndm }983; thuong tra: Xoém 27, xa XT, huyén TX,
tinh Thanh Hod; tam tra: Khu pho 1, phuong HN, thi xa T1, tinh Binh Duong.
Co y€u cau xét xuir vang mat.

9. Ba Nguyén TB, sinh nim 1987; thuong tra: Xom 27, xa XT, huyén TX,

tinh Thanh Hod; tam tra: Khu phé 1, phuong HN, thi xa T1, tinh Binh Duong.
C6 yéu cau xét x{r vang mat.

10. Van phong Cong chung PVT; dia chi: Puong BT 747, khu phé 1,
phuong HN, thi x T1, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
PVT - Truéng Van phong. Co y€u cau xét xir vang mat.

11. Uy ban nhan dan phuong V1, thi xa T4, tinh Binh Duong. C6 yéu ciu
x€ét XU vang mat.

12. Uy ban nhéan dan thi xa T1, tinh Binh Duong; ty quyén cho ong NTL
— Chure vu: Truong phong Tai nguyén va Mo6i truong thi xa T1 (Theo Gidy uy
quyén ngay 07/6/2019 va Giay uy quyen ngay 09/11/2020). C6 yéu cau xét xur
vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Lé Van R.
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NOI DUNG VU AN

Tai Pon khéi kién ngay 09/4/2018, Pon sira doi, bé sung don khdi kién
ngay 23/4/2018 va ngay 07/11/2018 va cdc 1oi khai trong quda trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ong Lé Phudc H va nguoi dai dién hop phdap cia nguyén don
ong Nguyén Vin Bé Ba trinh bay:

Ong Lé Phude H 1a chu s dung di¢n tich dat 1.815m” thudc thira dét 5O
1113, to ban d6 sb 18 tai phuong V1, thi xd T1, tinh Binh Duong. Nguon gbc 1a
do nhan chuyén nhuong cua ba L& Thi Bich D1 theo Hop dong chuyen nhuong
quyen s dung dat duoc Vian phong Cong chimg HN cong chimg s6 01305,
quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/9/2015. Toan bd dat va tai san trén dét
da dugc ba Lé Thi Bich D1 ban giao cho 6ng Lé Phudc H quan ly, sr dung tu
ngay 05/9/2015. Ngay 29/10/2015, ong Lé Phuoc H da duge Chi nhanh Van
phong bang ky dat dai thi xa T1 xac nhan la nguoi sir dung hop phap tai trang
s6 04 cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 460890, s6 vao so cap
GCN: H 01074. Tuy nhién, 6ng L& Van R 1a cha rudt cua ba Lé Thi Bich D1 da
tu y rao luo1 B40, tru bé tong 14n chiém toan bo dién tich néu trén.

Do d6, yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Lé Vin R phai tra quyén sir
dung dién tich dat theo két qua do dac 1a 1.784,3m” thudc thira sb 1113, t& ban
d6 s6 18 va toan bo tai san gan lién véi dat.

Pbi véi yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba Lé Thi Bich Van va 6ng L&
Phudce H vo hiéu va yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén su dung dat sb AK
460890, s6 vao so6 H01074 do Uy ban nhan dan huyén T1 cap cho ba Lé Thi
Bich D1 ngay 17/9/2007 ¢ phan chinh Iy chuyen nhuong cho 6ng Lé Phude H
thi nguyén don khong dong y vi viéc chuyén nhugng va cap gidy chting nhan
quyén sir dung dat 1a hop phap.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay: Nam
2007, bi don 6ng LEé Van R va cac thanh vién trong ho 6ng R tang cho ba Lé Thi
Bich D1 nhiéu thira dat, trong do c6 thira dat s6 1113, to ban d6 s6 18, dién tich
1.815m’ va toan bd tai san gin lién véi dat. Viée ting cho dugce Uy ban nhéan
dan x4 (nay la phuong) V1 ching thuc hop phap va ba D1 da duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Khi cap gidy co tién hanh do dac thyuc té. Ngay
05/9/2015, ba Lé Thi Bich D1 chuyén nhugng cho 6ng Lé Phudc H theo Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Van phong Cong chimg HN c6ng
ching s6 01305, quyén s6 07TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/9/2015. Cung ngay
05/9/2015, ba D1 da ban giao cho 6 ong H toan bg thira dat va tai san trén dat. Tuy
nhién, do can nha chua dugc cap gidy chu’ng nhan quyén sé hitu nén giita ong H
va ba D1 c6 lap thém gidy tay thé hién viéc ba D1 chuyen nhuong quyén st
dung dat va ban nha clng toan bd tai san gan lién véi dat cho ong H. Bén dau
thang 10 nam 2015, bi don ong Lé Van R c6 10i 1& ngan can viéc s dung dat
ctia nguyén don nhung sau d6 giita ong R vaoi ba D1 va 6ng H tu dan xép véi
nhau nén hai bén khéng c6 don yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét.
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Ngay 29/10/2015, 6ng L& Phudc H da dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai thi xa T1 xac nhan 1a nguoi st dung hop phap tai trang s6 04 cua Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat s6 AK 460890, s6 vao s6 cdp GCN: H 01074. Tuy
nhién, dén nam 2016 thi 6ng Lé Van R lai ngin can viéc quan ly, st dung nha
dat nén nguyén don giri don yéu cau hoa giai. Uy ban nhan dan x3 V1 di tién
hanh phién hoa giai vao ngay 26/10/2016 nhung khong thanh. Do d6, nguyén
don khai kién yéu cdu Toa an nhan dan thi xd T1 giai quyét budc bi don 6ng Lé
Vin R phai tra lai nha dat. Nhu véy, yéu cau khai kién ctia nguyén don co cin
ctr, phu hop phap luat, yéu cau phan t6 cua bi don khong c6 cin ci. BE nghi Hoi
ddng xét xir giai quyét nhu sau:

1. Khong chip nhan yéu cau phan td cua bi don.

2. Chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don 6ng
Lé Van R phai tra quyén str dung dién tich dét theo két qua do dac 1a 1.784,3m*
thudc thira sb 1113, to ban dd sb 18 va toan bd tai san gén lién véi dat da duoc
thé hién theo két qua tham dinh tai chd va dinh gia.

Tai Pon phan 16 ngay 04/3/2019, Van ban ghi y kién dé ngay 13/8/2019
va cdc loi khai trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, bi don ong Lé Van R
trinh bay:

Ngay 12/01/1999, Uy ban nhan dan huyén T1 cap Gidy ching nhan quyén
str dung dét s6 vao s6 000636/QSDD/TU cong nhan hd ong Lé Vian R 1a chu sir
dung thira dat s 64, to ban d6 s6 18, dién tich 5.563m? tai xa V1, huyén T1, tinh
Binh Duong. Ngudn gdc thira s6 64 do 6ng Lé Van R va ba Tran Thi R1 tu khai
pha nam 1983. Thira dit s6 1113, to ban do s 18, dién tich 1.815m? duoc tach
ra tlr thira s6 64, t& ban do s6 18. Tai san gan lién véi thira dat sé 1113, to ban
d6 s6 18 12 01 nha & cap 4, dién tich 86m* do vo chong 6ng Lé Vin R xay dung
nam 2004. Do vo chong chi D1 ¢6 mau thuin, vao nim 2005 vg chong 6ng R
tang cho dat dé chi D1 c6 cudc sdng riéng. Khi thyc hién thua tuc ting cho dat thi
vo chong 6ng R ¢6 ndi chi D1 phai tra tién xay dung nha véi so tién 80.000.000
d6ng nhung chi D1 hen tra no sau. Viée ting cho dat duoc Uy ban nhan dan xa
V1 chimg thuc vao nam 2007. Uy ban nhan dan huyén T1 di cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dét sé AK 460890, sé vao s6 H01074, ngay 17/9/2007 cong
nhan chi L¢ Thi Bich D1 duoc quyén sir dung thira dat s6 1113, to ban do sé 18,
dién tich 1.815m?. Nam 2012, chi D1 mau thuin véi me dé va em trai nén tién
hanh xay dung nha ¢ tai thtra dat khac. Tur do, vo chong 6ng R quan 1y can nha
gan lién véi thira dat sé 1113, to ban do sé 18. Nam 2015, chi D1 ¢6 y dinh
chuyén nhuong dat thi 6ng R khong dong v y cho chuyen nhuong toan bé thira 50
1113 ma chi dong ¥ cho chuyén nhuong phan dat c6 chiéu rong gidp mat duong
la 10 (Muoi) mét, chiéu sau hét thira dat. Tuy nhién, chi D1 di ban nha va
chuyén nhuong toan bo thira s6 1113 cho 6ng L& Phudc H nén xay ra tranh
chap. Vao ngay 21/9/2015, T6 hoa gial ap 2, xa V1 c6 tién hanh hoa giai viéc
tranh chap. Sau d6 xay ra tranh chap véi ong Lé Phude H va ngay 26/10/2016
Uy ban nhan dan x4 V1 tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén ong H khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét. Nhu vy, viéc tranh chap giita ong R véi chi D1
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chua dugc giai guyét bing mot ban an, quyét dinh ¢6 hi€u lyc phap luat nhung
chi D1 da chuyén nhugong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho ong
H 1a trai phap luat.

Do do, 6ng R khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua nguyén don va
phan t6 yéu cau Toa an giai quyet nhu sau:

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Lé Thi
Bich Vén va 6ng L€ Phudc H duoc Van phong Cong chung HN cong chung s6
01305, quyén so 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/9/2015 vo6 hiéu.

2. Hay Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AK 460890, s6 vao so
HO01074 do Uy ban nhan dan huyén T1 cap cho ba Lé Thi Bich D1 ngay
17/9/2007 ¢6 phan chinh 1y chuyén nhuong cho 6ng L& Phudc H.

Tai Ban tyr khai dé ngay 28/12/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi HV trinh bay:

Ba Huynh Thi HV la vo ctia nguyén don 6ng Lé Phudc H. Vao ngay
05/9/2015, 6ng Lé Phudc H va ba Lé Thi Bich D1 ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc Van phong Cong chung HN, tinh Binh Duong
cong chimg s6 01305, quyén sd 07TP/CC-SCC/HPGD. Ong H di thanh toan du
tién va ba D1 di ban giao dat va tai san gin lién v6i dat cho 6ng Lé Phuéc H
quan ly, st dung tr ngay 05/9/2015. Ngay 29/10/2015, Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai thi x4 T1 xac nhan 6ng L& Phuoc H la nguoi stir dung hop phap
tai trang s6 04 trén Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 AK 460890, so vao
s6 cAp GCN: H 01074 d6i véi toan bo thira dat s6 113, to ban dd s6 18, dién tich
1.815m?. Tuy nhién, thang 10/2015, éng Lé Van R 14 cha rudt cua ba Lé Thi
Bich D1 da tu y rao ludi B40, tru bé tong lan chiém toan bd dién tich néu trén.
Do d6, dé nghi Toa an chap nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, khong chap
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai Ban ty khai daé ngay 27/02/2020, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan éng Tran DH va ba Nguyen TB trinh bay:

Ong Hai va ba Binh 1a chu st dung thira dat s6 1114, to ban do s6 18 tai
phuong V1, thi xa T1, tinh Binh Duong. Gitta thira dat s6 1114 va thia dat sé
1113 dtmg tén 6ng Lé Phudc H da co ranh gi6i rd rang 1a hang rao do chu dét cii
xay dyng. Do d6, 6ng Hai va ba Binh khong tranh chdp d6i véi dién tich dat
15m? 6ng H dang st dung nhung theo Manh trich luc dia chinh s 519-2019
ngay 28/8/2019 lai thé hién thudc thira dat s6 1114.

Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 20/3/2020 va Gidy cam két ngay 06/5/2020
ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Hoang P2 va ba Nguyén Thi HD
trinh bay:

Uy ban nhan dan thi xd T1 cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
BT809657, s6 vao s6 CH05990 ngay 24/3/2015 cong nhan ba Nguyén Thi HP
1a chu str dung thira dat s6 1194, t& ban d6 s6 18 tai phuong V1, thi xa T1, tinh
Binh Duong. Tuy nhién, quyén sir dung thira dat s6 1194, t& ban do sé 18 1a tai
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san chung ctia vo chong éng Lé Hoang P2 va ba Nguyén Thi HP. Thira dat sb
1194 giap ranh véi thira dat sé 1113 dimg tén 6ng Lé Phudc H va thira sb 64
dung tén ho 6ng Lé Vian R. Giita cac thira dat da ¢ ranh gidi rd rang. Do do, ba
Poan théng nhat véi két qua do do dac tai Manh trich luc dia chinh s6 519-2019
ngay 28/8/2019 va khong tranh chip véi cac duong su trong vu 4n.

Tai Vin ban s6 109/VPCCPVT ngay 08/6/2019, nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Van phong Cong chirng PVT trinh bay:

Van phong Cong ching HN (nay la Van phong Cong chiung PVT) co t1en
hanh cong chimg Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 01305, quyén
s6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/9/2015 gitra bén chuyén nhuong la ba Lé Thi
Bich D1 va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Lé Phudc H; dbi twong chuyén
nhuong 13 thira dat s6 1113, to ban d6 sb 18 tai xa V1, thi xd T1, tinh Binh
Duong; gia tri chuyén nhuong 13 700.000.000 ddng (Bdy tram triéu dong). Hai
bén da doc va dong v ky tén, diém chi 1én Hop dong trude sy chimg kién cia
Cong chimg vién. Do d6, yéu ciu phan t6 ctia éng Lé Vin R khong co cin ctr.

Tai Bién ban lam viéc ngay 11/9/2019, nguwoi dai dién hop phdp cia Uy
ban nhan ddn phuwong V1, thi xa T1 trinh bay:

Dbi v6i dién tich 5,2m? thudc thira s6 64, to ban d6 sb 18 nhung trén ban
d6 dia chinh thé hién thugc pham vi duong dat. Tuy nhién, do phan dat nay ong
Lé Van R st dung thuc té va xay dung hang rao ¢6 dinh ding voi phan dat caa
6ng R, viéc sai l1éch dién tich 1a do viéc cip gidy chimg nhin quyén sur dung dat
va thanh 1ap ban db dia chinh chup khong anh, khong do dac thuc té nén khong
chinh xac. Vi vay, Uy ban nhan dan phuong V1 khong tranh chap, khong yéu
cau 6ng Lé Vian R tra lai dién tich dat 5 2m’.

Uy ban nhan dan xa (nay la phuong) V1 co tién hanh ching thuc Hop
déng ting cho quyen str dung dat s6 317, quyen s6 01/2007TP/CC-SCT/HPGD
ngay 09/8/2007 vé viéc ong Lé Van R, ba Tran Thi R1 va 6ng Lé Hoang P ting
cho ba Lé Thi Bich D1 dugc quyén sir dung cac thira dat s6 436, 391, 392, 435,
395, 396, 397, 398, 399, 400, 401, 402 va 393, t& ban do s6 12 va thira s6 1113,
td ban d6 sb 18 tai 4p 2, xd V1, thi x4 T1 véi tong dién tich 12 8.022m?.

Qud trinh gidi quyét vu dan, nguoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn ddn
thi xa T1 trinh bay:

Pbi voi Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb vao sd 00636/QSDD/TU
ngay 12/01/1999 ding tén hd Lé Van R dugc thuc hién theo dang ké khai dai
tra, khong tién hanh do dac va cim moc thuc té. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cap theo ban do thanh 1ap nam 1998, hé toa do Qudc gia HN-72, vé
dién tich thi theo su ké khai ciia ngudi dang ky.

Péi voi Gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 AK 460890, s6 vao so
HO01074 ngay 17/9/2007 dimg tén ba Leé Thi Bich D1 dugc thuc hi¢n theo Hop

dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita 6ng Lé Van R,
ba Tran Thi R1 cho ba Lé Thi Bich D1 dugc Uy ban nhan dan xa V1 chung thuc
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ngéy 09/8/2007, ¢6 tién hanh do dac va cdm mdc thyc té, giéy chirg nhan dugc
cap theo hé toa do VN-2000.

Pbi v6i viéc bi don phan t6 yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AK 460890, s6 vao s6 H01074 do Uy ban nhan dan huyén (nay
la thi xa) T1 cép cho ba Lé Thi Bich D1 ngay 17/9/2007 c6 phan chinh 1y
chuyén nhuong cho 6ng Lé Phuédc H 1a khong co cin ctr vi viée chuyén nhuong
dat giita ba Lé Thi Bich D1 va ong Lé Phuéc H duoc thuc hién dung quy dinh
va trinh tu. Do d6, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phéap luat.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm ba Tran Thi R1, ba Lé
Thi Bich D1, 6ng Nguyén Q Hoa va 6ng Lé Hoang b da dugc Toa 4n triéu tap
hop 18 nhiéu 1an nhung khong co mat tai Toa an dé tham gia t6 tung, khong giao

ndp van ban trinh bay y kién d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu
cau phan t6 cua bi don.

Ban 4n so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 19/6/2020 cua Toa an nhan dan
thi xa T1, tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cdu phan té cia bi don éng Lé Vdn’ R vé viéc yéu cdu
tuyen bo Hop dong tang cho quyén sw dung dat va tai san gan lién voi dat dwoc
Uy ban nhdn dan xa V1, huyén T1, tinh Binh Duong chuirng thuc so 317, quyen
50 01/2007TP/CC-SCT/HDGD ngay 09/8/2007 vo hiéu va yéu cau huy Gidy
ching nhdn quyen sir dung ddt s6 vdo sé cdp gzay chitng nhdn quyén sir dung
dat: H01074 do ‘Uy ban nhan dan huyén T1 cap cho ba Lé Thi Bich D1 ngay
17/9/2007 co phan chinh ly vé viéc chuyén nhuwong cho ong Lé Phudc H.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Phuoc H doi voi
bi don ong Lé Van R vé viéc tranh chdp quyén sur dung dat.

2.1 Bugc Lé Van R phai tra cho ong Lé Phudc H quyen su dung thira dat

6 1113, to-ban do s6 18, dién tich do dac thue té la 1784,3m” tai T6 2, Khu phé
2, phuwong V1, thi xa T1, tinh Binh Duong.

Thira dat sé 1113, to ban do sé 18, dién tich 1784,3m* ¢é tir cén nhur sau:

- Déng gidp thira ddt sé 1194, to ban do sé 18 dimg tén ba Nguyén Thi
HD;

- Tay giap voi duwong DH 410;

- Nam gidp thira ddt s6 64, to ban dé so 18 ding tén ho éng Lé Vin R;

- Bdc gidp thira dat so 1114, to bdan dé sé 18 dimg tén éng Tran PH va ba
Nguyén TB.

(Theo so do dinh kém Ban dn).

22 Ong Lé Phude H duoc quyén s¢ hitu cdc tai san gan lién véi thiva dat
50 1113, to ban do so 18 bao gom: 01 (Mot) nha o dién tich 88,5m*; 01 mai che
di¢n tich 49, 4m?; 01 chuong ga di¢n tich 8, 5m®; nén xi mang dién tich 4,2m*; 01
bon nude c6 chan tru bang bé tong dién tich 2,2m*;160,8m? hang rdo lwdi B40
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(dai 134m, cao 1,2m) gan lién 30 tru bé téng va toan bé cdc cdy trong gdn lién
voi dat.

Ngoai ra, Toa an cp so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi tb tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 16/7/2020, ong Lé Vin R 1a bi don c6 don
khang céo cho rang: Giira bi don va ba D1 c6 tranh chdp vé cin nha trén dat
chua dugc giai quyét nhung ba D1 dd chuyén nhuong dat va tai san gén lién dat
cho nguyén don 1a khong dung phap luat; yéu cau Toa an cap phuc tham sua ban
an so tham, bac yéu cau khoi kién cia ong H, chap nhéan yéu cau phan t6 cla
o6ng. Tai phién toa phiic thim, 6ng R yéu cau hiy ban an so thAm.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua b1 don cho rang:
Toa 4n cip so thim budc bi don tra cho nguyén don 1.784,3m? 1a khong ding
phap luat; khong budc nguyén don phai ndp an phi. Theo so do do dac lai thi co
mot phan dién tich dat tranh chap thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia
bi don. Toa an cap SO tham chua lam rd hang rao ludi B40 try bé tong do ai xay,
bi don c6 yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat nén vy an thugc thAm
quyen giai quyét cua Toa an cap tinh. Toa an cap so tham dinh chi yéu cau phan
t6 ctia bi don 1a khong dung. Vé tha tuc hoa giai khong day du thanh phan ho gia
dinh. D& nghi Hoi ddng xét xir hay Ban an so tham, dinh chi giai quyét vu an dé
cac bén hoa giai lai tranh chép theo quy dinh.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia tb tung tai Toa an cap
phtc tham da thuc hién ding quy dinh cta B0 luat T tung dan su. Vé noi dung:
Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chip quyén st dung dat, yéu cau hay
gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong ding quan h¢ phap luat. Qua do
dac, hang rao luéi B40 trén dat Toa an cap so tham chua lam 16 do ai xay, dé
lam rd dién tich dat tranh chap ciia cac bén. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang cdo ctia bi don, hity ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an dugc thim tra
tai phién toa, cdn cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Luat su,
Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Lé Phudc H khoi kién 6ng Lé Vian R yéu cau ong R cham dut
hanh vi can trd, tra lai dién tich dit 1.815m? va cin nha cép 4 dién tich 88,5m’
clng toan b tai san, cay trong gin lién dat thudc thira sd 1113, 10 ban d6 sb 18,
toa lac tai phuong V1, thi xa T1, tinh Binh Duong. Ong H cho rang: Thira dat va
can nha cung tai san gan lién dat 1a 6ng nhan chuyén nhuong ciia ba Lé Thi Bich
D1 (con cua 6ng R) va 6ng da dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi
Xa T1 cap nhét, chinh 1y ngay 29/10/2015 trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat cap cho ba Lé Thi Bich D1. Sau khi 6ng H nhan chuyén nhuong dét va tai
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san trén dat, 6ng R c6 hanh vi ngin can, xdy dung hang rao luéi B40 14n chiém
dat, ngan can khong cho 6ng str dung nha, dat. Do vay, 6ng khai kién 6ng R.

[2] Ong R cho ring: Nam 2007, 6ng va cac thanh vién trong gia dinh ¢
cho con 13 ba Lé Thi Bich D1 dién tich dat 1.877m’ va cdy cao su gan lién dat
thudc thira 1113, to ban d6 s 12, trén dit ¢6 can nha cép 4 dién tich 86m? dé
con ¢ diéu kién ra song riéng. Gia tri xdy dung cin nha 1a 80.000.000 dong.
Ong c6 thoa thuan véi ba D1 14 khi ndo ba D1 1am an c6 diéu kién thi s& hoan
tra lai tién cho ong gid tri can nha cap 4. Nam 2015, ba D1 chuyén nhuong nha
cho 6ng H, ong R khong dong y vi ba D1 chua thanh toan gia tri can nha va phat
sinh tranh chap v6i ba D1. Ong R yéu cau hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta ba D1 v6i 6ng H; huy viée cap nhat thong tin chinh 1y sang tén
cho 6ng H ngay 29/10/2015 trén giéy chtng nhan quyén st dung dat cip cho ba
D1.

[3] Qua xem x¢t tai li¢u, chimg cir thu thap dugc, hd so quan ly dat dai,
dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat; thay rang: HO ong L¢ Van R
dugc UBND huyén T1 (nay la thi xa Tl) cap gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 12/01/1999, dién tich 5. 563m® thudc thira s6 64, to ban do sb 18.
Ngudn gdc dat khai pha. Ngay 09/8/2007, ong R cung vo la ba Tran Thi R1 va
con 1a 6ng L& Hoang D 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san (ciy
cao su) gan lién v6i dat cho ba Lé Thi Bich D1 (14 con cta 6ng R, ba R1) dién
tich dat 1.877m?’ thudc thira 1113. Hop dong dugc UBND x4 V1 chung thuc va
ba D1 da dwoc UBND huyén T1 (nay 1a thi X3 T1) cap gidy ching nhan quyén
su dung dat ngay 17/9/2007 dién tich 1. 815m?, thudc thira dat 56 1113, to ban do
s6 18. Tai san gan lién véi dat 1a cay cao su. Vlec tang cho quyén sir dung dat va
tai san gan hen v6i dat dugc cAp nhat thé hién trén gidy ching nhan quyén st
dung dat cip cho ho ong R. Ngay 05/9/2015, ba D1 lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong Lé Phude H thira dat s6 1113, to ban d6 sb
18, dién tich 1.815m” cung toan bo tai san gin lién dat. Hop dong co cong ching
cua Van phong Cong chimg HN. Ngay 29/10/2015, 6ng H dwoc Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thi xd T1 cap nhat chinh Iy sang tén cho ong H trén gidy
ching nhan quyen st dung dat cap cho ba D1. Xet thiy: Hop dong ting cho
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat giira ong R, ba R1, ong b vai ba
D1 ngay 09/8/2007 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va giira ba
D1 véi ong H ngay 05/9/2015 la phu hop phap luat va da co hiéu luc theo quy
dinh tai Diéu 692 B6 luat D1 sy nam 2005; Piéu 503 Bo luat D1 sy ndm 2015;
cac Pidu: 95, 188 Luat Dét dai; Piéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phii. Quyén sir dung dat va tai san gan lién dat ctia 6ng H
1a hop phéap duoc bao vé theo quy dinh tai cac Piéu: 255, 256, 259 Bo luat D1
su nam 2005, cac Piéu: 163, 164, 169 Bo luat D1 sy nam 2015 va khoan 16,
biéu 3; cac Diéu: 12, 26, 166 Luat Dat dai.

[4] Sau khi 6ng H nhén chuyen nhuong quyen sir dung dét va tai san can
nha cip 4 cing toan b cdy trong gan lién voi dat cua ba D1, ong R ¢o6 hanh vi
xdy dung hang rao tru bé tong, ludi B40 1an sang thira dat s6 1113 cua éng H va
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ngin can khong cho ong H quén 1y, sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a
khong dtng phap luat. Can chim dit hanh vi can trd tréi phap luat dé giao tra lai
nha, dat va tai san gin lién dat cho 6ng H. Loi khai cua 6ng R (bat luc: 277,
278) xéc dinh: Vao nam 2007, gia dinh 6ng c¢6 hop dong tang cho con 1a ba D1
dat va cay cao su. Di v6i can nha cip 4 trén dat, do thdy hoan canh cua ba D1
c6 kho khan vé chd ¢, vo chong 6ng c6 cho ba D1 cin nha cép 4 tri gia
80.000.000 dong dé &; khi nao ba D1 1am n c6 tién thi hoan tra lai cho ong. Ba
D1 chua tra lai tién gia tri cdn nha, 6ng cd tranh chap véi ba D1 nhung ba D1 lai
chuyén nhuong nha, dat cho ong H nén ong yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba D1 v6i 6ng H; huy viée chinh ly sang tén cho
6ng H ngay 29/10/2015 trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba D1
l1a khong c6 co s¢. UBND phuong V1 xac nhan ngay 02/6/2020 (but luc 442) 1a
vao thoi diém ndm 2015 (ba D1 chuyén nhuong dat cho ong H), UBND phuong
V1 khéng c6 thu 1y, giai quyét tranh chap giira 6ng R va ba D1. Mit khac, 6ng R
da duoc Toa an triéu tap hop 18 dén lan thir hai dé tham gia phién toa so tham
nhung 6ng R van Véng mat bi coi la tir bo yéu céu phan t6 va Toa an cip so
tham dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau phan t6 1a co can cu, dung phap luat
cac Piéu: 227, 266 Bo luat TH tung dan su. Ong R c6 quyén yéu cau ba D1 tra
lai gia tri can nha. Truong hop co tranh chdp s& duoc giai quyét bang vu an
khéc.

[5] Xét theo Gidy thiéu ng ngay 07/10/2015, xac nhin cua ba D1 ngay
07/02/2016; gidy dat dat coc mua ban dat ngay 07/8/2015 (bt luc: 443, 444) co
noi dung thé hién: Ba D1 chuyén nhuong thura dat s6 1113, to ban dd s6 18, dién
tich dat 1.815m” va cin nha cip 4 cung toan bo tai san gin lién dat cho 6ng H.
Ong H c6 quyén sé hitu tai san theo quy dinh ctia phép lut.

[6] Qua xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san (bat luc: 163, 164,
230, 231) do dac lai tai cAp phic tham theo yéu cau cua 6ng R do Vian phong
Dang ky dat dai tinh Binh Duong do dac, lap so d6 ngay 04/3/2021 thi dién tich
dat tranh chap 13 193,4m° (174, 4m? + 19m?) trong do co 16, 1m® (6,7 + 9,1+0,3)
thudc Glay chtmg nhan quyén st dung dat cap cho bi don (thua s 64) va
177 3m? (12,3 + 452 + 3,4 + 116,4) thudc glay chtng nhan quyén sir dung dét
cdp cho nguyén don (thira 1113) va 10, 5m’ (do nguyén don nhén chuyen
nhuong cta ba D1, khong thudc gidy ching nhan cta bi don) lién ké thira dat s6
1113. Trén phan dét tranh chap, ong R di xay dung hang rao ludi B40, tru bé
tong ngan can khong cho ong H vao quan ly, sir dung nha, dat va tai san gan lién
v6i dat 1a khong ding phap luat. Xét thay, viéc thao d&, di doi hang rao ludi
B40, try bé tong lam anh hudng dén gia tri tai san va cong tac thi hanh an. Do
vdy, can budc ong H thanh toan lai gia tri cho 6ng R theo dinh gia tai san 14
16.080.000 dong va 6ng H duoc s hiru 1a phu hop. Ong R, ba R1 phai giao lai
can nha cip 4, dién tich dat 187,8m* (177,3m* + 10,5m?) cing toan b tai san
gan lién dat va chdm dit hanh vi can tro trai phap luat ddi voi éng H trong viée
thuc hién quyén s& hitu, sir dung tai san ge"ln lién thira dat 1113, to ban d6 sb 18
(hién tai gia dinh 6ng R, ba R1 d3 c6 nha & 6n dinh trén thira dat s6 64). V& quan
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h¢ phap luat: Toa an cap so tham xac dinh tranh chip quyén st dung dit, yéu
cau hay gidy chting nhan quyén st dung dat 1a chua chinh xac. Trén co so yéu
cau ctia duong sy thi quan hé tranh chip 1a tranh chap quyén su dung dat, yéu
cau cham dut hanh vi can tr¢ trai phap luat va yéu cau huy glay chung nhan
quyén sir dung dat. Xét can stra mot phan ban an 80 tham, yéu cau khang céo
ctia bi don 6ng R va y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi
don 14 ¢6 co so chap nhan mot phan. Y kién ctia Kiém sat vién 1a chua phu hop.

[7] V& an phi: Nguyén don phai chiu theo quy dinh cua phap luat; mién 4n
phi cho bi don do 14 ngudi cao tudi. An phi phic thim: Cac duong sy khong
phai chiu. Chi phi thim dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai san: Ong H va ong R
phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct cac Diéu: 255, 256, 259, 692 B6 luat D1 sy nam 2005;

- Can ct cac Diéu: 163, 164, 166, 169, 503 Bo luat D1 sy nim 2015;

- Can ctr khoan 16, Diéu 3; cac Diéu: 12, 26, 166, 188, 203 Luat Dat Pai;

- Can ctr Piéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta
Chinh phu;

- Cén cr cic Dicu: 147; 148; 157; 165; khoan 2, Dicu 308; bicu 309; Bo
luat To tung dan sy;

- Can cir cic Didu: 12, 14, 15, 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Cin ctr Piéu 13 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan dan tdi cao.

Tuyén xir

, 1. Chap nhan mot phan yéu ciu khang céo cua 6ng Lé Vin R. Sira Ban an
s0 12/2020/DS-ST ngay 19/6/2020 cua Toa an nhan dan thi xa T1, tinh Binh
Duong nhu sau:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Phudc H. Budc ong
Lé Van R va ba Tran Thi R1 chAm dat hanh vi can trd trai phap luat va phai giao
tra lai cho 6ng L& Phudc H dién tich dét 187,8m2 12,3+ 452+ 34 +116/4 +
10,5) va can nha cap 4, dién tich 88 ,5m? cuing toan bo tai san, cdy trong gin lién
thira dat s6 1113, to ban d6 s6 18 toa lac tai phuong V1, thi xa T1, tinh Binh
Duong (c6 so d6 kém theo). Ong Lé Phude H duoc quyén so hitu hang rao luéi
B40, tru bé tong va c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Lé Van R, ba Tran Thi
R1 16.080.000 dong.

- Dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cla ong L& Van R vé viéc yéu cau
huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/9/2015 gitra bén
chuyén nhuong ba Lé Thi Bich D1 véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé Phudc
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H va yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: HO1074, cap ngay
17/9/2007 da chinh 1y sang tén cho 6ng Lé Phudc H ngay 29/10/2015

3. V& an phi, chi phi thAm dinh, do dac, dinh gia tai san:

- An phi so tham: Ong H phai chiu 800.000 dong dugc trir vao 300.000
dong theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s AA/2016/0013915 ngay
03/5/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x4 T1. Ong H con phai nop
500.000 ¢ong. Mién an phi cho 6ng R.

- An phi phac tham: Céac duong su khong phai chiu.

- Chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san: Ong H phai chiu 6.978.000
dong duoc trir vao sO tién tam tng da ndp. Ong R phai chiu 4.000.000 dong,
duoc trir vao so tién da nop.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat D1 su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa an nhan dan thi xa T1;

- Chi cuc THADS thi xa T1,

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung
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