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TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 17/2021/DS-ST
Ngdy: 28 - 10 - 2021 ’
“V/v Tranh chap quyén sir dung dat”

’ _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LQC, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nguyét
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Tran Thi Kim Téan
Ong H6 Phi Cong

- Thu ky phién toa: Ong Pham Tuan Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Xuén Loc, tinh Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Xudn Loc, tinh Pong Nai

tham gia phién téoa: Ba Pham Thi Ly - Kiém sat vién

Ngay 28 thang 10 nam 2021, tai tru s¢é Toa an nhan dan huyén Xuan Loc
xét xtr so thAm cong khai vu an thy 1y s6 26/2020/TLST-DS ngay 18 thang 02
niam 2020 vé viéc  Tranh chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 18/2021/QDXXST-DS ngay 29 thang 6 nam 2021, Thong bao vé
viéc doi thoi gian md phién toa sd 238/TB-TA ngay 15 thang 7 nam 2021 va
Thong bao mo lai phién toa s 287/TB-TA ngay 12 thang 10 nam 2021 giita cac

duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1961 (c6 mat)
Dia chi: ép b, xa M, huyén L, Déng Nai.

- Bi don: Ba Pinh Thi Tuyét H, sinh nim 1969 (c6 mit)
Dia chi: 4p P, xd M, huyén L, Dong Nai.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Vin Y- sinh nam 1982  (vang mat)
Dia chi: ép b, xa M, huyén L, Déng Nai.
2. Anh Tran Van T — sinh nim 1985 (vang mit)

Dia chi: ép T, xa M, huyén L, Déng Nai.
3. Anh Tran Vin Q — sinh nim 1991 (ving mit)

Dia chi: ép T, xa M, huyénL, Déng Nai.
4. Chi Tran Thi H — sinh nim 1992 (ving mit)

DPia chi: ép b, xa M, huyén L, Dé)ng Nai.



5. Anh Tran Vin P — sinh ndm 1994 (ving mit)

Dia chi: ép b, xa M, huyén L, Déng Nai.

Anh Tran Van Y, anh Tran Van T, anh Tran Vin O, chi Tran Thi H va anh
Tran Van P iy quyén cho ba Lé Thi T dai dién tham gia t6 tung.

6. Anh Bui Thién A — sinh nim 1991 (vang mat)

Dia chi: ép b, xa M, huyén L,, Déng Nai.

7. Chi Bui Thi Hong A — sinh nam 1993 (vang mait)

Dia chi: ép b, xa M, huyén L, Déng Nai.

8. Chj Bui Thi Minh A — sinh nim 1995 (c6 mit)

Dia chi: ép b, xa M, huyén L, Dé)ng Nai.

9. Chj Bui Thi Hoai A — sinh ndm 1997 (véng mit)

DPia chi: ép b, xa M, huyén L, Dé)ng Nai.

10. Chi Bui Thi Hoang A — sinh nim 1999 (ving mit)

Dia chi: é'lp b, xa M, huyén L, Déng Nai.

- Nguwoi lam chung:

1. Ong Phan T4n N — sinh nim 1952 (ving mat)

Pia chi: T6 8, Thon 5, xa T, huyén D, tinh Binh Thuan.

2. Ong Nghiém Xuan T —sinh nam 1954 (Vang mat)

Dia chi: Khu 4, thi trdn G, huyén L, tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai
phién toa so tham, nguyén don ba Lé Thi T trinh bay:

Thira dat dién tich 258 m? thudc thira s& 1003 t& ban dd s6 07 xa M (sau
day goi tat 1a thira dat sb 1003) cua gia dinh ba T duoc UBND huyén L cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé K 392432 ngay 20/7/1997 ding tén ho Tran
Vin H (chong ctia ba T — chét ngay 06/01/2009). Ba Pinh Thi Tuyét H 14 chu str
dung thtra dat s6 1004 td ban do s6 07 xd M giap voi thira dat s6 1003 ctia ba T.
Ngay 21/9/2019, ba H tién hanh xay mot doan tuong gach trén ranh dat giira hai
bén va d3 lan chiém 0,5 m* dit ctiia ba T. Nay, ba T yéu cAu ba H phai tra lai cho
baT phén d4t 14n chiém co dién tich 0,5 m? duoc gi161 han boi cac mdc (2,3.4,5-
2) thé hién tai Ban d6 hién trang khu dat do Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh L do v&, ky xac nhan ngay 17/12/2020.

Bi don ba Pinh Thi Tuyét H trinh bay: Dién tich 488 m? thudc thira sd
1004 to ban d6 sb 7 xd M thudc quyén st dung cua gia dinh ba H theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat duoc UBND huyén Xuan Loc cap vao nam 2005
dung tén ho ba Pinh Thi Tuyét H. Nguon goc dat ba H nhan chuyén nhugng cla
6ng Phan Tan N vio nim 1993. Khi ong N chuyen nhuong thira dat nay cho gia
dinh ba H thi trén dat c¢6 san 01 cin nha g0, gia dinh ba H vé & trén can nha gd
nay, con thira dat giap ranh cua ba T van con 1a dat tréng, chua xay dung cin
nha gach nhu hién nay. Nam 1994, ba H lam san xi méang, trén ranh gidi giap voi
dat ba T thi ba H xdy bang hang gach cao hon nén san 10 cm. Nam 2003, ba T
xdy can nha gach va lam san xi mang trudc nha, trén ranh gidi dat ba T ciing x4y



gach cao hon nén san khoang 10cm ap sat véi hang gach trén ranh gi6i dét cua
ba H. Nam 2019, ba H xay dung birc tuong cao 3m dai 5m trén ranh dat ngin
cach san cua hai bén, birc twong nay dugc ba H xay chong 1én hang gach cii
trude day chir khong thay doi gi vé vi tri, nén ba H xac dinh khong xay bo tudng
lan qua dat ba T nhu 101 ba T trinh bay. Con san xi ming cta ba T trudc day thi
ba T da d6 dat 1én cao khoang 0,5 m lap ddy nén san trudc day. Nay, ba H khong
ddng y véi yéu cau khoi kién cua ba T.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung dung vé phia
quyén loictabalLé Thi T gém anh TrAn Vin Y, anh Tran Van T, anh Trin Vin
Q, chi Tran Thi H va anh Tran Van P trinh bay thong nhét véi 101 trinh bay va ¥
kién ctia ba T trong vu an.

- Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t tung dung vé phia
quyén loi ctia ba Dinh Thi Tuyét H gdm anh Bui Thién A, chi Bui Thi Hong A,
chi Bui Thi Minh A, chi Bui Thi Hoai A va chi Bui Thi Hoang A théng nhét véi
10i trinh bay va y kién cta ba H trong vu 4n.

Y kién ctia kiém sat vién tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung dan su: Tham phan, Ho1 déng xét xu,
Thu ky phién toa va cac duong sy vé co ban dd chdp hanh dang quy dinh cia
phap luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu 4n.

- V& noi dung vu an: pPé nghi HO1 déng xét xur bac yéu cau khéi kién cua
ba Lé Thi T vi yéu cau khoi kién cua ba khong co co s. Can cir 101 trinh bay
ctia ba H va ba T vé dién bién sir dung, xac 1ap ranh gioi dat trén thuc té, df)ng

thoi di chiéu voi ranh gidi dat dugc cap theo cap gidy chung nhén quyén su
dung dét cho thay burc twong do ba H xay dung khong 1an chiém dat cta ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cit két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Dién tich dat 258 m? thudc thira s6 1003 to ban do s6 07 xa M (sau day
goi tit 1a thura dat s6 1003) cua gla dinh ba T dwgc UBND huyén L cap glay
chtimg nhan quyén st dung dat s6 K 392432 ngay 20/7/1997 dtng tén ho Tran
Vin H (chong cua ba T — chét ngay 06/01/2009). Dién tich dat 488 m? thudc
thira s6 1004 to ban do s6 7 xi M duoc UBND huyén L cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AD 056219 ngay 09/9/2005 dimg tén ho ba Pinh Thi
Tuyét H (sau day goi tat 13 thira dat s6 1004). Thira dat s6 1003 nay duoc do méi
thanh mot phan thia 279, thira dat s6 1004 nay dugc do méi thanh mot phan
thira s6 294 cung to ban do sb 15 xa M duoc do v& vao nam 2012. Tuy nhién,
hai thira dat trén chua duoc cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat theo nén
ban dd dia chinh méi. Hién nay ranh gidi thuc té cua hai thira dét trén ban d dia
chinh méi da c6 bién dong so véi ranh gidi trén gidy chirng nhan da cap. Can ctr
quy dinh tai Diéu 7 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo
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Tai nguyén va Mbi truong quy dinh vé ho so dia chinh thi thong tin phap 1y vé
thira dat dugc xac dinh theo gidy chimg nhan da cap.

[2] Theo ban d6 hién trang khu dat do Vin phong dang ky dat dai tinh
Pdng Nai — Chi nhanh L do v&, ky xac nhan ngay 17/12/2020 thi ba T dang st
dung di¢n tich dat 66,8 m? duogc gid1 han bdi cac mbc (m,2,3,n,d, c—m)va
dién tich dat 0,5 m> dang tranh chip dugc gidi han bai cac moc (2, 3, 4, 5 -2)
thudc thira dat s6 1004 dugc cap gidy ching nhan cho ho ba H.

Trén thyc trang st dung dat, moc m da duoce ba T va ba H chi dan do dac
thdng nhét xac dinh 1a diém dau, mdc n 13 diém cubi cua canh doc thira dat sé
1003 cua ba T (phia giap dat ba Hoa). Ranh gi6i dat theo gidy ching nhan quyén
s dung dat dugc cap cho gia dinh ba T va ba H 1a duong thang, nén dudng
thang ndi hai méc m dau thira dat va moc n & cudi thira dat dugc xac dinh 1a
duong ranh gioi dat thuce té s dung gitta ba T va ba H la c6 can cir. Burc tuong
ndi tir moc s6 2 dén moc sO 3 do ba H xay dung thé hién trén ban do 1a nam
trung trén duong thang nbi hai mdc m va n duoc xac dinh 13 ranh gidi dat gitra
hai bén nhu nhéan dinh trén. Nhu vay, cin ¢t vio ranh gi6i dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat va thyc té sir dung ranh gidi dat giira hai bén trén thuc
dia, cho thdy buc tudng ba H xay dung thudc dat ciia ba H, khong 14n chiém
sang thira dat sd 1003 cua ba T. Do d6, bac yéu cau khéi kién cua ba T vé viéc
yéu cau ba H tra lai 0.5 m? dat 1an chiém.

[3] V& chi phi hop dong do dac, xem xét, tham dinh tai chd: Ba T da nop
tam tng chi phi hop dong do dac va xem xét, tham dinh tai chd véi tong sb tién
1a 2.728.000 déng. Yéu cau khoi kién cua ba T khong dugc chép chan, nén ba T
phai chiu toan bd chi phi hgp dong do dac va xem xét, tham dinh tai chd ma ba
T da nop néu trén.

[4] V& 4n phi: Yéu cau khoi kién cia ba T khong duoc chap nhan, nén ba
Thuyén phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 157 Bo luat T tung dan su; Piéu 175
Bo luat dan sy ndm 2015; Piéu 166 Luat dat dai naim 2013; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an; Diéu 7 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén
va Moi trudng quy dinh vé hd so dia chinh.

Tuyén xur:

1. Bac yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi T vé viéc yéu cau ba Pinh Thi
Tuyét H phai tra lai cho ba Lé Thi T phan dat 1an chiém c6 dién tich 0,5 m> dugc
gi61 han boi cac mbc (2,3,4,5- 2) thé hién tai Ban do hién trang st dung dat



(Hop dong s6 2924/2020- S6 TLHD 5377/2020) do Vin phong diang ky dat dai
tinh Dong Nai — Chi nhanh L do v&, ky x4c nhan ngay 17/12/2020.

2. Vé chi phi hop dong do dac va xem xét, tham dinh tai chd: Ba Lé Thi T
phai chiu chi phi hop déng do dac va xem xét, tham dinh tai chd véi téng s6 tién
14 2.728.000 ddng (hai triéu bay tram hai mwoi tdm ngan dong).

3. V& 4n phi: Ba Lé Thi T phai ndp 300.000 dong (ba tram ngan dong) an
phi dan su so thim. SO tién tam tng an phi ba Lé Thi T di ndp 1a 300.000 dong
(ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu s6 0009060 ngay 17/02/2020 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc dugc tinh trir vao an phi.

Trodeng hdip baln aun, quyeat nonh A6dic thi hagnh theo
quy Aonh taii Niedu 2 Luaét thi hagnh aun daan soi thi ngddgi
AGOic thi hagnh aun daan so6i, ngdowi phadi thi hagnh aun daan
sOi cou quyean tho(ia thuaan thi hagnh aun, quyean yeau caau
thi hagnh aun, téi nguyean thi hagnh aun hoaéc bo c666ng
chea thi hagnh aun theo cauc Nieau 6, 7, 9 Luaat thi hagnh aun
daan so6i; Thogi hieau thi hagnh baln aun Adoic théic hiean theo
quy Aonh taii Nieau 30 Luaat thi hagnh aun daan sai.

Céc duong sy duge quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Riéng anh Bui Thién A, chi Bui Thi Hong A, chi Bui Thi Hoai A,
chi Bui Thi Hoang A duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- VKSND huyén Xuan Loc;

- Chi cuc THADS huyén Xuan Loc;
- Céc duong su;
- Luu 4n van, ho so vu an.

P6 Thi Nguyét



