TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 18/2022/DS-ST
Ngay: 16-3-2022.
“VIV Tranh chép doi lai dat bi ldn
chiém va yéu cau hiy gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Pinh.

Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Ngo Vin Lau.

2. Ong Nguyén Vin Ba.

Thu ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén — Tham tra vién Toa an

nhan dan tinh S6c Trang.
~ Dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong

Tran Van Nghi¢p — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16-3- 2022, Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xu
SO tham cong khai vu an thy 1y sé: 25/2021/TLST-DS, ngay 08 thang 4 ndm
2021, vé viéc “Tranh chap doi lai dat bi lan chiém va yéu cau huy gidy chung

nhan quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
112/2021/QbXXST-DS ngay 30-12-2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba V6 Thi Phuong V, sinh ndm 1978. Dia chi: LK M, N
khu dan cu M, duong Q, khom M, phuong B, thanh phd S, tinh Soc Trang.
(Vang mat).

~Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Vinh P. Dia
chi: Ap T, thi tran C, huyén C, tinh S6c Tring. (C6 mit).

- Bi don: Ong V& Anh H, sinh nim 1952 va ba Pham Thi H, sinh 1955,
Cung dia chi: so H, K, khém S, phuong S, thanh pho S, tinh S6c Trang. (Cé
mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Phwong L. Pia chi: sé 193, Quédc 16 1, khom 1,
phuong 7, thanh pho S6c Trang, tinh S6c¢ Trang. (Vang mat).

+ Uy ban nhan din thanh pho S, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong P6 Xuin N, Truong Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd S. (C6 don xin xét xir vang mit).

Dia chi: s6 93, duong P, phudng H, thanh phé S, tinh Séc Tring.
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+ Ong Nguyén Chi T. Sinh 1958 (C6 mit).

+ Ong Nguyén Chi N, sinh nim 1984. (Vang mat).
+ Ong Nguyén Hai A, sinh nim 1987. (Vang mat).
+ Ong Nguyén Hai P, sinh naim 1997. (Vang mit).

Cung dia chi: s6 171A, k, khom S, phuong S, thanh phé S, tinh Séc
Trang.

+ Ba Nguyén Phuong T, sinh ndm 2001, dia chi: H&m 278 duong T,
Khém M, Phuong N, thanh phé S, tinh So6c¢ Trang. Dia chi lién lac: s6 171A,
k, khém S, phuong S, thanh phd S, tinh Séc Trang. (Vang mat).

+ Qng VO Tu D, sinh nadm 1979. bia chi: s H, K, khom S, phuong S,
thanh pho S, tinh Soc Trang. (Vang mat).

+ Bél V6 Thi H, sinh nam 1981. Dia chi: s6 H, K, khém S, phuong S,
thanh pho S, tinh Soc Trang. (Vang mat).

+ Bé VO Truc M, sinh nam 1985. Dia chi: s H, K, khom S, phuong S,
thanh pho S, tinh So6c Trang. (Vang mat).

+ (A)’ng V6 Anh G, sinh nam 1987. (Pang hudng tro cdp xa hdi vi danh
hwong chat doc mau da cam)

* Nguoi giam hg ciia ong V5 Anh Gidu: Ong V6 Anh H va ba Pham Thij
H. Dia chi: s6 H, K, khém S, phuong S, thanh pho S, tinh S6c Trang (La cha me
rudt cua ong G).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cua nguyén don va loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhu tai phién toa ciia nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don nhu sau:

Vao niam 2012, ba V6 Thi Phuong V ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng
Nguyén Chi T mét phan dién tich dat 2.953,8m? thudc thira 51, t& ban d6 sb 2,
toa lac khom S, phuong S, thanh phé S, tinh S6c¢ Trang va ba VO Thi Phuong V
d3 duogc Uy ban nhan dan thanh phd S cp gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BE 316226 ngay 28/6/2012.

Do diéu kién kinh té, gia dinh ba V thuong xuyén di lam in xa khong
quan 1y truc tiép phan dét trén. Mat khac, ban than ba V ciing khong hiéu biét
nhiéu vé dat dai nén khi nhan chuyén nhuong chu dat chi ranh t&i dau thi ba V
chi biét phﬁn dét cua ba dén do, khong nho dia chinh dén x4c dinh ranh mdc cu
thé. Pén nim 2013, ba V cho cha me rudt dén cit nha & tai phan dat néu trén,
sau khi cat nha thi ong ba ciing xay hang rdo xung quanh phan dat theo ranh dét
chu dat cii da chi.

Pén nam 2015, ho 6ng V3 Anh H dén nhan chuyén nhuong thira dat va
cat nha trén dat cap voi dat ba V. Khi d6, ba V khong co6 mit tai dia phuong dé
ky x4c nhan ranh nhung ciing nghi rang giita phan dat cua ba V va phan dat ma

2



ong H nhan chuyén nhugng da c¢6 ranh moc ro rang nén cling khong quan tam
dén.

Pén nim 2018, ba Nguyen Thi Phuong L nhan chuyen nhuong phan dat
cap bén con lai voi phan dit ctia ba V. Sau d6, ba L yéu cau co quan chirc ning
dén do dac phan dién tich dat cua ba L thi giita cac bén mai phat hién giita cac
phan dat c6 hién tuong 1an ranh chuyén 1n nhau. Theo két qua do dac thi phan
dat ctia 6ng H 14n qua phan dat ctia ba V theo hinh tam giac c6 s do: ngang cip
kénh thiy loi 27m x dai mdi canh khoang 65m, dién tich khoang 940m?, ba V
cling biét dugce 6ng H cat nha di nim toan bo trén phan dién tich dit cua ba V da
nhan chuyén nhuong trude ddy. Con phan dat va cin nha cha me ba V dang ¢ thi
lai 14n sang phan dién tich dit ma ba L méi nhan chuyén nhuong.

Nay nguyén don ba V& Thi Phuong V yéu cau Toa 4n giai quyét Budce
ong V6 Anh H, ba Pham Thi H tra lai cho ba V5 Thi Phuong V phan dién tich
dat di 1an qua phan dat cta ba V theo hinh tam giac c6 so do: ngang cap kénh
thuy lo1 27m x dai mdi canh khoang 65m, dién tich khoang 940m? thudc thira
51, to ban d6 s6 2, toa lac khom S, phuong S, thanh pho S, tinh So6c Trang theo
g1ay ching nhan quyén sir dung dat s6 BE 316226 do Uy ban nhan dan thanh
phé S céap cho ba V& Thi Phuong V ngay 28/6/2012.

Tai don yéu cau phan té va 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ciing nhu tai phién toa cia Cac bi don nhw sau:

Nguyén phan dat toa lac tai khom S, phuong S, thanh pho S, tinh S6c
Tring 6ng V& Anh H di sir dung on dinh tir naim 1981 dén nay khong c6 tranh
chép voi ai. Pat caa 6ng H nam tiép giap voi phan dat ciia 6ng Nguyén Chi T da
c¢6 ranh cu thé. Thoi gian trudc day do 6ng H di lam an & thanh phd HO Chi
Minh nén 6ng H da cho cac ho ké can thué canh tac hang nam déu co hop dong
cho thué cu thé. Trong qua trinh sir dung dat, cac ho thué véi dién tich dat rudng
|4 5,2 cdng (5.200m?) va dat vuon 1a 02 cong (2.000m?). Trong thoi gian 6ng H
di lam an xa, khong hay biét thi dng Nguyen Chi T da lam thu tyc dang ky
quyén s dung dat va duogc co quan co tham quyén cap gidy chu’ng nhan quyén
sir dung dat tai thira 51, to ban d6 sd 02 véi dién tich 2.953,8m? (tiép giap voi
phan dat cua 6ng H) bao trum qua phan dét ciia dng H khoang trén 940m? Sau
d6, ong Nguyén Chi T chuyén nhuong dat cho ba V& Thi Phwong V, phia ba V
da x4y dung hang rao giap ranh dat ma ba di chuyén nhuong cua ong T, ba Vvada
lam thu tuc trude ba sang tén, ong T da giao toan bd gidy chiing nhan quyén sir
dung dét trong d6 c6 phan dat ctia 6ng H da cap nham cho 6ng T, nhung trén
thuc té ong T chi chuyén nhuong phan dat ctia 6ng T va do dac thuc té giao cho
ba V theo ranh gidi hién hitru da xay hang rao ludi B40. Tuy nhién, ba V 1ap thu
tuc ludn ca phan dat cip nham trong gidy cua ong T. Tir d6, ba V cin cir vao
gidy chimg nhan da trudc ba sang tén dé khiéu nai dén Uy ban nhan dan phuong
6 cho rang 6ng H 14n chiém dit cta ba thi 6ng H méi biét su viéc néu trén.

Ong H ¢c6 dén gap ong T hoi 10 su viée thi ong T cho rang khong c6 ky
chuyén nhuong phan dat da cap nham ma chi chuyen nhuong phan dat cua ong

dugc chinh quyén dia phuong da cap trudc day. Pong thoi, luc do dac thyc té
giao dat thi ba V ciing d3 xdy dung hang rao bang ludi B40 nhu hién nay. Tai
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don tudng trinh ctia 6ng T yéu cau do dac lai phan dat da chuyén nhuong ngay
06/11/2018, 6ng T trinh bay thuc té ong chi chuyen nhuong phan dat thudc
quyén st dung hop phap cua 6ng, vi lac do dac giao dat cho ba V phat hién
khong du dién tich dat nhu hai bén da thoa thuan chuyen nhu:ong nén Ong T da
trir bot lai s tién 30 triéu dong cho ba V. Pong thai 6ng T giao gidy chung nhén
quyén st dung dit cho ba V tu 1am thu tuc hop. dong chuyen nhuong. Khi ky tén
lam thu tuc 6ng T ciing khong xem k§ hop ddng chuyén nhuong ma di ky ca
phan dién tich dat cip nham va trude ba sang tén ludn cho ba V.

Khi ba V khiéu nai Uy ban nhan dan phuong 6 ciing chua 1am rd cac van
dé cu thé dé giai quyét dam bao dung phap luat. Khi do, 6ng H c6 yéu cau moi
6ng Nguyén Chi T thi Uy ban nhan dan phuong 6 cho rang 6ng T khdng co
trach nhiém, viéc tra 10i ctia Uy ban nhan dan phuong 6 1a khong thoa dang. Doi
v6i phan dat da cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T khi thuc hién
hop dong chuyén nhuong gitta 6ng T va ba V dé trudc ba sang tén, chinh quyén
dia phuong khong xem xét xac nhan tir canh thira dat va ciing khéng tién hanh
thém dinh do dac thyc té xac dinh dét giap ranh cu thé véi ai ma chi cin ctr theo
gidy ching nhan quyén sir ‘dung dat cap cho ong T dé trudc ba sang tén cho ba \%
1a khong dtng véi thuc té, xdm pham dén phan dat cua 6ng H da st dung 6n
dinh tir nim 1981 dén nay. Khi ba V khiéu nai, 6ng H méi biét va éng ciing c6
yéu cau dia phuong xem xét diéu chinh phan dat ciia 6ng dung theo thuc té hién
trang canh tac 6n dinh tir trude dén nay.

Pé 1am rd van dé néu trén yéu cau co quan cd tham quyén tién hanh xac
minh hién trang quyén st dung dat ciia cac ho xung quanh, 1am r0 céac van dé
cap gidy chung nhén quyen sir dung dat cho cac h¢ dan dung thyuc té da sur dung
cling nhu viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ong T chuyén
nhuong cho ba V dam bao dung theo quy dinh phap luat.

Péi v6i ndi dung trinh bay cua ba V 13 hoan toan khong dung vai thyc té
vi ba V 1a nguoi chuyén nhuong dat va 1a nguoi truc tiép nhan dat tir phia ong T
c6 do dac thuc té, da xac dinh ranh thuc té va da xay hang rao bé'mg luor B40.
Hon nita phan dét caa 6ng H da st dung 6n dinh tir ndm 1981 dén nay nhung ba
V cho rang 6ng H nhan chuyén nhuong nim 2015, khi khéng c6 mit ba V dé ky
xac nhan giap ranh 1a hoan toan khong ding su that, 18 ra khi ba V chuyén
nhuogng dat caa 6ng T thi ba phai biét dat minh giap véi ai. Pong thoi khi tién
hanh Iam céc thu tyuc trudc ba sang tén phai ky giap ranh méi dung quy dinh
phap luat.

Nay bi don dng V& Anh H yéu cau Toa an giai quyét: Hay mot phan gidy
ching nhan quyén si dung dat s6 BE 316226 do Uy ban nhan dan thanh phd
Scap cho ba V& Thi Phuong V ngay 28/6/2012 dbi véi phan dién tich khoang
940m? thudc thira 51, t& ban do sd 02, toa lac khom S, phuong S, thanh phé S,
tinh Soc Trang.

Ngay 22/6/2021, bi don éng V8 Anh H ¢6 don phdn t6 bo sung, cé ndi
dung yéu cdu nhw sau: Hay mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC
700017, vao sb cap gidy chimg nhan sé H1898, do UBND thanh phd Scép cho



ong Nguyen Chi T va ba Tran Thi Bé C vao ngay 18/5/2005, tai thira s6 51, to
ban d6 s6 02, toa lac tai Khom 6, Phuong 6, thanh phé S, tinh Séc Trang.

Trong qua trinh giadi quyet~vu dn, ciing nhu tqi phién toa nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Chi T trinh bay nhu sau:

Ong khong ddng ¥ theo yéu cau cta ba V vé viéc doi ong H va ba H tra
lai dién tich dat tranh chap néu trén. Con dbi voi yéu cau huy mot phan giay
chimg nhan quyén s dung dat, do UBND thanh phd S da cép cho ba V tai
thira s6 51 néu trén, dbi voi dién tich 940m? va trudéc d6 UBND thi xi di cap
gidy chtng nhan cho t6i 1a ¢6 co s&, nén 6ng dong .

Vi truée day ong c6 chuyén nhuong phan dit thudc thira 51 néu trén
cho ba V véi dién tich thyc té 13 2.760,57m?, véi gia 470 triéu dong, c6 vi tri
nhu sau: mot canh giap dat 6ng V6 Anh H co s6 do 113m; canh giap Thach S
c6 sd do 53,5m + gap khuc 12m + gap khuc 48,2m; canh giap véi ong
Nguyén Vin L c6 sb do 34,6m; canh con lai giap kénh thuy loi, c6 s6 do
13,50m.

Nhu véy, canh gidp voi dat 6ng H 1a mot canh thang khong ¢ diém gay
nhu so do trong giay ching nhan da cap cho 6ng va sau do cap lai cho ba V.

Viéc UBND thi x4 S (nay 1a thanh phd) cdp gidy chimg nhan tai thira
51 néu trén cho 6ng 1a chua chinh xac, dd bao trim mot phan dién tich dat
cua 6ng H. Nhung khi d6 khoéng c6 ai tranh chap nén cing khong al quan tam
dén dién tich dugc cap trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau nay 6ng
chuyén nhuong lai cho ba V thi ba V can ctr theo dién tich trén gidy chung
nhan quyén sir dung dat do UBND thanh phd S cép cho ba V dé khai kién dng
H doi lai dién tich dat con thiéu so véi gidy chting nhan.

Phan dét tranh chap 843,1m? theo so d6 do dac ngay 13/8/2020 ctia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd S, thi trén dat c¢6 can nha caa 6ng
H, thi dat nay do 6ng H st dung tir lau. Gitta phan dat cua 6ng va dng H trude
day co6 ranh gidi rd rang, va sau nay ranh gidi la tuong rao do ba V xay dung
ttr khi nhan chuyén nhuong dat ctua 6ng vao nim 2012 dén nim nam 2013 thi
xay hang rao.

Khi chuyén nhuong phan dat thudc thira 51 néu trén cho ba V thi khi
giao dat thi 6ng co ra chi ranh thuc té tir 46 ba V méi xay dung hang rao theo
ranh dat gilta 6ng va ong H, ma trudc ddy dat giita 6ng va ong H ciing c6
hang rao sin, ba V ciing xay theo hang rao nay.

Tai Van ban so 1755/UBND-HC ngay 17/10/2019 va Van ban s6
162/UBND-HC ngay 14/02/2022 cia UBND thanh pho S, co y kién nhw sau:

Qua ra soat, kiém tra hd so dang ky cap Gidy ching nhan quyén sur dung
dat thira dat s6 51, to ban do s6 2, toa lac khom S, phuong S, thanh phé S, tinh
Soc Trang. Viéc UBND thanh phd S cép Giay ching nhan quyén sir dung dat
d6i voi phan dat c¢6 dién tich 2953,8m2 thudc thira dat s6 51, to ban do sb 2, toa
lac tai Khém 6, Phuong 6, thanh phd S, tinh Soc Tring theo Gidy chimg nhan
quyén str dung &t s6 BE 316226, s6 vao s6 CH 00610 do UBND thanh phé S
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cap ngay 28/6/2012 cho ba V& Thi Phuong V 1a ding véi trinh ty, thi tuc quy
dinh tai Diéu 23 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 ctia Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AC700017, s6 vao s6 H1898, tai
thtra dat s6 51, to ban dd s 02, toa lac tai khom 6, phuong 6, thanh phé Sdo ij
ban nhan dan thi xi (nay 13 thanh phd) Soc Trang cip ngay 18/5/2005 cho 6ng
Nguyén Chi T va ba Tran Thi Bé C 1a ding trinh ty, tha tuc quy dinh tai biéu 50
Luat Dat dai nam 2003 va Diéu 135 Nghi Dinh 181 ngay 29/10/2004 vé thi hanh
Luat Dét dai.

Cin ctr ban sao hd so cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
AC700017, s6 vao s6 H1898, tai thira dat so 51, t& ban do s6 02, toa lac tai
khom 6, phuong 6, thanh ph6é Sdo Uy ban nhéan dan thi xa (nay 14 thanh phd) S
cap ngdy 18/5/2005 cho dng Nguyén Chi T va ba Tran Thi Bé C thi viéc do dac
dugc thé hién qua Bién ban xac minh ranh gidi, mbc gidi, ngudn gdc thua dat
ngay 23/11/2004 va Ho so k¥ thuat thira dat ngay 13/01/2005 cta Trung tim K¥
thuat Tai nguyén va Moi truong.

- Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc
chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu Iy vu an
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an theo quy dinh cua B luat TH
tung dan sy nam 2015;

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cuia nguyén don; chap nhan toan by yéu cau hily mot phan cac giay
chirng nhan quyén sir dung dat theo yéu cau cta bi don 6ng V6 Anh H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé su co mit, vang mit ctia nhimg nguoi tham gia t6 tung: Nhiing
nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phuong L, 6ng Nguyén Chi
N, 6ng Nguyén Hai A, 6ng Nguyén Hai D, ba Nguyen Phuong T, ong V6 Tu D, ba
Vo Thi H, ba V8 Truc M da duoc triéu tap hop 1€ dén lan thir hai nhung van vang
mat khong c6 ly do; ngudi dai dién theo ty quyen cua nguoi ¢o quyén loi, nghia vu
Ilen quan Uy ban nhan déan thanh phd S vang mit, c6 vin ban dé nghi giai quyét
vang mit. Can cir khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat té tung dan su
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n vang mit nhitng nguoi c6 tén néu trén.

[2]. V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet Nguyén don yéu cau
cac bi don tra lai dién tich dat bi 1an chiém, nam trong gidy chimg nhén quyén st
dung dat da cap cho nguyén don. Qua trinh giai quyet vu an, bi don c6 yéu cau huy
mdt phan cac gidy ching nhan quyén su dung dat do UBND thanh phd S da cép
cho bj don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 va khoan 4 Diéu 34 cia Bo luit t6 tung dan su nim 2015; khoan 4 Diéu 32
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cta Luat t6 tung hanh chinh nam 2015. Nhu vy, vu 4n néu trén thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dén tinh Soc Tring.

[3]. Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an nhan dan thanh phé S, bi
don 6ng H c6 don yéu cau hity mot phan gidy chtng nhan quyén st dung dat, do
UBND thanh phd Scip cho ba V& Thi Phuwong V tai thira 51 néu trén. Ngay
05/4/2019, Toa &n nhan dan thanh phd Sban hanh Thong bao s6 12/TB-TLVA
vé viéc thu 1y don yéu cau phan tb, dbi véi yéu cau huy mot phan gidy chtng
nhan quyen st dung dat néu trén cua bi don Ong H, thi thay rang chua chinh xac,
vi yéu cau huy mot phan glay ching nhan quyén sur dung dat trong vu an dan sy
khong phai 13 yéu cau phan td, do yéu cau nay khong phu ‘hop theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 200 cua Bo luat Té tung dan sy, ma yéu cau huy mot phan gidy
chtng nhan quyén sir dung dat chi 1 yéu cau hiy quyét dinh ca biét trong vu an
dan su.

[4]. V& dién tich phan dat tranh chap: Tai phién toa hom nay cac duong su
déu thong nhit phan dat tranh chip trong thira 51, t& ban do s 02 co dién tich
843,1m?, con phan dat co dién tich 22,9m? thudc thira 27, to ban d6 02 thi khong
c6 tranh chép theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia cua Toa an
nhan dan thanh phé Sddi véi phan dat tranh chap do cac duong sy chi ranh ciing
nhu theo So d6 vi tri tranh chap dat ngay 01/9/2021 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd S cung cip. Mat khac, ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don xin thay doi mot phan yéu cau khoi kién 1a budc bi don tra lai
phan dat co dién tich 843,1m? thudc thira 51, to ban dd s6 02, Do vay, bi don Xin
thay doi mot phan yéu cau la huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BE 316226 do Uy ban nhan dan thanh phé S cap cho ba V& Thi Phuong V
ngay 28/6/2012 d6i v6i phan dién tich 843,1m? thudc thira 51, to ban d6 s 02.
Hoi dong xét xir xét thay viée thay d6i mot phan yéu cau cia nguyén don va bi
don la ty nguyén va khong vuot qua pham vi khoi kién nén Hoi dong xét xur
chap nhan. Do do, Hoi dong xét xir xac dinh dién tich dat tranh chap 1a phan dét
thira 51, to ban dd s6 02 ¢ dién tich 843,1m2, c6 cac canh nhu sau:

- Hudng Pong: Giap mot diém.
- Hudng Tay: Giap bo kénh Thuay loi, ¢6 s6 do 6,25m + 20,16m;

- Hudng Nam: Giap phan dat cua thira 27 ctia 6ng H, c6 s6 do 23,34m +
43,42m;

- Hudng Bic: Giap phan dat con lai cua thira 51 cta ba V, co sd do
18,91m + 33,29m + 2,53m.

[5]. Vé gia tri tai san tranh chap: Trong qua trinh giai quyet vu an cac
duong su co yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Sthanh lap Hoi dong dinh gia
tai san tranh chap. Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an sau khi chuyen
tham quyén cac duong su déu thong nhat gia tri dinh gia tai san ma Hoi dong
dinh gia dua ra d6i voi thira dat s6 51, to ban do s6 02 ¢ dién tich 843,1m? theo
Quyét dinh so 35/2014/QD-UBND, ngay 31/12/2014 cta Uy ban nhan dan tinh
Séc Trang vé viéc ban hanh quy dinh gia cac loai dét trén dia ban tinh Séc Trang



Va tai san gan lién trén dat, khong c6 khiéu nai hay yéu cau tién hanh dinh gia
lai, nén Toa 4n nhan dén tinh S6¢ Trang khong tién hanh dinh gia lai.

[6]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xur thiy rang: V&
ngudn goc dat, trong qua trinh giai quyét vu an, cung nhu tai phién toa hdm nay
bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T déu xac dinh phan dat
tranh chip duoc bi don st dung tir nam 1981 cho dén nay. Tuy nhién, dén ngay
18/5/2005 thi duwgc UBND thi x S cdp gidy ching nhan quyén st dung . dat cho
6ng Nguyén Chi T va ba Tran Thi Bé Chin tai thira 51 néu trén. Dén ngay
09/5/2012, ong Nguyén Chi T, ba Tran Thi Bé Chin lap hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat cho ba V& Thi Phuong V, ddi voi thira 51 néu trén.
Dén ngay 28/6/2012, ba V6 Thi Phuong V duoc UBND thanh phd S cép glay
chtng nhan quyén sir dung dt tai thira s6 51 néu trén. khi chuyén nhuong quyén
str dung dat gilta Ong T va ba V c6 xdc dinh ranh dat, ¢én nam 2013 ba V ¢6 cho
cha me ba dén x@y dung nha dé ¢ va ciing xay luén hang rao xung quanh phan
dat theo ranh dat ma giira 6ng T va ba V di xac dinh. Day 1a nhitng tinh tiét sy
kién, 16 rang va cac duong sy déu thira nhan nén khong can phai chimg minh
phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Dleu 92 ctia B luat T6 tung Dan su quy dinh
vé nhiing tinh tiét, sy kién khong can phai ching minh.

[7]. V& qua trinh sir dung dat tranh chip: Theo céc tai lidu chimg ctr co
trong hd so vu 4n ciing nhu 101 trinh bay cta cac duong su tai phién toa hdm nay
thi nguyén don nhan chuyén nhuong va sit dung phan dat thudc thira 51 néu trén
vao nam 2012 (khong bao gém dién tich dat tranh chap) cho dén khi ba Nguyén
Thi Phuong L dén nhan chuyen nhuong phan dat cip bén con lai cia phan dat
cua ba, thi tién hanh yéu cau co quan chuyén mon do dac moi biét phan dat
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat cta ba da bi 6ng H 1an chiém theo
hinh tam gi4c; con dbi véi bi don da str dung phén dat tranh chap tir nim 1981
dén nam 2002 thi 6ng di lam n xa, ong giao dat nay lai cho 6ng Nguyen Chi
T thué st dung dugc khoang mot nam thi tra dat cho 6ng, sau d6 éng tiép tuc
cho mot sd nguoi khac thué dat nay cho dén hién nay, ngoai ra vao nam 2014
ong H con xdy dung cén nha kién ¢ co két cdu nén gach, vach tuong, khung
bé tong cdt thép, d& mai thép, lop tole

[8]. Tai cac Bién ban xac minh ngay 07-01-2022 ctia Toa an nhan dan
tinh Séc Trang ddi v6i ong Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vin T, dng Quéch P
déu xac dinh phan dat tranh chap do 6ng H sir dung tir trude cho dén nay, ranh
gioi gilra dat cua ong T va ong H trude day, cling nhu hién nay la ranh gidi gitra
dat ba V va dat 6ng H bay gio co ton tai hang rao kién c6, hang rao nay ciing
chinh do ba V xdy dung, trén hang rao c6 san do ong T dé lai trudc day.

[9]. Nhu vay, Hoi dong xét xir co can cur cho rang bi don la nguoi co
qué trinh st dung dat tir trude khi nguyén don nhan chuyén nhuong cua ong T
va trén phan dit da dugc xay dung hang rao dé l1am ranh dét giira ong T va
0ng H ciling nhu hién nay gitra nguyén don va bi don. Do d6 viéc nguyén don
cho rang bi don 14n chiém dét 12 khdng ¢ can cu.

[10]. Xét yéu cau cua bi don vé viéc hity mot phan dién tich 843, 1m?
thudc 51, to ban dd sd 02 trong gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BE
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316226 do Uy ban nhan dan thanh phd S cip cho ba V& Thi Phuong V ngay
28/6/2012 toa lac khom S, phuong S, thanh phé S, tinh Soc Trang va huy mot
phan glay chtng nhan quyén sir dung dat so AC 700017, vao s cap gidy chimg
nhan s6 H1898, do UBND thanh phd S cap cho ong Nguyen Chi T va ba Tran
Thi Bé C vao ngay 18/5/2005, tai thira s6 51, t& ban d6 sb 02, toa lac tai Khom
6, Phudng 6, thanh phd Séc Tring, tinh Soc Trang, Hoi dong xét xir xét thy
nhu da nhan dinh trén thi bi don c¢6 qua trinh st dung dAt tir nam 1981, xay dung
nha kién ¢, ranh gidi gitra hai phan dit 13 hang rao bang gach, phia trén rao
bang ludi B40, do ba V xay dung sau khi nhin chuyén nhuong cua éng T.

[11]. Tai Bién ban ghi 161 khai ngay 16-6-2021 ctia Toa an nhan dan
tinh S6c Trang cling nhu tai phién toa hom nay 6ng T cling xac dinh vao nam
2012 6ng c6 chuyén nhuong phan dat thudc thira 51 néu trén cho ba V véi
dién tich thuc té 13 2.760,57m?, véi gid 470 triéu déng, co vi tri nhu sau: mot
canh giap dat 6ng V6 Anh H ¢ s6 do 113m; canh giap Thach Sol ¢6 sb do
53,5m + gap khuc 12m + gap khic 48,2m; canh gidp v6i 6ng Nguyén Vin
Loi ¢6 sé do 34,6m; canh con lai giap kénh thuy loi c¢6 sé do 13,50m. Nhu
vdy, canh giap voi dat 6ng H la mot canh thang khong co diém giy nhu so db
trong gidy ching nhan da cap cho ong va sau do cap lai cho ba V. Do d9, viéc
Uy ban nhan dan thi xa S (nay la thanh phd) cép gidy chimg nhan quyén s
dung dat cho ong tai thura 86 51 néu trén la chua chinh xac, da bao trum mot
phan dién tich dat cia 6ng H. Nhung do khong co ai tranh chap nén cing
khong ai quan tam dén dién tich duoc cap trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vi cac bén di c6 rang gidi san.

[12]. Nhu vay, qua cac 10i trinh bay cta cac duong sy tai phién toa hom
nay ciing nhu ddi chiéu voi céac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, Hoi
dong xét xir co co s khang dinh loi trinh bay cua bi don phu hop voi 101 trinh
bay cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, nhiing nguoi lam ching vé
qua trinh str dung dat, pht hop véi hién trang dit tranh chap tir trude cho dén
nay ciing nhu pht hop véi cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an.

[13]. Déi v6i thu tuc cap gidy chimg nhan quyén su dat cho vg chong
ong Nguyen Chi T, ba Tran Thi Bé C ciing nhu thi tuc cip glay chimg nhan
quyén st dat cho ba Vo Thi Phuong V, Hoi dong xét xur thay rang khong
dang d6i tuong va tai phién toa cac duong sy cling xac dinh khi cap khong co
tién hanh do dac thuc té, do vay khi cap glay chimg nhan quyén st dung dt
cho vo chong ong Nguyen Chi T va sau d6 cap lai cho ba V6 Thi Phuong V da
cap ludn phan dién tich dat tranh chap ma bi don dang sir dung, boi vi dién tich
dat tranh chap 843,1m? 1a kha 16n ma 6ng Nguyén Chi T ciing xac dinh bi don
1a nguoi sir dat thyc té tir nam 1981 cho dén nay, do vay khi do dac thuc té thi
s€ phat sinh tranh chap, mit khac Uy ban nhéan déan thanh pho Sciing xac dinh
viéc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Chi T, ba Tran
Thi Bé C ciling nhu ba V6 Thi Phuong V 1a dung trinh tu, thu tuc.

[14]. Tt nhan dinh trén cho thay, viéc bi don yéu cau huy mot phan gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cip cho ong Nguyén Chi T, ba Tran Thi Bé C



va mot phan gidy chimg nhan quyen str dung dat cap cho ba V& Thi Phuong V
thudc thira 51 néu trén, d6i véi phan dién tich 843,1m? 14 c6 co s& chap nhan.

[15]. Ngoai ra, trong thu tuc cap glay chtng nhan quyén st dat tai thia s6
51 néu trén cho ba V& Thi Phuong V, thi Uy ban nhan dan thanh phé S clng da
ban hanh Quyet dinh s 1617/Qb-UBND, ngay 28/6/2012 vé viéc cap gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat cho ba V6 Thi Phuong V. Xet thay, Quyet dinh s6 1617 néu trén cling 1a
quyét dinh ca biét cta co quan c6 tham quyén va di xAm pham dén quyén, 1gi
ich hgp phap cua bi don. Do do, khi huy mot phan dién tich trong giay chung
nhéan quyén sir dung dat néu trén thi ciing can xem xét huy mot phan dién tich
trong Quyét dinh s6 1617/QD-UBND, ngay 28/6/2012 cua Uy ban nhan dén
thanh ph6 S, twong tmg voi dién tich dat bi huy trong gidy ching nhén quyén su
dung dat da cap cho ba V, 6ng T, ba C néu trén.

[16;|. Xét dé nghi cua dai dién Vi¢n kiém sat 1a ¢6 can ¢t nén Hoi déng
x€t xr chap nhan.

[17]. Vé an phi: Do yéu cau caa nguyén don khong duoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

[18] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san:
Nguyén don phai chiu cac chi phi néu trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Diéu 165 cua B9 luat t6 tung dan su.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

_ Can cir vao khoan 9 Biéu 26; khoan 4 Diéu 34; khoan 1 bicu 147; khoan
1 biéu 157; khoan 1 Biéu 165; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 dieu 228; Dieu 266
B6 luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 4 Biéu 32 cua Luat t tung hanh chinh ndm 2015;
Can ctr khoan 1 Biéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013;

Cin ctr diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xtr:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba V6 Thi Phuong
V Vvé viéc yéu cau bugc dng V& Anh H, ba Pham Thi H tra lai phan dat cé dién
tich 843,1m?, thuoc thira 51, to ban d6 sé 02, toa lac tai Khém 6, Phuong 6,
thanh phé S, tinh Soc Tring, c¢6 s do va tir can nhu sau:

- Hudng Pong: Giap mot diém.
- Huéng Tay: Giap bo kénh Thuay loi, ¢6 s6 do 6,25m + 20,16m;

- Huong Nam: Giap phan dit caa thira 27 caa 6ng H, ¢6 s6 do 23,34m +
43,42m;
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- Huodng Bic: Giap phan dat con lai cua thira 51 cia ba V, ¢6 sé do
18,91m + 33,29m + 2,53m.

(kém theo so d6)

~ 2.Chap nhén yéu cau cua bi don 6ng V6 Anh H vé viéc huy mot phan cac
giay chung nhan quyén sir dung dat nhu sau:

- Huy mot phan gléy chimg nhan quyén sir dung dat s AC 700017, vao
sO cap gidy chimg nhan s6 H1898, do Uy ban nhéan dén thi xd S (nay la thanh
phé S) «cap cho 6ng Nguyén Chi T va ba Tran Thi Bé C 'vao ngay 18/5/2005, dbi
voil phan dién tich 843,1m?, tai thira s6 51, t& ban d6 sb 02, toa lac tai Khom 6,
Phuong 6, thanh phd S, tinh Soc Trang, co sé) do va tir can nhu trén.

- Hay mot phan glay ching nhén quyén str dung dat s6 BE 316226 do Uy
ban nhan dan thanh phd S cép cho ba V& Thi Phuong V ngay 28/6/2012 dbi voi
phan dién tich 843,1m?, thudc thira 51, t& ban do sb 02, toa lac khom S, phuong
S, thanh phd S, tinh Séc Trang, ¢ sd do va tr can nhu trén.

- Hiy mot phan dién tich 843,1m? thudc thira 51, to ban dd sé 02, toa lac
khoém S, phuong S, thanh pho S, tinh Soc Trang trong Quyet dinh s6 1617/QD-
UBND, ngay 28/6/2012 vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ba Vo Thi Phuong V.

3. Vé an phi so tham: Nguyén don phai chiu an phi 1a 300.000 dong. Phan
tién nay dugc khau trir s6 tién tam tng an phi ma nguyén don di ndp 2.000.000
dong theo Bién lai thu s6 0004981 ngay 05/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé S. Nhu vay, ba V d3 ndp xong an phi va dugc nhan lai s tién con
thira 1a 1.700.000 dong.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san:
Nguyén don phai chiu sb tién 10.937.619 dong va nguyén don da nop xong chi
phi néu trén.

Céac duong su c6 madt tai phién toa co quyen khang cao ban an nay trong
thoi han muoi 1am ngay, ké tir ngay tuyén an; Péi voi duong su vang mit tai
phién toa thi thoi han khéng céo tinh ké tur ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yet theo quy dinh cua phap luat, dé yéu cau Toa an nhan dan cip cao
tai thanh phé H6 Chi Minh giai quyet theo thu tuc phiic tham. Pdi véi cac duong
su da tham gia phién toa nhung vang mat khi Toa an tuyén an ma khdng co ly
do chinh dang, thi thoi han khang cao dugc tinh ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau
Tda an nhan dan cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh giai quyét theo thil tuc phiic
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su (duoc sua ddi, bo sung ndm 2014) thi nguoi dugce thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

" Che duomg sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Tréng; v

- Cuc THADS tinh Séc Trang;
- Chi cuc THADS TP. S;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Quéc Pinh
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THANH PHAN HQI PONG XET XU’

Cac Hoi tham Tham phan — Chii toa phién toa

Ngé Vian LAu  Nguyén Vin Ba Nguyén Quéc Pinh
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