TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B, TINH E Pic 1ap — Tu do — Hanh phuic

Ban 4n s6: 17 /2023/DS-ST
Ngay: 22 - 03 - 2023
V/v tranh chép: “Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH E

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong.
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Ping H Mich;

Ong Tran Thanh Phong;

- Thw ky phién Toa: Ba Pinh Quéc Hiéu — 12 Thu ky Toa &4n nhan dan
huyén B, tinh E.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dédn huyén B, tinh E tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thao Loan - Kiém sét vién

Ngay 22 thang 03 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén B, tinh E xét xur
so tham c6ng khai vu an thu 1y s6: 114/2022/TLST — DS ngay 14 thang 06 nam 2022 vé
tranh chdp “ Hop dong diat coc ” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd
265/2023/QDXXST-DS ngay 01 thang 02 nam 2023, giira cac duong sur:

1. Nguyén don: Thai Thanh H, sinh nam 1967(C6 mat)
Dia chi: 4p L, x4 D, huyén B, tinh E.

2. Bi don: V3 Thi Ngoc B, sinh nam 1982 (Ving)

Dia chi: Ap Q, x4 D, huyén B, tinh E.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 16/03/2022, ban tw khai ngay 24/10/2022, va
nhitng 10 khai tiép theo nguyén don 6ng Thai Thanh H trinh bay:

Ngay 19/06/2020 6ng mua hai thira dat do ba V& Thi Ngoc B ban cho
ong; thira 158, dién tich 2736m?, thira 123 dién tich 4155,9m” cling td ban d6 sd
18 toa lac tai 4p Long Quédi, xi Long Dinh, huyén B, tinh E. Gia mua la
635.000.000 dong (Sau tram ba muoi lam tri¢u dong), 6ng di dat coc trong ngay
19/6/2020 cho ba B sb tién 1a 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) S6 tién
con lai 06 thang sau sé& tra du, néu sau 06 thang ong khong tra du sé tién cho ba
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B thi hai bén thoa thuan 13 ba B s& ban hai thira dt trén cho nguoi khac va ba B
hoan tra tién coc 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong) lai cho 6ng. Viéc
mua ban thoa thuin ndy c6 1am gidy tay ngay 19/06/2020 va c6 1am bién nhan
tién trong ngay 19/06/2020 c6 chimg thuc tai Uy ban x3 Long Pinh. Pén han do
hoan canh nén hop ddng khong thuc hién dugc, cho dén nay ba B van khong
thuc hién theo théa thuan la hoan tra lai 6ng s6 tién coc 1a 500.000.000 déng
(Nam tram triéu dong).

Vi vdy, tai phién toa 6ng Thai Thanh H yéu ciu mot minh ba V& Thi Ngoc B
phai tra lai sO tién dit coc mua dat 1a 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong) va
yéu cau tinh tién 13i suat 0 ,6%/thang tur thang 1/2022 cho dén nay.

* Trong suét qua trinh té tung, Toa an tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung dén
lan thir hai cho bi don V& Thi Ngoc B nhung ba Hong van vang mit khong c6 1y do
nén Toa an khdng thu thap duoc 101 khai cua ba V6 Thi Ngoc B.

* Y kién phdt bleu ciia dai dién Vién kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt
va quan diém gidi quyét vu dn:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su: Pbi véi Tham phan tuéan thu
dung Diéu 203 Bo luat t6 tung dan sy. Vé thu thap ching ¢ thi Tham phan co
tién hanh thu thap theo quy dinh. Tuy nhién, Tham phan con vi pham thoi han
téng dat thong bao thy 1y vu an cho duong sy theo quy dinh tai Dicu 196 Bo luat
t6 tung dan su. Doi v6i Hoi déng xét xtr, thu ky thuc hién dung cac nguyén tic
do phap luat quy dinh. Pbi voi nguyén don thuc hién dung quyén va nghia vu
theo Diéu 70,71,72 BO luat to tung dan su. Ddi véi bi don thuc hién khong ding
quyén va nghia vu theo biéu 72, 73 B9 luat td tung dan su. DPdi véi vi pham cua
Tham phan vé thoi han tong dat thong bao thu Iy vu an cho duong sy khong anh
huong dén noi dung giai quyet vu 4n nén dé nghi khic phuc trong thoi gian tol.

- Vé quan diém giai quyet vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung Diéu 328,
117 B luat dan su 2005; chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Thai Thanh
H d6i v6i ba Vo Thi Ngoc B. Budc Ba V6 Thi Ngoc B phai tra sb tién dit coc
ban dat cho 6ng Thai Thanh H 14 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) va tién
141 suat theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va cdin cit vao két qua tranh ludn tai phién Toa, y kién ciia Kiém sdt
vién, Hoi dong xét xir nhédn dinh:

- Ve to tung:

[1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chap: Ong Théi Thanh H khdi kién yéu cau ba
V& Thi Ngoc B tra cho chi s6 tién dit coc mua dat 1a 500.000.000 dong (Hai trim ba
muoi tam triéu dong). Do d6, quan hé phap luat tranh chap trong vu an nay duoc xac
dinh 1& “Tranh chdp hop d&ng ddt coc” theo quy dinh tai Diéu 328 cia Bo luat dan su
nam 2015 va khoan 3 Piéu 26 ctia Bo ludt t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Theo Gidy xac nhan ctia COng an x4
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Long Pinh thi ba V5 Thi Ngoc B ¢ dang ky ho khau thuong tra ap Long Qudi,
xa Long Dinh, huyén B, tinh E nen Can clr vao diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B¢ luat t6 tung dan sy nim 2015 thi vu an thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén B, tinh E.

[3] Ve dia chi, noi cu tri bj don: Hién tai ba V& Thi Ngoc B khdng c6
sinh sdng tai 4p Long Quéi, X4 Long Dinh, huyén B nhung trong bién nhan tién
ngay 19/06/2020 ba B c6 ghi dia chi ctia ba B 12 4p Long Quéi x4 Long Dinh,
huyén B, tinh E nén can cir vao diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi Quyét
sO 04/2017/NQ -HDTP ngay 05/05/2017 cta Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan
dan Tbi cao huong dan mot s6 quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 diéu 192 bo luat
tb tung dan sy vé tra lai don khaoi kién, quyen nop don khai kién lai vu an thi
truong hop nay duoc coi 1a ¢b tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo
thu tuc chung.

[4] Bi don ba V& Thi Ngoc B ving mit khong c6 1y do du di duoc triéu
tap lan thr hai. Do d6, Toa an xét xir ving mat ba Hong 1 phu hop quy dinh tai
Diéu 227cta Bo luat T tung dan su.

- Vé néi dung:

[5] Xét yéu cau khdi kién ciia Ong Thai Thanh H yéu cau mét minh ba Vo
Thi Ngoc B phdi trd s6 tién mua dat 1a 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong).
Hoi dong xét xir xét thdy, ong H khoi kién cin cr Hop dong mua ban ngay
19/06/2020, va bién nhén tién ngay 19/06/2020 dé yéu cau ba V& Thi Ngoc B
tra lai cho dng sd tién 500.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an toa an da
tong dat hop 1é thong bao thu 1y vu an va thong bao cac ching cr néu trén
cho bi don VO Thi Ngoc B nhung ba B khong co y kién gi ciing khong
tham gia t6 tung diéu d6 chimg to ba B da tir bo quyén bac bo yéu céu cua
ngudi khac dbi véi minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 72 B6 luat td tung
dan sy; dong thoi ba B khong phan ddi nhiing tai liéu, ching cir ma 6ng H cung
cap nén day ciing 14 tinh tiét khong phai chimg minh dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 B6 luat td tung dan sy.

Theo Hop dong mua ban ngay 26/01/2022 giita 6ng H, ba B co6 xac lap
hop dong dit coc voi nhau. Theo ndi dung hop ddng dng H di dit coc trong
ngay 19/6/2020 cho ba B s6 tién 13 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong). S6
tién con lai 06 thang sau s& tra du, néu sau 06 thang 6ng H khong tra du sb tién
cho ba B thi hai bén thoa thuan 12 ba B s& ban hai thira dat trén cho nguoi khéc
va ba B hoan tra tién coc 500.000.000 déng (Nam trdm triéu dong) lai cho ong
H. Hop déng cho dén nay van chua thuc hién xong, ong H van chua nhén dat, va
6ng H ciing chua giao cho ba B s6 tién con lai nén da vi pham hop dong. Do hai
bén thoa thuan khong phat coc ma chi tra lai s6 tién coc, xét théy thod thuan nay
1a phu hop nén duogc chép nhan. Vi vay, budc ba V6 Thi Ngoc B phai tra lai 6ng
Thai Thanh H s tién dat coc dat 1a 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

[6] Ngoai s tién coc 6ng H con yéu cau tinh 13i suat 0,6%/ thang cua sd
tién trén tr thang 1/2022 cho dén ngay xét xir : xét thay yéu cau nay phu hop
nén dugc chap nhan.Tir thang 1/2022 dén ngay xét xir 1a 01 ndm 02 thang s6 tién
131 suat dugc tinh nhu sau:



500.000.000dong x 0,6%/thang x 01 nam 02 thang = 42.000.000d6ng
(Bén muoi hai triéu dong)

[7] Vé dn phi dan su so tham ¢6 gid ngach: Can ctr theo quy dinh tai
Diéu 147 B6 luat t6 tung dan sy, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an thi ba V6 Thi Ngoc B
phai chiu an phi la 20.000.000 dong + (142.000. OOOdong x 4%) =
25.680.000dong (Hai muoi lam triéu sau tram tdm muoi nghin dong).

Hoan tra 6ng Thai Thanh H s6 tién tam Gng an phi d ndp 1a 12.000.000
dong (Muoi hai triéu déng) theo bién lai thu tién tam tGng 4n phi s 0008617
ngay 14 thang 06 nam 2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh E

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 72, 92, 147, 227
ctia Bo ludt to tung Dan sy nam 2015;

Can cr Diéu 328 clia Bo luat dan sy ndm 2015; diém a khoan 3 Dicu 166
Luat dat dai 2013

Cin ctr diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi Quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay
05/05/2017 caa Hoi dong Tham phan Toa &4n nhan dan Téi cao huéng din mot
) quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 192 bo luat to tung dan sy vé tra lai don
khoi kién,quyén nop don khoi kién lai vy an

Cin ct Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién cia ong Thai Thanh H d6i v6i ba Vo Thi
Ngoc B vé viée “Tranh chdp hop dong dat coc ™

2. Budc ba Vo Thi Ngoc B phai ¢6 pghia vu tra cho Gng Thai Thanh H §6
tién la 542.000.000 dong (Nam tram bon muoi hai tri¢u dong), trong do tién
von dat coc dat la 500.000.000d6ng (Nam tram tri¢u dong) va tién lai suat la
42.000.000 dong (Bon Muoi hai triéu dong).

K& tir ngay ban an ¢6 hi¢u lyc phap ludt va ngay ong Thai Thanh H c6
don yéu cau thi hanh an néu ba Vo Thi Ngoc B chua thi hanh khoan tién néu trén
thi hang thang con phai chiu khoan tién lai theo murc lai suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 BJ luat dan sy 2015 tuong tmg vo1 thot gian cham tra.

3. V& an phi Dén sy so thim c6 gia ngach:

Ba Vo6 Thi Ngoc B phai chiu an phi la 25.680.000d6ng (Hai muoi lam
triéu sau tram tdm muoi nghin dong).



‘ Hoan tra 6ng Thai Thanh H s6 tién tam ng an phi da ndp la 12.000.000
dong (Muoi hai tri¢u dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0008617
ngay 14 thang 06 nam 2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh E

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Nguyén don 0ng Thai Thanh H ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén 4n , bi don ba V& Thi Ngoc B Vang mat tai
phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tr ngay
nhan duoc ban an hoac tong dat hop.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh E (phong KTNV - THA); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén B; Pi ky

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;
-Luu: VT, ho so vu an.

Lé Thi Thu Huwong

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



...................................................... Lé Thi Thu Hwong



