TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 19/2023/DS-ST
Ngay: 29 thang 6 ndm 2023
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Dinh

Cdc Héi tham nhén ddn: 1. Ba Nguyén Thi Lan

2. Ong Nguyén Nhu Q

- Thuw ky phién tda: Ong Vuong Tan Lap - Thu ky Toa an caa Toa 4n nhan
dan huyén G, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén G, tinh Gia Lai tham gia phién
tdoa: Ong Pham Vian Hung — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 6 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén G, tinh Gia
Lai xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 03/2022/TLST-DS ngay 17 thang
01 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6 29/2023/QDXXST-DS ngay 15/5/2023, giita:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: S6 H, phuong T, quan B, thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don : Ong Bli Nhit V — Truong
Phong Ké hoach — Kinh doanh Ngan hang N Chi nhanh huyén G bong Gia Lai; dia
chi: S6 H, thi tran K, huyén G, tinh Gia Lai. Cé mit.

- Bi don: Ong Ho6 Vin Q va ba Nguyén Thi H; dia chi: Lang D, xa P, huyén
G, tinh Gia Lai. V'Zing mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngan hang N théng qua Chi nhanh huyén G Péng Gia Lai (Ngan hang) cho 6ng Ho
Vin Q va ba Nguyén Thi H vay tién theo Hop dong tin dung s6 3452/2018/HPTD
ngay 18/12/2018, s6 tién vay 1a 400.000.000 dong, muc dich vay 1a chdm soc 1,6 ha
ca phé, chin nudi bo va vat dung gia dinh; thoi han vay 1a 12 thang; 13i sut
10%/nam; phan ky tra ng 1a 01 ky vao ngay 18/12/2019 s6 tién tra 1a 400.000.000
d6ng. Ky han tra i tién vay 1a 03 thang/lan vao ngdy 18 cta thang tht 3 (c6 thoa
thuan tré 13i hang thang). Do tinh hinh kinh t& kho khan, ong Q va ba H ¢6 dé nghi
gia han thot han tra ng, nén ngay 28/12/2019 Ngan hang c6 thong bao vé viéc co cau

lai thoi han tra ng, diéu chinh ky han tra ng gdc thanh ngay 18/9/2020.
Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng H6 Van Q va ba Nguyén Thi H tra
cho Ngan hang tién 13i dén ngay 19/02/2020 13 47.013.699 ddéng. Ngay 18/9/2020
dén ky han tra no gdc sd tién 12 400.000.000 dong nhung 6ng Q va ba H khong thuc
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hién nghia vu trd ng cho Ngan hang theo thda thuan nén ngay 19/9/2020 Ngan hang
da chuyén s6 tién nay thanh no qué han.

Khi vay tién, dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu cua hop df)ng tin dung
trén gitra Ngan hang véi 6ng Ho6 Vin Q va ba Nguyen Thi H ¢6 giao két Hop dong
thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién VOl dat s6 1000117/HPTC ngay
12/01/2017, kem phu luc Hop dong thé chap sé 01/10001 17/PLHDTC ngay
18/12/2018. Tai san thé chap 1a Quyen str dung dit va toan bo tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 57, to ban d6 s 74 tai xa P, huyén G, tinh Gia Lai da dugc Uy
ban nhan dan huyén G, tinh Gia Lai cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dit s BA 517236 ngay 08/02/2010 cho
6ng H6 Vin Q va ba Nguyén Thi H.

Nay Ngan hang khai ki¢n yéu cau 6ng HO6 Van Q va ba Nguyen Thi H phai tra
toan b s tién no tinh dén ngay 29/6/2023 14 587.123.288 dong, trong d6 no goc 1a
400.000.000 ddng, no 14 qua han la 163.890.411 dong, no lai trong han Ia
23.232.877 ddng va toan bo tién 13i phat sinh dén thoi diém tra hét s6 tién no.

Trudng hop ong Hb Vin Q va ba Nguyén Thi H khong tra duoc s6 no trén thi
Ngan hang yéu cau Toa &n cho phat mai tai san thé chap theo hién trang dién tich
dat thyc té str dung 1a 10.971m? dé thu hdi ng, cu thé:

+ Phia Pong giap dat ong S c6 cac canh 77,01m + 31,62m.

+ Phia Tay giap dudng dat ¢ cac canh 54,23m + 17,36m + 28,32m + 36,09m.

+ Phia Nam giap dat ong Ro Mah T c6 cac canh 4,24m + 28,65m + 42,94m +
64,28m.

+ Phia Bac giap dat ong Ro Mah G c6 c4c canh 2,58m + 26,38m + 20,55m.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang yéu cau 6ng Ho6 Vin Q va ba
Nguyén Thi H phai hoan tra cho Ngan hang toan bo sé tién 1a 4.000.000 dong.

V& an phi: Ngan hang yéu cau 6ng Hé Van Q va ba Nguyén Thi H phai chiu
toan bo tién &n phi.

2. Toa an da thuc hién viéc tong dat cac vin ban tb tung dé triéu tap bi don 1a
6ng HO Van Q va ba Nguyén Thi H dén 1am viéc lién quan dén vu an nhung 6ng Ho
Vin Q va ba Nguyén Thi H ¢é tinh trén tranh, khdng co mat theo Gidy triéu tap cua
Toa an. Do vay, ho so khong c6 16i khai cua ho.

3. Trong qua trinh giai quyét vu an, duong su di giao ndp va Toa an da thu thap
cac tai liéu, chung cu: 01 Bon khaoi kién ghi ngay 30/12/2021; 03 Bang ké tinh 1ai; 01
Hop dong tin dung sb 3452/2018/HDTD ngay 18/12/2018 (ban sao); 02 Thong béo
Ve viéc co cau lai thoi han tra ng ngdy 27/9/2019 va ngay 28/12/2019 (ban sao); 01
Thong bao dleu chinh giam I4i suat cho vay trong han ngay 16/7/2021; 01 Hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 1000117/HPTC ngay
12/01/2017 (ban sao); 01 Phu luc Hop dong thé chap s6 01/ 1000117/PLHDTC ngay
18/12/2018 (ban sao); 01 Don yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san
gan lién vé6i dat ngay 13/01/2017 (ban sao); 01 Gidy chuang nhan quyén sir dung dat
s6 BA 517236 (ban sao); 01 Gidy chiing nhan ding ky hoat dong chi nhanh (ban sao);
01 Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién (ban sao); 01 Quyét dinh ty quyén thuc hién quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh
an s 2965 ngay 27/12/2019 (ban sao); 01 Giay uy quyén s6 204/NHNo.IGDGL-
TH/UQ ngay 28/6/2023; 01 Quyét dinh vé viéc giao nhiém vu ddi véi can bo sb 1152
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ngay 17/6/2021 (ban sao); 01 Quyét dinh vé viéc sira d6i, bo sung Diéu Ié t6 chic va
hoat dong cua Ngan hang N s 1058 ngay 18/12/2019 (ban sao); 01 Quyét dinh vé
viéc ban hanh Diéu I¢ t6 chuc va hoat dong caa Ngan hang N sé 600 ngay 23/4/2012
(ban sao); 01 (Mot) Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong caa ngan hang (ban phé to); 01 Bién
ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 10/3/2022; 01 Bién ban xac minh ngay
17/01/2022; 01 Cong van ngay 26/12/2022; 02 Bién ban Xac minh cua UBND xa P
ngay 21/12/2022 01 Giay chiing nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s6 BD 517236 (ban pho t6); 01 Pon xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dét ghl
ngay 24/9/2009 (ban phd t6); 01 Bién ban xac dinh ranh gidi, kich thudc thira dat va
xéac nhan khdng tranh chap cua céc ho 1an can (ban phd t6); 01 To khai 1é phi truéc
ba nha, ¢4t khong ghi ngay/thang/nam (ban phd t6); 01 Gidy sang nhwong va chuyén
quyén sir dung dat ray ghi ngay 17/12/1998 (ban phd t6); 01 Bién ban Iy 1oi khai cua
duong su ngay 16/3/2023.

4. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén G khang dinh trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda, nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tuan tha
day du cac thu tuc té tung theo quy dinh cua phap luat. i véi bi don da duoc triéu
tap hop 1& nhung van vang mit tai phién toa nén dé nghi Hoi dong xét xir cin ¢ Vao
khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T4 tung dan su xét xtr vang mat. Vé viéc giai quyét vu
an, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tod va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d‘é‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tyc t6 tung: Xét noi dung yéu cau khai kién cua nguyén don phu hop
Vv6i quy dinh ctia phap luat, vu an thugc tham quyén giai quyét cua Toa an dugc quy
dinh tai cac Biéu 26, Diéu 35 va biéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nén duoc xem
xét giai quyét. Hop dong giao két gitra hai bén chu thé trong d6 c6 mét bén cha thé
Ngan hang la té chuc tin dung co dang ky kinh doanh va mét bén 1a bi don khong co
dang ky kinh doanh nén dugc xac dinh 1a hop dong dan sy vé tin dung va phap luat
ap dung la Bo luat Dan su va Luat Cac t6 chic tin dung; Trong qué trinh giai quyét
vu an nhitng ngudi tién hanh t tung da tuan tha day da céc tha tuc té tung theo quy
dinh cua phép lut; Doi vei bi don da duoc Toa n trigu tap hop 16 nhung van co tinh
trén tranh, khong co6 mét theo gidy triéu tap, khéng cung cap chiing ca nén phai chiu
trach nhiém vé viéc khong chimg minh duoc va Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 228
ctia Bo luat T6 tung dan sy xét xir vang mat.

[2] Vé yéu cau khoi kién cia nguyén don: Hop dong tin dung s
3452/2018/HPTD ngay 18/12/2018 giira nguyén don véi bi don duoc giao két hop
phap nén c6 hiéu luc, cac bén trong hop dong c6 nghia vy thuc hién ding va day du
c4c diéu khoan di cam két. Bi don vi pham nghia vu ctia bén vay theo cac hop dong
da duoc giao két nén nguyén don khai kién yéu cau bi don phai tra no 12 ¢6 can ctr
theo quy dinh tai Diéu 463, Dléu 466, Didu 470 ctua Bo luat Dan sy. Do vay, Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang N, bugc 6ng Ho Van Q va
ba Nguyén Thi H phai lién déi tra cho Ngan hang toan b s6 tién no tinh dén ngay
29/6/2023 13 587.123.288 dong, trong d6 ng gbc 1a 400.000.000 dong, no 14i qua han



la 163.890.411 dong, no lai trong han la 23.232.877 dong va toan bo tién 14i phat
sinh dén thoi dlem tra hét s tién no.

Vé yéu cau xir Iy tai san thé chap, Hoi dong xét xur thay rang gitra Ngén hang
v6i Ong Ho Vian Q va ba Nguyen Thi H c6 giao két Hop ddng thé chap quyén sir
dung dt va tai san gan hen v6i dat s6 1000117/HPTC ngay 12/01/2017, kém phu
luc Hop ddng thé chap s6 01/1000117/PLHDTC ngay 18/12/2018. Tai san thé chap
1a Quyén sir dung dit va toan bo tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 57, to ban do
s6 74 x& P, huyén G, tinh Gia Lai da dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Gia Lai
Cap Giay chang nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BA 517236 ngay 08/02/2010 cho 6ng H6 Vin Q va ba Nguyén Thi
H. Qua két qua xem xét va tham dinh tai chd ngay 10/3/2022 thiy rang, hién trang
thuc té sir dung thira dat c6 su chénh lénh so véi Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, cy thé:

+ Phia Pong giap dat 6 ong S c6 cac canh 77,01m + 31,62m.

+ Phia Tay giap duong dat c6 cac canh 54,23m + 17,36m + 28,32m + 36,09m.

+ Phia Nam giap dat dng Ro Mah T c6 c4c canh 4,24m + 28,65m + 42,94m +
64,28m.

+ Phia Bac giap dat ong Ro Mah G c6 c4c canh 2,58m + 26,38m + 20,55m.

Dién tich: 10.971m>.

Két qua xac minh ngay 17/01/2022, noi dung Cong vin s6 176/UBND-DC
ngay 26/12/2022, Bién ban xac minh ngay 21/12/2022 va Bién ban xac dinh ranh
gidi, kich thuéc thira dat va xac nhan khdng tranh chap cua cac ho 1an can cua Uy
ban nhan dan x& P va loi khai cua nguoi dai dién theo uy quyén cia Uy ban nhan
dan huyén G déu thé hién thira dat ndi trén do 6ng Ho Vian Q va ba Nguyén Thi H
1a nguoi stir dung 6n dinh, ¢ ranh gidi 16 rang, khong co tranh chép, dién tich thia
dat thay ddi 1a do c6 sai sot trong do dac; Nguyén don khang dinh thira dat néi trén
1a tai san Ngan hang nhan thé chap. Vi vy can cur vao Piéu 299 ctia Bo luat Dan sy,
hop ddng tin dung va hop dong thé chip néu trén, Hoi dong xét xtr chp nhan yéu
cau cua Ngan hang vé viéc xur 1y tai san thé chip theo ding hién trang thira dét thuc
té str dung.

[3] Vé chi phi xem xét va tham dinh tai chd: Yéu cau khoi kién caa nguyén don
duoc chap nhan nén cin ct vao Diéu 157, 158 cua Bo luat T tung Dan su bude dng
Ho Vian Q va ba Nguyén Thi H phai lién doi hoan tra lai cho Ngan hang N toan bo
sb tién tam ¢ng chi phi xem xét tham dinh tai chd la 4.000.000 dong.

[4] V& an phi: Toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham, bi don 13 ngudi c6 nghia vu tra
no nén phai chiu toan bo an phi dan su so tham.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:
- Ap dung Piéu 144, Biéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Diéu 228 cua Bo luat TH
tung dan su;
- Ap dung Diéu 288, Piéu 299, Diéu 463, Diéu 466, Piéu 468, Piéu 470 cua
B6 luat Dan su; Piéu 91, Piéu 95 cta Luét Cac td chuc tin dung.



- Ap dung Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi toa an va Danh myc an phi, 1& phi toa 4n Ban hanh kém theo Nghi quyét.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngén hang N.

2. Bugc 0ng Ho Vian Q va ba Nguyén Thi H phai lién doi tra cho Ngan hang
N tong sb tién ng theo Hop dong tin dung s6 3452/2018/HDTD ngay 18/12/2018
tinh dén ngay 29/6/2023 1a 587.123.288 dong (nim trim tdm muoi bay triéu mot
trdm hai muoi ba nghin hai tram tam muoi tam dong), trong d6 ng gbc la
400.000.000 dong (bén tram triéu dong), no l4i qua han la 163.890.411 déng (Mot
trim sau muoi ba triéu tdm trim chin muoi nghin bén trim mudi mot dong), no 14
trong han 1a 23.232.877 dong (hai muoi ba triéu hai trim ba muoi hai nghin tdm
trim bay muoi bay dong) va toan b tién 1ai phat sinh dén thoi diém tra hét s tién
ng.

3. Trong trudng hop dng HO Vian Q va ba Nguyen Thi H khong tra du s tién
ng néu trén cho Ngan hang N thi Ngan hang N c6 quyen yéu cau xu ly tai san thé
chap theo Hop d6ng thé chap s6 01/1000117/PLHDTC ngay 18/12/2018. Tai san
thé chip 13 Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai Thira dat s6 57, to ban
d6 s0 74 xa P, huyén G, tinh Gia Lai da dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Gia
Lai cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BA 517236 ngay 08/02/2010 cho 6ng H6 Vian Q va ba Nguyén Thi
H theo hién trang thyc té sir dung, cu thé:

+ Phia Pong giap dat ong S c6 cac canh 77,01m + 31,62m.

+ Phia Tay giap duong dat ¢d cac canh 54,23m + 17,36m + 28,32m + 36,09m.

+ Phia Nam giap dat ong Ro Mah T c0 cac canh 4,24m + 28,65m + 42,94m +
64,28m.

+ Phia Bac giap dat ong Ro Mah G c6 c4c canh 2,58m + 26,38m + 20,55m.

Dién tich: 10.971m?.

4. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xeét xu so tham khach hang vay con phai tlep
tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s6 tién no goc chua thanh toan, theo muc 1ai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop doéng cho dén khi thanh todn xong khoan no gbc
nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh
11 suét cho vay theo tuimg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hang
vay phai tlep tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cia Toa an cling
s& duoc diéu chinh cho phU hop voi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

5.Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng H6 Vian Q va ba Nguyén Thi H phai lién d6i
hoan tra lai cho Ngan hang N toan bd s6 tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd 1a
4.000.000 dong (bon triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh an xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién
con phai thi hanh &n theo mac 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su.

6. V& an phi: Budc dng H6 Vin Q va ba Nguyén Thi H phai lién d6i chiu toan
bo &n phi dan sy so tham co gia ngach 12 27.484.932 dong (hai muoi bay triéu bon
trim tam muoi bon nghin chin trim ba muoi hai d6ng). Hoan tra lai cho Ngan hang
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N s6 tién tam Ung 4n phi da nop 1a 11.856.767 déng (mudi mot triéu tAm trim nim
muoi sau nghin bay trim sdu muoi bay dong) theo Bién lai thu tam wng phi, 1& phi
tda 4n s6 0008434 ngay 12/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén G, tinh
Gia Lai.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, biéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Trong thot han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su €O quyén khang cao
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xet xir phuc tham. Pdi véi duong su ving
mit tai phién toa thi c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy ho nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét./ .

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén G; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Gia Lai; (PA KY)

- TAND tinh Gia Lai;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Cac duong‘su;
- Luu VT, ho so vu an.

Lé Van Dinh



