TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 186/2022/DS-PT
Ngay: 22/4/2022

VIV tranh chp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha
Cdc Tham phdan: Ba Lé Thi My Nhung
Ong Nguyén Minh Quang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Mong Linh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 4 nim 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh Phé HO Chi
Minh di xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y sé 106/2021/TLPT-DS ngay
17 thang 3 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 nam 2021

va quyét dinh stra chita bo sung s6 06/2021/QD-SCBSBA ngay 01/02/2021 cua
Toa an nhan dan Quan D, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1232/2022/QD-PT ngay 05 thang 4
nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi A, sinh nam 1968 (C6 mat); cu tru tai: Nha khéng
s6, duong B, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Triéu Thi Ai E, sinh nim
1994 (C6 mit); cu trd tai: SO nha 479/85/48 duong G, phuong H, Quan D,
Thanh phd H6 Chi Minh (Theo van ban ty quyén ngay 25/3/2021).

Bi don: Ong L& Mai H, sinh nim 1966; thuong tra tai: S6 nha 170, thi tran



|, huyén K, Thanh phé HO Chi Minh; tam tra tai: Nha khong s, duong L,
phudng C, Quan D, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong HO6 Minh M, sinh ndm 1974 (C6
mat); cu tra tai: S6 nha 90/46 dudng N, Phuong O, quan P, Thanh phd H6 Chi
Minh (Theo vin ban Gy quyén ngay 28/5/2021).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Kim Q, sinh nim 1966 (Xin ving mat); thuong tra tai: S6 nha
170, thi tran I, huyén K, Thanh phé H6 Chi Minh; tam tr( tai: Nha khong so,
duong L, Khu phd 7, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh;

2. Ong Lé Puc R, sinh nam 1973 (Xin vang mat); cu tra tai: Nha khong sd,
duong B, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh;

3. Ba Phan Thi Bich S, sinh nim 1993 (Xin ving mat); cu trG tai: Nha
khong s6, duong B, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh;

4. Tré Lé buc Trung T, sinh nam 2005; cu tra tai: Nha khong $0, duong B,
phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia tré T: BaLé Thi A, sinh ndm 1968 (Xin vang
mit); cu tra tai: Nha khong s6, dudong B, phuong C, Quan D, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén U, sinh nim 1953 (Xin vdng mat); cu trG tai: S6 nha
202/1/6A dudng V, phuong C, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh;

2. Ong Nguyén B4 X, sinh nam 1953 (Xin vang mit); cu trdi tai: S6 nha 41/4,
phuong C, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh;

3. Ong Lé Van Y, sinh nam 1965 (Xin vang mat); cu tra tai: S6 nha 113,
phuong C, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh;

4. Ong V6 Thanh A1, sinh nam 1976 (Xin vang mat); cu trd tai: S6 nha 600
duong B1, phuong C1, Quan D, Thanh phd HS Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Noi dung 4n so tham:

Trong don khoi kién va ban tw khai, nguyén don ba Lé Thi A, c6 ba Triéu
Thi Ai E la dai dién theo ity quyén trinh bay: Vao khoang nim 2002, ba Lé Thi
A c6 nhan chuyén nhuong 01 phﬁn dat dién tich 100m? tai khu phé 4, phuong C,
Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh cua 6ng L& Mai H. Viéc chuyén nhuong chi
no6i bang miéng, khong lap thanh hop dong do hai bén 1a ho hang cha chau rudt,
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Ong H da giao dat cho ba A xay nha va cu tri 6n dinh tai ddy. Sau d6, nim
2014, phan dit nay cua ba bi thu hdi dé thuc hién du an D1 City. Tuy nhién, do
dat trude day 6ng H chuyén nhuong cho ba van chua duge cap gidy ching nhan
quyén st dung dit nén 6ng H ding ra dai dién cho ba A dé 1am thu tuc boi
thuong, tai dinh cu.

Ngay 14/7/2014, 6ng H da t6 chirc boc tham vi tri dat cho ba A va cac ho
khac bi anh hudng bai du an trén tai khu dat khac cua 6ng H. Ong H xac dinh hé
s6 quy doi 1a 0,7, tic 14 100m? dét cii tuong duong 70m? dat méi. Ba A boc
tham trang 16 s6 7.

Ngay 06/7/2015, dng H viét gidy chuyén nhuong dit & cho ba A dbi véi 16
dat s6 7 thudc khu phd 7, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 ndi
dung: Sau khi thoa thuan vé phan dét giai toa tai khu phd 4, phuong C, bén nhan
dat s& nhan phan dét twong duong dé lam nha ¢ tai khu phd 7, phuong C, Quan
D, Thanh phé H6 Chi Minh khoang 67,5m? (ngang 5m, dai 13m). Bén nhan dat
chiu chi phi, thué cac loai chuyén nhugng, thu nhap, tién lam co sé ha téng
duong x4, hé théng thoat nudc chung nhu moi ngudi. Néu dat con du sé thanh
toan lai theo gia ban budn.

Sau khi nhan dat, ba da xay nha ¢ 6n dinh tai ddy nhung vé gidy to nha dat
do 6ng H di 1am. Pén khi duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ong H
cling khong théng bao cho ba, sau d6 ba mdi phat hién phan dat nay 6ng H da tur
lam s6 dung tén 6ng Lé Mai H va ba Huynh Kim Q.

Nay, ba A yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng L& Mai H va ba A; Buoc ong Lé Mai H va ba Huynh Kim Q
tién hanh thi tuc sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 09523
do Uy ban nhan dan Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 17/5/2017 sang
cho ba A; Pong thoi, ba A tu nguyén tra lai tién thué, phi lam gidy to nha dat theo
chung cr 6ng H cung cip; Yéu cau 6ng H thanh toan gia tri quyén st dung dét
giao thiéu 1a 5,4m? x 55.000.000 déng = 297.000.000 dong.

Tai ban tw khai ngay 30/6/2020, bi don éng L& Mai H trinh bay: Vu dit &
khu phé 4, phuong C lam gidy hoan d6i dat do ong lam dé lay lai can nha 8H,
khu phd 6, phuong C bi ba A chiém, str dung tir naim 2006 dén nim 2015 méi
chiu tra lai cho vo chong 6ng. Vu mua ban dat nong nghiép la do 6ng cho 6,
thuc chat vo chong 6ng chua lam gidy to mua ban do ba A khong co tién nhu
nguoi khac. Ong khong dong ¥ viéc doi chuyén nhuong, vo 6ng khong tham gia
va khong dong y.

Tai ban trinh bay y kién ngay 04/5/2020, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Huynh Kim Q trinh bay: Ba khong c6 giao dich chuyén nhuong nha
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dat d6i véi nha dat ma ba A dang 6. Ba A khong co hop dong chuyén nhuong
nha dat tai thira dat s6 1497, to ban d6 s6 12, khu phd 7, phuong C, Quén D,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Pirc R thong nhdt voi
trinh bay cua ba Lé Thi A.

Ngueoi lam chimg la éng Nguyén U, 6ng VO Thanh Al, 6ng Neuyén Ba X,
6ng Lé Van Y trinh bay: Cac 6ng ba xac nhan co su kién 6ng L& Mai H chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Lé Thi A vao ndm 2002 tai khu ph 4, phuong
C, Quan D nhu 16i khai ctia ba A. Sau d6 do nha dat bi giai téa, 6ng H dai dién
nhan dén bu cho ba A va c6 t6 chirc bdc tham 16 dat khac ¢ khu phd 7, phudng C,
Quan D cho ba A.

Ban an su so tham sb 17/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 nam 2021 va quyét
dinh sira chita bd sung s6 06/2021/QD-SCBSBA ngay 01/02/2021 cta Toa an
nhan dan Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba L& Thi A.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nam 2002 va Gidy
chuyén nhuong dat & ngay 06/7/2015 giira dng Lé Mai H va ba Lé Thi A c6 hiéu
luc phép luat.

Buoc 6ng Lé Mai H va ba Huynh Kim Q phai c6 nghia vu giao cho ba Lé
Thi A muon ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH 09523 do Uy
ban nhan dan Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 17/5/2017 cho éng L&
Mai H va ba Huynh Kim Q dé ba Lé Thi A tién hanh tha tuc xéac 1ap quyén so
hitu, st dung theo quy dinh cua phép luat doi véi nha va dat thuoc thira dat s6
1497, to ban db sb 12, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh ngay sau khi
ban an co hiéu luc phap luat.

Truong hop ong L& Mai H va ba Huynh Kim Q khong thuc hién nghia vu,
ba Lé Thi A duoc quyén tu minh lién hé cac co quan nha nudc co tham quyén
thue hién thu tuc xac 14p quyén so hitu theo quy dinh cua phap luat ddi voi nha
va dat néu trén.

Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau budc ong L& Mai H thanh toan gi tri
quyén sir dung dat giao thiéu do ba Lé Thi A rit yéu cau.

Ngoai ra ban ra 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia
duong su.

Ngay 03/2/2021, bi don khang cdo toan bd ban an so thim va ngay
05/02/2021 ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Kim Q khéang céo
toan bd ban an so tham.



Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: Ba mua dat ciia dng H vao nim 2002, khi c¢6 du an
thi dng H 1a nguoi ding trén cac gidy to dé thuc hién nhan dén bu voi chu dau
tu, phan lai dat va sau d6 méi 1am gidy to rdi c6 trach nhiém sang tén lai cho cac
ho trong d6 c6 ba; ba yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don trinh bay: Ong H khong c6 ban dat
nhu ba A trinh bay; do 6ng H mudn 14y lai dat do ba A chiém cua 6ng & khu phd
6 phuong C nén phai ghi gidy chuyén nhuong dat ngay 06/7/2015; ba Q vo ong
hoan toan khong c6 biét va khong ky gidy chuyén nhuong dat véi ba A.

Do cip so thdm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va khong danh gia
toan dién vu an. Cong nhan hop dong mua ban nam 2002 khong c6 trén thuc té.
Ong va ba Q khong co6 ky két gi v6i ba A, chinh 6ng 1a nguoi xin gidy phép xay
dung va hoan cong trén can nha do 6ng va ba Q dimg tén s& hiru. Hién nay can
nha trén dng H, ba Q di ky chuyén nhuong cho ngudi khac.

Ong yéu cau huy an so tham.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Kim Q khang céo, c6 don
yéu cau xét xtr vang mat, dé nghi gilt nguyén yéu cau khang cio, dé nghi huy an.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham du phién
tda phéat biéu y kién nhiw sau:

Vé hinh thirc: Toa an cdp phuc tham da thuc hién dung cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phtic thim cho dén
trude khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phic thim da tién hanh phién toa ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac duong su trong vu an
da chap hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé thoi han khang céo ctia duong su l1a con trong han luat dinh.

Xét cap so tham da diéu tra, dua ngudi tham gia t6 tung day du, qua trinh
tong dat, niém yét 1a hop 18. Tuy nhién, tai gia doan phtic tham phia 6ng H ba Q
thue hién viéc chuyén nhuong tai san dang tranh chip cho ngudi tht ba nén dé
dam bao hai cdp xét xtr nén dé nghi huy an dé toa cap so tham giai quyét lai.

Pai dién vién kiém sat d& nghi: Chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don,
6ng Lé Mai H nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Kim Q, huy ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtic: Pon khang céo ciia bi don 6ng Lé Mai H, ngudi c6 quyén
loi nghia vu li€n quan ba Huynh Kim Hoa ndp trong thoi han theo quy dinh tai
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Diéu 272, Diéu 273 B6 luat td tung dan sy nam 2015 duoc chép nhan xem xét
lai ban an theo tha tuc phaic tham.

[2] V& noi dung khang cdo:

Xét doi véi yéu cau khang cdo ciia bi don 6ng L& Mai H, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Huynh Kim Q: Yéu cau huy dn so tham.

Ho1 déng x&t xur nhan dinh:
Vé thu tuc tb tung:

Cin ctr vao két qua xac minh ngay 6/4/2020 cia cong an thi tran I, huyén K
thi dng L& Mai H, ba Huynh Kim Q c6 dang ky ho khau thuong tra tai dia chi
170 khu phé 3, thi tran I, huyén K, Thanh phd H6 Chi Minh, nhung hién di dau
khong rd; va theo két qua xac minh ciia cong an phuong C, Quan D thi 6ng Lé
Mai H c6 tam tra tai dia chi nha khong s6 KP 7, Phuong C, Quan D tor ndm
2018 cho dén nay.

Can cr vao cac bién ban téng dat thong béo thu 1y vu 4n va théng bao thu
1y thu 4n b sung, théng bao vé phién hop tiép can cong khai chimg cir va hoa
giai thi Toa an K di tién hanh téng dat cho 6ng H, ba Q tai nhiing dia chi ghi
trén ban khai. Ong H, ba Q cho rang tai thoi diém tong dat ong ba dang & Quang
Ngii nén khong nhan duoc thu moi vé tham gia phién Toa. Tuy nhién, tai xac
minh cta céng an khong thé hién 6ng H, ba Q c6 dang ky khai bao tam vang.
Ong ba di co ban khai trinh bay ¥ kién d6i v6i yéu cau khoi kién cta nguyén
don, biét rd nodi dung khdi kién; va van ghi noi cu tra theo dia chi duoc cong an
x4c minh cung cép cho Toa. Do vay viéc téng dat cho cac duwong su tai dia chi
trén cua Toa cap so tham 1a dung.

Sau khi téng dat viéc tiép can cong khai chimg cir va hoa giai thi toa an
khong tién hanh tong dat két qua phién hop tiép can cong khai chimg cir cho bi
don 12 6ng H va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu cho ba Q 1a ¢6 thiéu sot.

Dbi v6i ¥ kién cua bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Q
thi théng bao thu 1y ciing nhu théng bao thu 1y bd sung khong ¢ yéu ciu nao
ctia nguyén don budc ba Q phai c6 nghia vu giao cho ba A ban chinh gidy ching
nhan quyén so hitu dé ba A tién hanh x4c nhan quyén so hiu.

Xét ba A tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i
v6i bi don 1a 6ng H; trong qua trinh giai quyét vu an toa an dua ba Q vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan; do d6 Toa an
cap so thim xem xét va tuyén ban an theo ndi dung khoi kién cua nguyén don va
phan ndi dung nay c6 lién quan dén ba Q. Nhu vay viéc xem xét giai quyét trén



Clia cap so tham 1a khong vugt pham vi khai kién ciia nguyén don theo quy dinh
tai Diéu 5 Bo luat TH tung Dan su.

V¢é nodi dung:
Toa so tham da can cu:

Bién ban lam viéc ngay 26/7/2014 gitta dai dién bén du an Cong ty TNHH
Xay dung - Thuong mai E1 v6i dai dién bén cac ho dan;

Bién ban hop bdc tham, phan 16 theo ban v& ngay 14/7/2014;

Bién ban ngay 13/6/2015, Cong ty TNHH Xay dung — Thuong mai E1 va
ba Lé Thi A da théng nhét viéc bodi thuong, ho trg vat kién tric va ban giao mat
bang tai vi tri s6 20 theo ban vé& ctia 6ng L& Mai H do Cong ty TNHH Thiét ké -
Do dac G1 1ap ngay 10/6/2009;

Bién ban ban giao mat bang ngay 18/6/2015 thé hién ba Lé Thi A di ban
giao dién tich 154,7m? dat cho Cong ty TNHH Xay dung — Thuong mai E1;

Ngudi 1am chimg 13 6ng Nguyén U, 6ng V3 Thanh A1, 6ng Nguyén B4 X,
6ng Lé Van Y c6 101 khai nhu sau: Cac 6ng ba xac nhédn ¢6 su viéc 6ng H chuyén
nhuong dat cho ba A nim 2002 ¢ khu phé 4, phuong C, sau d6 do nha dét bi
giai toa, 6ng H d3 hoan doi lai cho ba A 01 16 dat khac & khu phé 7, phuong C,
Quan D, Thanh phé Ho Chi Minh;

Bién ban lam viéc ngay 30/01/2016 gitra Cong ty TNHH Xay dung -
Thuong mai E1 va 6ng Lé Mai H;

Gidy chuyén nhuong dit ngay 06/7/2015;

Dua VAo tai liéu chtng cr trén Toa cap so tham da chdp nhdn yéu cau cia
nguyén don ba A cbng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nim
2002 va giay chuyén nhuong dat & ngay 06/7/2015 giira 6ng L& Mai H va ba Lé
Thi A.

Tuy nhién tai giai doan phtic tham, phia 6ng H, ba Q ky hop dong mua ban
nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat v6i ba Nguyén Thi Tuong H1; sau
d6 hop ddng trén da bi hiy bo. Phia nguy@n don c6 yéu cau ap dung bién phap
khan cip tam thoi cdm chuyén dich quyén vé tai san dbi vdi tai san dang tranh
chép, tuy nhién khong thuc hién viéc dong dam bao theo quy dinh nén Toa an
khong thé ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi. Ngay
15/1/2022 6ng H, ba Q chuyén nhuong quyén sd hitu cin nha trén cho 6ng
Nguyén Thanh K1 theo hop dong chuyén nhuong s6 000000529 tai Phong cong
chung 11. Toa an d3 tién hanh xac minh hop dong chuyén nhuong trén dong thoi



6ng 11 da c6 ¥ kién dé nghi xem xét dé dng duoc chuyén tén sé hitu theo quy
dinh.

DPé dam bao hai cap xét xtr, cAp phiic thim khong thé xem xét giai quyét
ndi dung trén va dam bao cho viéc thi hanh an. Do vay day la tinh tiét méi can
giao vé cap so tham dé xem xét theo trinh ty so tham, nén huy an so tham.

Do d6, yéu cau khang cao ctia 6ng H, ba Q dugc chap nhan.

[3] V& an phi:

An phi dan sy phuc tham: Ong H, ba Q khong chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Dicu 148, Diéu 272, Diéu 273, va Khoan 3 Dicu 308 B¢ luat to
tung dan sy nam 2015;

Can c Diéu 24, Pidu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

1. Chap nhén yéu cau khang cdo ciia bj don 6ng L& Mai H va ngudi c6
quyén loi nghia vy lién quan ba Huynh Kim Q.

Huy ban an so thim s 17/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 niam 2021 va
quyét dinh stra chira bd sung s6 06/2021/QD-SCBSBA ngay 01/02/2021 cua
Toa an nhan dan Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh

2. An phi dan su phtc tham: Ong L& Mai H va Huynh Kim Q khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc thim, hoan lai 6ng H s6 tién tam Gng an phi da nop 1a
300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2019/0106055 ngay
03/2/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan D va s tién tam (mg an phi ba
Huynh Kim Q da nop 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu sb
AA/2019/0106069 ngay 05/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan D.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhn: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan D ;

- Toa an nhan dan Quéan D;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an. Huynh Thi Nhuw Ha
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