TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 526/2022/DS-PT

Ngay: 30/8/2022

Vé viéc: Tranh chap hop dong

ddt coc chuyén nhwong quyén sir

dung dat va tai san khdc gan lién véi dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom:
Thdam phdan — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng
Cdc Tham phén: 1. Ba Huynh Thi Nhu Ha

2. Ba Tran Thi Quynh Chau

- Thu ky phién téoa: Ba Ding Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Do Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 30/8/2022, tai Phong xi 4n Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly so0 162/2022/TLPT-DS ngay
17/6/2022, vé viéc “Tranh chadp hop dong dat coc chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san khac gan lién véi dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 201/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén H bi khang cao va khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan huyén H.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 4331/2022/QD-PT ngay
09/8/2022 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luong Hai H, sinh nim 1976 (ving mit)

Pia chi: 52C ap N, xa XTT, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. BaNguyén Thi Thién T, sinh nim 1962

2.2. Ong Nguyén Tén P, sinh nam 1983

Cung dia chi: 122/6 4p N, xa XTT, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.
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Ngueoi dai dién theo sy quyén cua ba T va dng P: Ong Nguyén Vin D,
sinh ndm 1976 (c6 mat)

~ Dia chi: Phong 3.09 Chung cu P, T B, Khu pho S, phuong PL, Thanh
pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoiic 6ng Nguyén Vin T1, sinh nim 1975 (c6 miit)

Pia chi: 163/6A Lién khu N-S, phuong BH, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Tan P1, sinh nam 1989

3.2. Ong Nguyén Tan K, sinh nam 1992

3.3. Ong Nguyén Tan T3, sinh nam 1986

Cung dia chi: 122/6 4p N, xa XTT, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng D, 6ng K, ong T3: Ong Nguyén
Van b, sinh nam 1976 (c6 mat)

~ Dia chi: Phong 3.09 Chung cu P, T6 B, Khu pho S, phudng PL, Thanh
pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Ba Vi Thi H, sinh nam 1983

_ Dia chi: 54/16 duong s6 H, Khu phd N, phuong BH, quén B, Thanh pho
Hb Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba H: Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh
nam 1987 (vang mat)

Dia chi: 100/53 DBT, Phuong H, Quéan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.5. Van phong Coéng chung TK

~ Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong T6 Khic V- Truéng Vin phong
(vang mat)

Dia chi: 81 Lé Trong T, phuong SK, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.6. Vin phong Céng chimg Nguyén HH (ving mait)

Dia chi: D20/4/2B 4p B, xa VL, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.7. Ba Phan Thj Kim H2, sinh nim 1984 (ving mat)

3.8. Tré Nguyén Thi Kim N, sinh nim 2006

3.9. Tré Nguyén Téan T4, sinh ndm 2013

Cung dia chi: 122/6 4p N, xa XTT, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luét cua trée N va tré T4: Ba Phan Thi Kim H2,
sinh nam 1984 (vang mat)

Dia chi: 122/6 4p N, x4 XTT, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
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4. Nguwroi khdang cdo: Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ong
Luong Hai H.

5. Nguoi khdng nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén H.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 14/5/2019, don khoi kién sira doi, bo sung ngdy
28/10/2020 cua 6ng Luong Hai H, bén~tu khai ya‘l cac tai li€u co trong hd so vu
an, nguyén don uy quyén cho ba Nguyen Thi Hong G dai dién trinh bay:

Ngay 23/11/2017 giita 6ng Luong Hai H véi ba Nguyén Thi Thién T va
6ng Nguyén Tan P c6 thoa thuin mua ban nha & va dat & dién tich 233,8m?
phan 16 gi¢i 81m?, dudng di 60m?, tong cong 374,8m?, thira sb 53, 313, to ban
d6 sb 8, toa lac tai 122/6 4p N, x& XTT, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1670 QSDP/14.01.94 do Uy ban
nhan dan huyén Hoc Hoc Mon cap ngay 14/01/1994 cho ong Nguyén Vin N2
va Glay ching nhan quyén st dung d4t, quyén so hitu nha 0 va tai san khac
gin lién voi dat s CH01120 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 18/9/2012
cho ba Nguyén Thi Thién T, theo ban d6 hién trang vi tri Ap ranh s6 hop dong
105990/TTPPBD-CNHM do Trung Tam do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phé Ho Chi Minh 1ap ngay 17/11/2020.

Gia thoa thuan 4.600.000.000 dong, do 6ng Nhiéu chong ba T chét va ba
T dang lam ho so thira ké va cip doi gidy chung nhan quyén sir dung dat va
quyén so hiru nha ¢ tai Uy ban nhan dan huyén H, c6 bién nhan s6 hong méi
nén dng Hdong ¥ mua. Ngay sau khi thoa thuan dng H giao cho ba T, dng P s0
tién 3.500.000.000 dong va Ong H yéu cau Van phong Thura phat lai 1ap Van
ban thda thuan dat coc chuyen nhuong quyen su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢
ngay 23/7/2017 va lap Vi bang giao thém sd tién 100.000.000 dong tai nha cua
6ng H52C ap N, xd XTT, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh. Ba T va éng P da
ky bién ban nhan hai dot tién coc 3.600.000.000 dong, so tien 1.000.000.000
dong con lai s& giao cho ba T, 6ng P sau khi ba T, 6ng P hoan tat tha tuc cap
d6i s6 hong va ky mua ban tai Van phong cong chung. Trong truong hop néu
6ng H doi y khong mua nira thi mat coc, con néu ba T, 6ng P khong ban nita
thi boi thuong gap doi.

Tai ching thu tham dinh gia s6 0040121/CT-TV ngay 20/01/2021 cua
Cong ty CP dinh gia va dau tu kinh doanh BPS TV thé hién két qua:

Gia tri quyén sur dung dat 7.700.240.325 dong + Gia tri cong trinh xay dung
trén dat 424.065.740 dong = 8.124.306.000 dong;

Sau d6 ba T va 6ng P nhan s6 hong nhung khong chiu ban cho 6ng H
nira. Nay 0ng H uy quyén cho ba G dai dién van gilr nguyén yéu cau khai kién
cua 6ng H nhu sau:

Yéu cau khoi kién thir nhat: Budc ba T, 6ng P, dng T3, ong D, ong K
tlep tuc thuc hién Hop ddng dit coc ngay 23/11/2017, ra cong chu‘ng ky Hop

déng mua ban, chuyen nhuong can nha va dat c6 dién tich 374,8m? thira dat sd
53, t& ban do sd 8, toa lac tai 122/6 4 ap N, x& XTT, huyén H, Thanh pho HO Chi
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Minh thudc Gidy ching nhan quyén str dung dét sb 1670QSDD/14.01.94 do
Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 14/01/1994 cho ong Nguyén Vin N2 va
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CHO1120 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngdy 18/9/2012 cho
ba Nguyén Thi Thién T theo ban db hién trang vi tri Ap ranh s6 hop dong
105990/ TTPPBD-CNHM do Trung Tam do dac ban d6 - So Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 17/11/2020.

Néu ba T va Ong P khéng tiép tuc thuc hién hop ddng dat coc ngay
23/11/2017, thi ba T va ong P phdi hoan tra lai tién dit coc va bdi thuong gap
hai 14n s6 tién d3t coc di nhan, tong cong la 7.200.000.000 dong

Yéu cau khoi kién tht hai: Budc ba T, ong P, 6ng T3, ong D,
6ng K ban giao cin nha va quyén st dung dat nhu néu trén cho ong H
theo dung quy dinh cta phap luat; tuyén Van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké s6 01726, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg
Nguyen HH lap ngay 21/10/2020 v6 hi¢u; tuyén Hop dong tang cho
quyén st dung dit va quyén so hiru nha & sé 01727, quyen s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cong ching Nguyén HH lap ngay
21/10/2020 v6 hiéu; Huy bo phan cap nhat bién dong sang tén 6ng Nguyén Tan
b1 trén G1ay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH03551 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay
12/4/2019, cap nhat bién dong ngay 13/02/2020; Huy bo phan cap nhat blen
dong sang tén ba Vi Thi H trén Glay chimg nhan quyén su dung dat, quyén Sy
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CHO3551 do UBND huyén H cap
ngay 12/4/2019, cap nhat bién dong lan cudi ngay 28/02/2020.

‘Bi don ba Nguyén Thi Thién T va 6ng Nguyén Tan P ty quyén cho 6ng
Nguyén Van D dai dién trinh bay:

Ba T va 6ng P c6 ky két Vin ban thoa thuan vé viéc dat coc nhuong
quyén str dung dit va nha ¢ v6i ong Luong Hai H ngay 23/11/2017. Sé tién
thue té ba T va 6ng P nhan tir 6ng H chi ¢6 100.000.000 dong. Nay ba T va dng
P khong ddng ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng H.

Phia bi don ba T van gitr nguyén yéu cau phan t6: Tuyén bo vO hi¢u
d6i voi Vian ban thoa thuan vé viéc dit coc - Chuyén nhuong quyen st dung
dat va nha & duoc lap ngay 23/11/2017; tuyén v6 hiéu mot phan dbi v6i noi
dung tai Bién ban giao nhén tién ngay 23/11/2017, cu thé “...; déng thoi ba
Nguyén Thi Thién T va 6ng Nguyén Tan P xac nhan dén nay dﬁ nhan du sd
tién 02 dot 1a 3.600.000.000 dong do bén 6ng Lwong Hai H giao theo ndi dung
thoa thuan di duoc hai bén giao két ngay 23/11/2017”.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan D1, 6ng
Nguyén Tan K va 6ng Nguyén Tan T3 cung uy quyén cho 6ng Nguyén Van b
dai di¢n trinh bay:
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Céc 6ng b, 6ng K va 6ng T3, hoan toan nhat tri v6i ¥ kién cua baTla
khong ddng ¥ toan bo yéu cau khoi kién ctia dng H va dong y v6i yéu cau phan
t6 cia ba T

Tuyén bb v6 hiéu ddi v6i Vian ban thoa thuan vé viéc dat coc — Chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha ¢ duoc 1ap ngay 23/11/2017; Tuyén vo hi¢u
mot phan ddi voi ndi dung tai Bién ban giao nhén tién ngay 23/11/2017 giira
6ng H, ba T, ong P, cu thé “...; dong thoi ba Nguyén Thi Thién T va ong
Nguyén Tan P xac nhan den nay d3 nhan du s tién 02 dot la
3.600.000.000 dong do bén dng Luong Hai H giao theo ndi dung thoa thuan da
duoc hai bén giao két ngay 23/11/2017”. Dong thoi, 6ng D dé nghi Toa an huy
bé Quyét dinh thay d6i, bo sung khan cap tam thoi sb 22/2020/QD-BPKCTT
ngay 06/3/2020 ciia Toa an nhan dan huyén H vi 1am anh huong dén quyén va
lgi ich hop phap ctua 6ng D.

Nguoi ¢co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vu Thi H uy quyén cho ba
Nguyén Thi Ngoc H1 dai dién trinh bay va yéu cau Toa an bac toan bd yéu cau
khoi kién ctia 6ng Luong Hai H. Pong ¥ véi yéu cau phan t6 ctia ba T va yéu cau
huy b Quyét dinh thay ddi, bd sung bién phap khan cap tam thoi sb 22/2020/QD-
BPKCTT ngay 06/3/2020 cua Toa an nhan dan huyén H do gy anh huéng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba H.

Tai to tuong trinh ngay 01/3/2022, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Phan Thi Kim H2 trinh bay: Ba va 02 con Nguyén Thi Kim N, sinh
nam 2006, Nguyén Tan T4, sinh ndm 2013, hién dang ¢ tai dia chi 122/6 ap N,
x& XTT, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Nha va dat ¢ tai 122/6 ap N, x&
XTT, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh 14 ctia ba T va cta cac con rudt ba T,
khong phai tai san chung cua ba va ong P. Trong vu an nay ba khong co y kién
hay bat ky yéu cau gi va ba xin ving mait trong sudt qua trinh giai quyét, xét xur
vu an.

Tai Vin ban sé 07/CV-TKV ngay 09/3/2022, nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan Van phong Cong chirng TK trinh bay:

Van phong Cong ching TK ching nhan Hop d6ng mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén sir dung dat, sé cong chimg 001164, Quyén sb
02TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/02/2020, giita bén ban, chuyén nhuong la ong
Nguyen Tan D1 (6ng B do 6ng Ong D1 1am dai dién theo Hop ddng ty quyén
s0 cong chung 013984 do Cong chung vién Van phong Cong chiing TK chung
nhan ngay 29/11/2019) va bén mua, nhan chuyén nhuong 1a ba Vi Thi H. Vian
phong Cong chting TK di tiép nhan, thu 1y va cong ching hop dong néu trén
theo ding trinh tu tha tuc quy dinh tai Diéu 40; Diéu 41 Luat Cong chimg
2014.

Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat, sd cong
chtmg 001164, Quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/02/2020 bao dam
hinh thurc béng van ban va tuan thu cac diéu kién co6 hiéu luc theo quy dinh tai
Diéu 117 va Diéu 119 B¢ luat dan sy nam 2015.
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Tai thoi diém coéng chimg hop dong néu trén, hai bén hoan toan minh
man, sang sudt, c6 nang luc phap luat dan su, nan luc hanh vi dan su phu hop
vo1 giao dich dan su dugc xac lap, cac bén déu tu nguyén thoa thuan giao két
hop ddng va khong can nguoi lam chimg. Muc dich, ndi dung ctia hop dong
khong vi pham phap luat va ciing khong trai dao duc xa hoi. Hai bén tu doc lai,
hiéu rd ndi dung hop dong, da duoc Cong ching vién gidi thich k¥ ndi dung
thoa thuén trong hop dong Vi¢c cac bén tu nguyén thoa thuan va hleu 0 hop
dong duoc thé hién bang viéc hai bén da ghi “T6i di doc va dong y” vao hop
ddng trudc khi hai bén ky tén (diém chi) vao hop dong, dugc thé hién trong
thanh phan ho so luu trit tai Vin phong cong chimg. Do d6, Vin phong Cong
chimg TK ching nhan Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén 1a dang theo quy dinh cta phap luat.

Tai Vin ban s6 08/2022/VPCCNHH ngay 08/4/2022, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chirmg Nguyén HH trinh bay:

Van phong Cong chung Nguyén HH ching nhan Van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké s6 01726, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD, gitra
cac ddng thira ké cua ong Nguyen Vian N2 va Hop ddng tang cho phan quyén
st dung dit va phan quyén sO htu nha ¢ s6 01727, quyen so 0ITP/CC-
SCC/HDbGD, gitra ba Nguyen Thi Thién T va dng Nguyén Tan P1. Vin ban
thoa thuan va hop dong néu trén dugc Cong chimg vién Vin phong Cong
chiung Nguyén HH chung nhan theo ding trinh tu, thu tuc ma Luit Cong
chirng va cac luat khac lién quan c6 quy dinh.

Tai ban an so tham s6 201/2022/DS-ST ngay 21/4/2022, Tda &n nhan dan
huyén H da tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Lwong Hai H.

- Yéu cau khoi kién thér nhat: Budc ba Nguyén Thi Thién T, éng
Nguyén Tan P, 6ng Nguyén Tan T3, 6ng Nguyén Tin D1, ong Nguyén
Tan K tiép tuc thuc hién hop dong dat coc ngay 23/11/2017, ra cong chimg
ky hop dong mua ban, chuyén nhuong cin nha va dat co dién tich 374,8m?
thira dat sd 53, to ban do s 8, toa lac tai s6 122/6 4p N, xa XTT, huyén H,
Thanh phd H6 Chi Minh thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 1670
QSDD/14.01.94 do Uy ban nhén dan huyén H cap ngay 14/01/1994 cho 6ng
Nguyén Vin N2 va Glay ching nhéan quyén su dung dat, quyén so hiru nha o
va tai san khac gin lién véi dat s6 CH01120 do Uy ban nhan dan huyén H cap
ngay 18/9/2012 cho ba Nguyén Thi Thién T theo ban d6 hién trang vi tri - Ap
ranh s6 hop dong 105990/TTPPBD-CNHM do Trung Tam do dac ban d6 - S
Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 17/11/2020.

(Nay 1a phan nha dat thudc thira dat so 546, t& ban do so 8, dién tich
282,3m2. Nha ¢: Dién tich xay dung 107,9m?, dién tich san: 107,9m?. Dia chi
nha dat: 122/6 Ap N, x4 XTT, Huyen H, Thanh phd HO
Chi Minh theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha 0 va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CH 03551 do Uy ban nhan dan huyén H cp ngay
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12/04/2019, cap nhat bién dong 1an cudi ngay 13/02/2020 cho 6ng Nguyén T4n
b1);

- Yéu cau khoi kién thir hai: Budc ba Nguyén Thi Thién T, Ong
Nguyen Tan P, 6ng Nguyén Tan T3, 0ng Nguyen Tan D1, 6ng Nguyén
Tan K ban giao cin nha va quyén st dung dit nhu néu trén cho dng H
theo dung quy dinh cua phap luat; Tuyén van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké s6 01726, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching
Nguyén HHIap ngay 21/10/2020 v6 hiu; Tuyén hop dong tang cho quyén sur
dung dat va quyén s& hitu nha ¢ sd 01727, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cong chung Nguyén HH lap ngay
21/10/2020 v6 hi¢u; Huy bo phan cap nhat bién dong sang tén 6ng Nguyén Tan
bl trén glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH03551 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay
12/4/2019, cap nhat bién dong ngay 13/02/2020; Huy bo phan cap nhat blen
dong sang tén ba Vii Thi H trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CHO3551 do Uy ban nhan dan
huyén H cip ngay 12/4/2019, cap nhat bién dong 1an cudi ngay 28/02/2020.

2. Budc ba Nguyén Thi Thién T, Ong Nguyén Tan P c6 trach
nhiém lién d6i tra lai cho 6ng Luong Hai H sé tién 100.000.000 dong.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

3. Chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi Thién T:

Tuyén b6 “Vin ban thoa thuan vé viéc dit coc - Chuyén nhuong quyén
st dung dat va nha ¢ duoc lap ngay 23/11/2017, gitta 6ng Luong Hai H va
ba Nguyén Thi Thién T, 6ng Nguyén Tan P” 1a v6 hiéu; Tuyén bd “Phan noi
dung trong bién ban giao nhéan tién ngay 23/11/2017 giira 6ng H, ba T, dng P,
cu thé “ddng thoi ba Nguyén Thi Thién T va 6ng Nguyén Tan P xac nhan dén
nay da nhan du sO tién 02 dot la
3.600.000.000 dong do bén dng Luong Hai H giao theo ndi dung thoa thuan da
duoc hai bén giao két ngay 23/11/2017” 1a v6 hiéu.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Tan T3, dng Nguyén Tan D1, 6ng Nguyén Tan K:

Tuyén bd vo hiéu d6i voi “Vin ban thoa thuan vé viée dit coc — Chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ duogc 1ap ngay 23/11/2017 gitta 6ng Luong
Hai H va ba Nguyén Thi Thién T, 6ng Nguyén Tan P”.

5. Huy bo Quyét dinh thay d6i, b sung bién phap khan cp tam thoi sd
22/2020/Qb-BPKCTT ngay 06/3/2020 cuia Toa an nhan dan huyén H
theo Quyét dinh s6 18/2022/QD-BPKCTT ngay 21/4/2022 cia Hoi dong xét
XU so tham Toa 4n nhan dan huyén H.

6. V& an phi dan sy so tham:

Do bi bac yéu cau khoi kién thir nhat nén ONg H phai chiu an phi so
tham 1a 116.124.306 dong. Ong H duogc cin trir vao sb tién tam tng an phi
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da ndp 57.600.000 dong theo bién lai thu tién s6 0004186 ngay 11/6/2019. Ong
phéi ndp thém s06 tién 58.524.306 dong.

Do 6ng H bi bac cac yéu cau khoi kién thir hai nén phai chiu 300.000 dong
an phi, 6ng Hduoc can trir vao so tién tam tmg an phi 300.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0077833 ngay 25/3/2020 cta Chi cuc thi hanh &n dan su.

Ba T, 6ng P phai chiu an phi do c6 nghia vu lién d6i tra cho Ong
Hung s6 tién 100.000.000 déng. Ba T, 6ng P phai chiu 4n phi dan sy so tham 13
5.000.000 ddng. (Ba T phai chiu 2.500.000 dong. Tuy nhién tai thoi diém xét xir ba
T trén 60 tudi va co don xin mién an phi nén ba T duoc mién 4n phi va dugc hoan
tra s6 tién tam tng an phi 10.000.000 ddng theo bién lai thu s6 0074058 ngay
22/11/2019 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén H).

Ong Nguyén Tan T3, éng Nguyen Tan P1, 6ng Nguyén Tan K khong
phai chiu an phi va dugc hoan tra s6 tién tam Gng an phi 300.000 dong theo
bién lai thu tién s 0077347 ngay 30/12/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén H.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céao cua cac duong su.

Ngay 21/4/2022, ba Nguyén Thi Hong G 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don ndp don khang cao.

Ngay 05/5/2022, Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén H khang
nghi phiic thaim doi véi Ban an s6 201/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 cua Toa éan
nhan dan huyén H.

Tai phién toa phtic thim:

+ Bi don ba Nguyén Thi Thién T va 6ng Nguyén Tén P clng Gy quyén
ong Nguyen Van b va Ong Nguyén Vin T1 dai dién yéu cau dinh chi xét XU
phuc tham d6i v&i yéu cau khang cao cua ong Luong Hai H. Dong thoi, yéu cau
Toa an chép nhan viéc dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh rat mot phan khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén
H, vé viéc yéu cau ba T va dng P phai bdi thudng phat coc 1a 100.000.000 dong.

+ Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan D1, 6ng
Nguyen Tan K, ong Nguyen Tan T3 cung uy quyén cho dng Nguyén Vin D dai
dién thong nhit v6i yéu cau cua nguoi dai dién bi don.

+ Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Hd Chi Minh phat biéu: Tu
khi thu 1y giai quyét vu an phtic tham ciing nhu tai phién toa phiic thAm Tham phan
va Hoi déng xét XU phic tham da tién hanh dang cac quy dinh ctia B luat t6 tung
dan sy trong viéc giai quyét vu an. Déng thoi, cac duong su duogc thuc hién cac
quyén va chap hanh dung cac quy dinh cia phép luat vé t6 tung.

Nguyén don 0ng Luong Hai H 1a nguoi khang cao déa duoc téng dat hop
1¢ dén 1an thir hai tham gia phién toa phuc tham nhung vang mit khong co 1y do.
Do d6, dinh chi xét xir phuc tham dbi v6i yéu cau khang céo cua ong Luong Hai
H theo quy dinh.
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Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh rit mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén H dbi véi khoan tién budc ba T va dng P phai tra cho 6ng H sb tién phat
coc 100.000.000 dong.

V& phan 4n phi dan su so thim: An so thdm, budc dng H phai chiu an phi
c6 gia ngach 116.124.306 dong 1a khong ding quy dinh. Boi vi, yéu cau tiép tuc
thuc hién hop ddng dit coc ngay 23/11/2017 cua nguyén don khéng duoc chap
nhan, nén nguyén don phai chiu an phi khong c6 gid ngach theo quy dinh tai
khodn 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qubc hoi. Truong hop nay, nguyén don chi chiu an phi dan sy so
tham khong co gia ngach. Pong thoi, do chap nhan yéu cau phan té ciia bi don
ba T, nén nguyén don 6ng H phai chiu an phi khong gia ngach.

Vi cic 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham:
Pinh chi xét xtr phtc tham ddi v6i yéu cau khang cdo ctia ong Luong Hai H.

Chép nhan viéc rit mot phan khang nghj doi v6i khodn tién buge ba T va
ong P phai tra cho 6ng H so tién phat coc 100.000.000 dong.

Stra mOt phan Ban 4n so thdm cua Toa an nhan dan huyén H vé an phi dan
su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir phic
tham nhan dinh:

[1] Ngdy 12/7/2022, Toa 4n nhan dan Thanh ph HO Chi Minh ra Quyét
dinh xét xir s6 3806/2022/QDXXPT-DS va Giay triéu tp ngay 12/7/2022.

[2] Ngay 20/7/2022, Vin phong Thira phat lai Quan M da tong dat Thong
bao thu 1y vu an s6 162/2022/TLPT-DS ngay 17/6/2022, Quyét dinh xét xir s6
3806/2022/QDXXPT-DS ngay 12/7/2022 va Gidy triéu tap, dung 7 gio 30 phut
ngay 09/8/2022, c6 mit tai Toa dan sy - Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh de tham gia phién toa cho ba Nguyén Thi Hong G 1a nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don 6ng Luong Hai H ky nhan, theo Bién ban giao gidy to,
hd so, tai liu do Van phong Thira phat lai Quan M 1ap ngay 20/7/2022.

[3] Ngay 23/7/2022 (theo dau Buu dién), 6ng Luong Hai H giri Thong
bao (vé viéc cham dat uy quyén) dé ngay 21/7/2022.

[4] Ngay 23/7/2022 (theo dau Buu dién), ba Nguyén Thi Hong G 1a nguoi
dai dién theo uy quyén ctia 6ng Lwong Hai H giri Thong bao (vé viéc chdm dut
iy quyén) dé ngay 22/7/2022.

~ [5] Ngay 09/8/2022, Hoi d6ng xét xtr phuc tham, Toa an nhan dan Thanh
ph6 HO Chi Minh ra Quy€t dinh hoan phién toa dan sy phic tham s
10506/2022/QDb-PT, Quyet dinh xét xir so 4331/2022/QDXXPT-DS va Giay
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triéu tap duong sy ong Luong Hai H, dung 7 gio 30 ngay 30/8/2022, c6 mat tai
Toa dan sy - Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh dé tham gia phién toa.

[6] Ngay 16/8/2022, Vian phong Thira phat lai Quan M da téng dat Quyét
dinh hoan phién toa dan sy phic tham sé 10506/2022/QD-PT, Quyét dinh xét xir
s6 4331/2022/QDXXPT-DS va Gidy triéu tap duong su, dung 7 gid 30 phut
ngay 30/8/2022, c6 mit tai Toa dan sy - Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh dé tham gia phién toa cho ong Luong Hai H ¢6 6ng Luong Van C (cha
rudt ctia 6ng H nhan thay) va cam doan giao lai tan tay van ban trén cho ong
Luong Hai H, theo Bién ban giao gidy to, hd so, tai liéu do Van phong Thira
phat lai Quan M lap ngay 16/8/2022.

[7] Xét, nguyén don 6ng Luwong Hai H 14 ngudi khang cdo da dugc téng
dat hop 1¢ tham gia phién toa phiic thAm dén lan tha hai nhung vang mit khong
1y do nén bi coi nhu tir bo viéc khang cdo. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham
dinh chi xét xtr phiic tham ddi véi yéu cau khang cdo ctia 6ng Luwong Hai H theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dén suy.

[8] Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong Coéng ching
Nguyén HH, ba Vit Thi H ty quyén cho ba Nguyén Thi Ngoc H1 dai dién, ba
Phan Thi Kim H2 ¢6 don yéu cau xét xir vang mat. Van phong Cong ching TK
da duoc tong dat hop 1é tham gia phién toa phtc tham lan tht hai nhung vang
mit khong c6 1y do. Do d6, Hoi ddong xét xir phuc tham, van tién hanh xét xur
Véng mat cac duong su néu trén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B6 luat dan
su.

[9] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh rit mot phan khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén H dbi véi khoan tién budc ba T va dng P phai tra cho 6ng H sb tién phat
coc 100.000.000 dong. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan va dinh chi
xét xtr phuc tham ddi véi phan khang nghi cta Vién truéng Vién Kiém sat nhan
dan huyén H vé khoan tién budc ba T va dng P phai tra cho 6ng H s tién phat
coc 100.000.000 ddng theo quy dinh tai diém c khoan 1 va khoan 3 Diéu 289 Bo
luat to tung dan sy.

[10] An so tham, budc 6ng H phai chiu an phi dan sy so thdm c6 gid
ngach 116.124.306 dong 1a khong dung quy dinh. Béi vi, nguyén don yéu cau
tiép tuc thuc hién hop ddng dat coc ngay 23/11/2017, nhung khong dugc chip
nhén, nén nguyén don phai chiu an phi khong c6 gia ngach theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Qudc hoi. Pong thoi, 4n so tham chdp nhan yéu cau phan t6 cia
bi don nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh khoan 5 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham, chap nhan khang nghi cua Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan huyén H va dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, vé an phi dan sy so thim.
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[11] Xét, don xin mién an Rhi chabaT,la ngu:(‘yi‘cao tudi nén duge ,miér}
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dieu 12 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

[12] An so tham tuyén budc ba Nguyén Thi Thién T va 6ng Nguyén Tan
P c6 trach nhiém lién déi tra lai cho ong Luong Hai H s6 tién 100.000.000
d6ng. Tuy nhién, an so thim khong tuyén nghia vu cham thyc hién nghia vu
thanh toan ciia bi don 1a thiéu sot. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham bd sung cho
phu hop vé1 quy dinh cia phap luat.

~ [13] Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh‘phét biéu va dé nghi Hoi dong xet xu: Dinh chi xét xur phuc tham
do1 voi yeéu cau khang cao cua ong Luong Hai H. Chap nhén viéc rat mot phan
khang nghi ddi véi khoan tién budc ba T va dng P phai tra cho 6ng Hsd tién phat
coc 100.000.000 dong va stta mot phan Ban an so thAm cta Toa 4n nhan dan
huyén H vé an phi dan su so tham, 14 c¢6 cin cir nén chap nhan.

[14] Pbi v6i cac phﬁn quyét dinh cia Ban an so tham, khong bi khang
cdo, khang nghi nén Hoi dong xét xtr phiic tham khong xem xét.

[15] An phi dan sy phuc tham: Do stra an so tham nén 6ng Hkhong phai
chiu.

Vi cac € trén.

QUYET PINH:
_ Can clr diém ¢ khoan 1, khoan 3 Piéu 289; khoan 3 Dicu 296; khoan 2
Dbicu 308; khoan 2 Dicu 148 B0 luat to tung dan su;

Cin cr khoan 4, khoan 5 Piéu 26; khoan 3 Diéu 27; khoan 2 Piéu 29
Chuong IIT Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi toa an;

1. Dinh chi xét xir phiic thim déi véi yéu cau khang céo clia nguyén don
ong Luong Hai H.

2. Dinh chi xét xtr phuc thém d6i voi phén khang nghi cua Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan huyén H vé khoan tién budc ba Nguyén Thi Thién T va
6ng Nguyén Tan P phai tra cho 6ng Lwong Hai H s6 tién phat coc 100.000.000d
(mot tram triéu dong).

’ 3. Chép nhan khé}ng nghi Qﬁa Vién truong Vién }(iém sat nhan dan huyén
H, d61 v&1 Ban an so tham, vé phan an phi dan su so tham.

4. Stra Ban an scf) 201/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 cua Toa an nhan dan
huyén H, Thanh ph6é H6 Chi Minh, v€ phan an phi dan sy so tham.

4.1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Luong Hai H.

- Yéu cau khéi kién thir nhat: Bugc ba Nguyén Thi Thién T, Ong
Nguyén Tan P, 6ng Nguyén Tan T3, 6ng Nguyén Tan D1, ong Nguyen
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Tan Kiét tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc ngay 23/11/2017, ra cong ching
ky hop dong mua ban, chuyén nhuong cin nha va dat c6 dién tich 374,8m?
thira dat s6 53, to ban d6 sb 8, toa lac tai s6 122/6 4p N, x& XTT, huyén H,
Thanh phd H6 Chi Minh thudc Gidy chtng nhéan quyén sir dung dat sd 1670
QSDD/14.01.94 do Uy ban nhén dan huyén H cap ngady 14/01/1994 cho 6ng
Nguyén Vin N2 va Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén s& hiru nha Ky
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CHO1120 do Uy ban nhan dan huyén H cap
ngay 18/9/2012 cho ba Nguyén Thi Thién T, theo Ban db hién trang vi tri - Ap
ranh, s6 hop déng 105990/TTPPBD-CNHM do Trung Tam do dac ban do - So
Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 17/11/2020 (nay
1a phan nha dat thudc thira dat s6 546, to ban do sb 8, dién tich 282,3m2. Nha
&: Dién tich x4y dung 107,9m?, dién tich san: 107,9m2. Dia chi nha dat: 122/6
Ap N, x& XTT, Huyén H, Thanh phé6 H6 Chi Minh theo Gidy chung nhan
quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CH
03551 do Uy ban nhan din huyén H cip ngay 12/04/2019, cap nhat bién dong
lan cudi ngay 13/02/2020 cho 6ng Nguyén Tan P1).

- Yéu cau khoi kién thir hai: Budc ba Nguyén Thi Thién T, 6ng
Nguyen Tan P, 6ng Nguyén Tan T3, 6ng Nguyen Tan D1, 6ng Nguyén
Tén Kiét ban giao cin nha va quyén st dung dat nhu néu trén cho ong Htheo
dung quy dinh cua phap luat; Tuyén van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké s6 01726, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching
Nguyén HHIap ngay 21/10/2020 v6 hiu; Tuyén hop dong tang cho quyén st
dung dat va quyén s& hitu nha & s6 01727, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg Nguyén HH 1ap ngay
21/10/2020 v6 hi¢u; Huy bo phén cap nhat bién dong sang tén 6ng Nguyén Tén
b1 trén glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH03551 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay
12/4/2019, cap nhat bién dong ngay 13/02/2020; Huy bo phan cap nhat bién
dong sang tén ba Vii Thi H trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CH03551 do Uy ban nhan dan
huyén H cip ngay 12/4/2019, cap nhat bién dong 1an cudi ngay 28/02/2020.

42. Bugc ba Nguyén Thi Thién T, 6ng Nguyén Tan P c6 trach
nhiém lién doi tra lai cho 6ng Luong Hai H s6 tién 100.000.000d (mot tram
tri¢u dong).

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don khong thi
hanh khoan tién néu trén, thi bj don con phai chiu thém tién 14i do cham thyc hién
nghia vu thanh toan theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sy nam 2015 twong tmg voi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh 4n tai
thoi diém thanh toan.

4.3. Chép nhén yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi Thién T:

Tuyén b6 “Vin ban thoa thuan vé viéc dit coc - Chuyén nhuong quyén
stt dung dat va nha ¢ duoc lap ngay 23/11/2017, gitta 6ng Luong Hai H va
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ba Nguyén Thi Thién T, ong Nguyén Tan P” 1 vo hiéu; Tuyén bd “Phan noi
dung trong bién ban giao nhén tién ngay 23/11/2017 gitra ong H, ba T, éng P,
cu thé “ddng thoi ba Nguyén Thi Thién T va ong Nguyen Tan P xac nhan dén
nay da nhan da sO tién 02 dot la
3.600.000.000 dong do bén dng Luong Hai H giao theo ndi dung thoa thuan da
duoc hai bén giao két ngay 23/11/2017” 1a v6 hiéu.

4.4, Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Tan T3, 6ng Nguyén Tan D1, 6ng Nguyén T4n K:

Tuyeq bd vo hiéu (‘}‘01 véi “Vian ban thoa thuan vé viéce dit coc — Chuyén
nhuong quyén su dung dat va nha ¢ dugc lap ngay 23/11/2017 gitta 6ng Luong
Hai H va ba Nguyén Thi Thién T, 6ng Nguyén Tan P”.

4.5. Hiy bé Quyét dinh thay d6i, bo sung bién phap khan cip tam thoi s6
22/2020/QDb-BPKCTT ngay 06/3/2020 cua Toa an nhan dan huyén H theo
Quyét dinh sé 18/2022/QD-BPKCTT ngay 21/4/2022 ciia Hoi dong xét xr so
tham Toa an nhan dan huyén H.

4.6. V& an phi dan sy so tham:

4.6.1. Ong Luong Hai H chiu an phi so tham 13 900.000d (chin trim
ngan dong), dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi dd ndp 57.600.000d (nam
muoi bay triéu sau trim ngan dong) theo bién lai thu sd 0004186 ngay
11/6/2019 va sb tién 300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai thu sd
0077833 ngay 25/3/2020 cung ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H. Ong
Luong Hai H dugc nhan lai s6 tién 57.000.000d (nim muoi bay triéu dong).

4.6.2. Mién an phi cho ba Nguyén Thi Thién T. Hoan tra cho ba Nguyén
Thi Thién T s6 tién tam Gng an phi 10.000.000d (muoi triéu dong) theo bién lai
thu s6 0074058 ngay 22/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H,
Thanh phé Ho Chi Minh.

~ 4.6.3. Ong Nguyén Téan P chiu 4n phi 2.500.000d (hai triéu nidm trigu
dong).

4.6.4. Ong Nguyén Tan T3, 6ng Nguyén Tan D1, 6ng Nguyén Tan K
khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng Nguyén Tén T3 6ng Nguyén Tan
D1, 6ng Nguyén T4n K sb tién tam Gng an phi 300.000d (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0077347 ngay 30/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H, Thanh phé HO Chi Minh.

5. An phi dan sy phuc tham: Ong Luong Hai H khong phai chiu. Hoan tra
cho ong Luong Hai H s6 tién tam Gng an phi 1a 300.000d (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0039387 ngay 10/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
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thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND TC; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS huyén H ;

- TAND huyén H ;

- Cac duong su;

- Luu (T7.25) Lé Ngoc Twong



