TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 508/2026/DS-PT
Ngay: 10-4-2026
V/v tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét, doi tai san, hity chinh
1y bién dong chuyén nhuong

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  ba Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc

Cdc Tham phan: ba Pham Thi Thanh Giang

ba Pham Thi Hong Van

- Thw ky phién toa: ba Vo Hiru Thai Duong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh T4y Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa: éng
Bui Qudc Viét - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 4 ndm 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xet xur phuc tham cong khai vu 4n thu ly 50 49/2026/TLPT- DS ngay 02 thang 02

nam 2026 vé viéc “tranh chdp hop d‘ong chuyén nhieong quyén sir dung dat, doi
tai san, hity chinh 1y bién dong chuyén nhwong”.

Do Ban an dan sy so tham s6 304/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3-Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 110/2026/QD-PT ngay 24 thang 02
nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Hoang Minh Q, sinh nam 1982; dia chi: [, tang A, khi
A (I), Khu phtre hop HaDo Centrosa thuoc Khu C, s6 B duong C thang 2, khu
pho E, phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia ong Q: ong Nguyen Van b, sinh nam
1983; dia chi: C to A 4p M, xa N, tinh An Giang (theo gidy uy quyén ngiy
13/3/2026)

- Bi don: dng Nguyén Chanh T, sinh nam 1968; dia chi: S6 G L, phuong B,
Thanh phdé H6 Chi Minh; dia chi cii: S6 G L, phuong B, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong T: dng Tran Quang M, sinh nam
1989; dia chi: S6 D ap B, xa B, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi cii: S6 D ap B,



xd B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (theo gidy uy quyén ngay 27/4/2023).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

, 1. Van phong C; dia chi: ép G, xa H, tinh Tay Ninh; dia chi cii: ép G, thi
tran H, huy¢n D, tinh Long An.

’ 2.‘ Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nam 1984; dia chi: A B, phuc‘mg A, Thanh

pho HO Chi Minh; dia chi cii: A B, phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1979, ho khau thuong tri: SO A duong s
A, Khu phé B, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi cii: S0 A duong s6
A, Khu pho B, phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: dng Nguyén Xuan HI, sinh nam
1982; dia chi: s6 A duong A, Khu pho B, phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh
(theo van ban uy quyén ngay 04/9/2025).

4. Ong I?ham Héng T1, sinh nam 1985, dia chi: SO B, duong sb A, phuong
b, Thanh ph6 H6 Chi Minh; dia chi ct: S6 B, duong s6 A, phuong B, thanh ph6
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5. Ong Tran Qudc V, sinh nam 1985; dia chi: A B, phudng A, Thanh pho
H6 Chi Minh; dia chi cii: A B, phuong A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng V:

5.1. Ong Tran Minh V1, sinh nam 1999; hoic:

5.2. Ong Nguyén Trung H2, sinh nam 1991; hodc:

5.3. Ong Tran Van K, sinh ndm 1992.

Cung dia chi lién hé: C N, phuong L, Thanh phb Ho Chi Minh; dia chi cii:
C N, phuong L, thanh ph6 T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (theo gidy uy quyén ngay
24/4/2023).

- Nguoi khang cdo: nguyén don, 6ng Hoang Minh Q va bi don, 6ng
Nguyén Chéanh T.

NQI DUNG VU AN:

Theo cac don khoi kién ngay 17/02/2023, ngay 03/3/2023 va trong qud
trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham, nguyén don 6ng Hoang Minh O do 6ng
Vo Hoang Anh K1 dai dién trinh bay nhu sau:

Thang 12 ndm 2021, 6ng Q ¢6 mua thira dét s6 120, to ban dd sb 01, toa lac
tai xa T, huyén D, tinh Long An véi dién tich 1.178m? cua ba Nguyén Thi H.
Sau khi mua dét ong Q tach manh dét trén thanh 03 thira, dé ong Nguyén Chanh
T dtng tén quyén sur dung dat mot phan thira dat s6 120, véi dién tich 233m?>
theo Glay chung nhén quyen su dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat sb vao 0 CS 07353, s6 phat hanh DD 539568 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh L cap ngay 27/01/2022 (sau day viét tat |a GCNQSDD s
DD 539568), 02 (hai) thira con lai ong Q va nguoi nha 6ng Q dimg tén. Tuy
nhién, tat ca ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat déu do ong Q cét
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giir. Dé thé hién viéc dung tén gium, ngay 04/02/2022, 6ng T da ty tay viét Ban
cam két vé viéc dumg tén gium ong Q manh dat néu trén, nhung ghi nham ngay
viét 1a ngay 04/02/2023.

Pén dau thang 5/2022, 6ng Q giao ban chinh glay ching nhan dé ong T
dua cho khach xem. Ngay 05/05/2022, ong T tu y chuyen nhuong manh dét caa
ong Q cho 6ng Tran Quéc V, véi gia 900.000.000 dong. Viéc ong T tu y chuyen
nhuong dat cho ngudi khac, tu quyét dinh gid mua ban ma khong c6 su dong ¥
cua ong Q da vi pham cam két ban dau gitta 6ng Q va ong T, vi pham nghiém
trong dén quyen va loi ich hop phap cua 6ng Q. Sau do, 6ng T bao da lam mat
ban chinh gidy chimg nhan. Dén ngay 16/01/2023, 6ng T lam don c& mat gidy
to.

Nay, 6ng Q yéu cau Toa an giai quyet tuyén vO hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gilra Ong Nguyén Chanh T véi 6ng Tran Quéc V do
Vian phong C1 s6 7855, quyén s6 05/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/05/2022
(sau day viét tat Hop dong sd 7855); “huy phan cap nhat blen dong sang tén cho
ong Tran Quoc V trén GCNQSDD s6 DD 539568 va yéu cau éng T tra cho ong
Q thtra dat s6 120. Trong trudng hop khong vo hiéu duoc giao dich giira 6ng T
va éng V, thi yéu cau ong T phai tra lai s6 tién 900.000.000 dong va tra tién 1ai
tinh tir thang 5/2022 dén thang 9/2025 (41 thang) véi murc 13i suat 20%/nam, 13
615.000.000 dong.

Bi don éng Nguyén Chéanh T do éng Tran Quang M dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Ong T c6 viét Ban cam két ghi ngay 04/02/2023 vé viéc dung tén gitim ong
Q thira dat s6 120 nhu dai dién nguyén don da trinh bay. Tuy nhién, viéc 6ng
Trung chuyén N thira 120 cho 6ng V vao ngay 05/05/2022 véi gia 900.000.000
dong thi ong T di bao cho ong Q bang dién thoai. Do d6, ong T khong dong y
yéu cau khoi kién cta ong Q.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Van phong cong chimg (VPCC) Lé Ngoc Ml trinh bay: VPCC L& Ngoc
MI c6 cong chimg 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lién quan
dén thira dat s6 120 to ban d6 s6 1 xa T, huyén D, tinh Long An, cu thé:

Hop ddng ngay 10/12/2021 giita ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Chanh T
dién tich 233m? theo GCNQSDD s6 CP 751968 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cip ngdy 22/11/2018, cap nhat chinh 1y bién dong ngay
08/01/2021.

Hop dong ngay 05/05/2022 gifra ong Nguyén Chanh T va ong Tran Qudc V
theo GCNQSDD s6 phat hanh DD 539568 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
L cap ngay 27/01/2022.

Viéc cong ching 02 hop ddng néu trén diing trinh tur thu tuc theo quy dinh
phap luat. Van phong dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo ding quy
dinh cua phap luat, dong thoi xin ving mit trong qué trinh t6 tung.



Ong Tran Quéc V do éng Tran Minh V1 dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 05/05/2022, 6ng V va 6ng Nguyén Chanh T co ky ket Hop dong sb
7855, v6i gia tri 900.000.000 dong, hai bén da giao nhan du sé tién 900.000.000
dong, c6 1ap Gidy nhan tién Vlet tay dé ngay 05/05/2022 c6 ong T ky tén, diém
chi. Ngay sau khi giao nhan t1en ong T c6 dua 6ng V dén dia chi thua dét, chi
cac diém ranh va hai bén tién hanh giao nhan dat, nhung khong lap bién ban.
Ngay 19/07/2022, Chi nhanh Véan phong dang ky dét dai tai huyén D, tinh Long
An d3 cap nhat bién dong sang tén cho 6ng V trén GCNQSDD s6 DD 539568.

Ong V @& nghi bac toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Minh Q; cong
nhan Hop dong sO 7855 va cdp nhat bién dong sang tén cho ong V trén
GCNQSDD s6 DD 539568 1a c6 hiéu luc phap luat.

Ba Nguyén Thi Ngoc D va ba Nguyén Thi H xin vang mat trong sudt qua
trinh gidi quyét vu an.

Céac duong su thong nhit két qua do dac theo Manh trich do dia chinh sb
117-2023 do Cong ty TNHH D1 do ngay 30/5/2023 va dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai ‘huyén D duyét ngay 16/6/2023 (sau day viét tat 1a
Trich do s6 117-2023); két qua dinh gia theo Chtng thu Tham dinh gia sb
096/23/BDS-DV ngay 28/7/2023 cua Cong ty TNHH G1 thuc hién.

Tai Ban an dan sy so tham s6 304/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3-Tay Ninh da xur (tom tat):

Can cir Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 68, Diéu 147, Diéu 271,
Piéu 273 B ludt Toé tung dan sw nam 2015; Piéu 117, khoan 2 Piéu 133, Diéu
166, Piéu 332, Diéu 357, Diéu 468, Piéu 500 Bé ludt Déan sy ndm 2015; Diéu
26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thirong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sir
dung an phi va lé phi Toa an.

R: Chdp nhdn mét phan yéu cdu khdi kién ciia ‘nguyén don ong Hoang Minh
O vé viéc “tranh chdp doi tai san, hop dong chuyén nhiong quyén su dung dt,
hiy chinh Iy bién dong chuyén nhong” doi véi bi don éng Nguyén Chéanh T,

Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua ong O vé viéc yéu cau vé hiéu hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat so6 7855, quyén sé 05/2022TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong CI ngay 05/05/2022 gitta ong Nguyen Chanh T voi
ong Tran Quoc V va khong chap nhdn hity phan cdp nhat bién dong sang tén
cho éng Tran Quoc V trén giay ching nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hiru
nha & va tai san khdc gan lién véi ddt s6 CS07353; s6 phat hanh DD 539568 do
S6 Tai nguyén va Méi truong tinh L cap ngay 27/01/2022.

Khong chgi'p nhdn yéu cau cia éng Q vé viéc yéu ccfu‘ ong T tra tiefn lai
615.000.000 dong. Buoc ong T tra cho ong QO 900.000.000 dong, tra mot lan khi
an co hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, nghia vu chiu l4i néu
cham thi hanh an, &n phi, quyén va thoi han khang cdo, viéc thi hanh an theo
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quy dinh cua phép luat.

Ngay 30/9/2025, bi don ong Nguyén Chanh T c6 don khang cdo toan bo
ban an dan sy so tham.

Ngay 03/10/2025, nguyén don d6ng Hoang Minh Q c6 don khang cao toan
b0 ban an dan su so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Ong Nguyen Van D trinh bay: 6ng Q khang cao toan bo ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phuc thAm xem xét chdp nhan toan bo yéu cau khai kién cia
ong Q vé viéc vo hiéu hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng T va 6ng V, huy cép
nhat chinh 1y bién dong tén cta éng V trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
va tra lai thira 120 cho 6ng Q. Trong truong hop hop dong chuyen nhuong
khong vo hiéu, thi yéu cau 6ng T phai tra lai cho 6ng Q s tién 900.000.000
doéng ma ong V da giao cho ong T va 6ng Q khong yéu cau tinh 1.

Ong Tran Quang M trinh bay: dng T khang cdo mot phan ban an so tham,
khong dong ¥ tra cho dng Q sd tién 900.000.000 dong vi khi chuyén nhuong cho
ong V thi 6ng T da dién thoai xin ¥ kién cta ong Q. Thuc chat, sb tién
900.000.000 dong la tién vay cia 6ng V, khong phai tién chuyén nhugng va ong
V d3 chuyén khoan vao tai khoan ctia 6ng Pham Hong T1 theo yéu cu cua ong
Q.

Ong Tran Minh V1 trinh bay: 6ng Vinh hoan T2 khong co giao dich cho
vay gi voi ong Q, ong T, ong T1, ma so tién 900.000.000 dong la tlen ong V tra
dé nhan chuyén nhuong thira 120 voi ong T. Ong V da giao du tién cho ong T,
chuyén khoan 03 lan tong cong 700.000.000 dong vao sb tai khoan do ong T
cung cap, ndi dung chuyén khoan ghi r6 thanh toan tién chuyén nhuong va giao
thém 200.000.000 dong bang tién mit tai Vin phong cong ching, ong T ¢c6 viét
bién nhan nhan du 900.000.000 dong. Ba Nguyén Thi Ngoc D 1 vo cua 6ng V
va c6 don xin vang mit.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Ty Ninh phat biéu y kién:
V& t6 tung: Tda an cap phuc thdm va cac duong su chdp hanh dung quy

dinh cua B luat T6 tung dan sy. Khang cdo cua ong Nguyén Chéanh T va 6ng
Hoang Minh Q du di€u ki¢n dé xem xét theo trinh tu phic tham.

V& noi dung: hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thira 120 giita
ong T va 6ng V ding quy dinh tai Didu 500, Diéu 501, Diéu 502, Piéu 503 cua
B luat Déan sy nam 2015, 6ng V dé dugc cép nhat chinh ly bién dong trén gidy
ching nhan quyen sir dung dat, 6ng V 1a nguoi thir ba ngay tinh, nén khang cao
cua ong Q yéu cau vo hi¢u hop dong l1a khong c6 can ctir. Toa an cap so tham
budc ong T phai tra lai cho ong Q s6 tién 900.000.000 dong la ding. Doi v6i yéu
cau tinh 13i, thi tai cap phic tham ong Q rut lai yéu cau nay nén dé nghi huy va
dinh chi xét xir d6i Vo1 yéu cau 6ng Q da rat. Tuy nhién, Toa an cip so tham
budc ong T phai tra tién mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc 13 khong thudc
tham quyén cta Tda 4n ma thudc giai doan thi hanh an. Do d6, dé& nghi can ctr



khoan 1 Piéu 308, Diéu 311 cua Bo luat Té tung dén sy, khong chap nhan
khang cdo cta 6ng Q; huy va dinh chi giai quyet vu 4n ddi véi yéu cau khoi kién
doi 615.000.000 dong ma ong Q di rut, dong thoi stra cach tuyén an vé viée thi
hanh an.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo cua 6ng Hoang Minh Q va 6ng Nguyén Chanh T thuc hién
dung theo quy dinh tai Pidu 271, Piéu 272, Piéu 273 va Piéu 276 cua Bo luat
T tung dén su. Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi khang
cao gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong tu thoa thuan dugc vé
viéc giai quyét toan bd vy an. Vu an duge xét xtr theo thu tuc phiic tham.

[2] Viéc xét xu Vang mat cac duong sy: 6ng Hoang Minh Q, ong Nguyen
Chanh T, 6ng Tran Qudc V Vang mat, nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén co
mit; Vin phong C, ba Nguyén Thi H do ong Nguyén Xuan H1 dai dién va ba
Nguyén Thi Ngoc D c6 don xin xét xir ving mit; ong Pham Hong T1 Vang mat
da duoc triéu tap hop 1¢ dén 1an thtr hai. Can ctr Diéu 296 cua Bo luat T6 tung
dan su, Toa an van xét xir phiic tham vu an.

[3] V& pham vi xét xtr phiic thAm: tai phién toa phtc tham, ong Nguyén
Vin D xac dinh 6ng Hoang Minh Q khang cao toan b ban an so tham, con 6ng
Tran Quang M xé4c dinh 6ng Nguyen Chanh T khang cao mot phan ban an so
tham. Can ctt Piéu 293 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an cap phuc tham xem
xét lai toan bo ban an so tham.

[4] Vé xac dinh quan h¢ phap luat tranh chéap: theo don khoi kién va qua
trinh giai quyét vu an tai cip so tham, ong Q trinh bay 6ng T chi 1a ngudi ding
tén thay cho 6ng trén GCNQSDD thtra 120, nhung lai tu ¥ chuyén nhuong cho
ong V, nén cac bén phat sinh tranh chap va 6ng Q yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhugng giita ong T va 6ng V, hity chinh 1y bién dong tén ctia dng V trén
gidy chtng nhan quyén st dung dat va tra lai thira 120 cho 6ng Q; trong truong
hop khong vo hi¢u hop dong thi yéu cau 6ng T tra bang gia tri va boi thuong
thiét hai 1a tra tién 13i. Nhu vy, quan h¢ tranh chap trong truong hop nay can
dugc xac dinh 1a tranh chap hop dong 4y quyén (dung tén thay trén
GCNQSDBD), yéu cau v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

[5] V& vi tri, dién tich dat tranh chap: theo Trich do s6 117-2023, phan dat
tranh chép 13 thtra dat s6 120 dién tich 233m? theo GCNQSDD s6 phat hanh DD
539568, s vao sO cap gidy chimg nhan CS 07353 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap ngay 27/01/2022 cho 6ng Nguyén Chanh T dung tén, cap nhat
bién dong sang tén cho 6ng Tran Qubc V vao ngay 19/07/2022.

[6] Céc tinh tiét, su kién sau ddy khong phai chimg minh theo khoan 2 Diéu
92 cua BO luat T tung dan suy: nguén géc thira 120 1a do 6ng Hoang Minh Q
nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi H, nhung dé cho 6ng Nguyén Chanh T
1a nguoi ding tén dum 6ng Hoang Minh Q trén GCNQSDD, theo gidy cam két
cta ong T viét ghi ngay 04/02/2023 (but luc s6 112, 131); gitta ong QvabaH
khéng co tranh chap; 6ng T dd chuyén nhuong thira 120 cho 6ng Tran Qudc V

6



vé6i gia 900.000.000 dong va da nhan du tién caa ong Vinh G (bt luc s6 113).

Xét khang cdo cua ong Hoang Minh Q yéu cau vé hiéu hop dong chuyen
nhwong quyén su dung dat thira 120 gitta 6ng Nguyén Chanh T va éng Tran
Quoc V:

[7] Can ctr cho yéu cau khang cdo cua 6ng Q: thira 120 dng T chi 13 nguoi
dung tén dum GCNQSDD cho 6ng Q, nhung lai ty ¥ chuyén nhuong cho 6ng V.
Hoi dong xét xir phiic tham nhén thay: ong Q khong ching minh duoc rang, tai
thoi diém 6ng V nhan chuyén nhuong thira 120 thi 6ng V biét va/hodc bit budc
phai blet viéc 6ng T chi 1a nguoi dimg tén thay cho 6ng Q trén GCNQSDD. Ong
Q cho rang 6ng T va ong V chua co su giao nhan dat trén thuc té, con ong V
trinh bay dd nhan dat xong. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
05/5/2023, thi hién trang thira 120 1a dat trong, khong c6 cong trinh vat kién tric
ma chi ¢6 02 bui trac (bat luc s6 224-225), cho nén, khong du can cu ving chic
dé xac dinh trinh bay cta ong Q hay ong V vé giao nhan dat 1a dung su that
khach quan. Tuy nhién, Hoi d6ng xét xir con can cr vao céc tinh tiét khac trong
vu an dé xem xet cac yéu cau cua cac duong su. HO so vu an thé hién, 6ng V da
thanh toan du sd tién 900.000.000 dong cho éng T va di duoc chinh 1y cap nhat
bién dong trén GCNQSDD vao ngady 19/7/2022. Cho dén ngay 17/02/2023 thi
ong Q méi ndp don khai kién tranh chip véi ong T (but luc s6 21-22). Nhu vay,
tai thoi diém xac 1ap giao dich chuyén nhuong thira 120 giita 6ng T va éng V,
thi hop dong c6 day du cac diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich theo quy dinh tai
Piéu 117, Piéu 500, Diéu 501, Piéu 502, Diéu 503 cua Bo luat Dan sy nim
2015 va da co6 hiéu lyc ké tir thoi diém 6ng V dugc cip nhat chinh 1y bién dong
trén gidy ching nhan quyén st dung dat theo khoan 7 Diéu 95, Diéu 188 cua
Luat Pat dai nam 2013. Toa an cp so tham khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Q
vé viéc vo hiéu giao dich giira 6ng T va 6ng V, 1 co cin ct.

Xét khang cdo cua ong Hoang Minh Q yéu cau ong Nguyen Chanh T tra
900.000.000 dong va tién 1di do chdm tra néu giao dich chuyén nhwong gitta
ong T va 6ng V khéong vé hiéu; khdang cdo ciia 6ng Nguyén Chanh T khong dong
¥ trd sé tien 900.000.000 dong cho éng O:

[8] Cin ctr cho yéu cau khang cdo cua ong T: ong la nguoi dung ten dum
ong Q trén GCNQSDD thura 120 va khi chuyén nhuong cho 6ng V thi 6ng T da
dugc su dong y cua 6ng Q. Ho1 dong xét xur nhan thay:

[9] Ong T da thira nhan rang, minh 1a ngudi chi ding tén dum gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Q. Mic du ong T trinh bay khi chuyén nhuong
thtra 120 cho ong V thi da co su dbng y cua 6ng Q, nhung, 6ng T lai khong co
gidy to, tai liéu gi de ching minh; dong thoi, ong T ciing khong chimg minh
dugc dd co giao lai s tién 900.000.000 ddng cho ong Q. Can ctr Dleu 565 cua
B luat Dan sy nam 2015, nghia vy cta 6ng T 1a bén dugc uy quyén (dimg tén
thay trén glay chirng nhan quyén st dung dat) phai giao lai cho 6ng Q (bén uy
quyén) s6 tién ma 6ng T da nhan khi chuyén nhuong quyen str dung dat cho ong
V. Tuy nhién, 6ng T da khong thyc hién viéc giao lai tién, nén ngoai viéc hoan
tra cho ong Q s tién ma éng V da thanh toan 1a 900.000.000 dong, thi tir thoi
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diém ong T nhan tién cua 6ng V nhung khong giao lai cho dng Q d3 phat sinh
nghia vu boi thuong thiét hai cua 6ng T dbi v6i ong Q, do ong T thuc hién
khong day du trach nhiém cua bén duoc Gy quyén. Gia tri thiét hai chinh 13 ong
T phai chiu 13i trén s tién cham giao tra tuong tmg voi thoi gian cham tra véi
mtre 1i suat 10%/nam, theo Dicu 357, khoan 6 Diéu 565 va khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015. Toa an cép so thAm budc ong T tra lai cho 6ng Q
s6 tién 900.000.000 déng, nhung khong chdp nhan yéu cau tinh 14i cta ong Q, 1a
khong dung quy dinh, nén yéu céu khoi kién va khang cdo cua éng Q yéu cau
tinh 141 do 6ng T cham giao tra tién, 13 c6 cin ctr. Tuy nhién, tai phién toa phuc
tham, nguoi dai dién cua 6ng Q thay ddi yéu cau khang cdo, khong yéu cau 6ng
T tra 14, 1a c6 loi cho ong T, nén chip nhan mot phan khang cio cta ong Q.
Ong T khang cdo nhung khong cung cap dugc tai lidu, ching ¢t méi lam thay
doi noi dung vu an, nén khong cé can cu chép nhan.

[10] Tuy nhién, quyén yéu cau thi hanh 4n va ty nguyén thi hanh 4n 1 cua
duong su. Viéc ban an so tham tuyén budc “ong T tra cho éng O 900.000.000
dong tra mét lan khi an c6 hiéu lec phdp ludt” 1a khong phu hop quy dinh tai
Dleu 6, Biéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, nén Toa an cap so thAm
can rit kinh nghiém vé cach tuyén an.

[11] V& &n phi dan sy so tham: ong Q phai chiu 300.000 dong an phi khong
c6 gia ngach do yéu cau vO hi¢u hop dong khong duoc chap nhan; 6ng T phai
chiu an phi tuong tng véi s6 tién phai tra cho ong Q.

[12] M6t phan dé nghi cua Kiém sat vién 13 co cin ctr, duoc chip nhan.

[13] V& 4n phi dan sy phuc thém: ong Hoang Minh Q khong phai chiu do
khang cao duoc chap nhan mét phan; budc 6ng T phai chiu an phi do khang cao
khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Cn ctr Dicu 147, Dicu 148, Piéu 165, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 cia
B0 luat T() tung dép su; Diéu 357, khoén‘6 Diéu 565 va khoan 2 Diéu 468, Diéu
117, Biéu 500, bicu 501, biu 502, biu 503 ctua B luat Dan sy nam 2015;
khoan 7 Diéu 95, Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013; Bicu 27, Diéu 29 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

2. Chap nhan mét phan khéng cao ciia nguyén don, 6ng Hoang Minh Q.

3. Khong chap nhan khang céo ciia bi don, 6ng Nguyén Chanh T.

4. Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 304/2025/DS-ST ngay 19 thang
9 nam 2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 3-Tay Ninh:

4.1. Khong chap nhan yéuqcéu khot kién cua 6ng Hoang Minh Q vé viée
yéu cau vo hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nguyen
Chéanh T véi 6ng Tran Quoc V do Van phong C cong chirg s6 7855, quyén so
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05/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/05/2022 va khong chap nhén huy phan cap
nhat bién dong sang tén cho ong Tran Qubc V trén glay ching nhén quyén su
dung dat ‘quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd vao sb CS
07353; s6 phat hanh DD 539568 do S&¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cap
ngay 27/01/2022.

4.2 Chép nhén yéu qéu khoi kién cua 6ng Hoang Minh Q vé viéc tranh
chap hop dong uy quyén doi voi ong Nguyen Chanh T.

4.3. Budc ong Nguyén Chanh T hoan tra cho 6ng Hoang Minh Q s tién
900.000.000 dong (chin tram tri¢u dong).

5. Vé chi phi té tung tai cap so tham (do dac, dinh gia, xem xét tham dinh
tai chd) tong cong 30.000.000 dong, do 6ng Hoang Minh Q ndp tam tng toan bd
va da chi xong: budc ong Nguyén Chanh T va ong Hoang Minh Q moi nguoi
chiu %2 la 15.000.000 dong (muodi lam triéu dong). Budc ong Nguyén Chanh T
phai nop sb tién 15.000.000 dong (muoi lam tridu dong) dé hoan tra tam tng
cho 6ng Hoang Minh Q.

6. V& nghia vu cham thi hanh an: ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hgp phap luat c6 quy dinh khac.

7. Vé 4n phi dan sy so thAm:

7.1. Bugc 6ng Hoang Minh Q phai chiu 300.000 dé)pg (ba trim ngan dong),
dugc khau trir vao so tién 300.000 dong (ba tram ngan dong) tam tng an phi ong
Q da ndp theo bién lai s6 0008147 ngay 03/3/2023, 6ng Q da ndp da an phi.

7.2. Bugc 6ng Nguyén Chanh T phai chiu 39.000.000 déng (ba muoi chin
tri¢u dong).

8. An phi dan sy phuc tham:

~ 8.1. Ong Hoang Minh Q khong phai chiu va dugc hoan tra s6 tién 300.000
dong (ba tram ngan dong) tam tng an phi dan sy phuc thdm dé ndp theo bién lai
thu tam tng s6 0005636 ngay 03/10/2025 cua Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh.

8.2. Ong Nguyén Chanh T phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir vao sd
tién 300.000 ddng (ba trim ngan dong) tam tng an phi dan su phuc thim 6ng T
d3 nop theo bién lai thu tam tmg s6 0006794 ngay 10/10/2025 ctia Thi hanh an
dan su tinh TAy Ninh. Ong T d4 ndp du an phi phtc tham.

9. Vé hudng dan thi hanh 4n: trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4an dan su thi nguodi dugc thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



10. Vé hiéu lyc cta ban 4n: Ban an phtc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké
tor ngay tuyén an./.

Noi nhin:

AN TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tol cao; 2 ( ? r >

_ VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3-Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 3-Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, an van./.

Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc
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