TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU GIAO Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 39/2019/DS-ST
Ngay 22/11/2019 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Héi dong xét X so’ tham gom co:
Thdam phan - Chu tea phién toa: Ong L& Thanh An.
CAc Hgi tham nhan dan:
Ong Bui Van Quang;
Ba Lé Thi Phuong Dung.

- Thw ky phién toa: Ong Truong Thanh Long — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Phu Gido, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ong Trinh Binh Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pha Giao, tinh
Binh Duong xét xr so tham cong khai vu an thy Iy 08/2018/TLST-DS ngay
10/01/2018, thy ly bd sung ngay 29/3/2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so6 88/2019/QDXXST-DS, ngay 04/10/2019 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Oqg Cam Van Ph, sinh nam 1957; dia chi: S6 104 duong Céach
mang Théng 8, khu pho C, phuong C, thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong. Co
mat.

- BJ don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1982; dia chi: S6 nha 38,0 9, ap 3, xa T,
huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong. Vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba L& Thi Ng, sinh nam 1965; dia chi:
SO 104 duong Cach mang Thang 8, khu pho C, phuong C, thanh pho Thu Dau Mat,
tinh Binh Duong. C6 mat.

- Nguroi lam chung:

1. Ong Pham Vin Kh, sinh nim 1960; dia chi: S5 nha 116 duong Trudng Bong
Bﬁng, khu pho 8, phuong D, thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong. D& nghi xét
Xur vang mat.

2. Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1956; dia chi: Ap 6, x& A, huyén Ph Gido, tinh
Binh Duong. Bé nghi xét xir vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, bién ban 14y loi khai va tai phién toa, nguyén don trinh bay:
Nguyén don dugc Uy ban nhan dan huyén Phu Glao cap Giay ching nhan quyén
sir dung dat sb Q615762 dbi vai dién tich dat 34.629m?, thudc thura dat sb 64, to ban



d6 41, toa lac tai 4p 6, x& A, huyén Phl Gi4o, tinh Binh Duong. Vo thang 02/2017,
nguyén don c6 lam don xin do dac lai dién tich dé déi gidy chang nhan quyén sir dung
dat, khi nhan két qua do dac dién tich thi 1.650m? dit nguyén don di va dang st dung
nam trong gidy chiing nhan quyén st dung dat thuoc thira dat s 116, to ban do 41
dang tén ba Nguyén Thi L 1a bi don, nguyén don c6 dé nghi ba L thyc hién viéc tach
s6 va tra lai cho nguyén don quyén sir dung dién tich khoang 1. 650m* nhung ba L
khong dong y vi ly do viéc cap khong ding khéng phai 15i cia ba. Phan dat nay trudc
day nguyén don trong cao su, sau d6 khai thac cao su, thanh 1y cao su va trdng lai cao
su vao nam 2015. Giita dat cua nguyen don va bi don c¢6 ranh gidi rd rang la con
duong dat. Nguyén don da yéu cau Uy ban nhan dan xa A hoa giai tranh chap nhiéu
lan nhung ba L déu vang mit.

Nay nguyén don yéu cau Toa &n giai quyet budc bi don ba Nguyen Th1 L phai tra
lai cho nguyén don quyen su dung dién tich d4t do dac thuc té 1.816,7m? thudc thua
dat s6 116, to ban d6 sé 41 toa lac tai 4p 6, x& A, huyén Phl Giéo, tinh Binh Duong.
Tai san gén lién véi dat gom 170 cy cao su trong ndm 2015. Phan dt tranh chap co tir
can nhu sau:

Huéng Pong giap dat ba Nguyén Thi L;
Huéng Tay giap duong dat;

Hudng Nam giap dat ong Pham Vin Kh;
Hudng Bac giap dat ba Nguyén Thi L.

Bi don ba Nguyén Thi L di duoc Toa an téng dat hop 1é thdng bao thu ly vy én,
thong bao thu ly vu an bo sung va triéu tap 1én lam viéc, tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can cong khai ching ct va hoa giai, thong béo két qua phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctir va hoa giai, tham gia phién toa
nhung ba L déu vang mit khong ¢ 1y do va ciing khoéng cung cip ching ¢t cho Toa
an, khdng co y kién trude yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Nguoi lam chieng 6ng Pham Vin Kh trinh bay:

Ong Kh la chu dat giap ranh véi 6ng Ph. Ranh dat thira 64, to ban d6 s6 41 cua
6ng Ph str dung hudng giap véi thira dat 116 1a ¢én phan duong dat, c6 nghia mot phan
cua thira dat 64 nam giita duong PH512 cii va dudng dat, hién tai 6ng Ph dang quan
ly, st dung dén ranh cua duong dat. Ong Kh khéng thay ba L sir dung phan dat nam
gitta duong PH512 cii va dudng dat, khong thdy ba L va 6ng Ph phat sinh tranh chap
vé ranh dat.

Nguoi lam chizng 6ng Nguyén Van H trinh bay:

Ong H la chu dat giap ranh véi 6ng Ph. Ranh dat thira 64, to ban do s6 41 cua
6ng Ph st dung huéng gidp voi thira dat 116 1a dén phan duong dat, c6 nghia mot phan
cua thira dat 64 nam gitra duong PH512 cii va duong dat, hién tai 6ng Ph dang quan
ly, sir dung dén ranh cua duong dat. Ong H khong thdy ba L str dung phan dat nim
gitta duong PH512 cii va dudng dat, khong thdy ba L va 6ng Ph phat sinh tranh chap
vé ranh dat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phi Gido phat biéu: Vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh thu 1y, chudn bi xét x{r va tai phién tdoa Tham phan, Thu ky va
thanh vién Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia té tung da thyc hién theo ding
quy dinh caa B luat T4 tung dan su. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cia nguyén don. Budc bi don phai tra lai cho nguyén don quyén sir dung
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dat co di¢n tich do dac thyc té 1.816,7m” thugc thira dat s6 116, tor ban do s6 41 toa lac
tai ap 6, xa A, huyén Phu Giao, tinh Binh Duong clung toan b tai san co trén phan dat
noi trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc xem xét tai phién toa
va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

- V& thu tyc t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Day 1a tranh chap quyén sir
dung dat. Phan dét tranh chap toa lac tai x& A, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong va
nguyén don c6 don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Phi Gido giai quyét nén
thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Phl Gido theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat T6
tung dan su.

[2] Vé su vang mat cua bi don va ngudi 1am ching: Bi don ba Nguyén Thi L da
duoc Toa an triéu tap hop 1é dén 1an thtr hai dé tham gia phién tda nhung vang mat
khong c6 ly do, ngudi lam chiang 6ng Pham Vin Kh, 6ng Nguyén Vin H da c6 L khai
trong ho so va cé don xin xét xir vang mat. Do vay, Hoi dong xét xir can ctr theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 229 cua B luat T tung dan su dé giai quyét
vang mat bi don va ngudoi lam chang.

[3] Vé thoi hieu khoi kién: DAy 1a tranh chap quyén su dung dat nén khong tinh
thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai cac Dicu 184, 185 cua Bo luat T tung dan sy va
Diéu 155 cua B¢ luat Dan su.

- V& noi dung tranh chap:

[1] Nguyén don yéu cau bi don tra lai quyén st dung dién tich dat do dac thyc té
1.816,7m? thugc thira dat s6 116, to ban dd sb 41 toa lac tai 4p 6, xa A, huyén Pha
Gi4o, tinh Binh Duong. Tai san gan lién véi dat gom 170 cay cao su trong nam 2015.

Phan dat tranh chap c6 ti can:

Huéng Pong giap duong dat;

Hudng Tay gidp duong BDH 512 (ci);

Huéng Nam giap thira s6 01, to ban d6 sé 28;

Huéng Bac giap duong PH 512 (méi) va dudng dat.

[2] Bi don di duoc Toa &n triéu tap hop 1é dé tham gia hoa giai, tham gia phién
hop cbng khai ching ctr, tham gia phién toa nhung déu viang mat khéng cé ly do,
khong c6 y kién va ciing khong cung cap chung ct trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[3] NgUOn goc dat tranh chap Phan dién tich dét tranh chip 1.816,7m?* thuoc
mot phan thira dat s6 116, to ban d6 s6 41 da dugc Uy ban nhan dan huyén Pha Giao
cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 CH00507 ngay 12/5/2011 cho éng
Lé Vin Xanh va ba Huynh Thi Swong, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
Phi Gido cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L ngay 31/7/2017.
Tuy nhién, phan dat tranh chap nay nguyén don va gia dinh nguyén don da sir dung on
dinh tir nam 2000, trén dat c6 cdy cao su do nguyén don khai thac mu cao su, sau d6
thanh 1y cao su va nam 2015 tién hanh trong méi cao su trén phan dién tich cao su da
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thanh 1y trudc do (hién tai trén phan dién tich dat tranh chap c6 170 cay cao su do
nguyén don trong tir nam 2015). Bi don ba Nguyén Thi L khéng quan ly, sit dung va
thic té nguyén don va bi don khong phat sinh tranh chép tir trude dén nay (theo loi
khai ngudi lam chitng 6ng Pham Vin Kh, 6ng Nguyén Vin H va c6 xac nhan cia
UBND x4 A), ranh gigi st dung dat giira cac bén rd rang.

[4] Theo Cong vin s6 2301/CNVPDKDD ngay 18/9/2019 cta Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Phl Gido thi Ban d6 dia chinh chinh quy xa A duoc
thanh I1ap bang Ph phap anh hang khong nén d6 chinh xac khéng cao va dién tich trong
Gidy chirng nhan quyén st dung dat c6 thé ting hoic giam so véi dién tich thuc té sir
dung.

[5] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don tra lai cho nguyén don quyén sir dung dién tich dat 1.816,7m?
thuoc mot phan thia dat s 116, to ban do sé 41 toa lac tai ap 6, xd A, huyén Phu
Gi4o, tinh Binh Duong. Tai san gan lién véi dat gom 170 cay cao su trong nam 2015.

[6] Kién nghi UBND huyén Phi Gigo thu hdi Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 00008 QSDD/PG cap ngay 27/02/2001 dbi véi thira dat sb 64, to ban d6
s6 41 va Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH00507 cap ngay 12/5/2011
d6i véi thira dat 116, to ban do s6 41 dé diéu chinh dién tich cho pht hop voi quyét
dinh cua ban an.

[7] Bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Gido tai phién toa la
¢6 can cu, phu hop phap luat.

[8] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia:

Theo Bién ban xem xét tham dinh, do dac, dinh gia tai san ngay 06/11/2018 xac
dinh:

+ Phan dét tranh chip c6 dién tich 1.816,7m? thudc thira dat sé 116, to ban dd s6
41 toa lac tai 4p 6, x& A, huyén Phi Gi4o, tinh Binh Duong c6 gia 70.000 ddng/m?
twong tng 1.816,7m? x 70.000 déng = 127.169.000 ddng.

+ 170 cay cao su c6 gia 150.000 dong/cay tuong tmg 170 cay x 150.000 dong =
25.500.000 dong.

Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san la 5.000.000 déng (nim
triéu dong). Nguyén don da nop tam tng. Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia theo
quy dinh tai Diéu 157 cua Bo luat Té tung dan su.

[9] VVé 4n phi dan sy so tham: , ‘ ,

Bi don phai chiu an phi dan su so tham cho toan bd yéu cau dugc chap nhan cua
nguyén don. Hoan tra cho nguyén don ti€n tam g an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Pht Giao theo quy dinh tai Bicu 147 cta B luat To tung dan su.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao: ‘ q ‘ q ‘ ‘

- Khoan 9 Diéu 26, diém a khpén 1 biéu 35, diérr] ¢ khoan 1 Diéu 39, cac biéu
91, 147, 157, 165,’ 185, khoan 2 biéu 227, khoan 2 Diéu 229, cac Diéu 266, 271 va
273 cua Bo Iué:t To tung dan su; ,

- Cac bieu 5, 95, 100, 166, 170 va 203 cua Luat Dat dai;

- Khoan 3 Biéu 155, cac bieu 163, 164, 166 va 175 cua B luat Dan su;
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- Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Cam Vian Ph d6i
Vvé6i bi don ba Nguyén Thi L vé “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Budc bi don ba Nguyén Thi L phai tra lai cho nguyén don 6ng Cam Vin Ph
quyén str dung dién tich dat do dac thuc té 1.816,7m? thuoc mot phan thua dat s6 116,
to ban dd sé 41 toa lac tai 4p 6, X& A, huyén Phl Gido, tinh Binh Duong. Tai san gan
lién véi dat gdm 170 cay cao su trong nam 2015.

Phan dat tranh chap c6 ti can:

Huéng Dong giap duong dat;

Hudng Tay gidp duong bH 512 (cu);

Huéng Nam giap thira s6 01, to ban d6 sb 28;
Huéng Bac giap duong PH 512 (mdi) va duong dat.
(C6 so @6 ban vé kém theo ban &n)

Kién ‘nghi Uy ban nhan dan huyén Phua Gido thu hdi Glay chang nhan quyen sur
dung dat So vao s6 00008 QSDDB/PG Cap ngay 27/02/2001 ddi v6i thua dat So 64, to
ban d6 s6 41 va Giay ching nhan quyen su dung dat s6 vao so CH00507 cap ngay
12/5/2011 i voi thira dat 116, to ban d6 sé 41 dé diéu chinh dién tich cho phu hop
véi quyét dinh cua ban an.

2. Vé chi phi t6 tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai
san): Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai san 1a 5.000.000d (nim
triéu déng), nguyén don da nop tam tng 5.000.000 dong (ndm triéu dong). Bi don phai
nop sb tién 5.000.000 dong (nam triéu dong) dé tra lai cho nguyén don.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap luat, nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh &n cham tra sb tién néu trén thi nguoi phai thi
hanh an con phai tra 1ai ddi véi sb tién cham tra twong (g véi thoi gian cham tra. LAi
suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cic bén nhung
khéng dugce vuot qua muc 1di suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su, néu khong cd thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B luat Dan su.

3. V& &n phi dan su so tham:

- Buoc bi don ba Nguyén Thi L phai nop 7.633.000d (bay triéu sau trim ba
muoi ba nghin dong).

- Hoan tra cho nguyén don 6ng Cam Vin Ph s tién 2.500.000d (hai triéu nim
tram nghin d6ng) da ndp tam (ng &n phi dan sy so tham theo Bién lai thu tam Gng &n
phi, 18 phi Toa an s6 0008431 ngay 10 thang 01 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Phu Giao.

Vé quyén khang cao: Nguyén don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc
quyen khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit tai

phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban &n hoic ké tir ngay niém yét ban an theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Lugt Thi hanh é‘n
dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan s co quyén
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théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc bj
cuong che thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an dan su;

Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan
Sy

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Giéo;

- Chi cuc THADS huyén Phu Giéo;

- UBND huyén Phu Gido;

- Nhiing nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so, VP.

Lé Thanh An



